TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap-Tw do-Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 190/2023/DS-GDT
Ngay: 28/8/2023

VIV Tranh chdp vé 16i di
qua bat dong san lién ké

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Tham phdn- Chii toa phién toa:  Ong V& Vin Khoa
Cdc Tham phdn: Ong V& Vian Cuong
Ba Huynh Thanh Duyén
- Thu ky phién toa: Ong Pang Si Hién,Tham tra vién Toa an.
- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi N- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cdp cao m& phién
toa giam dbc thAm xét xtr vu an dan su “Tranh chdp vé 16i di qua bat déng sdn
lién ké” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tur Thién X. Pia chi: Ap T, xi T, huyén C, tinh Tién
Giang.

Bi don:

1. Ong Pham Phu T. Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2.Ba Nguyén Thi B. Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pht L;

2. Ba Nguyén Thi S;

3. Ong Nguyén Phu L1;

4. Ba Nguyén Thanh D;

5. Anh Nguyén Nhyt A;



6. Anh Nguyén Trung K;

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
7.Ba Lé Thi N1;

8. Anh Tt Phudc H;

9. Chi Tt Thi L2;

10. Anh Tt Ta T1;

11. Anh Tur Thién T2;

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.
12. Ba Pham Thi D1,

13. Anh Pham Phu T3;

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Tur Thién X, do ba Lé Thi Thu T4 la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay:

Nam 2008, éng Tir T1 X& nhan chuyén nhugng ctia 6ng Pham Pha T5 va
ba Tran Thi L3 quyén sir dung 3.680m? dat, thudc thira 166, t& ban d6 sb 9, ap
T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng T5 c6 thoa
thuan danh cho 6ng X4 16i di qua phan dt ctia 6ng T5 dé ra duong cong cong.
Thuc té, 6ng Xa da st dung 16i di ¢6 chiéu dai 250m qua cac phan dat cua céc
ho gia dinh 6ng Pham Pha B, dng T5, 6ng Pham Pha T dé ra dudng cong cong.

, Pén nam 2014, ong T6 la con 6ng, T5, ba L3 du’()’c~cho’d§t, da lém réro
chan ngang, khong cho ong Xa sur dung 10i di trudc day, dan dén viéc phan dat
ong Xa khong con 161 di nao khac dé ra duong cong cong.

Dé o6 16i di ra duong cong cong, ong Xa khoi kién yéu cau ba Nguyén
Thi B md mot 161 di co dién tich 90,3 m? trén phan dat ctia ba Nguyén Thi D va
yéu cau ong Pham Phi T m& mot 16i di co6 dién tich 134,9m? trén phén dat cua
ong T vi 6ng X1 cho rang day 1a 16i di thuan tién va hop 1y nhat. Ong X3 dong
¥ dén bu gia tri quyén sir dung dat duoc mo 16i di va tai san trén dat cho ba b va
ong T.

Bi don la ong Pham Phu T trinh bay:

Trudc day, 6ng Xa co sir dung 16i di duoc 6ng T6 mé dé ra duong cong
cong. Nhung vi Iy do 6ng Xa yéu cau 6ng T6 phai md 16i di co chiéu ngang
1,5m nén 6ng T6 khong dong y. Thuc té, phén dat clia ong Xa ng c6 16i di khéac

dé ra duong cong cong. Vi vay, ong khong dong y d6i voi yéu cau khoi kién cua
ong Xa vé viéc yéu cau 6ng ma 16i di trén phan dat ctia 6ng.

Bi don ba Nguyén Thi P do éng Nguyén Phii L va ba Nguyén Thanh D la



dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba b khong déng y dbi voi yéu cau khoi kién cua ong X4 vé viée yéu cau
ba mo 16i di trén phan dat thudc quyén sir dung cua ho gia dinh ba, vi diéu nay

s& gay anh huong dén qua trinh st dung dat va thiét hai dén quyén loi cua gia
dinh ba.

Nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc ong, ba Nguyén
Phii L, Nguyén Thi S, Nguyen Phii L1, Nguyén Thanh D, Nguyén Nhut A,
Nguyén Trung K thong nhat véi trinh bay ciia ba .

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan gom cdc éng, ba Lé T hi
N1, Tor Phuoc H, Tw Thi L2, Ter T, T Thu thong nhdt voi trinh bay va yéu cdu
clia ong Xa.

Tai Ban 4n dan su phtc thaim sé 348/2020/DS-PT ngay 14/9/2020 cua
Tda an nhan dan tinh Tién Giang d3 quyét dinh gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s6 79/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang. Tuyén x{r (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Tir Thién X.

Buoc ba Nguyén Thi D1 va cac thanh vién trong ho gia dinh ba Pham Thi
D2 phdi mé cho hé éng Tir T1 Xa mét 16i di ¢é chiéu ngang méi dau la 1,5m x
chiéu dai mét canh 60,41m va mot canh dai 60,19m. Téng dién tich 90,3 m?, la
mot phan thira dat so 165, to ban do 09, dién tich 4.764m? dwoc cdp quyén sir
dung cho ba D2 (c6 so do kém theo);

Buoc ong Pham Phu T phai mo cho ho ong Tw T1 Xa mot 16i di ¢6 chiéu
ngang moéi dau la 1,5m x chiéu dai mét canh 90,06m va mot canh dai 89,87m.
Tong dién tich 134,9m? la mét phan thira dat sé 123, to ban dé 09, dién tich
5.591,2m? duwgc cdp quyén sir dung cho éng T (¢ so do kem theo);

Ong Tir T hién X ¢ quyén lién hé véi cdc co quan cé tham quyén dé lam
thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua phap luat.

~ Giao cho h¢ ong Xa duoc quyén quan 1y, sir dung toan bg cay trong trén
dat gém: 13 cay nhan logi A, 14 cday nhan logi C, 01 cdy khé loai A, 14 bui
chuoi loai A.

Ghi nhgn ong Xa tw nguyén lién doi béi thuong cho hg ba D2 sé tién
29.330.000 dong.

Ghi nhgn ong Xa tw nguyén lien doi béi thirong cho hé éng T so tién
65.530.000 dong.

Ghi nhan ong Xa tw nguyén lam 01 hang rao try da quy cach 0,15m x
0,15m x cao 1,5m,,kh0dng cdch gitta cac tru ‘Zc‘z 3171, gan luoi B40 cao 2m x dai
150,6m doc theo loi di dwoc mo giap ranh phdn ddt con lai cua ba P2, ong T.



, Ngodi ra, Toa dn cdp phic tham con quyét dinh vé nghia vu chiu ldi
sudt cham thi hanh an, dan phi.
Ngay 08/10/2020, bi don 1a 6ng Pham Phu T va ba Nguyén Thi B c6 don
dé nghi khang nghi theo thi tuc giam dbc tham.

Ngay 11/5/2021, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién
Giang c6 Vin ban s6 50/CV-CCTHADS, kién nghi xem xét theo thu tyc giam
dbc tham d6i voi ban an dan sy phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh sd 03/2023/KN-DS ngay 02/02/2023, Chanh an Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh khang nghi giam dbc tham d6i véi
Ban an dan su phtic tham s6 348/2020/DS-PT ngay 14/9/2020 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam déc tham hiy Ban an dan sy phac tham
néu trén va huy Ban an dan sy so thAm s 79/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n
nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang xeét xu lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi khong chap nhan khang nghi cua Chanh an
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Tu T1 Xa ¢co quyén str dung 3.680m? dat, thudc thira 166, to ban
d6 s6 9; Ong Pham Pht T c6 quyén su dung 5.591, 2m? dat, thudc thira 338, to
ban do 09 va ba Pham Thi b2 co quyén sir dung 4.764m? dat, thudc thia 165 , to
ban do 09, cung toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguyén don 1a 6ng T Thién X cho rang, quyén sir dung dat ctia ong bi
vay boc boi cac bat dong san cia cac chu str dung lién ké, khong c6 16i di ra
duong coéng cong nén khoi kién yéu cau bi don 1a 6ng Pham Pha T mé mot 16i
di c6 dién tich 134,9m? trén dat cua ong T va yéu cau bi don 1a ba Nguyén Thi B
mé mot 16i di co dién tich 90,3 m? trén dét ciia ba Nguyén Thi B dé 1am 16i di ra
duong cong cong va dong ¥ dén bu gia tri quyén sir dung dét cho bi don.

Bi don khong dong y d61 véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi nguyén
don van co 161 di khac dé ra dudong cong cong.

[2] Qua xem xét toan bo tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an, thdy rang:

Nam 2008, 6ng Tir T1 X& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén tir ong Pham Phu TS va ba Tran Thi L3. Ong Tu T1 Xa dugc 6ng Pham Phu
T5 danh mot 16i di tir phan dat nhan chuyén nhuong dé di ra duong cong cong.
Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang thi 16i di nay (16i di cii) co6 tong chiéu dai 200m qua dat ong T
(40m), dat 6ng T6 (120m) va dat 6ng B (40m). Nam 2014, 6ng Pham Pha T7 1a



con 6ng T5 dugc cho dat, xay dung nha & va khong cho ong X4 sir dung 16i di
cu.

Tda an so thAm nhan dinh “thuc té cé thé sir dung 16i di nay dé ra dwong
cong cong, nhung loi di dang yéu cau moi la thudn tién va hop ly”,

Toda an phuc tham lai nhan dinh: “Néi chung la khéng thé sir dung 16i di
cti voi ly do toan bo loi di la vwon cay lau nam, tan canh che phu, bén dudi vun
mo dap goc, duwong quanh co”’.

Nhu vay, khi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong T5, dong X4
da co 161 di ra dudng cong cong, khong bi viy boc hoan toan badi cac bat dong
san lién ké&. Loi di cii khong st dung duogc 14 do hanh vi can tro cliia ngudi st
dung dat lién ké 13 6ng T7 sau khi duoc ong T5 cho dat vao nim 2014. Do do,
ong Xa c6 quyén khai kién yéu cau nguoi ¢ hanh vi can trd trai phap luat phai
cham diit hanh vi d6 theo quy dinh tai Diéu 169 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai Diéu 254 cta Bo luat Dan sy nim 2015 thi, chi trong
truong hop bat dong san bi vy boc boi cac bat dong san khac ma khong c6 161
di hodc khong du 161 di méi co quyén yéu cau chu sir dung bat dong san vay boc
phai mo 16i di. Luc d6 16i di thuan tién va hop 1y nhét mo1 duge xem xet mo trén
bat dong san vay boc. Theo nhu quy dinh néu trén thi néu bat dong san khong bi
vy boc, van c6 16i di ra duong cong cong thi khong c6 quyén yéu cau chu st
dung bat dong san khac phai md 16i di ngan nhat va thuan tién nhat.

Vi vay, Viéc Toa an cap so tham nhan dinh co thé sir dung 16i di cii dé ra
duong cong cong, nhung 16i di dang yéu cau moi 13 thuan tién va hop 1y va Toa
an cap phic thim nhan dinh khong thé sir dung 161 di cii véi ly do toan bo 16i di
1a vuon cay lau nam, tan canh che phu, bén dudi vun mé dap gbc, duong quanh
co dé chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Xa mo 16i di khac thuan tién
hon 1a khong c6 co sé, khong dang quy dinh phéap luat da phan tich néu trén.

[3]. Ngoai ra, sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cai Lay tién hanh thi hanh ban an phtic thim thi gip nhiéu kho
khén, vudng méc, khong thé thi hanh an dugc nén vao ngay 11/5/2021, Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Cai Ly c6 Vin ban s6 50/CV-CCTHADS, kién nghi
xem xét theo thi tuc giam ddc tham. Theo nodi dung kién nghi: Péi véi phan dat
cua ong Pham Pha T phai mo 161 di, qua do dac, khao sat thuc té néu léy diém
chuan phia Tay giap dat 6ng Tran Van B1 Bay kéo qua phan dat ong Pham Phu
T 1,5m la chi t61 mi con muong, duong di nam hoan toan dudi muong ranh,
khong trung khop voi 16i di thuc té nén 1 khong thé mo 16i di theo quyét dinh cua
ban an; Péi voi phan dét ciia ba Nguyén Thi P phai mo 16i di thi phét sinh cay
trong trén dat gdm 13 cay nhan, 03 cdy chanh chua tuyén hudng xtr 1y.

Xac minh két qua thi hanh an, ngay 08/12/2022, Chi cyc Thi hanh 4n déan
sy huyén Cai Lay c6 Van ban s6 48/BC-CCTHADS, tra 161 hién nay dang hoan
thi hanh an dé cho két qua giai quyét giam dbc thim do khong thé thi hanh ban
an phuc tham véi cac 1y do da néu trong kién nghi.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ci Diéu 337; Diéu 343; Diéu 345 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

1. Chap nh4n toan bd khang nghi gidm doc tham s6 03/2023/KN-DS ngay
02/02/2023 cua Chéanh &4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Huy toan bd Ban an dan su phuc tham sé 348/2020/DS-PT ngay 14/9/2020
cia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang va huy Ban an dan sy so thim s
79/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Cai Léy, tinh Tién
Giang vé vu an “Tranh chdp quyén vé 16i di qua bat ddng san lién ké ” giita
nguyén don 1a 6ng Tir T1 X4 v6i bi don 1a 6ng Pham Pha T va ba Nguyén Thi
b.

Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén Cai LAy, tinh Tién Giang xét
xtr so tham lai theo ding quy dinh phap luat.

2. Quyét dinh giam doc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

NOIT; "’}llﬁn-' TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; A AN 3 i e
_VKSND ep cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vu an; THS

(PSH).

Vo Van Khoa






