TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 89/2022/DS — PT
Ngay: 09 - 5 - 2022 ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Bich Hai;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai;
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dén thanh pho Can Tho: Ba Huynh Hong Phil
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong c4c ngay 06 dén ngay 09 thang 05 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan

dan thanh phd Can Tho xét xir phic thAm vy 4n thy Iy so 202/2021/TLPT - DS
ngay 12 thang 10 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 22/6/2021 ciia Toa &n
nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 368/20201QD - PT ngay
01 thang 12 nam 2021 va Thong bao m¢ lai phién toa ngay 18 thang 4 nam 2022
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh K, sinh nam 1982; dia chi: 548/26 dudng
3/2, khu vuc 1, phuong A, quan B, thanh ph6 Can Tho; (c6 mat)

Dai dién hop phap cua nguyén don:

Ba Ho Thi Tr, sinh nam 1987; dia chi: 378E12/7A khu vuc 3, phuong C,
quan B, thanh pho Can Tho. (c6 mat)

Ba Nguyén, Thi Thuy L2’; sinh ndm 1989; dia chi: 21K hém 9 D, phuong C,
quan B, thanh pho Can Tho. (vang mat)

Ong Ho Van Ph, sinh nim 1989; dia chi: 378E12/7A khu vuc 3, phuong C,
quan B, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin
L3, sinh pérp 1990 1a Luat su thudc Cong ty luat Khoéi Luan thudoc Poan luat su
thanh pho Can Tho; (c6 mat)

Dia chi: 194 E, phuong F, quan G, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:

2.1 Ong Ngo Nhat Khanh, sinh nim 1963; (ving mit)

2.2 Ba Lé Thi Thanh Huong, sinh nim 1963; (ving mit)

Cung dia chi: 15/10 Hoang Vian Thy, phudng An Hoi, quan Ninh Kiéu,
thanh pho Can Tho.

2.3 Ba Lé Anh Ngoc, sinh nam 1972; dia chi: 665/116 duong 3/2, phuong
A, quan B, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Cao Th, sinh nam
1962; dia chi: 665/116 duong 3/2, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

4. Nguoi lam chung: Ba ,Tré}n Thi L1; dia chi: 117/6 Hoang Van Thuy,
phuong An Cu, quan B, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Dinh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 22/6/2018, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Nguyén Dinh K trinh bay: Ngay 07/9/2017, 6ng K nhan chuyén nhuong ciia ba
Tran Thi L1 phan dat tai thira 44, to ban do s6 74, dién tich 174.4 m? (60 m? dat
ODT, 114 m? dat vuon - toa lac Khu vyc 1, phuong A, quan B, thanh phg Can
Thp’). Qua trinh st dung dat, ong phat hién hai hQ ké bén lan ranh, cu t}lé: Vo
chong ong Ngé Nhét Kh, ba L& Thi Thanh H lan chiém khoang 9m?, ba Lé Anh Ng
lan chiém khoang 5m?2,

Ong c6 nho chinh quyén dia phuong giai quyet nhung hai h¢ khong thtra
nhan viée lan chlem Su viée giai quyét khong co két qua, nay ong khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

1/ Bugc 6ng Ngb6 Nhat Kh, ba Lé Thi Thanh H tra lai 6ng khoang om? dat lan
chiém;

2/ Budc ba Lé Anh Ng tra lai ong khoang 5m? dat lan chiém.

Ngay 19/9/2018, éng Kiém cé don diéu chinh don khoi kién ngay 22/6/2018,
voi ngi dung: Gitra 6ng va ong Ngb Nhat Kh, ba L& Thi Thanh H da thoa thuan,

thong nhat dugc véi nhau ve€ ranh dat nén ‘Ong rat lai phan yéu cau khoi kién d6i
v6i dng Kh, ba H. Giit yéu cau khoi kién dbi véi ba Lé Anh Ng.

Theo don phan t ngay 21/8/2020, ba Lé Anh Ng trinh bay:

Nam 2013, % chéng be} cO mua dét cﬁa} bélPha‘m Thi S, phﬁn dét dién tich 56
m? (thira s0 10, to ban do so 75) va phan dat noi lién phia sau di¢n tich 109.7 m?
(thira 54, to ban do so 74) tong dién tich cua 02 thira dat 1a 165.7 m? (toa lac tai



665/116 Buong 3/2, phuong A, quan B). Qua trinh lam thu tuc cap gidy déu dugc
ba Tran Thi L1 Ky tén x4c nhan ranh dat. Dén thang 8/2017, ba xin chuyén muc
dich Ién dét thd cu va cling duge ba L1 ky giap ranh. Phan dét trudc day gitta ba
Pham Thi S va ba Tran Thi L1 déu c6 ranh méc 10 rang. Pén khi ba Sang chuyen
nhuong cho ba ciing duge ba L1 xac dinh ranh mébc 6n dinh khong c6 tranh chap.

Pén nim 2017, ba L1chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Dinh K nhung
khong do dac thuc té dé ky giap ranh ma chi cit chuyén nhuong trén gidy, dién tich
dat trong gidy ctia ba L1 nhiéu hon so véi dién tich thuc té. Sau khi mua dat, ong K
ty ¥ nho bo cot ranh va x@y nha trai phep. Pong thoi ong K cho rang, gia dinh ba
lan ranh qua dat 6ng K 1a hét strc vo 1y. Bai 18, gia dinh ba mua dit ba Sang va Ve
day o tir nam 2013. Ranh dat déu duoc ba L1 xac dinh rd rang. Tir khi 6ng K vé
day & nam 2017, c6 nghia 1a gia dinh 6ng K dén ¢ sau gia dinh ba nhiéu nim ma
n6i ba 14n ranh 13 hoan toan khong ding su that. Viéc ong K ngang nhién nhd coc
(43 co tir thoi chu cii 1a ba Tran Thi L1 va ba Pham Thi S) nén viéc 6ng K cho rang
ba lan ranh 12 khong thé chap nhan.

Nay ba 1am don phan t6 yéu cau Toa an bac don khoi kién cua 6ng K va giir
nguyén hién trang ranh gitta hai bén theo nhu két qua ma gia dinh ba chi ranh thé
hién trong ban trich do dia chinh s6 48.

Theo ban ty khai ngay 19/9/2019, 6ng Huynh Cao Th trinh bay:

Ngay 30/10/2013, vo chong 6ng c6 mua dat ciia ba Pham Thi S, tai thira dat
sb 10, to ban dd sb 75, dién tich 56 m? cung miéng dét ndi lién phia sau thura 54, to
ban d6 s6 74 vé6i dién tich 109.7m? Téng dién tich cua 02 gidy 1a 165.7 m?, gdm
150 m? thé cu (toa lac s6 665/116 Pudng 3/2, khu vuc 1, phuong A, quan B, thanh
phé Céan Tho) do ba Lé Anh Ng dtng tén.

Sau do, vo chong ong co yéu cau Phong Tai nguyén — Moi truong do dac,
bién ban co ghi r6 moc gioi, ranh gioi, thua dat cac bén. Trong d0, ba Tran Thi L1
(chu dét cii) c6 ky gidy giap ranh lan thir nhat.

_ Thang 8/2017, vg chong 6ng da xin chuyén 1én thd cu, mot lan nita dng yéu
cau Phong Tai nguyén — Moi truong do dac lai; sau khi do xong c6 dua cho ba
Tran Thi L1 ky giap ranh lan nita (phan th6 cu vo chong ong da hoan thanh nghia
vu thug).

Pén nam 2017, ba Tran Thi L1 ban dat (da 02 1an ky giap ranh véi 6ng) cho
ong Nguyén Dinh K. Sau khi mua xong, 6ng K khong tuan thu theo dudong ranh
cua ba L1 ky trude day, ong K tu nhd cac coc ranh va ty y xay nha trai phép.

Ong d?g nhiéu 1?11} cam lai coc chd cii do ba L1 cém, nhu:ng ong K da nhd bo,
6ng K cho rang vg chong 6ng da lan ranh nén khoi kién doi dat 1a vo ly, nén khong
chap nhan.

Tai ban an so thim s 97/2019/DS-ST ngay 22/6/2021 cta Tda an nhan dan
quan B da tuyén nhu sau:



_ Khong chap nhan mét phan yéu créu khot kién cua nguyén don (Vé viéc yéu
cau bi don ba Lé Anh Ng tra lai phan dat lan chiém);

Dinh chi doi v6i yéu cau khoi kién budc ong Ngo Nhat Kh, ba Lé Thi Thanh
H tra lai dat 1an chiém.

Dinh chi yéu cau phan té cua bi don.

Gilr nguyén hién trang dat (xac dinh ranh dat do bi don chi) theo Ban trich do
dia chinh s6: 08/TTKTTNMT ngay 14/01/2021 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén
va Moi truong — SO Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho.

Céc dwong sy ¢6 trach nhiém lién hé co quan chire ndng dé dicu chinh lai gidy
chimg nhan quyén stir dung theo Ban trich do dia chinh s6: 08/ TTKTTNMT ngay
14/01/2021 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong — So Tai nguyén va
Moi truong thanh pho Can Tho.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thAm dinh, an phi va quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Néy 06/7/2021, nguyn o n ong Nguyé n D inh K kAing o ju cid u Tia™n
cid p phic thd m xem Xt chd pnha nnd i dung o n khé ikié nca a nguyn

o n,bud cphia BL Thi “nh Ngcinghi avu trd la ichonguyn o nphd n
dié ntich® 14 nchi€ ms du ng.

Ta i phin tia phic thd m:

Luid tsw bad ové quyé n ¥ lo iich ho p pAp cho nguyn o n trinh by:
Dié n tich 4 t ci a nguyn o n theo gid y cht ng nha n1 174.4m? qua o
a cthy ct€ 1164,4m?thi€ u 10m? Dié ntich 4 tci abi o ntheogid y
1cht ngnhd n1165.7m2 o a cthw ¢ t€ 1161,1m? thi€ u 4.1m% C4 p so
thA m cong nhd nphd n 4 ttranh chd pchobi o n1khong ph ho p. Vé
hinh thé , 4 tcl anguyn o nkhib L1 nhd nchuyé nnhw ¢ ng” v o cki
gipranh ¥ cd pgid ycht ngnhd nga nnhw 1 v & ngthd ng,bd nvé o
a ¢ 1m thay 6 ihié ntra ng. Nguyn o n khi chuyé n nhw ¢ ng khong o
a cthw ct¢ nhw ng tir khi nhd n chuyé nnhu o ngtir b Sang thi 4 tbH
Ll woccd pgid ych* ngnhd n¥ khithuhd i 4 t & ucichir ¢ip ranh
ci a bS.Dié ntichbi o nkhichuyé nnhw ¢ ngtlr BSthibS”™ cito
trinh Xc nhi n dié ntich 4 tgid m 7.2m? trong gid y chit ngnhi ncl a bi
onuwoccd pl1165m2. Cd ncr ié ul66, i u 170 Lud t 4 t ai, &
nghi st a'n so thd m cong nhd n chonguyn o n v ¢ ¢ st du ng dié n
tich6.7m? bi o nsir du ngdié ntich4.1m?

Ong Nguyé nD inh K thd ngnhd tvé iiki€ nlud tsw .

B I” nh Ng khong 6 ngivé iyuci ukhlng o cli anguyn o n ¥ thd ng
nhid tvé iquyé t i nhci abd ©nso thd m.



Ong Huy nh Cao Th khong 6 ng 1 vé i trinh by ctt a lud t sw , ong Th
chord ngngud ngd ¢ 4 tci abi onban 3 ull172m? o a ccinla il
161,1m?1 thi€ u,” nghi giit nguynbad r'nso thd m

D a idié n Vié n ki€ m §t nAn dn thnh ph6 CA n Tho tham gia phin
tia pAt bi€ uiki€ nnhw sau:

-Vé thi tu ctd tu ng: T khithu Iitheothd tu cphicthd m¥ta i
phin tia hom nay, v o ng sw ¢ Thd m pAn, Thw ki, H0 i 6 ng Xt x thu c
hié n°ngquy i nhcti aphplua ttd tu ngdnsw .

-Vé nd idung kiing ¢o: Nguyn o n w ¢ cUBND qud nBcd pgid y
ch* ngnhd nquyé nst¢ du ng 4 tta ithtt a44,t0 bd n 6 sO0 74,dié n
tich 174.4m? (60m?> 4 t ODT, 114m*> 4 t ve & n) ta ola cta i khu vu ¢ 1,
phu & ng A, qud n B, thnh phd Ci n Tho do nhid n chuyé n nhuv o ng
ci abTra nThi L1. Q0 trinh st du ng 4 t, b I nh Ng 14 n chi€ m qua
phd n 4 t ong K 5m? fin ong yu cA u bud c b Ng phd itrd la i dié n tich
4 t14 nchi€ m.

Nguén géc dét cua bi don nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi S thua 54
dién tich 122.90m? dit vuon va thira 10 dién tich 50,0m?(ODT) vao ngay
03/10/2013. Sau khi chuyen nhuong, bi don co6 thuc hién ky giap ranh gitra ba S va
ba L1 tai bién ban xac nhan ranh mdc, tiép giap thia dat cua ba L1 thé hién diém
giita thira dat duong ranh c6 hang coc ranh, kéo dai dén cubi ranh dét c6 tru da(BL
132). Qua do dac dién tich dat thyc té ciia ba Ng chuyén nhuong tai thira 54 dién
tich con 115,70m? nén ba Sang c¢6 to trinh ngay 11/02/2014 giri UBND phudng
xac nhan vé dién tich giam, ba Ng dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 08/7/2014, thira 10 dién tich 165.7m? (ODT 50.0m?, CLN 115.7m20 ¢6 dinh
vi toa do vi tri thira dat ( Toa d6 VN-200). Ngay 10/3/2017, ba Ng ¢6 don xin ding
ky bién dong chuyén muc dich dat vuon lén dat tho cu, tai bién ban ranh mébc thira
daflt c¢6 ba L1 ky x4c nhan ranh dat, hién trang khong thay d6i so v6i xac nhén lan
dau.

Dbi v6i phan dit ctia nguyén don ngudn gdc chuyén nhuong cta ba Tran Thi
L1 vao ndm 2017 va chinh ly sang tén cho nguyén don thua 74, dién tich
174.40m2 (dat & d6 thi 60m2, dat trong ciy lau nam 114.40m2) khong do dac kiém
tra hién trang thuc té.

Theo két qua do dac tai ban trich do dia chinh ngay 14/01/2021, dién tich dat
nguyén don 164.4m? (thiéu 10m? so véi gidy, dién tich dat cua bi don 161.6m?
(thiéu 4.1m?) va phan tranh chap doan giita thira dat c6 dién tich 10.8m2 Khong
tinh phan tranh chap thi dién tich dét giita cac bén déu thiéu, néu cong phan dién
tich tranh chap thi dién tich dat bj don du so véi gidy 1a 6.7m? nhung hién trang sir
dung tir trudc dén nay khong thay doi, viéc xac dinh ranh tir chu dat cii van con,
nguyén don chuyén nhugng dat nhung khong kiém tra do dac thuc té. Theo trinh
bay cta ba L1 tai bién ban 14y 10i khai ngay 14/3/2022, ba L1 xac dinh khi chuyén



nhuong dat cho 6ng K c6 néi dat bi thiéu, ong Kiém ciing thira nhan ba L1 khi
chuyén nhuong dat cho ong c6 noi thiéu dat. Bi don khi nhan chuyén nhuong da
thuc hién kiém tra do dac thuc té , c6 xac nhan ranh cua chu st dung lién ké ding
theo diéu 11, 12, 18 Thong tu 25, ngdy 19/5/2014 cta B tai nguyén va Mbi
truong quy dinh vé ban d6 dia chinh va dugc cip gidy hop phap. Cap so thim
khéng chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop. Bi don khang céo
nhung khong cung cap thém ching cir méi nén khong c6 can cu chap nhan khang
c40. Pé nghi can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 khong
chap nhan nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung: Thu tuc khang céo ctia nguyén don éng Nguyén Pinh K thyc
hién ding theo quy dinh cta phéap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

Tai cap so thim nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién dbi vai ong Ngb
Nhat Kh, ba Lé Thi Thanh H nén cép so tham dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don dbi vdi cac duong su trén 1a dang quy dinh. Pong thoi bi don ba Lé
Anh Ng rat yeu cau phan to tai phién toa nén cap so tham dinh chi giai quyét doi
v6i yéu cau cua bi don 1a phu hop.

Tai cép phuc tham ba Lé Anh Ng c6 yéu céu lay 10i khai ba Tran Thi L1. Ba
L1 duoc ldy khai vao ngay 14/3/2022 va xin vang mat. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don ba Nguyen Thi Thay L2, 6ng H6 Van Ph c6 don xin ving
mat, nguyén don dong ¥ xét xur vang mat ba L2, ong Ph. Can ct theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 296 BLTTDS xét xir vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cip
phuc thim xem xét chap nhan ndi dung don khoi kién ctia nguyén don, budc phia
ba L& Anh Ng c6 nghia vu tra lai cho nguyén don phan dién tich di 1an chiém sir
dung. Xét thdy: Nguyén don va bi don khi phat sinh tranh chap ranh dat thi dién
tich dat dang st dung da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

- Nguédn goc dat cua nguyen don 6ng Nguyen Dinh K: Trudc day la cua ba
Tran Thi L1 dimg tén trén gidy ching nhan ‘quyén su dung dat s6 CH00381 cap
ngay 05/3/2010 véi dién tich 1a 192,00m2. Bén nam 2011, dat ciia ba L1 bi thu hoi
mot phén dé mo rong hanh lang an toan song nén ba L1 cap doi lai gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH03778 cip ngay 03/10/2011, dién tich 174. 40m?2,
Ngay 23/8/2017, dng K ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba
Tran Thi L1 toan bo dién tich 174. 40 m? dat (trong d6 60m? dat 0, 114.40m dat
cay lau nam), thira 44, to ban d6 sb 74 theo Glay ching nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BE730371, sb vao sb
CHO03778 do UBND quin B cép ngay 03/10/2011 cho ba Tran Thi Ll ding tén,
chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Dinh K ngay 07/9/2017.



- Nguén géc dat ctia bi don ba Lé Anh Ng: Theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/10/2013, vo chong ba Lé Anh Ng, 6ng Huynh Cao Th
c¢6 nhan chuyén nhuong clia ba Pham Thi S 50m? dat ODT va 122.90 m? dat CLN
dién tich 172.9 m?, dit toa lac tai khu vuc 1, phuong A, quan B, thanh pho Can
Tho. Sau do, ba Ng dang ky bién dong chuyen muc dich quyén sir dung dat dén
ngay 28/8/2017, ba Lé Anh Ng dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can
Tho cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb: CS13604, dién tich 109.7 m? (trong d6 100m? dat & va 9.7 m?
dat cay lau nam), thira 54, to ban d6 s6 74 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé: CS13605, dién tich 56 m2
dat o, thira 10, to ban d6 s6 74. Tong dién tich 165.7 m?.

Tai cép 80 tham, Toa an d3 hai 1an thAm dinh tai san tranh chép tal Ban trich
do dia chinh so6: 48/TTKTTNMT ngély 11/6/2020 va Ban trich do dia chinh so:
O08/TTKTTNMT ngay 14/01/2021, két qua xac dinh:

Phén dat cta 6ng K ¢ dién tich 1a 164.4m? (thira 44);
Phan dat cta ba Ng c6 dién tich 1 161.6 m? (thta s6 10, 54);
Dién tich tranh chéap 1a 10.8m?.

Péi chiéu theo dién tich thuc té, dién tich trong gidy ciia ong K 1 174.40m?,
dién tich do thyc té 12 164.4m?; thiéu so v6i gidy chting nhan 1a 10m2,

Dién tich trong gidy ctia ba Ng 1a 165.7m? dién tich do thuc té 1a 161.6m?;
thiéu so voi gidy ching nhan 1a 4.1m2

Xét thdy, hién trang dit cua nguyén don trudc day khi ba Tran Thi L1 nhan
chuyén nhuong vao nam 2010 va cap doi lai glay chung nhan ngay 03/10/2011,
khi thuc hién thu tuc ding ky quyén sir dung dat déu duoc cac ho 1an can Ky giap
ranh.

Hién trang dat cua bi don, thoi diém ba Pham Thi S ky hop dong chuyen
nhuong cho bi don dién tich dat vuon thira s6 10 1a 122,90m?. Khi bi don dugc cap
gidy ngay 08/7/2014, thi dién tich dat vuon 1a 115.7m?. D6i véi dién tich dat bi
giam thi vao ngay 11/2/2014, ba S ¢6 1am to trinh vé viéc giam dién tich 7.20m?
Qua do dac thuc té dién tich dat ctia bi don néu cong luén phan dat tranh chap thi
du so véi gidy 1a 6.7m?. Tuy nhién, trudc khi chuyén nhuong dat cho ba Ngoc thi
ranh dét gitra hai bén da duoc ba Pham Thi S va ba Tran Thi L1 théa thuan cam
ranh béng tru d4, on dinh khong tranh chép. Trong qua trinh sir dung dat, ba Lé da
hai lan ky giap ranh cho ba Ng: Lan th nhat khi ba Ng tién hanh lam thu tuc
chuyén quyén str dung dat duoc ba Tran Thi L1 ky x4c nhdn ranh tai Bién ban xac
nhan ranh giéi, moc gidi thira dat ngdy 06/12/2013. Lan thi hai, ba Lé Anh Ngoc
chuyén muc dich sir dung dat tir dat vuon 1én dat ODT duoc ba Trﬁn Thi L1 ky x&c
nhan ranh dit giira hai bén tai Bang mo ta ranh giéi, mbc gidi thua dit ngay
14/3/2017.



Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi gia dinh ba Ng van giit hién trang cin
nha dang ¢ do ba S xay dung trude khi ban cho ba Ng, khong c6 xay dung gi thém,
chi stra chtra lai trén nén nha cu.

Ong K nhan chuyén nhuong déat ctia ba L1, dién tich trén gidy 1a 174.40m?,
nhung dién tich thuc té it hon. Tai bién ban ldy 15i khai ba Tran Thi L1 vao ngay
14/3/2022, ba L1 trinh bay: “Trudc day ba L1 c¢6 quyén st dung dat dién tich
192m?, thira 44, t& ban dd s6 74 tai khu vuye 1, phuong A, quan B, Thanh phé Can
Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH 00381 do UBND quan Ninh
kiéu cép ngay 05/03/2010. Pat nay ba L1 mua cta ba L& Thi Kim S. Pén ngay
03/10/2011, dién tich dit bi thu hdi mét phﬁn nén con lai 174,40m?. Pén ngay
23/8/2017, ba Lé chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Dinh K, khi chuyén nhuong
ba L1 cd néi rd cho dng K biét ho cua ba Lé Anh Ng mua dat ctia ba S di duoc ba
L1 ky giap ranh truéc khi 6ng K mua, ba L1 c¢6 néi 1d voi ong K vé viée dat cia ba
bi thiéu 10m? nhung phia 6ng van dong y mua”. Tai phién toa phuc tham, ong K
cling thira nhan khi chuyén nhuong dat cho ong thi ba L1 c¢6 néi tinh trang dat bi
thiéu. Tir d6 cho thay, trude khi nhan chuyén nhuong dat thi nguyén don da biét ro
tinh trang dat bi thiéu nhung van chép nhan. Tai cép so tham, qua kiém tra hién
trang thuc té thi ranh mébc gitta hai bén van con, khi ong K mua dat cua ba Lé
khong do dac lai chi dua vao dién tich trén giéy chirmg nhan dé thuc hién viée
chuyén nhuong va chinh 1y chuyén quyén sir dung dat tir ba L1 qua 6ng K 1a khong
phU hop voéi thuc té.

Cin cir theo khodn 1 Diéu 265, khoan 2 diéu 266 B luat dan sy ndm 2005,
quy dinh: “Ranh gidi gitta cdc bit dong san lién ké dwoc xdc dinh theo thoa thugn
cua cac chu so hiru hodac theo quyet dinh cua co quan nha nudc co tham quyen

“nhitng chi sir dung dat lién ké c6 the théa thudn véi nhau vé viéc dung cot moc
hang rao... trén ranh gidi dé lam méc gidi ngdn cdch gitta cdc bat dong san” .
Nhéan thay, gia dinh ba Ng da ¢ 6n dinh tai day tir nam 2013, dén nam 2017 6ng K
m&i vé day sinh song, ranh dat gilra ba Ngva 6ng K tr trude dén nay trén thyuc té
da dugc thoa thuén xac nhan ranh moc gitra hai chu sir dung dat lién ké khong phai
1a ranh dét thang, ma n6 gap khuc timg doan nén quan diém cua luét su cho rang
dat cua cac bén déu thiéu nén dé nghl ldy phan tranh chép tai diém giira dién tich
10.8m? chia cho nguyén don 6.7m?, bi don 4,1m” la khong phu hop. Phia ba Ng st
dung ding trong pham vi quyén sir dung ctia minh theo gidy chimg nhan quyén str
dung duoc cap nén dugc phap luat bao ho.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho tai phién toa
dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 1a c6 can cu, phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xu. Do do, khong chap nhén yéu cau khang cao
cua ong Nguyén Dinh K gilt nguyén ban so tham

[3]. V& an phi dan sy:

- An phi dén sy so thim:

Ong Nguyén binh K phai chiu 300.000 dong, khég trir vao tién tam ung an
phi da ndp 600.000 dong, 6ng K dugc nhan lai 300.000 dong.



~ BalLeé Anh Ng dugc nhan lai 300.000 dong tién tam ¢ng an phi dan su so
tham.

- An phi dan sy phtic tham: Nguyén don khang cao nhung khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh phap luét.

[4]. V& chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Dinh K phai chiu sb tién Ia
11.000.000 dong va da thuc hién xong.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Can cuo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Khéng chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh K;
Gilr nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

~ 1.Khong chép nhan mat phﬁn‘ yéu’caku’l khoi kién cua nguyén don (Vé viéc yéu
cau bi don ba Lé Anh Ng tra lai phan dat lan chiém);

2. Dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién budc 6ng Ngo Nhat Kh, ba Lé Thj
Thanh H tra lai dat 1an chiém.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don.

Giit nguyén hién trang dat (xac dinh ranh dat do bi don chi) theo Ban trich do
dia chinh sb: 08/TTKTTNMT ngay 14/01/2021 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong — S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho.

Céc duong su c6 trach nhiém lién hé co quan chirc ning dé diéu chinh lai gidy
ching nhan quyén sir dung theo Ban trich do dia chinh s6: 08/ TTKTTNMT ngay
14/01/2021 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong — S& Tai nguyén va
Méi truong thanh phé Can Tho.

4. V& chi phi do dac, dinh gia: Can cu Piéu 157, 158 Bo luét td tung dan su
nam 2015. Chi phi do dac, tham dinh 1a 11.000.000 dong nguyén don phai chiu (da
thyc hién xong).

5. V& an phi dan su:
An phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) duoc trir vao tién
tam (mg an phi da ndp 600.000 ddng theo Bién lai thu sé 001612 ngay 30/7/2018
tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan B, thanh pho Céan Tho, nguyén don dugc nhan
lai 300.000 ddng (Ba trim nghin déng).



- Ba L& Anh Ng dugc nhén lai 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
Ung an phi dan sy so tham theo Bién lai s6 002976 ngay 24/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan B, thanh phd Can Tho.

Vé “n phi dn sw phc thd m: Ong Nguyé n D inh K pha ichi u 300.000
0 ng (Ba trd m nghin ® ng)*n phi dn sw phc thi m, w o c khd u trir Vo
tié n ta m & ng™n phi phic thdi m”™ nd p theo bin lai thu s6 0001199 ngy
07/7/2019 tai Chi u ¢ Thi Anh™n dn sw qud n Ninh Kié u, thnh phd C3a n
Tho thnh'n phi.

Trw & ng ho pba n™n, quyé t i nh w ¢ c thi Anh theo qui i nhta i
D ié¢ u2 Lui tthi Anh“n dn sy thingw & i w ¢ c thi Anh™n dn sw , ngw & i
pha i thi Anh™n dn sw ¢i quyé n thd a thud n thi Anh™n, quy@ n yu ca u thi
Ank'n, tw nguyé n thi Anh'n hod cbi cw & ng ché thi Ank'n theo quy i nh
taicchié u6,7,7av D ié u9 Lua tthi Anh™n dn su ; thd i hié u thi Ank'n
w ¢ cthy chié ntheoquy i nhta iD ié u30Lua tthi Ank'ndn sy .

B4 n'n picthd mcihié ulw cphplud tké tir ngy tuyn'n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cin Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan B;

- Chi cuc THADS quan B;
- Van phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Vo Bich Hai
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