TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tuw do - Hanh phuc

Ban an s6: 32/2024/DS-PT.
Ngay: 15-04-2024.

V/v Tranh chip vé doi lai quyén
sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chil toa phién toa: Ong Tran Van Lam
Cdc Tham phdn: Ong H6 Ngoc Tiép;

Ba Tran Thi Thuy Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Khi xét xt, ba Tran Thi Phuong Thay; khi tuyén an
thu ky du khuyét ba Nguyén Thi Thuy N- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An: Ba Nguyén Thi Phuong
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09; 15 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh
Nghé An xet xtr phuc tham cong khai vy an thy ly so: 85/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 12/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 59/2024/QDPT-DS
ngay 08 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1965; dia chi: Thon A, xa Q,
thi xa H, tinh Ngh¢ An (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy qqyén ciia ba Nguyén Thi H: Ong Nguyén B4 S,
siph nam 1979 va ba Phan Thi Hong H1, sinh ndm 1993; déu c6 dia chi: Tang D,
s0 C G, phuong K, quan B, Ha N6i (C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

- Bi don: Ong Nguyén Pirc L, sinh ndm 1961 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1960; déq co dia chi: Thon A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An (P&u c6 mat khi
xét xur, ba C vang mat khi tuyén an).

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: UBND x4 Q, thi x4 H, tinh
Nghé An;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong H6 Qudc U - Chure vu: Pho chu tich UBND xa Q, thi xa H, tinh Nghé An
(D€ nghi xét xr vang mat).



- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Noi dung don khoi kién, Ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyeén don ba Nguyén Thi H va nhitng ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don thong nhat trinh bay:

Ngay 20/10/1997, nguyén don mua ctia vo chong ong H6 Sy P va ba Lé
Thi P1 hai thira dat s6 47, to ban do sb 129-79, c6 dién tich 1.045m? va thira s6
49, to ban dd 129-79, ¢6 dién tich 798m? va tai san trén dat 1a can nha cii va toan
bd ciy bach dan trong trén dat véi gia 6.900.000d. Pia chi hai thira dat tai xom A,
xa Q, thi x4 H, tinh Ngh¢ An. Sau khi mua xong thi nguyén don stra chira lai ngoi
nha dé &, xdy tuong rao ngin cach giita ngdi nha va phan dat con lai dong thoi
quan 1y céc tai san trén hai thira dat do.

Nam 1998, do khong c6 thoi gian cham séc cay bach dan nén nguyén don
d3 ban toan bd ciy trén dat cho 6ng Nguyén Dirc L ma khong ban dat véi gia
2.600.000d nhung bi don dang con ng 800.0004.

Nim 2000, nguyén don di 1y chdng tai xi Q, huyén Q, tinh Nghé An, nim
2002 nguyén don ban phan dién tich dat c6 ngdi nha cho 6ng Nguyén Puc V cing
dia chi voi gia 9.500.000d, nam 2003 vé kiém tra vuon thi thay cdy bach dan van
con nguyén. Nam 2004, 2005 nguyén don di 1am viéc tai Ha No6i va nhiéu noi
khac, mai dén nam 2008 thi quay vé nhung khong 1én kiém tra dat. Tuy nhién,
nim 2012 va 2013 Nha nuéc c6 quy hoach mé dudng trén phan dt ma nguyén
don di ban cay thi 6ng L da tu v ké khai dién tich dat con lai cua thira 47, 49 to
ban d6 129-79 (sau khi nguyén don da ban cho ong V) nham 14y tién dén bu cua
nha nudc nén da yéu cau 6ng L ding ngay hanh vi chiém giir dat nhung 6ng L
khong thuc hién.

Viy nén, nguyén don lam don khdi kién dé nghi Toa an budc ong Nguyén
Ptic L va ba Nguyén Thi C tra lai cho ba toan bd dién tich dat 1.843m? thudc 02
thira dat 47 va 49 to ban d6 s6 129 -79 tai thon A, xi Q, thi xa H, tinh Nghé An.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dong bi don éng Nguyén Pikc L va ba Nguyén
Thi C thong nhat trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 47 va 49 td ban dd sd 129-79 do 6ng, ba mua cia
nguyén don vao nim 1998, khi mua c6 1am gidy to viét tay, da duoc xac nhan cta
chinh quyén dia phuong véi gia 2.600.000d da thanh toan day du, tuy nhién gidy
hién nay da mat do anh hudng con bdo s6 10 ndam 2013 nén 6ng khong thé cung
cap cho Toa an duoc, lic thanh toan c6 viét gidy nhung da mat cing gidy mua
ban. Viéc chuyén nhuong d4t, nhan tién c6 su chiing kién ctia ba HO Thi H2. Khi
mua trén dét co cdy bach dan chu yéu ¢ xung quanh thira dat, khong phai toan bo
thira dat trong cdy. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba H, dng
d3 str dung va trong cdy, dong thoi xdy nha & va cac cong trinh phu, bo rao, dong
thué dat hang nam. Qua trinh sir dung dat va xay dung cac cong trinh trén dat,
nguyén don déu biét nhung khong c6 y kién gi. Pén nim 2009, 6ng di cho con



trai 1a Nguyén D¢ T thira dat s6 49; 6ng c6 bao lam thu tuc tai UBND xi Q
nhung hién nay van do éng quéan 1y, str dung. Nam 2012 - 2013, Nha nuée thu hoi
mot phan dat dé lam duong giao thong va da boi thuong cho gia dinh 6ng nhung
ong, ba chua nhan tién vi chua thong nhét gia boi thudng. Pén nam 2019, nguyén
don yéu cau ong tra lai dat thi ong khong dong y. Nay nguyén don ba Nguyén Thi
H 1am don khai kién budc gia dinh 6ng tra lai quyén st dung 02 thira dat néu trén
1a khong c6 co s, vi: Dién tich hai thira dat 47 va 49, to ban dd 129-79 dugc 6ng
va ba H thoa thuan mua ban va éng d tra tién day du, da nhan dat va str dung dat
lién tuc, ndp thué sir dung dat phi nong nghiép hang nam di 1am nha &, trong cay
bach dan thu hoach nhiéu lan trén thira dat nay nhung ba H khong c6 ¥ kién gi,
khong ngan can va ciing khong yéu ciu co quan cé tham quyén ngan can viéc sir
dung dit cua gia dinh ong. Nam 2012-2013, khi Nha nudc ¢6 chu truong thu hdi
mot phan dién tich trén hai thira dat nay dé lam dudng ctru hd, clru nan ciing da
1ap ho so bdi thuong cho gia dinh ong, tai thoi diém d6 ba H biét nhung khong co
¥ kién gi. Diéu nay chimg t6 ba H da thira nhan dién tich 02 thira dat s 47 va 49
d3 ban cho gia dinh ong va ba H khong c6 quyén hay loi ich gi dbi v6i hai thira
dat nay.

Vi vay, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét bac don yéu cau ctia ba Nguyén Thi H
doi lai quyén st dung dat di v6i thira dat 47 va 49, to ban dd 129-79 ma gia dinh
ong dang sir dung 6n dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND xd Q trinh bay: Tai Bdo
cdo s6 254/BC-UBND ngay 30/3/2022 ciia UBND xd Q vé nguon goc va qud trinh
sir dung ddt éng Nguyén Pirc L, UBND xd O cho biét:

+ Theo s6 muc ké UBND x4 luu trir (khoang ndm 2009) thi thira dat s6 47
t& ban d6 129-79, dién tich 1045m? mang tén ong Nguyén Puc L; thira dat sb 49,
t& ban d6 129-79, dién tich 798m> mang tén dng Nguyén Puc T.

+ Theo két qua xét duyét don xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua cac ho gia dinh trén dia ban toan xa nam 2009, thura dat s6 47, to ban do 129-
79 dién tich 1045m® mang tén ba Nguyén Thi T1 c6 ngudn gbc dat hop tac xa cp
ndm 1976. Thira dat s6 49, to ban d6 129-79, dién tich 798m? mang tén ong L&
Vian C1 ¢6 ngudn goc dat mua dat T thon 1997.

+ Ba Nguyén Thi H chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat tai
thura 47 va 49 to ban d6 129-79. Khong c6 tén trong s6 muc k&, s6 dia chinh xa
quan ly.

+ Khi ¢6 tranh chap dat gitra ong L va ba H, ngay 19/9/2019 UBND xa Q
1ap bién ban xac minh ddi v6i ba Nguyén Thi H vé ngudn gdc sir dung dat tai thira
47 va 49, td ban dd 129-79. Theo 10i khai ctia ba H thi ca hai thira dat trén ba N1
(ba H khong nhd 16 ho ba N1) sir dung dat & trudc nam 1980, sau do ba N1 chuyei:n
nhuong cho ong HO Sy P dén ndm 1997, ong P chuyén nhuong cho ba Nguyén

Thi H (Ba H khong cung cap duoc gidy to chuyen nhuong theo quy dinh).
+ Theo gidy xin x4ac nhan cta 6ng Nguyén Dtrc L cung cip va ké khai: Thira
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dat 47 va 49, to ban d6 129-79 duoc 6ng Nguyén Puc L nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat tir ba Nguyen Thi H tir ndm 1998 (6ng L khong cung cap duogc
gidy to chuyén nhuong). Ong L da xay dyng nha ¢ trén thira 49 tir nam 1998, dén
2013, do anh huong con bao s6 10 nén nha da sap (6ng L co cung cap bién lai thu
thué str dung dét phi nong nghiép tir nam 2011 dén nay duoc cac ong ba Bi thu
chi bd 1, Thon trudong thon 1 qua cac thoi ky va cac ho 1ién ké xac nhan viée sir
dung tai hai thtra dat trén.

+ Thira dat 47 va 49 to ban d6 129-79 chua duoc cap Gidy chung nhan
quyén str dung dét tir 46 dén nay. Cac thira dat trén thudc quy hoach dy an duong
ctru ho, ciru nan dang thyc hién cong tac boi thudng giai phong mat bang (chua
c6 quyét dinh thu hdi dat).

- Ngueoi lam chirng ba Lé Thi P1 va 6ng H6 Sy P trinh bay: Nam 1997, vo
chéng ba c6 ban cho ba Nguyén Thi H toan bo dién tich dang tranh chap giita ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Dtrc L, ba Nguyén Thi C. Khi mua ban hai bén
khong lap thanh van ban; gia chuyen nhuong toan bo dién tich dat va nha & cap 4
1a 7.000.000 ddng, nhung vo chdng ba c6 bot 100.000 ddng, con lai ba nhan tién
ctia ba H 6.900.000d. Cach day khoang miy nam, ba P1 khong nhé cu thé, ba H
c6 dua gidy mua dat dé ngay 20/10/1997 cho ba ky “Ngudi ban ky” va ba co ky
vao “Giéy nhan tién”. Vi vdy, toan bo thira dét trén vo chéng ba da ban cho ba
Nguyen Thi H; 6ng ba khong lién quan gi dén dién tich dat dang tranh chép trén.
Ong, ba ciing khong biét gi vé viéc mua ban dat dai gitra ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Purc L, ba Nguyén Thi C.

- Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Tai béo co sb 254/BC-
UBND ngay 30/3/2022 cia UBND xa Q ¢6 ndi dung “Theo két qua xét duyét don
xin cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cua cac ho gia dinh trén dia ban toan
X3 nam 2009, thira dat s 47, to ban dd 129-79 dién tich 1.045m2 mang tén
Nguyén Thi T1 c¢6 ngudn goc dét Hop tac xa cap nam 1976”. Nam 1976, Hop tac
Xa cép dét cho cac ho di dan 1én tai Thon A, xa Q, trong d6 co ba la Nguyén Thi
T1. Con viéc nguén gbc thira dat 47, to ban dd 129-79 mang tén Nguyén Thi T1
thi ba khong biét. Thira dat ma ba dang sir dung khong lién quan gi dén thua dat
dang tranh chép gitta ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Puc L, ba Nguyén Thi C.

Khoang méy nam trudc, ba H ¢6 dua “Gidy mua dat” cho ba ky xac nhan
lién k&, con ndi dung, thoi diém mua ban dét gitra ba H va ba P1, 6ng P ba khong
biét. Vao nam 2010, ba chuyén dén thon A, xa Q & cho dén nay thi chi thay ong
L, ba C st dung, quan ly toan bg dién tich dat tranh chép vo1 ba H. Khi nha nudc
thu hoi dat thi chi thiy 6ng L duoc UBND x3 Q goi di Iy tién hd trg dén bu.

- Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Ngoc D, éng Tran Hiwu P1, ba Nguyén Thi
T2 trinh bay: Tai “Gidy mua dat” ghi ngay 20/10/1997 thi cac ong ba c6 ky dé
xac nhan giap ranh thira dat trén. Con viéc mua ban chuyén nhuong dét giira ba
Nguyén Thi H véi ba Lé Thi P1, ong Ho S§ P va giita ba H voi 6ng L, ba C nhu
thé nao cac 6ng ba khong biét.

- Ngwoi lam chirng ba Tran Thi H3, ba Nguyén Thi P2 trinh bay: Viéc mua
ban dat giita ba H va ba P1, 6ng P nhu thé nio thi ba khong biét. Tuy nhién, cach
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day may nim, ba H c6 dua “Gidy mua dat” nho cac ba ky thi cac ba ky (ba H3 ky
tén chong “Tran Vin Q”); ndi dung glay mua dat ba khong doc nén khong biét,
cac ba chi ky xac nhan do thira dat trén gan nha. Ba H3, ba D2 chi nghe noi ba H
d3 ban cho 6ng L, ba C con viéc mua ban nhu thé nao thi cac ba khong biét, cac
ba chi biét ong L, ba C quan 1y, sir dung toan bd dién tich dang c6 tranh chap.

- Ngueoi lam chitng ba Hé Thi H2 trinh bay: Ba 13 ban than cua ba Nguyén
Thi H; vao khoang nam 1998, ba H c6 noi chuyén véi ba 1a “em mudn ban dat
duong sau nha t6i”, ba muén mua toan bo thira dat ¢6 nhung chong ba khong dong
¥ mua nén ba xudng nha noéi cho 6ng L, ba C va vé noi lai cho ba H nén ba H da
ban cho ong L, ba C toan b hai thira dat trén. Thoi diém d6 trén dat c6 cdy bach
dan nho, mai trong, cdy chi to nhu ngén chan nén khong phai 1a ba H béan cay.
Gi4 ca thoa thuan mua ban nhu thé nao thi ba khong biét.

- Nguoi lam ching ong Bui Nguyén H4 trinh bay: Viéc mua ban dat va tai
san trén dat giita 6ng Nguyén Dtic L va ba Nguyén Thi H thi 6ng khong biét. Ong
chi biét vao khoang nam 2013, 6ng L c6 xay nha cép 4 hai gian, lam bé can, bo
bao thi khong c6 ai tranh chap gi ca.

- Nguweoi lam ching 6ng Nguyén Pire B trinh bay: Viéc chuyén nhuong dat
giita ong P, ba P1 v6i ba H thi ong khong rd. Nhung dén nam 1998 thi ong biét
ba H ban ca dét va cay cho éng L, ba C vi thoi diém d6 cay rat thua thét va con
rat nho. Sau d6 ba H di liy chong khong con & d6 nita. Trude d6 ba H c6 xay nha
& canh thira dat dang c6 tranh chap, con nha d6 ba H c6 xay trén thira dat dang co
tranh chip hay khong thi ong khong biét. Sau d6 ba H ban ca nha & va dét cho
ong L1, ba V1. Thoi diém nam 2003, 6ng lam Bi thu chi bo dén nam 2013 ong
lam Bi thu’ chi bo kiém thon truong nén 6ng nam rd ndi dung su kién, cu thé: Viée
mua ban gifta 6ng L va ba ba H vao khoang nam 1997-1998. Sau d6 khoang nam
2011-2012 ong L xay nha cap 4 hai gian va su dung cho dén nay. Tur khi 6ng L
den & cho dén nam 2018 thi khong xay ra tranh chap. Pén khi & ong L lam thu tyc
cap Gidy ching nhan quyén s dung dat méi xay ra tranh chap. Ong L 13 ngudi
dong thué sir dung dat cua hai thira dt dang c6 tranh chp.

- Nguoi lam chirng ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba sinh song tai Thon A,
xd Q tir nam 1990 dén nay; nha ba clng gan thira dat hién nay dang c6 tranh chap
gitra ba H va 6ng L. Qua trinh sinh song tai Thon A thi ba c6 nghe néi ba Nguyén
Thi H ban toan bd dién tich thira dat va cdy trén dat cho 6ng Nguyen Duc L. Ba
c6 biét trude khi ba H ban dat cho 6ng L, ba C thi ba H c6 mudn ban toan bo thira
dat dang tranh chéap cho ba H6 Thi H2, tuy nhién chong ba H2 khong ddng y mua
thira ¢t noi trén nén ba H2 da goi cho ong L, ba C dén gap ba H d¢é mua. Ba H
ban cho ong L, ba C vao ndm nao, bao nhiéu tién thi ba khong biét. Sau khi mua
dat thi ong L, ba C 13 nguoi truc tiép trong cay, xdy nha cap 4 va xdy bo bao xung
quanh cho dén khi xdy ra tranh chap. Ba H khong khi ndo quay lai quan ly, sir
dung dét, khong quan tdm gi dén thira dat do.

- Nguoi lam chitng anh Nguyé~n Pire T trinh bay: Ngudn goc thira dat sb
47, 49 to ban do s6 129-79 do bd anh 1a 6ng Nguyén Bic L mua cua ba H vao
nam 1998, khi mua c6 lam giay to viet tay sau do do lut nén mat toan bo giay to
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mua ban. Mua véi gia bao nhiéu anh khong nhé nhung bd anh da thanh toan day
da cho ba H, khi mua 1a mua dat vi thoi diém d6 cay bach dan con rat nho chua
thu hoanh duoc. Sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia ba H thi bd anh d3 st dung
va trong cdy, dong thoi xdy nha, cong trinh phu va bo rao. Qua trinh ong L sir
dung dat xay dung cong trinh trén dét thi ba H c6 biét nhung ba H khong c6 ¥
kién gi. Pén nam 2009 thi b6 anh c6 néi cho anh mot thira dat dd mua dé 1am nha,
dén nam 2012 thi anh tién hanh 1am nha dé &, tuy nhién nha nudc c6 dy an thu
hoi dat dé 1am duong do d6 anh khong xdy duge. Khi bd anh cho anh thi chi néi
no6i bang miéng nén chua lam thi tuc gi. Sau d6 anh 1am nha & chd khac con thira
dat d6 anh giao lai cho bd anh quan 1y, san xuat. Anh khong c6 tai san gi trén dat
va dat da tra lai cho bd nén anh khong lién quan gi.

V&1 ndi dung vu an nhu trén, tai Ban 4&n Dan su so tham sd 12/2023/DS-ST
ngay 29 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An
da quyét dinh: Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan
1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, 158, 165, 166, 227, 228, 229, 271 va 273
ctiia B luat T tung dan su; Pidu 169, 255, 256 cia Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 163, 164, 166 va Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 5; khoan 2,
Piéu 203 cua Luat Dét dai; Diéu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc budc ong
Nguyén Dtrc L va ba Nguyén Thi C tra lai cho ba toan bo dién tich 1.843m? dat
thudc 02 thira dat 47 va 49 to ban d6 s6 129 -79 (Ban dd 1997), (nay twong tng
v6i thira 106 va 107, t& ban dd sd 41 (Ban d6 2017) c6 dién tich do vé& theo hién
trang 1an luot 12 936,1m? va 832,1m?) tai thon A, xi Q, thi xa H, tinh Nghé An.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 4n phi so tham; chi phi td tung, quyén, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 9 nam 2023, nguyén don ba Nguyén
Thi H ¢6 don khang cdo toan b ban an dan sy so tham s 12/2023/DS-ST ngay
29 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢ An dé
nghi cdp phtc thim stra ban an so tham, chap nhan cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Trong thoi han luat dinh, Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai va tinh
Nghé An khong khang nghi, cac duong su khac khong khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Nguyén Thi H giit nguyén yéu cau
khoi kién, gitr nguyén ndi dung khang cao; cac duong sy khong thoa thuan duoc
v01 nhau v€ viée giai quyét vu 4n. Dai dién theo uy quyen cua nguyén don cung
cap ban pho t6 cac tai liéu chiang ct hd so vé viée thu hoi dat va phé duyét phuong
an boi thuong hd tro du an duong ctru nan va tai dinh cu cac khu dan cu ven bién
Dong Hoi caa UBND thi x3 H, tinh Nghé An.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don tranh luan: Toa an cip so thdm cin
ctr vao s6 muc ké dé nhan dinh tai muc [2.2] 1a chua thuyét phuc, bi don thura
nhan viéc mua ban dat c6 giao két bang van ban nhung khong xuat trinh duoc cho



Toda an, két qua xét duyét don xin cap Gidy ching nhin quyén sir dung dit cua
cac ho gia dinh trén dia ban x3 Q ndm 2009 thi hai thira dit dang tranh chip do ba
Nguyén Thi T1 va éng Lé Vian C1 lam don xin cap gidy CNQSD dat mau thuan
v6i s6 muc ké cung thoi diém lai mang tén ong Nguyén Puc L va ong Nguyén
Ptc T. Viée 6ng L da canh tac trén dién tich dat tranh chap va thu hoach cay nhiéu
lan 1a suy doan. Loi khai cua nhimg nguoi lam ching khong du gia tri chimg
minh, trude do ong L khong nop thué str dung dat phi nong nghiép cho hai thira
dang tranh chap mai dén 2019 thi ong méi ndp thué cho hai thira dat nay. Céc
cong trinh do ong L tao 1ap dam bao cho 06 nguoi trong gia dinh sinh hoat 1a
khong phu hop véi thuc tién vi cac cong trinh d6 quy m6 nho khong thé cung luc
06 ngudi sinh hoat dugc. Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan ndi dung don khai
kién va don khang cdo cta nguyén don. Nguyén don khong bd sung y kién gi
thém.
Bi don ong L va ba C d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo

ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Nghé An phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham
gia t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xir phuc tham da tuan theo dung quy
dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé thu tuc khang c4o: Ba Nguyén Thi H khang céo trong thoi han luat dinh
nén duge Toa an cap phuc tham thu 1y, giai quyét.

- V& ndi dung: Cin ctr két qua tranh tung, danh gia cac tai lidu ching cir co
tai hd so, dé nghi HG1 déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chép
nhan khang c4o ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham s 12/2023/DS-ST
ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa Ho1 dong xét xtir nhan thay:

[1] T4 tung: Bi don, tai san tranh chip 1a bat dong san c6 dia chi tai xi Q,
thi xa H tinh Nghé An; quan hé tranh chap di dugc hoa giai tai UBND x3 Q vao
ngay 26/3/2020 nhung khong thanh va khong bi ap dung thoi hiéu. Can cur cac
Piéu 35; Piéu 39; Bo luat TH tung dan sy; dlem b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai
2013; thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi x4 Hoang
Mai, tinh Ngh¢ An. Toa an cap so tham d3 x4c dinh dting quan hé tranh chap duoc
quy dinh tai Piéu 166 Bo luat Dan sy 2015.

Anh Nguyén Puc T thira nhan nim 2009 duoc 6ng L cho anh bang miéng
mot thira dén nam 2012 anh tién hanh lam nha thi biét thira dat bi thu hoi nén tra
lai cho ong L, nay anh khong c6 quyén va nghia vu gi lién quan nén Toa an cap



so tham khong dua vao tham gia té tung. Tai phién toa phuc thAm nguoi co quyen
loi va nghia vy lién quan la UBND xa Q dé nghi xét xir vang mit, nén Hoi dong
xét xtr tiép tuc duy tri phién toa. Nguyén don giit nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién va ndi1 dung khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
vige giai quyét toan b vu an nén HO1 déng x¢&t xr xem x¢&t theo luat dinh.

[2] Noi dung vu an:
[2.1] Chung ctr chimg minh tai san chuyén nhuong

Nam 1997 nguyén don ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong cua 6ng Ho
Sy P va ba Lé Thi P1 quyén str dung dat khoang 04 sao voi gia 6.900.0004d trén
d6 co ngdi nha cap 4 di cii va cdy bach dan chua dén ky thu hoach, trong nam
1997 nguyén don thué ngudi stra sang lai ngdi nha cap 4 dé ¢ va xdy tuong rao
bang so va tap 16 cao 1,2m dai 11m dé ngin cach giita phan dién tich dat co nha
va dién tich dat c6 cdy bach dan. Pén nam 1998 nguyén don khing dinh chi
chuyén nhugng cdy bach dan trén dat cho bi don dng Nguyén Ptc L voi gia
2.600.000d, phan dién tich cay bach dan nay theo ban do nam 1997 1a hai thira dat
50 47 va 49 to ban d6 s6 129 -79; theo ban d nam 2017 1a c4c thira 106 va 107,
to ban d0 s6 41 ¢6 dién tich do vé& theo hién trang 1an luot 14 936,1m? va 832,1m.>
Bidon 6ng Nguyen Duc L khang dinh nguyén don da chuyén nhuong toan bo cay
bach dan va quyén st dung dat cta hai thira dat néi trén véi gia 2.600.0004.
Nguyén don bi don khong xut trinh dugc vin ban giao két chimg minh viéc
chuyén nhugng chi cdy bach dan trén dat hay 1a bao gdm cay bach dan trén dat va
quyén sir dung dat.

[2.2] Qua trinh canh tac va quan 1y hai thira dit dang tranh chép:

Nam 2000 nguyén don di lay chong Ve xd Q, huyén Q, tinh Nghé An, dén
nim 2002 ban phan dién tich dit c6 nha cap 4 va tuong rao da stra va xay nam
1997 cho nguoi khac, naim 2003 bi don vé kiém tra vuon thiy cay bach dan con
nguyén, thoi gian tiép theo nguyén don di lam viéc tai Ha No1 va noi khac nam
2008 c6 vé nhung khong dén tham dat, nam 2019 thong qua nguoi dan sdng xung
quanh nguyén don biét 6ng L da xdy nha trén dién tich dat dang tranh chap vao
khoang nam 2013 con cay bach dan khong biét 6ng L thu hoach vao thoi gian nao
nén da dén nha 6ng L yéu cau tra s6 tién mua cdy bach dan con thiéu (BL 75). Tur
nim 1998 dén nay nguyén don khong canh tac trén dién tich hai thira dat dang
tranh chap. Nhu vay nguyén don dé mic cho bi don quan 1y sir dung hai thira dat
s0 47 va 49 to ban dd 50 129 -79 cho du nam 2008 nguyén don co vé nhung khong
kiém tra dé doi lai quyén sir dung dat, hon nita khi biét bi don di thu hoach cay
bach dan thi nguyén don dén gip doi lai s6 tién mua cay bach dan con thiéu ma
khong yéu cau tra lai dién tich dat cua hai thira sau nay phét sinh tranh chép noi
trén.

Bi don 6ng Nguyén Dric L khai nhan 6ng da quéan 1y, canh tac trén dién tich
hai thira dat dang tranh chap tir nim 1998 dén nay va da xay dung nha, cong trinh
phu, bo rao diéu nay phi hop véi cac 10i khai nhitng nguoi lam ching gém: Ba
N,bab2,baTl, ong B (BL 208 —211) va cac bién ban xem xé&t tham dinh tai chd
ngay 18/8/2022 va ngay 06/4/2023. Loi khai ba H6 Thi H2 (BL 149, 215) thira
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nhan ba 14 ban than ctia nguyén don, biét nguyén don c6 nhu cau chuyén nhugng
dién tich dat sau nha nén ba ban v&i chong d€ mua nhung khong duge dong y nén
da gidi thiéu cho 6ng Nguyén Purc L va ba C dén mua bao gom cé dat va cay.

[2.3] Hb so quan 1y dét dai cua hai thira dt dang tranh chap.

Vin ban s6 254/BC-UBND ngay 30/3/2022 ctia UBND x4 Q, thi xa H, tinh
Nghé An khing dinh thira dat s6 47 va 49 to ban d6 sé 129 -79 (Ban dd 1997);
theo ban d6 nim 2017 1a céc thira 106 va 107, t& ban d6 sb 41 tai thén A, xi Q,
thi xa H, tinh Nghé An chua cip quyén sir dung dat cho bat ky chu thé nao. S6
muc ké luu trir khoang nam 2009 thi thira dat s6 47 to ban d6 129-79, dién tich
1045m? mang tén 6ng Nguyén Duc L; thira dat s6 49, to ban d6 129-79, dién tich
798m? mang tén 6ng Nguyén Puc T diéu nay phu hop véi 101 khai ctia éng L va
anh T vé viéc ndm 2009 6ng L cho anh T mot thira dé lam nha nhung sau d6 anh
T da tra lai vi vudng vao dién phai thu hdi ma khéng mau thuan nhu y kién tranh
luan tai phién toa cta ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

Ba Nguyén Thi H chwa dugc cip glay CNQSD dat tai thira dat 47, 49 to
ban d6 s6 129 -79. Khong co tén trong s6 muc ké, s dia chinh (BL 170).

[2.4] Viéc hién nghia vu thué cua hai thtra dat dang tranh chap

Ong Nguyén Dtrc L sir dung 04 thia dat nhung tr nam 2012 tro vé trudc
ong chi thuc hién nghia vu thué phi nong nghiép cta hai thira, tir nim 2013 dén
2022 6ng thuc hién nghia vu thué cho tt ca 04 thira trong d6 c6 hai thira dat dang
tranh chép thé hién tai cac bién lai (BL 76 -96)

Ba Nguyén Thi H khong co tén trong bo thué st dung dat phi nong nghiép
cua xa Q quan 1y tr ndm 2013 dén nam 2022 (BL 61).

Can ctr vao két qua danh gia chimg cr tir muc [2.1] dén muc [2.4] trén day
Hoi dong xét xir phiic tham c¢6 cin cit khang dinh: Ké tir khi ban cay bach dan trén
dat cho ong Nguyén Dtic L vao nam 1998 thi nguyén don ba Nguyén Thi H khong
canh tac va quan 1y hai thira dat s 47 va 49 td ban do s6 129 -79 (Ban dd nim
1997); nay 1a céac thira 106 va 107, to ban d6 s 41 (Ban d6 nim 2017) c6 dién
tich do v& theo hién trang 1an luot 1a 936,1m? va 832,1m? tai xa Q, thi xa H tinh
Nghé An nita, ma ngudi truc tiép quan 1y, ton tao tir 1998 dén nay 1a cac bi don
ong Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi C, ddng thoi ong L va ba C da tao lap cac
tai san trén dat duoc thé hién tai cac bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
18/8/2022 va ngay 06/4/2023. Mat khac nam 2009 ong L da ké khai nguoi su
dung dat s6 47 to ban d6 129-79 mang tén 6ng Nguyén Dtrc L; thira dét s6 49, to
ban do 129-79 mang tén anh Nguyén Dtrc T tai UBND x4 Q va thuc hién thué phi
noéng nghiép tir 2013 dén 2022. Nhitng viéc 1am trén day cta bj don cong khai,
ngay tinh nhung khong ¢ bat ky chi thé nao ngan can.

Ba Nguyén Thi H khong co tén trong ) muc ke, ) dia chinh, khong thuc
hién nghia vu thué phi nong nghiép ddi vi Nha nude 13 vi pham nghia vu qui
dinh tai Diéu 74 Luat Dat dai 1993; khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 107 Luat dat dai 2003
va khoan 1, 2 Diéu 95 Luat Dat dai ndm 2013 nén khong duoc thu hudng quyén
qui dinh tai khoan 5 Piéu 95 Luat DAt dai nam 2013. Béi vay, Toa an nhan dan
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thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An khong chép nhan ndi dung, pham vi khéi kién
ctia nguyén don 1a c¢6 can cir cho nén Hoi dong xét xtr phiic tham khéng c6 co s
dé chap nhan khang cao ciia nguyén don nhu dé nghi cta kiém sat vién 1a ding
phap luat. Tuy nhién Toa an cdp so tham 4p dung phap luat ndi dung 1a Bo luat
dan su 2015 1a chua chinh xdc ma phai can ctr diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat
dan su 2015 dé ap dung B0 luat dan sy 2005 giai quyét vu 4n, do do can stra cach
tuyén.

[3] Viéc méu thuan nguoi co tén trong s6 muc ké khoang nam 2009 va két
qua xét duyét don xin cip gidy CNQSD dét cua cac ho gia dinh trén toan x nim
2009 tai van ban s 254/BC-UBND ngay 30/3/2022 cua UBND xa Q, thi xa H,
tinh Nghé An (BL 170) nhu ¥ kién tranh luan cta ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 1a trach nhiém ctia co quan quan Iy nha nuéc vé dat dai né khong
lam phét sinh quyén ctia nguyén don dbi voi hai thira dat s6 47 va 49 to ban dd s6
129 -79 (Ban dd 1997); nay 1a céc thira 106 va 107, t& ban d6 sé 41 (Ban d6 2017)
tai thon A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An. Tai li¢u dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xuat trinh tai phién toa phuc thim 14 ban pho to céc tai liéu chimg cir
ho so vé viéc thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi thuong hd trg du 4n dudng
ctru nan va tai dinh cu cac khu dan cu ven bién Pong Hoi cia UBND thi xi H,
tinh Nghé An, chi thé duoc thu hudng 1 ho 6ng Ngo Trung T3 khong lién quan
dén pham vi khai kién ctia nguyén don, hon nita ddy 1a ban pho t6 nén khong co
gia tr1 chirng minh.

[4] Chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Toa 4n cip so tham da xéac
dinh va budc duong su c6 nghia vy phai chiu chi phi tb tung va an phi dan sy so
tham ding véi cac quy dinh tai cac Diéu 147; 157; 158; 165; 166 B luat TS tung
dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

[5] An phi phuc thim: Budc nguyén don phai chiu nghia vy an phi dan su
phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bj khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong xem xét va da co hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét
thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dén sy 2015, khong chap
nhan khéng céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H, gilt nguyén ban an so tham,
stra cach tuyén.

2. Ap dung cac Diéu 35; 39; 147; 148; 157; 158; 165; 166; 227 va Diéu 228
Bo luat T6 tung dan sy 2015; cac Diéu 169; 255; 256 ctia Bo luat Dan sy nam
2005; Diéu 74 Luét Dat dai 1993; khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 107 Luat dat dai 2003 va
khoan 1, 2, 5 Piéu 95; diém b khoan 2 Diéu 203 Luat D4t dai 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14:
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Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H vé
viéc budc cac bi don 6ng Nguyén Purc L va ba Nguyén Thi C tré lai cho nguyén
don toan bd dién tich 1.843m?> dét thudc 02 thira 47 va 49 to ban dd s 129 -79
(Ban d6 1997), nay tuong Gng voi cac thira 106 va 107, to ban dd sé 41 (Ban d6
2017) ¢6 dién tich do v& theo hién trang 1an luot 13 936,1m? va 832,1m? tai dja
chi: Thon A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An.

3. Chi phi t tung: Budc nguyén don ba Nguyén Thi H tra cho cac bi don
ong Nguyén Duc L va ba Nguyén Thi C chi phi xem xét tham dinh tai cho s tién
1.000.000d (Mot triéu dong) chia thanh hai ky phan bang nhau.

4. An phi: Buoc nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu 300.0004 (Ba tram
nghin déng) tién an phi dan sy so tham va 300. 000d (Ba tram nghin dong) tién an
phi dan sy phuc thAm nhung duoc trir vao sb tién tam _Ung an phi dd ndp
49.000.000d (Bon muoi chin triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0006751 ngay 03/02/2021 va bién lai s6 0002734 ngay 15/9/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi x Hoang Mai, tinh Nghé An. Tra lai cho ba Nguyén Thi H )
tién 48.700.000d (Bon muoi tam triéu, bdy tram nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trix truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khéng cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap ludt, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- VKSND thi xa Hoang Mai;

- TAND thi xa Hoang Mai;

- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mai;
- Cac duong su;
- Luu: HS; Toa DS.

Tran Van Lam
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