TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc 14p — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 17/2019/DS-PT.

Ngay 13 - 02 - 2019.

V/V tranh chéap “doi tai san nha &
va quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Truong.

Cdc tham phén: Ba Son Nit Pha Ca.

Ba Tran Thi Ngoc Dung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Long: Ba Lé Thi Hong Van -
Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 02 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Vinh Long Xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 58/2018/TLPT - DS ngay 18 thang 4 ndm
2018, vé tranh chap “doi tai san nha ¢ va quyén st dung dat ™.

Do Ban an dan su so tham so: 77/2013/DS - ST ngay 15 thang 7 nam 2013
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so: 333/2018/QDb-PT ngay 28 thang 12
nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vil H, sinh nim 1966 (c6 mat);

Cu tra tai: S6 C, duong L, phuong T, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

Dia chi lién hé: S6 C, duong H, phudng C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.

- Bi don: Ong Huynh Vian Th, sinh nim 1960 (c6 mat);

Cu trt tai: S6 M, dudng U, phuong M, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh
Long.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi My H, sinh nam 1953 (c6 mat);

Cu tra tai: S6 T, duong V, khém H, phudng M, thanh phé Vinh Long, tinh
Vinh Long.

Dia chi lién hé: Sb C, duong H, phuong C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.

2. Ong Lé Thanh Ph, sinh nam 1930 (chét 2011);



Nguoi ké thira q,uyé‘i‘fz va nghia vu ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Thanh Ph (chét) gom:

2.1. Ba Lé Thi B, sinh nam 1954 (c6 mat);

2.2. Ba Lé Thi X sinh nim 1957 (ving mit);

Cung cu tra tai: Ap T, X4 H, huyén T, tinh Vinh Long.

2.3. Ong Lé Vian M, sinh nim 1964 (ving mit);

Cu tréi tai: S6 P, duwong T, phuong T, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
2.4. Ong Lé Vin S, sinh nim 1965 (vang mit);

Cu tra tai: S6 F, 4p A, x4 P, huyén T, tinh Vinh Long.

2.5. Ba Lé Thi H, sinh nam 1966 (c6 mat);

Cu tra tai: Ap A, xa H, huyén T, tinh Vinh Long.

2.6. Ong Lé Thanh T, sinh nim 1974 (ving mat);

Cu tra tai: S6 S, duong P, phuong B, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.
2.7.Ba Lé Thi U, sinh nam 1974 (vang mat);

Cu tru tai: Ap B, xa H, huyén T, tinh Vinh Long.

2.8. Ba Lé Thi Hong P, sinh nam 1986 (c6 mit);

Cu trd tai: S6 T, duong V, khdm H, phuong M, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.

3. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd Vinh Long;
Pia chi: S6 C, khém B, phuong C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Hoang M — Chitc vu, Chil
tich UBND phuong C.

Ong Nguyén Vin Hoang M ty quyén cho 6ng Pham Trung Ch — Chirc vu,
pho Chu tich UBND phuong C.

4. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1953 (vang mat);

Cu tru tai: S6 B, duong H, khdm S, phuong H, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long.

5. Ba Diép Thi M, sinh nim 1960 (vang mat);
6. Chi Huynh Thi Thanh Th1, sinh nim 1996 (vang mat);
7. Anh Huynh Qudc Th2, sinh nam 1998 (vang mat);

Cung cu tra tai: S6 M, duong U, phuong M, thanh phé Vinh Long, tinh
Vinh Long.

8. Ong Huynh Vian H (vang mit);
Cu trti tai: Ap C, x4 P, huyén L, tinh Tra Vinh.



9. Ong Huynh Vin T, sinh ndm 1976 (vang mat).
Cu tru tai: Ap A, xa C, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cdo:

1. Ong Huynh Van Th 13 bi don trong vu 4n.

2. Uy ban nhan dan phuong C 1 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc chimg cit c6 trong ho so vu én va ban dn dén sw so tham cia Toa
an nhan dan thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long thi néi dung vu dn dwoc tom tat
nhu sau:

- Trong don khoi kién dé ngay 10/7/2006 va cac 161 khai tiép theo trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Pham Vii H trinh bay:

Can nha s6 M, duong U, phuong M, thanh phé Vinh Long la mot gara sua
xe, két cdu vach tuong, cot bé tong, mai lop tole + la, nén xi mang cat trén thira dat
130, dién tich 81,9m?, t& ban d6 50 9 ¢ ngudn gdc 13 caa ong Phan Thanh B va ba
Nguyén Thi H. Theo Quyet dinh s6 108/HGT ngay 28/7/1989 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa Vinh Long (nay 1a thanh phd Vinh Long) da hoa giai thanh v&i ndi dung ong
B, ba H déng y ban dut can nha néu trén cho 6ng H dé tra no tién vay, hui con
thiéu. Ngay 27/9/1989, ong H thé chap Quyét dinh s6 108/HGT néu trén cho Hop
tac xa tin dung phuong C (do ba Nguyén Thi T lam Chu nhiém) dé vay s tién
7.000.000 dong, 14i suat 12%/thang, thoi han vay 12 thang, hang quy 03 thang
thanh toan 14 mot lan. Thang 12/1989 6ng H phat hién Hop tac xi tin dung
phuong C ban can nha néu trén cho 6ng Huynh Van Th, ong lam don gui Uy ban
nhan dan phuong C khiéu nai viéc mua ban nha néu trén nhung chua dugc xem xét
giai quyét thi ba T bi khoi t6 vu an hinh sy, bi bat giam nén don khiéu nai cta 6ng
bi dua vao hd so vu an hinh sy ctia ba T va khong ai giai quyét don. Do d6, ong
khoi kién yéu cau 6ng Th tra lai can nha va dat néu trén cho ong.

- Bi don ong Huynh Van Th trinh bay:

Thang 11/1989 6ng thiy cin nha sé6 M, duong U, phuong M, thanh phé

Vinh Long treo bang ban nha, ong lién hé thi biét nha do Hop tac x4 tin dung
phuong C ban. Ong gip ba T 1a Chu nhiém thoa thuan thong nhat mua nha gia
5.500.000 dong, giao kéo thu tuc gidy to do bén ban lam. Ngay 09/12/1989 ong dat
coc cho Hop tic xa tin dung phudng C so tien 1.000.000 dong; ngay 17/4/1990
Hop tac x@ tin dung phuong C lam xong gidy to, ong glao tlep sO tién 4.500.000
ddng, tong cong 6ng giao 02 lan 1a 5.500.000 dong. Ong tiép nhan can nha vao
thang 12/1990 va sur dung dén nay; ngay 06/12/1991 ong dugc cap gidy chung
nhan quyén so hitu nha. Sudt qua trinh 1am gidy t& nha ong khong gip chi nha ma
gidy to do Hop tac x4 tin dung phudng C lam xong giao cho 6ng. Tir ndim 1990
dén nim 2006 khong ai dén doi nha. Qua trinh st dung ong di sira chira 3 1an gdm:
Lan 1 nam 1990, 1an 2 nim 1996 va lan 3 nam 2000, vé chi phi sta chita 6ng
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khong nh¢ 3. Theo yéu cau khoi kién cta 6ng H, 6ng khong dong v tra lai nha va
dat néu trén, do dng mua nha hop phap tir Hop tac xa tin dung phuong C.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My H va nhitng
nguroi ké thira quyen va nghia vu ciia éng Lé Thanh P trinh bay: Dong y véi ¥ kién
cua ong H, yéu cau o6ng Th tra lai can nha néu trén cho 6ng H.

- Bai dién Uy ban nhan déan phirong C, thanh phé Vinh Long trinh bay:

Vao khoang nam 1985-1986 Hop tac xa tin dung phuong C dugc thanh
1ap, Uy ban nhan dan phuong C 1a co quan cha quan. Tir nam 1992 dén nam 1994
Hop tac x4 tin dung phudng C tu ngung hoat dong dé Co quan canh sat diéu tra
lam viéc va ty giai thé. Ba T bi khoi to toi tham 6 va cb ¥ lam trai nén tat ca ho so
tin dung déu duoc Co quan canh sat diéu tra niém phong chuyén di, Uy ban nhan
dan phuong C khodng con luu gilt hop dong tin dung nao. Nay Uy ban nhan dan
phudng C khong yéu cau doc 1ap, néu c6 viée thu hoi ng tra cho Hop tac xa tin
dung phudng C thi giao cho Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long xt 1y, néu c6 phat
sinh nghia vu tir Hop tac x4 tin dung phudng C thi Uy ban khong dong ¥ chi tra vi
khong con luu giit ho so ciia Hop tac x4 tin dung phuong C.

- Theo ban twong trinh dé ngay 29/10/2008 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Théang 8/1989 Hop tac xa tin dung phuong C c6 khé udc cho ba H vay s6
tién 7.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suat 12%/thang, thé chap Quyét
dinh cia Toa 4n, gidy to s hiru nha dat ciia 6ng Phan Thanh B. Do ba H khong
thanh toan 14i nén Hop tac x4 tin dung phuong C ban nha thé chip cho 6ng Th dé
thu hoi ng.

- Tai Ban dn dan sy so tham s6 77/2013/DS-ST ngay 15/7/2013 (thong béo
sua chita, bo sung ban an so 885/TB-TA ngay 02/8/2013), Toa an nhan dan thanh
pho Vinh Long, tinh Vinh Long quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Pham Vi H.

V6 hi€u Van tu nhugng va thu nhugng nha ngay 06/12/1990 gitra 6ng Pham
Vi H véi 6ng Huynh Van Th.

Budc 6ng Huynh Van Th tra lai cho 6ng Pham Vi H mot can nha két cau
khung cot gach, mai tole, khong tran, vach tuong nho bén trai, tuong riéng bén
phai, nén gach men + gac gd cung toan bo phan vat kién tric xdy dyng phat sinh
nhu nha vé sinh, ho nudc gan voi phan dat thua 130, dién tich do dac thyuc té
80,7m2, t& ban dd sb 9, toa lac s M, duong U, phuong M, thanh pho Vinh Long,
tinh Vinh Long. (dinh kém Trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 16/7/2007 cta
Vin phong ding ky quyén sir dung dit thanh phd Vinh Long).

Bugc Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé Vinh Long boi thuong cho ong
Huynh Van Th s0 tién 715.622.000 dong.

Buoc 6ng Pham Vi H tra 6ng Huynh Van Th sd tién stra chita nha
20.749.000 dong.



Gianh cho Uy ban nhan dén phuong C, thanh phé Vinh Long mdt vu kién
dan sy khac tranh chap hop dong vay 7.000.000 dong voi 6ng Pham Vi H theo
quy dinh phap luat T6 dung dan su.

Céc duong sy lién hé véi co quan nha nude c¢6 tham quyén dang ky ké khai
quyén st dung dat va quyén s¢ hiru tai san.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé tién 1ai d61 vai tién cham thi
hanh an, chi phi do dac, dinh gi4 tai san, gidm dinh, &n phi va quyén khang cdo ctua
cac duong su.

- Ngay 19/7/2013, bi don ong Huynh Van Th c6 don khang cdo ban dn so
tham. Ong Th yéu cdau Toa dn cap phic tham chap nhdn yéu cau khang cdo cua
ong. Cong nhan cho ong dwoc quyén so hitu nha va quyén sir dung dat gan voi can
nha theo gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha sé6 52 ngay 06/02/1991. Ong khong
dong y ndp 800.000 dong chi phi do dac dinh gid tai san va 700.000 dong chi phi
giam dinh.

- Ngay 07/8/2013, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén
phuong C, thanh phé Vinh Long khéng cdo bdn dn so tham voi Iy do vu viéc lién
quan dén Hop tdc xd tin dung phwong C dd dwoc giai quyét trong vu dn hinh sir.
Tat cd nhitng tai san va nhitng ngueoi ¢ lién quan déu dwoc xik Iy theo quy dinh
cua phdp ludt. Uy ban nhan dan phuwong C khdng phai la co quan bao lanh, thé
chdp vay von gitta ong H voi Hop tdc xa tin dung phuong C nén khong co nghia vu
tra cho 6ng Th so tién 719.179.000 dong.

- Tai Ban an dan sw phyc tham s6 199/2015/DSPT ngay 10/11/2015, Toa an
nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khang céo ctia ong Huynh Van Th; chip thuin yéu ciu
khang cao cua Uy ban nhan dan phuong C.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 77/2013/DS-ST ngdy 15/7/2013, Toa &n nhan
dan thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vi H vé viée doi ong
Huynh Vin Th tra lai phan dat thira 130, dién tich do dac thyc té 80,7m? va cin
nha ciing céc cong trinh phu gan lién véi phan dat nay (nha cd két cau khung cot
gach, mai tole, khong tran, vach tuong, nén gach men + gic gd va cac cong trinh
phu gdm nha vé sinh, hd nudc), nha dat toa lac sé6 M, dudng U, phuong M, thanh
phé Vinh Long, tinh Vinh Long (vi tri, kich thudc phan dat 6ng Th duoc quyén st
dung theo Trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 16/7/2007 ciia Van phong ding
ky quyén str dung dat thanh phd Vinh Long dinh kém theo ban an nay).

Ngoai ra, Toa an cip phtc thim con quyét dinh vé chi phi giam dinh, do
dac, dinh gia tai san va an phi.

- Tai Quyét dinh Gidm déc tham s6: 60/2017/DS-GDT ngay 19/12/2017 cia
Toa an nhdn ddan Cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh hity bdn dn phiic tham sé
199/2015/DSPT ngay 10/11/2015, Toa dn nhdn dan tinh Vinh Long, chuyén hé so

vé cho Toa én nhdn dan tinh Vinh Long xét xir phiic tham lqi.
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- Tai Cong van s6 720/CCTHADS ngay 08/11/2018 ciia Chi cuc Thi hanh dn
ddn su thanh pho Vinh Long xdc dinh:

+ Theo quyét dinh thi hanh dan sé 383/0P-CCTHA ngay 27/11/2015: Hoan
tra cho Uy ban nhén dan phwong C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long sé tién
200.000 déng theo bién lai thu s6 16106 ngay 07/8/2013. Chi cuc Thi hanh dn dén
sw thanh phé Vinh Long dd hoan tra xong cho Uy ban nhan dan phwong C, thanh
phé Vinh Long.

+ Theo quyét dinh thi hanh dn so6 384/0P-CCTHA ngay 27/11/2015: Hoan
tra cho éng Huynh Van Th sé tién 200.000 dong theo bién lai thu so 16098 ngay
02/8/2013. Chi cuc Thi hanh dn dan s thanh phé Vinh Long dd hodn tra xong cho
ong Huynh Van Th.

+ Theo quyét dinh thi hanh dn so6 385/0P-CCTHA ngay 27/11/2015: Ong
Pham Vii H phdi chiu 20.343.300 dong dn phi dan sy so tham, s6 tién éng H da
nép tam vmg an phi 50.000 dong theo bién lai thu s6 9112 ngay 12/7/2006 ciia Chi
cuc Thi hanh dn déan su thanh phé Vinh Long dwoc khdu trir, ong H con phdi ngp
20.293.300 dong. Chi cuc Thi hanh én dan sw thanh phé Vinh Long da két chuyén
xong s6 tién 50.000 dong theo bién lai thu s6 9112 ngay 12/7/2006.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Huynh Vin Th va Uy ban nhan dan phuong C van bao luu yéu cau
khang céo.

Ong Huynh Van Th, Uy ban nhan dan phuong C va ong Pham Vil H déu
thdng nhét gia dat tranh chp 11.500.000 déng/m? dé lam cé s& cho viée giai quyét
vu an.

Ong Pham Vii H khong dong ¥ véi khang céo ciia 6ng Huynh Van Th va cia
Uy ban nhan dan phuong C.

Ong Pham Vii H ty nguyén chiu ndp 800.000 ddng tién chi phi do dac dinh
gia va 700.000 dong tién chi phi giam dinh.

Ba H, ba B, ba H va ba b thdng nhat véi ¥ kién ctia 6ng H.

Y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng x€t xu, cua nhitng
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén
khi xét xr ThAm phan da chap hanh dang cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh
ctiia Bo luat to tung dan su vé phién toa phuc tham; Cac duong sy c6 mat da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy.

+ Vé ndi dung:

Xét don khang cdo cua bi don Huynh Van Th va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan Uy ban nhan dan phuwong C nhdn thay:



Can nha s6 M, duong U, phuong M, thi x& Vinh Long co6 nguon gbc cla ong
Phan Thanh B, ba Nguyén Thi H. Do ng tién cua ba H nén 6ng B va ba H chuyén
nhuong cho ong Pham Vil H bang quyét dinh s6 108/QP ngay 28/7/1989 cua Toa
an nhan dan thi xa Vinh Long (nay 1a Thanh phé Vinh Long). Quyét dinh 108/QD
khong bi khang cdo khang nghi theo thu tuc phiic thim, giam ddc thim va céc
duong su tu nguyén thoa thudn thi hanh an. Ba H khong tranh chip va dong y cho
ong H ding tén nha dat. Vi vay, mac du chua thuc hi¢n tha tuc sang tén, trudc ba
nhung c6 du can ctr xac dinh duoc ong H 1 cha sé hitu hop phéap cin nha s6 M,
duong U, phudng C, thi x Vinh Long theo quyét dinh c¢6 hiéu luc cta Toa an.

Theo trinh bay cua anh H, ba H1 thi thang 9/1989, anh H c6 vay cua Hop tac
xa tin dung phuong C thi xa Vinh Long, tinh Vinh Long s tién 7.000.000 dong, i
suit 12%/thang, thoi han 12 thang, dong 14i 03 thang/lan. Ong H da thé chap cin
nha trén cho Hop tac xd dé bao dam hop dong vay. Pén ngay 09/10/1989, 6ng Lé
Thanh Ph 13 chong ba H1 ¢6 ky vao don xin vay kiém khé udc. Chir viét trong don
do ba H1 ghi va ky tén vao phan nguoi thira ké. Gia tri can nha thé chdp tuong
duong véi s tién vay.

Ong H, ba H1 déu thira nhan 6ng H c6 thé chap quyét dinh s6 108/QP dé
vay s tién 7.000.000 dong ctua Hop tac x4 tin dung phuong C, c6 ky hop dong vay
kiém khé udc thé chap ngay 28/9/1989 nhung hién nay khong thu thap duoc hop
dong vay ma chi con Khé udc phy 1a Pon xin vay kiém khé udc ngay 09/10/1989
(BL 325) do 6ng Lé Thanh Ph 1a chong ctia ba H1 ky.

Do d6 du co s& xac dinh cin nha s6 M, duong U, thi xa Vinh Long duogc ba
H1, 6ng H, 6ng Ph thé chip cho Hop tac xa tin dung Phuong C dé bao dam cho
khoan ng vay 7.000.000 dong véi 13i suat 12%/thang.

Vé thoi han hop dong vay: Theo tuong trinh ngay 29/10/2008 ba T nguyén
1a Cha nhiém Hop tac x4 tin dung tai thoi diém d6 xac dinh thang 8/1989 Hop tac
xa tin dung phuong C thi xd Vinh Long c6 lap khé uwéc cho ba H1 vay 7.000.000
dong, 13i suat 12%/thang, thoi han 12 thang va nhan thé chip cin nha sé6 M, duong
U theo Quyét dinh 108 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 Vinh Long va gidy t& s hitu
cin nha, dat mang tén ong Phan Thanh B. Do qua thoi han 02 thang nhung khong
thanh toan vén, 13i nén Hop tac xa tin dung ban can nha thé chép dé trir ng dugc
5.500.000 dong.

Viéc giao nha thé chap dé trir ng duoc thé hién qua viéc ba H1, 6ng H giao
chia khoa can nha cho Hop tac xa. Sau khi Hop tac x&@ ban nha thi trong thang
12/1989, 6ng H ba H1 déu biét nhung khong co ¥ kién phan dbi va ciing khong c6
tai liéu ndo chting minh 6ng H, ba H1 khiéu nai viéc Hop tac x4 ban nha nhu trinh
bay ciia 6ng H, ba H1. Ong H thira nhan c6 biét viéc hop tc xa tin dung phuong C
ban nha cho 6ng Th tir thang 12/1989 cho dén nam 2006 ong H méi khaoi kién,
khong gap truc tlep ong Th doi lai nha. Méc du, ong H trinh bay ngay 20/04/1991
¢6 1am don yéu cau Uy ban nhan dan phuong C dé kién ba Tam tai sao ban nha
cho 6ng Huynh Vian Th khong béo ong biét nhung ong khong cung cip duoc tai
liéu chimg minh. Uy ban nhan dan phudng C xac dinh khong nhan dugc bat ky
khiéu nai nao cua 6ng H, ba H1. Sudt thoi gian gia dinh 6ng sinh séng trong cin



nha nay tir nim 1990 cho dén ngay xét xir so tham hon 16 nam thi 6ng H ba H1
cling khong c6 tranh chap hay tranh can véi gia dinh 6ng Th.

Trong qué trinh giai quyét vu an hinh sy vé toi tham 6 tai san va ¢ ¥ 1am
trai xdy ra tai Hop tac xa tin dung phudng C, Co quan Diéu tra Cong an tinh Vinh
Long d3 khoi t6 bt giam ba T dé diéu tra xir Iy hinh sy nhung 6ng H ba H1 ciing
khéng c6 yéu cau gi. Do da tat toan khoan ng 07 triéu ddng nén Ban an hinh sy so
tham khong dua 6ng H vao tham gia t6 tung trong danh sach ng phai thu. Ban an
hinh sy so tham s 101/HS.ST ngay 06-12/11/1995 da nhan dinh can nha s6 M cia
6ng H duoc Hop tac xa tin dung trir vao khoan no vay 07 triéu dong va ban Vi gia
5, 5 triéu ddng gy thiét hai chung 60.600.582 déng cho Hop tac xi trong tong sd
15 can nha da ban trong vu an hinh su.

Do hop dong tin dung va tai san thé chap cua 6ng H voi Hop tac x3 da can
trir ng xong nén ban an hinh sy so thim khong giai quyét budc éng H c6 nghia vu
tra ng cho co quan chil quan 13 Uy ban nhan dan phuong C, thi xd Vinh Long nhur
cac ddi twong no khac.

Vé viéc 6ng Th mua cin nha sé6 M, dudng U, phuong M, thanh ph Vinh
Long, tinh Vinh Long. Thong qua Van ty mua ban nha ghi t€n nguoi ban 1a 6ng H
va nguoi mua 1a 6ng Th 1ap ngay 06/12/1990. Mic du chir viét va chit ky khdng
dugc 6ng H thira nhan nhung khong c6 nghia 1a khong c¢6 sy dong ¥ cta ong H.
Boi 1& nhu trén d phan tich va chimg minh dugc cin nha sé6 M da duoc ong H thé
chép vay tién va giao nha dé Hop tac xa ban trir ng. Khi Hop tac x3 ban thi da hop
thire bang viée 1ap Vin tu nhuong va thu nhuong nha (dy quyén) nén vé ban chat
mic du ong H khong ky tén vao Vin tu nhung khong c6 nghia 1a khong c6 su dong
¥ ctia 6ng H. Thi tuc ban cin nha s M cta 6ng H dugc Hop tac x4 thuc hién nhu
14 can khac da dugc nhan dinh trong ban an hinh sy so tham. Thuc chat nha va dat
s6 M di duoc can trir no nén Hop tac x4 tin dung phudng C ban nha thé chip nay
cho 6ng Th 1a hoan toan phu hop véi tinh hinh thuc té tai thoi diém do, duge cac
co quan nha nudc c¢d tham quyén ching thuc va chap thuan, cdp quyén so hitu
ngay 06/12/1991. Viéc 6ng Th mua cin nha s6 11 1a hop phép, ngay tinh va c6 qua
trinh str dung tir nim 1990 dén nay, da qua ba lan sura chira 1990; 1996; 2000 va
phia 6ng H ba H1 khong ngan can hay tranh chéap gi nén can cong nhan cho ong Th
duoc quyen sO htru nha, quyén sir dung dat 1a phu hop.

Poi véi 'khang cao cua Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé Vinh Long la
¢ can ci chdp nhan. Boi 18 nhu phan tich ¢ trén, do khong v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H va ong Th nén khong budc Uy ban
nhan dan phuong C, thanh phd Vinh Long hoan tra gi4 tri tién mua nha cho ong H
va tién boi thuong thiét hai.

An so tham cho rang Van tu chuyén nhuong nha gitra 6ng H va éng Th
khéng ¢ chit ky cua 6ng H nén khong bao dam diéu kién tw nguyén cta nguoi ban
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 131 Bo luat dan sy nim 1995 va Piéu 5 Nghi
quyet 58 ctia Uy ban Thu:orng vu Qudc hoi 1a chua danh gia toan dién va ding ban
chat khach quan cua su viéc.

Do d6 can sira ban an so tham theo hudng chap nhan khang céo cia bi don
Huynh Vin Th va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong

8



C, thanh phb Vinh Long. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Vii H.
Cong nhin quyén sé hiru cin nha s M, duong U, phuong M, thanh phd Vinh
Long, tinh Vinh Long cho dng Huynh Van Th. Ong H phai chiu toan bd an phi dan
su so tham va chi phi do dac, dinh gia tai san, chi phi giam dinh.

De nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nam 2015 dé
giai quyét vu an theo thim quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xeét toan dién cac ching cu; y kién trinh bay cua cac duong su;
Cian ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thii tuc:

Ngay 19/7/2013 bi don 6ng Huynh Van Th c6 don khang cao va ngay
07/8/2013 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong C ¢ don
khéang céo. Pon khang cdo ctia 0ng Th va Uy ban nhan dan phuong C con trong thoi
han luat dinh va ndp tién tam Gng an phi phuc tham theo quy dinh cta Bo luat td tung
dan su.

Do d6, khang cao cua 6ng Th va Uy ban nhan dan phuong C dugc Toa an
nhan déan tinh Vinh Long xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

- Vé ngi dung:

[1] Xét toan by khang céo ctia ong Huynh Vén Th.

[1.1] Xét viée, ong Th yéu cau coéng nhan cho ong Th dugc quyen s& hiru
nha va quyén st dung dat gan v6i can nha theo gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha
s6 52 ngay 06/02/1991 1a c¢6 co s chip nhan mot phan. Vi, tai Quyét dinh sd
108/HGT ngay 28/7/1989 ctiia Toan an nhan dan thi xa Vinh Long, tinh Vinh Long
da cong nhan viéc hoa giai thanh c6 ndi dung: Ong Phan Thanh B va ba Nguyén
Thi H chuyén nhugng cin nha trén dién tich 81,9m? dat tai sé6 M, dudng U, phuong
M, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long cho 6ng Pham Vi H. Mac du, chua dugc
cap gidy chiing nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dét theo quy dinh nhung
vao ngay 27/9/1989, 6ng H da thé chap Quyét dinh s6 108/HGT ngay 28/7/1989
cia Toa an nhan dan thi xa8 Vinh Long cho Hop tac xa tin dung phuong C, do ba
Nguyén Thi T 1am Chii nhiém dé vay sé tién 7.000.000 dong 1a trai phéap luat. Giao
dich nay bi v6 hiéu ngay tur thoi diém cac bén xac 1ap. Mit khac, trong khi chuwa
dén han tra tién theo thoa thuan thi Hop tac xi tin dung phuong C lai ty ¥ chuyén
nhuong nha va dat trén cho 6ng Huynh Van Th ma khong co sy dong y clia 6ng H
cting la trai phap luat nén bi v6 hiéu. Qua trinh giai quyét vu an thi ong Th c6 xuét
trinh Vian ty chuyén nhuong nha dat ngay 06/12/1990 giita 6ng Th va 6ng H.
Nhung tai két luan giam dinh s6 730/KLGD ngay 27/12/2006 ctiia Phong ki thuat
hinh sy Cong an tinh Vinh Long khong khang dinh duogc chit ky trong Van tu
chuyén nhuong co dung la cua 6ng H hay khong. Do do, chua du co s¢ xac dinh
6ng H co thoa thuan dong ¥ chuyén nhuong lai nha dat cho ong Th.



Nhu vay, voi céc tai liéu, chiing cur c6 trong hd so vu 4n thi ¢b co s& xac
dinh giao dich giita cac bén duong sy nhu di néu trén 13 v6 hiéu. Toa an cép so
tham v6 hiéu Van ty nhuong va thu nhuong nha ngay 06/12/1990 giita 6ng Pham
Vi H v6i 6ng Huynh Van Th 1a ¢6 can cir. Tuy nhién, do ong Th da str dung nha
dat 6n dinh tir ndm 1990 dén nay, 6ng Th mua nha dit cua Hop tac x4 tin dung
phuong C nén khi giai quyét hau qua ciia hop déng v6 hiéu thi chi can budc Uy
ban nhan dan phuong C (co quan chu quan Hop tac xa tin dung phuong C) tra lai
gia tri nha dat cho 6ng H; 6ng Th va Uy ban nhan dan phuong C phai c6 nghia vu
bdi thuong thiét hai cho ong H tuong ing voi phan 16i ciia minh 1a phu hop.

Theo quy dinh tai khoan 2 phén I Thong tu lién nganh s6 01-TTLN ngay
10/01/1992 hudng dan xét xir va thi hanh 4n vé tai san trong cac vu 4n hinh sy, dan
su thi s6 tién 5.500.000 dong ma Hop tac xa tin dung phuong C ban nha va dat cho
6ng Th, can phai quy d6i khoan tién nay theo gia gao thoi diém mua nha dat rdi
tinh khoan gao d6 thanh tién theo gia gao tai thoi diém xét xtr so tham. Theo Cong
van s6 582/STC-GCS ngay 27/6/2013 ciia S& tai chinh tinh Vinh Long, Cong van
163/CTLT ngay 06/5/2013 cua Cong ty luong thuc Vinh Long x4c dinh gia gao
tréng thuong tai thoi diém thang 12/1989: 517,50d6ng/kg; thang 4/1990:
SZOdong/kg, gia gao binh quan tai thi truong tai Vinh Long thang 5/2013:
7.400d6ng/kg; s6 lugng gao tai thoi diém giao dich thang 12/1989, 4/1990 la
10.586,21kg; thanh tién tai thoi diém xét xtr so tham: 78.338.000 dong. Hop tac xa
tin dung phuong C nhan cua 6ng Th sb tién 5.500.000 dong thi nay Uy ban nhan
dan phuong C (co quan chu quan ctia Hop tac xa tin dung phuong C) phai ¢6 nghia
vu tra 6ng H sd tién 78.338.000 dong.

Xét vé 16i gay ra vo hiéu hop dong: Trong vu an ndy, ong H c6 151 khi st
dung Quyét dinh 108/HGT ngay 28/7/1989 ctia Toa 4n nhan dan thj xd Vinh Long
dé thé chap cho Hop tac xa tin dung phudng C vay tién; Hop tac xa tin dung
phuong C ¢6 16i khi chuyén nhuong nha dat cho ong Th chua c¢6 sy dong ¥ ctia ong
H va 6ng Th ciing c6 1i khi biét nha dét trén khong phai do Hop tac x4 tin dung
phuong C 1a chu st dung hop phap nhung van ky hop dong mua ban. Do dé ong
H, Uy ban nhan dan phuong C (co quan chu quan Hop tac xa tin dung phuong C)
va 6ng Th mdi bén déu co 16i ngang nhau trong viéc giy ra vo hiéu hop dong. Nhu
vay, ong H phai tu chiu thiét hai dbi vé6i 1/3 161 ciia minh, Uy ban nhan dan
phuong C va 6ng Th mdi bén phai ¢ trach nhiém boi thuong cho éng H 1/3 thiét
hai twong Gmg véi phan 15i ciia minh.

Tai Chung thu tham dinh gia ngay 27/03/2013 cta Cong ty cd phan thong
tin va tham dinh gid Mién Nam x4c dinh gia dt thi trudong giao dich tai vi tri dat
tranh chép 1a 11.500.000 ddng/m®. Tai phién toa so thdm va phiic thim, cac duong
sw dong v gia dat tranh chap 11.500.000 déng/m°. Phan dét tranh chip thuc té c6
dién tich 80,7m? thanh tién 1a 928.050.000 ddong; so véi gia mua 5.500.000 dong
thoi diém nam 1989-1990 da quy do6i sang gia gao tai thoi diém xét xir so tham
tuong duong so tién 78.338.000 dong, nén chénh léch thiét hai 1a 849.712.000
dong.

Nhu nhén dinh trén, 6ng Th phai c6 nghia vu bdi thudng cho éng H 1/3 thiét
hai twong tng véi phan 16i ciia minh 1a 283.237.300 dong va ong Th dugc tiép tuc
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quan 1y, st dung nha va dét tai s6 M, duong U, phuong M, thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long. Uy ban nhan dén phuong C (co quan chu quan Hop tac xa tin
dung phuong C) phai c6 nghia vu boi thuong cho 6ng H 1/3 thiét hai tuong mg
Vol phan 16i cia minh 13 283.237.300 dong Ong H phai tu chiu thiét hai tuong tng
v6i 1/3 161 ctia minh 13 283.237.300 dong.

[1.2] Xét viée, 6ng Th khong dong ¥ ndp 800.000 dong chi phi do dac dinh

gia tai san va 700.000 dong chi phi giam dinh 14 ¢6 co s& chap nhan. Vi, tai phién
toa phuc tham 6ng H tu nguyén chiu ndp 800.000 dong tién chi phi do dac dinh gia
va 700.000 dong tién chi phi giam dinh.

[2] Xét viée, Uy ban nhan dan phuong C cho rang vu viée lién quan dén Hop
tac xa tin dung phuong C da dugc giai quyét trong vu an hinh sy. TAt ca nhimg tai
san va nhimg nguoi co lién quan déu duoc xtr 1y theo quy dinh cia phap luat. Uy
ban nhan dan phudong C khong phai 1a co quan bao lanh, thé chap vay von gilta
ong H vai Hop tac xa tin dung phuong C nén khong c6 nghia vu tra cho 6ng Th so0
tién 719.179.000 ddng 1a khong cd co sd chap nhan. Vi, tai ban an hinh sy so tham
s6 101/HSST ngay 06 — 12/11/1995 va ban an hinh su phtic thim sé 1651/HSPT
ngay 23/10/1996 khong c6 giai quyét d6i vai tai san thé chap 1a can nha va dat tai
s6 M, duong U, phuong M, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long, nén Uy ban
nhan dan phuong C la co quan chu quan cua Hop tac xa tin dung phuong C phai
chiu trach nhiém d6i véi giao dich ma Hop tac x4 tin dung phuong C xac lap trude
khi giai thé.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat chua phu hop v6i nhan dinh trén
nén chi ghi nhan ma khong chap nhan.

[4] Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang céo
ctia 6ng Huynh Vian Th, khong chap nhan khang cao ctia Uy ban nhan dan phudng
C, khong chdp nhin dé nghi cta dai dién Vién kiém sat. Stra Ban an dan sy so
tham sb: 77/2013/DS-ST ngay 15/7/2013 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh
Long.

[5] V& an phi dan su so tham:

Budc 6ng Huynh Van Th ndp (283.237.300 dong x 5%) = 14.161.865 dong
lam tron s 14.161.800 dong tién an phi c6 gid ngach va 200.000 dong tién an phi
khong c6 gia ngach do yéu cau cua 6ng H vé vo hiéu Vin ty nhuong va thu
nhuong nha ngay 06/12/1990 gitta 6ng Pham Vi H v41 6ng Huynh Van Th dugc
chap nhan. Tong cong ong Th phai nop 14.361.800 dong.

Budc Uy ban nhan dan phuong C (co quan chu quan Hop tac xa tin dung
phuong C ) nop [(283.237.300 dong + 78.338.000 dong) x 5%] = 18.078.765 dong
lam tron s6 18.078.700 dong.

Bugc 6ng Pham Vi H ndp (283.237.300 dong x 5%) = 14.161.865 dong lam
tron s6 14. 161.800 dong. Khau trir vao s tién tam Gng an 'phi 50.000 dong theo
bién lai thu s 009112 ngay 12/7/2006, 6ng H con phai tiép tuc nop 14.111.800
dong.

[6] V& an phi dan su phuc tham:
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Do stra ban 4n so tham nén duong sy c6 khang céo khong phai chiu tién an
phi phuc thidm. S§ tién tam Gng an phi phtic thAm Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Vinh Long d3 hoan tra lai cho 6ng Huynh Vin Th va Uy ban nhan dan
phuong C xong.

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Piéu 131, 136, 137, 145 cua Bo luat dan sy nam 1995; Piéu 127,
128, 136, 255, 256, 688 ciia B9 luat dan sy ndm 2005; Diéu 106, 136 Luat dat dai
nam 2003; khoan 5 Diéu 5 Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20/8/1998
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi; diém 2.4 khoan 2 phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao; khoan 2
phan I Théng tu lién nganh s6 01-TTLN ngay 10/01/1992 ctia B6 Tai chinh — B
Tu phap — Vién kiém sat nhan dan T4i cao — Toa 4n nhan dan Tdi cao; Diéu 24 va
Diéu 27 clia Phap 1énh an phi 1 phi Toa 4n; khoan 2 Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét
s6: 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Huynh Vin Th, khong chap nhan
khang c4o cta Uy ban nhan dan phuong C.

2. Sira Ban an dan su so tham s6: 77/2013/DS-ST ngay 15/7/2013 cia Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vil H.

4. V6 hiéu Vian ty nhuong va thu nhuong nha ngay 06/12/1990 giita 6ng
Pham Vi H v6i ong Huynh Van Th.

5. Bugc 6ng Huynh Van Th c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho 6ng Pham
Vii H s6 tién 283.237.300 ddng (hai trim tdm muoi ba triéu hai trim ba muoi bay
ngan ba traim dong).

6. Buoc Uy ban nhan dan phuong C c6 nghia vu tra gia tri nha va dat cho
6ng Pham Vii H s6 tién 78.338.000 dong va c6 nghia vu boi thudng thiét hai cho
6ng Pham Vii H s6 tién 283.237.300 dong. Téng cong chung 1a 361.575.300 dong
(ba trim sau muoi mét triéu nam trim bay muoi lim ngan ba trim dong).

7. Cong nhan cho 6ng Huynh Van Th duoc quyén st dung phan dat thira
130, dién tich do dac thuc te 80,7m* va can nha cung cac cong trinh phu gan lién
vOi phan dat nay (nha két cau khung cot gach, mai tole, khong tran, vach tuong,
nén gach men + gac gd va cac cong trinh phu gdm nha vé sinh, hd nuéc), nha dat
toa lac s6 M, duong U, phuong M, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (vi tri,
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kich thudc phan dat ong Th dugc quyén su dung theo Trich do ban d6 dia chinh
khu dat ngay 16/7/2007 cua Van phong dang ky quyén str dung dat thanh phd Vinh
Long dinh kém theo ban an nay).

8. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mtrc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 B¢ lut dan sy nam 2015,

9. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé Vinh Long ¢6 quyén khai kién mot
vu an dan sy khac tranh chap hop dong vay 7.000.000 dong v6i 6ng Pham Vi H
theo quy dinh phép luat T dung dan su.

10. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san va chi phi giam dinh:

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Pham Vii H dong ¥ chiu noép 800.000 dong
tién chi phi do dac, dinh gia tai san. S6 tién nay duoc khau trir tir 800.000 dong tién
tam rng ma ong H da ndp trude, nén 6ng H khong phai ndp thém.

‘ Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Pham Vi H dong y chiu ndp 700.000 dong
tién chi phi gidm dinh. SO tién nay dugc khau trur tir 700.000 dong tién tam ing ma
ong H da nop trudc, nén 6ng H khong phai ndp thém.

11. V& 4n phi dan su so tham:

Bugc 6ng Huynh Van Th phai np 14.361.800 d6ng (mudi bén tridu ba trim
sau muoi mét ngan tam trim dong).

Buoc Uy ban nhan dan phuong C (co quan chu quan Hop tac xa tin dung
phuong C) phai ndp 18.078.700 dong (muoi tam triéu khong trim bay muoi tdm
ngan bay trim dong).

Budc 6ng Pham Vii H phai ndp 14.161.800 déng. Pugc khiu trir vao sb tién
tam Ung 4n phi 50.000 dong theo bién lai thu s6 009112 ngay 12/7/2006, éng H
con phai tiép tuc ndp 14.111.800 dong (mudi bon triéu mot tram mudi mot ngan
tam traim dong).

12. V& an phi dan su phuc tham: Ong Huynh Vian H va ny ban nhan dan
phuong C khéng phai chiu tién an phi dan su phuc tham. SO tién tam Gmg an phi
phuc thdm Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh Long d3 hoan tra lai cho
6ng Huynh Vian Th va Uy ban nhan dén phuong C xong.

13. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

14. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTVL: 02b;
- CATAT: 0lb;
- TAND TP Vinh Long: 01b; (P ky)
- THADS TP Vinh Long: 02b;
- D/sw: 19b;
- Luru: 06 b. N
Nguyen Van Truong
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