TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1629/2025/DS-PT
Ngay: 18/12/2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang
- Thwky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa a4n nhan dan Thanh
phdo HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, tién hanh xét xir phic thdm cong khai‘ vu an dan su thu 1}'/‘ sO
1302/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nam 2025 veé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 89/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xu phuc tham s 7010/2025/Qb-PT ngay
24 thang 11 nam 2025, Quyét dinh ho&n phién toa phuc tham s6 22504/2025/QD-
PT ngay 09 thang 12 nam 2025 va Thong bao v€ viéc thay doi thoi gian ma lai
phién toa s6 22505/2025/TB-TA ngay 09 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C‘é) phan B1 (BV); dia chi try so: Toa
nha H N, Phuong E,’ Qqefm C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a Toa nha H N,
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoti dai dién hop phdp: Ong Lé Thuong T, sinh nim 1989 va 6ng Tran
Ngoc P, dia chi lién hé: S6 E L, Phuong G, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay

1a phuong T, Thanh phd Hd Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén ngay 02/4/2025); 6ng T ¢6 mat, ong P vang mat.

- Bi don:
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1. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1982; c6 mat.
2. Ong Ngb Van T2, sinh nam 1985; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Cung dia chi: s6 A t0 A, khu pho F, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh (nay la phu’(‘mg T, Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi lién hé: kh,u phé T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

- Nguwoi khang cdo: bi don ba Pham Thi T1, 6ng Ng6 Van T2.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung, nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phan Bl va
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Co phan B1 (BV) v6i ba Pham Thi T1 va 6ng Ngo
Vian T2 da ky két cac Hop dong tin dung (HDTD) nhu sau:

- Hop dong tin dung ting 1an s6 0372300008300 ngay 30/6/2023 v&i ndi
dung: BV cho ba Pham Thij T1 va 6ng Ngb Vin T2 vay sd tién 700.000.000 dong;
muc dich vay von: Vay mua bat dong san tai thira dat sd 703, to ban dd 20, thi
trin L, huyén B, tinh Binh Duong; thoi han vay: 25 nam. Lai suét vay: 10,5%/nam
c¢d dinh trong 03 thang dau. Tir thang tht 04 tro di 13i sudt dugc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thuc 13i suat cho vay = Lai suat co so + Bién do 4,79%/nam;
ngay tra gbc: Ngdy 26 dinh ky 01 thang/lan. Tra no gdc: Vao ngay 26 dinh ky 01
thang/lan. Tir ky 01 dén ky 299 véi s6 tién 2.333.333 dong/thang. Ky tra no dau
tién vao ngay 26/7/2023. Ky trd ng goc cudi cing vao ngdy dén han tra ng cudi
clng véi so tién 2.333.433 dong.

Ngay 30/6/2023, BV da giai ngan cho ba Pham Thi T1 va 6ng Ng6 Van T2
theo Gidy nhéan ng s6 0372300008300001 ngay 30/6/2023 voi s tién 700.000.000
dong theo dung y€u cau cua khach hang va phu hop vé1 HDTD.

- Can cu gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung, Hop dong sb
03723000612TD ngay 03/7/2023, BV dong y cap thé tin dung cho ba Pham Thj
T1 va 6ng Ngo6 Van T2 chi tiét nhu sau: Han muc thé: 20.000.000 déng; LAi sut,
phi: Puoc quy dinh trong hop dong mé thé ctia BV.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a toan bo quyén sir dung dét, nha, céng trinh
xdy dung khac, rimg trong, vuon cdy, cac tai san khac gin lién voi dat (ké ca
truong hop tai san nay hinh thanh trong tuong lai) tai thira dat s6 703, to ban d6
s6 20, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phd
Hb6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6: DI 419892, 5O vao s6 cap GCN: CS31328 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 16/5/2023, cap nhat bién dong ngay
13/7/2023 thudc quyén s¢ hitu, quyén su dung cua ba Pham Thi T1 va ong Ngo
Vin T2. Tai san trén dugc thé chap tai BV. Viéc thé chip va dang ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat.
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Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Pham Thi T1 va ong Ngo
Vin T2 da thanh toan cho BV sd tién 1a 149.673.395 ddng, trong d6: No gbc la:
34.999.995 dong, no lai la: 114.673.400 dong

Ba Pham Thi T1 va 6ng Ng6 Van T2 khong tra ng theo thda thudn trong hop
d6ng tin dung nén BV da chuyén toan b khoan ng ctia ba T1, ong T2 sang khoan
no qua han tir ngay 21/10/2024. Tinh dén ngay 23/9/2025, ba T1, ong T2 con ng
BV sb tién 779.534.526 ddng; trong do: No¢ gbe 13 683.396. 237 dong; 1ai 1a
96.138.289 dong. Vi vdy, BV yéu cau:

- Budc ba Pham Thi T1 va 6ng Ngb Vin T2 phai thanh toan cho BV tong s
tién 1a: 779.534.526 dong (Bay trdm bay muoi chin triéu nam tram ba muoi bon
nghin ndm tram hai muoi sau dong), trong dé: No goc: 683.396.237 dong, no lai:
96.138.289 dong. Cu thé nhu sau: Du no khoan vay: No gdc: 665.000.005 dong,
no lai vay: 87.988.506 dong, du no khoan thé tin dung: No goc thé: 18.396.232
dong, no 14i thé: 8.149.783 dong.

- Budc ba Pham Thi T1 va 6ng Ngo Vin T2 phai tiép tuc tra tién 13i phét sinh
theo muc 1ai suat quy dinh tai hop dong tin dung, Gidy nhan no va gidy dé nghi
kiém hop dong cap thé tin dung ké tir ngay 24/9/2025 dén ngay tra dat no.

- Truong hop ba Pham Thi T1 va 6ng Ngo Van T2 khong thuc hién hoac
thue hién khong dung nghia vu tra ng thi BV ¢ quyén yéu cau co quan co thAm
quyén xtr 1y tai san bao dam dé thu hoéi no 13: Toan bd quyén sir dung dat, nha,
cong trinh x4y dung khéc, rimg trong, vuon ciy, cac tai san khac gan lién v4i dat
(ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong tuong lai) tai thira dat s6 703, to
ban d6 s6 20, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a xa B, Thanh
phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat so: DI 419892, s6 vao s6 cap GCN: CS31328 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 16/5/2023, cap nhat bién dong ngay
13/7/2023 thudc quyén so hitu, quyén sir dung ctia ba Pham Thi T1 va ong Ngb
Vin T2. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai BV thi ba Pham Thi T1 va 6ng Ngoé Van T2 van phai tiép
tuc nghia vy tra hét s6 tién ng con thiéu cho BV.

- Bugc ba Pham Thi T1 va 6ng Ng6 Van T2 phai chiu toan bo chi phi trong
qua trinh t0 tung tai Toa an.

Bi don ba Pham Thi TI trinh bay y kién:

Vao ngay 30/6/2023, ba va chong ba 1a ong Ngo Van T2 c6 ky hop dong tin
dung s6 0372300008300 va cac gidy to lién quan véi BV vay s tién 700.000.000
d6ng va yéu cau cap thé tin dung han mirc 20.000.000 déng Muc dich thuc té cua
khoan vay nay la giup chi ru¢t 1a ba Pham Thi Thu M dat vi chi ba khong du diéu
kién vay von truc tiép. Tai san the chép 1a quyén sir dung dat thudc thira dat 703,
t& ban d6 s6 20 toa lac tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 14 xi B,
Thanh phd H6 Chi Minh). Trong qua trinh vay, do chi gai ba gip kho khan vé tai
chinh va hién da khong con kha ning tra ng dan dén khoan vay chdm thanh toan
va phét sinh no xdu. Ba khong ¢ y dinh trén tranh nghia vu, sin sang hop tac voi



4
Ngén hang va Toa an dé giai quyét vu viéc theo hudng thuong luong, tim phuong
an trd ng hoac xu 1y tai san bao dam theo diing quy dinh.

Bi don 6ng Ngé Van T2 trinh bay y kién: Ong T2 dong y voi yéu cau khoi
kién cia BV va thﬁng nhétAvo'ri y kién cua vo ong la bé:l Pl}am Thi T1 trong suot
qua trinh gidi quyét vy an. Ong T2 c6 don xin giai quyét vang mat.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau ba Pham Thi T1 va 6ng
Ngbé Vin T2 thanh toan cho BV tdng sb tién tinh dén ngay 23/9/2025 1a
779.534.526 ddng (bay trim bay muoi chin triéu nim trim ba muoi bén nghin
nam traim hai muoi sau dong), trong d6: No gbc: 683.396.237 dong, no lai:
96.138.289 dong va tiép tuc tra tién 1ai, 13i phat phat sinh theo muc 13i suat quy
dinh tai cac hop dong tin dung da ky keé tir ngay 24/9/2025 dén ngay tra hét no.

- Bi don ba Pham Thi T1 thong nhét véi cac hop dong tin dung ma Ngan
hang di néu va yéu cau Toa an xem xét ghi nhan “Béan cam két tra lai quyén sir
dung dat” gilta vg chéng ba va ba Pham Thi T3; xem x¢ét nghia vu cia ba T3 trong
viéc trd ng cho Ngan hang.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 89/2025/DS-ST ngdy 23/9/2025 ciia Toa én
nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

L Cheflp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai Qé
phéan B1 d6i v6i bi don ba Pham Thi T1 va 6ng Ngo Van T2 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

1.1. Bugc ba Pham Thi T1 va 6ng Ng6 Van T2 c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Bl tong s0 tién 13 779.534.526 dong (B trim
bay muoi chin triéu nim trim ba muoi bén nghin ndm trim hai muoi sau dong),
trong d6: No gbc: 683.396.237 dong (sdu trim tAm muoi ba triéu ba trim chin
muoi sau nghin hai trim ba muoi bay dong), no 1ii: 96.138.289 dong (chin muoi
sau triéu mot trim ba muoi tam nghin hai trim tam muoi chin dong).

Ké tir ngay 24/9/2025 cho dén khi thi hanh an xong, ba Pham Thi T1 va 6ng
Ngo Van T2 con phai chiu khoan tién 14i cta so tién ng gdc chua thanh toan theo
mirc 13i suit ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dyng timg lan s
0372300008300 ngay 30/6/2023; Gidy nhan ng s6 0372300008300001 ngay
30/6/2023 va gidy dé nghi klem hop ddng cip thé tin dung, s6 hop dong
03723000612TD ngay 03/7/2023 di ky cho dén khi thanh toan xong khoan no
gdc. Truong hop trong hop d6ng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé vige diéu chinh
11 suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang
cho vay.

1.2. Truong hop ba Pham Thi T1 va 6ng Ngé Van T2 khong tra hodc tra
khong day du khoan tién vay thi Ngan hang Thuong mai Co phan B1 co quyen
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
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tai thira dat s6 703, t& ban do sb 20, toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong (nay la xa B, Thanh phb H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s: DI 419892, sO
vao s6 cap GCN: CS31328 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
16/5/2023, cap nhat bién dong ngay 13/7/2023 thudc quyén so hiru, quyen su dung
cua ba Pham Thi T1 va ong Ngbé Van T2 dé thu hoi ng. Toan bd sb tién thu duoc
tur viéc xur ly tai sdn bado ddm dugc dung dé thanh toan nghia vu trd ng cho bén
vay von véi Ngan hang Thuong mai C6 phan B1. Truong hop néu sb tién thu
duge tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay vén van
phai co nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén khang cio
va quyén, nghia vy thi hanh éan.

Sau khi xét xir so' thim, bi don c6 don khang cdo Ban an so tham cho rr?mg
bi don chi ¢6 nghia vu tra ng trong pham vi tai san bao dam ma bi don da thé chap
cho ngan hang.

Tai phién toa phtic thim, bj don van giit yéu cau khang céo, ngudi dai dién
hop phép cua nguyén don van gitr yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong tu thoa
thuan vé1 nhau ve viée gidi quyé€t vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

-Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh tb tung va tham gia tb tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Ban 4n so tham tuyén xtr 1a ¢ cin ctr. Bi don khang cao
nhung khong cung cap dugc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang céo cia
minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cta bi don, giit
nguyén Ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u chimg ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Ng6 Van T2 ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ong T2 theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo
luat TS tung dan su.

[2] Bi don ba Pham Thi T1, dng Ngo Vian T2 thong nhat ngay 30/6/2023,
BV cung ba Pham Thi T1 va 6ng Ngo Vian T2 ky két Hop dong tin dung ting lan
56 0372300008300 véi s6 tién vay 1a 700.000.000 dong va Giay dé nghi kiém hop
d6ng cap thé tin dung, s6 hop déng 03723000612TD ngay 03/7/2023 véi han mirc
20.000.000 dong. Qué trinh thuc hién hop ddng, bi don khong thuc hién ding
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nghia vu tra ng theo hop dong da giao két. Tinh dén ngay 23/9/2025, bi don con
ng nguyén don tong sb tién 1a 779.534.526 ddng. Cu thé nhu sau: Du no khoan
vay: No géc 665.000.005 déng, no 1ai vay 87.988.506 df)ng, du ng khoan thé tin
dung: No goc the 18.396.232 dong, no 13i the 8.149.783 ddng. Do do, Toa 4n cap
so thAm budc bi don thanh toan s6 ng trén cho BV 1a ¢6 cin ci.

[3] Bé bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung néu trén, bi don ky
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 0372300009200 ngay 17/7/2023, duoc
cong chimg tai Phong C, tinh Binh Duong, sé cong ching 1446, quyén so:
07/2023 TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong. Xét, hop dong thé chap dd duoc cac bén ky
két hop phap, dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat. Do véy, Toa an cap so tham tuyén truong hop bi don khong thanh
toan dugc sb tién vay va tién 14i thi nguyén don co quyén yéu cau phat mai tai san
thé chap theo Hop ddng thé chap néu trén dé thu hoi no 1a ¢6 can cu.

[4] Thoi diém BV dang ky giao dich bao dam thi viéc thé chap d phat sinh
hiéu lyc d6i khang véi ngudi thir ba theo quy dinh tai Dleu 297 cua B0 luat Dan
su nam 2015. Do d6, Toa an cap so tham tuyén toan bd sb tién thu duoc tir viée
xtr 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von
vo1 BV 1a phu hop.

[5] Tai san thé chap chi la bién phap bao dam, khong phai la gioi han trach
nhiém trd no va trong hop dong cap tin dung giita nguyén don va bi don cling
khong c6 thoa thuan chi tra ng trong pham vi tai san t}}e chap. Khoan no cia bi
don la khoan ng ca nhan; do do, khi xu ly tai san thé chap ma tai san d6 khong du
dé thanh toan toé,n bo khpén no thi bi don van phéj ti€p tuc trd phan no con thicu.
Vi vay, Toa an cap so tham tuyén truong hop s6 tién thu dugce tur xur ly tai san bao
dam khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng con lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl 1a phu hop theo quy
dinh tai Diéu 307 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[6] Nhu vay, bi don khang cao chp ré‘tpg bi don chi c¢6 nghia vu trd ng cho
nguyén don trong pham vi tai san da thé chap la khong c6 cén cu.

[7] D& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

[8] Vé an phi dan su phiic tham: ba Pham Thi T1, 6ng Ngb Vin T2 phai chiu
theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148; Diéu 296; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 Bo luat T6 tung
dan su;

- Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Khong chap nhan khang c4o cua bi don ba Pham Thi T1 va 6ng Ngb Vin
T2.

2. Gitr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh.

3 An phi phuc tham: Ba Pham Thi T1, éng Ngoé Vin T2 phai chiu 5O
tién 600.000 dong duoc trir vao tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0024029
ngay 08/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén:h g A ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ 1 [ 0

“ THADS Thinh ph H Chi Min: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 17 — Thanh phé

Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 17 — Thanh phé H) Chi

Minh;

- Duong su;

- Luu: HS, VP (13), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



