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Ban 4n s6: 241/2026/DS-PT
Ngay 28-8-2026

V/v tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Hanh

Cdc Tham phan: Ba Vi Thi Bich Diép

Ba Tran Thi Van Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdat nhan dan thanh phé Hdii Phong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nim 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 148/2026/TLPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2026 vé viéc tranh chcfp kién doi tai san; do Ban an dan su so tham
sO 43/2026/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 10 -
Hai Phong bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb
253/2026/QD-PT ngay 13 thang 08 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6
340/2026/QD-PT ngay 20 thang 8 ndm 2026 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pd Thi T, sinh ndm 1962; dia chi: S6 B, ngd A T, xa
P, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

2. Bi don: Ong Lé Cong T1, sinh ndm 1964; dia chi: Thon T, x4 L, thanh
phé Hai Phong; ¢6 mit.

3. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Lé Cong T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, 10i khai va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nguyén
don la ba Bo Thi T trinh bay:

Ba T quen biét ong Lé Cong T1 thong qua ba P Thi T2 (em gai ba T), do



khoang thang 4/2022, ba T2 c6 viét gidy ban nha dat tai duong T, xa P ctia ba T2
cho ong T1 véi gia 400.000.000 dong (viét gidy tay, khong qua cong ching,
chung thuc), sau d6 ba T dén gap ong T1 dé mua lai ngdi nha nay ciing véi gia
400.000.000d. Hai bén 1ap gidy chuyén nhuong (viét tay) va ba T da thanh toan
400.000.000 ddng cho 6ng T1. Sau d6, ba T2 khong dong ¥ ky hop dong cong
ching v6i ong T1, nén 6ng T1 cling khong lam thi tuc chuyén nhugng lai thia
dat trén cho ba.

Pau nam 2025, ba da khoi kién 6ng T1 tai Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh dé yéu cau 6ng T1 tra lai s6 tién 400.000.000 dong di nhan. Ngay
12/04/2025, 6ng T1 xudng nha ba nho ba rat don khoi kién, ddng thoi dong y
tinh tién 13i tir thang 09/2022 dén thang 04/2025 1a 100.000.000 ddng; 6ng T1
viét gidy vay ba T 500.000.000 dong dé kinh doanh (thoa thuan lai suat vay 1a
1%/thang, thoi han vay 13 06 thang) va giao ban gbc Gidy ching nhan quyén st
dung dat s seri DE 371959, s6 vao s6 cap GCN: CH02410 d6i v6i thua dét sb
318, to ban do s6 21, dién tich 99m?; dia chi thon P, xa K, huyén K, tinh Hai
Duong (nay 1a thon P, xa A, thanh phd Hai Phong) démg tén minh cho ba. Do
d6, ba da rat don khai kién.

Pén thoi han tra ng, ong T1 khong tra tién ng gdc va 1di cho ba theo thoa
thuan, nén ba khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan khu vyc 10 - Hai Phong giai
quyét budc 6ng T1 tra ba sb tién no gde 1a: 500.000.000d; tién 14i trong han tir
ngay 12/04/2025 dén ngay 12/10/2025, 13i suat 12%/nam 1a 30.000.000d; tién 1ai
qua han tam tinh tir ngdy 13/10/2025 dén ngay 13/03/2026, 13i suat 18%/nim la
37.500.000 dong. Tong s6 no gbc va 1ai tinh dén ngay 13/03/2026 Ia
567.500.000 dong.

Tai phién toa ngay 18/5/2026, ong Thuy cung C “Gidy vay tién” dé ngay
17/4/2025, véi s tién vay 525.000.000 dong. Ba T xac nhan ndi dung gidy vay
tién ngay 17/4/2025 nhung khong dong ¥ véi viéc ong T1 trinh bay 1a ba phai c6
trach nhiém tra thay cho ba T2 125.000.000 dong, s6 tién 100.000.000 dong ma
ba T2 da chuyén cho ba khong phai dé tra cho 6ng T1 ma dé tra ng Ngan hang;
giao dich giita ba va 6ng T1 khong lién quan dén ba T2.

* Tai Bién ban ghi 1oi khai va qud trinh giai quyét vu dn bi don éng Lé
Céong TI xdc nhdn 101 khai nguyén don vé qud trinh giao dich chuyén nhwong
nha ddt khéng thanh véi ba T, dong thoi trinh bay thém:

Ong c6 viét gidy tay mua dét cia ba T2 véi gia 400.000.000 ddng, sau d6
d6ng ¥ ban lai cho ba T vé6i gia trén, tién mua dat 1 ciia c4 nhan ong (vo ca cua
ong 1a ba Bui Thi H di mat), sau d6 ong mdi két hon voi ba Nguyén Thi Thu
H1. Khi ba T 1am don khoi kién doi 6ng s6 tién 400.000.0004d tai Toa 4n nhan
dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Dwong (cii), hai bén da hoa giai théng nhat



cham dut viéc chuyén nhuong dat, 6ng viét gidy nhan ng ba T sb tién
500.000.000 dong (ng gbe 400.000.000d + 13i phat sinh 100.000.000d), 14i suat
1%/thang, hen 6 thang s€ thanh toan.

Ong T1 nhét tri voi yéu cau khoi kién vé viéc doi no gbc + 1ai ctia ba T
nhung do quyén loi ctia 6ng van chua duoc giai quyét trong vu an 6ng kién ba
T2 tai Toa an Khu vyc 10, nén phai cho Toa an xur 1y xong vu kién trén méi
thanh toan tra tién cho ba T.

Dbi v6i “Gidy vay tién” ngay 17/4/2025 ghi thay thé gidy ngay 15/4/2025
nhung khong ¢ gidy nao duoc 1ap ngay nay. S6 tién nhan no 525.000.000 dong,
trong d6 c6 400.000.000 ddng ba T tra tién mua dat va 125.000.000 dong ba T
tra ng thay ba T2, nén 6ng khong phai chiu trach nhiém vé khoan 125.000.000
d6ng nay, chi dong ¥ tra 400.000.000 dong.

* Tai Van ban trinh bay y kién, ba D6 Thi T2 xdc nhén viéc viét gicfy tay
chuyén nhwong nha dat cho éng T1, dong thoi trinh bay thém:

Nam 2022, do can tién chita bénh cho con, ba vay 6ng T1 400.000.000
dong thong qua gii thidu cua ba Nguyén Thi T3, nhung thuc té chi nhan
270.000.000 dong. “Hop ddng chuyén nhuong nha dat” cho éng T1 1a giao dich
gia tao, thuc té khong c6 viéc mua ban, vi day la chd & duy nhét ctia me con ba
nén ba khong dong ¥ 1am thu tuc sang tén khi 6ng T1 thoa thuan ban lai nha cho
ba T. Ba khong biét va khong lién quan dén viéc 6ng T1 va ba T thoa thuan,
thanh toan véi nhau.

Ong T1 d3 khoi kién ba vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; ba dong y s& tra ong T1 400.000.000 dong, mdi thang it nhat tra
5.000.000 ddng (da tra 150.000.000 dong ngay 14/5/2026), sau khi ba 1ap gidy
xac nhan, 6ng T1 rat don khéi kién. Ba khﬁng dinh khong lién quan dén giao
dich giita ong T1 va ba T, 6ng T1 cho rang ba di tra ba T gan 100.000.000 dong
tién 13i 1a khong ding; dé nghi Toa an xét x(r vang mat.

- Tai Ban an dan su so thim sé 43/2026/DS-ST ngay 04 thang 06 nim
2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong d3 tuyén xir: Chdp nhdn yéu
cau khéi kién ciia ba D6 Thi T: budc ong Lé Cong TI phai thuc hién nghia vu
tra sé tien 525.000.000 dong cho ba P Thi Thich .

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi, quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, bi don 6ng Lé Cong T1 khang cdo dé nghi toa an
cap phiic tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

- Tai phién toa phuc tham,



+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va quan diém da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va quan diém di trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an.

+Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa di tuan tha
dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém nghi an.
Céac duong su vé co ban di thuc hién dung quyén, nghia vu cta ngudi tham gia
t6 tung theo quy dinh ciia Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua bi
don, gitt nguyén ban an so thAm cua TAND khu vyc 10 - Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véto tung:

[1] Pay 13 vu 4n dan sy tranh chap kién doi tai san (tién), vu an c6 bi don
cu tri Thon T, x4 L, thanh phd Hai Phong. Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 cta Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Qudc Hoi sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia
B0 luat T tung dan sy, Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong thu 1y, giai
quyét vu an 1a dung thim quyén.

[2] Ngay 04/06/2026, Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong xét xir so
tham vy 4n, dén ngay 09/06/2026, bi don 6ng Lé Coéng T1 ndp don khang céo
trong thoi han quy dinh tai Pidu 273 Bo luat T tung dan sy. Xét ndi dung va
hinh thirc don khang cdo phu hop véi trinh ty, thu tuc quy dinh ctia phap luét td
tung, nén du diéu kién dé cap phuc tham xem xét.

- Vé ngi dung:

[3] V& noi dung tranh chap va nghia vy tra no gbc: Xuat phat tir giao dich
chuyén nhuong nha dat khong thanh, giita ba DS Thi T va éng Lé Cong T1 da
thong nhat chdm dut giao dich va chuyén giao nghia vu thanh toan thanh giao
dich vay ng dan sy. Théa thuan nay khong trai phap luét, khong trai dao duc xa
hoi nén phét sinh hiéu lyc. Mic du trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén
khong théng nhat vé noi dung trinh bay va thoi diém lap vin ban (gidy vay tién
ngay 12/04/2025 va gidy vay tién ngay 17/04/2025), tuy nhién tai cip so tham,
Hoi dong xét xr dd xac dinh nghia vu no gbc cta 6ng T1 dbi voi ba T 1a
525.000.000 ddng. Nguyén don ba T khong c6 khang cao ddi v4i phan ban an so
tham budc ong T1 tra 525.000.000 dong; tai phién toa phic tham, ba T giir
nguyén yéu cau khoi kién va nhat tri voi quyét dinh ctia Ban 4n so tham.
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[4] Dbi v6i ¥ kién cua ong T1 cho rang trong khoan tién no cé
125.000.000 ddng 1a no cia ba Bd Thi T2 va 6ng khong co trach nhiém tra
khoan nay. Xét giao dich vay n¢ gitta ba T va 6ng T1 la giao dich dan sy doc
1ap, do hai bén tu nguyén thoa thuan va xac 1ap. Ba T2 khong phai 1a nguoi
tham gia ky két hay cam két chiu trach nhiém ddi véi gidy nhan no giita 6ng T1
va ba T. Viéc tranh chap giita 6ng T1 va ba T2 da dugc giai quyét bang vu an
khac (6ng T1 da rat don khoi kién sau khi ba T2 cam két tra no). Do d6, ong T1
vién 1y do chd giai quyét quyén loi voi ba T2 dé trdn tranh nghia vu tra no cho
ba T 1a khong c6 can cr phap luét.

[5] Vé tién 14i va téng nghia vu thanh toan: Toa an cip so thim dd xem
xét cac thoa thuan vé 1ai suét, thoi han vay va tinh toan nghia vu thuc té bude
ong Lé Cong T1 phai tra cho ba P& Thi T s tién 525.000.000 dong 1a hoan toan
c6 can ctr, phtt hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466 va 468 ctia Bo luat Dan
su. Tai cép phtc tham, bi don khong cung cép thém dugc tai li¢u, chimg cr méi
dé chirng minh cho noi dung khéng co ctia minh.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cip so tham d xét xtr chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a dang quy dinh phap luat. Y kién phat biéu cua
Kiém sat vién tai phién toa dé nghi khong chap nhan khang céo cta bi don, giir
nguyén ban an so tham 13 ¢6 cin ct va dung phéap ludt nén dugc Hoi ddng xét xir
chap nhan. Khong c6 cin cir dé chip nhan toan bd yéu cau khang cao ctia bi don
ong Lé Cong T1.

[7] V& an phi: Khang cdo ctia 6ng Lé Cong T1 khong duoc chdp nhan nén
ong T1 phai chiu 4n phi dan su phtc thim, nhung do 6ng T1 14 ngudi cao tudi
va c6 don dé nghi mién an phi nén duoc Hoi dong xét xir cho mién an phi theo
luat dinh.

[8] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39; Piéu 147, Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy; khodn 2
Diéu 3; cac didu: 280, 385, 422, 357, 463, 466 va 468 Bo luat Dan su 2015;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu,
ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,



Tuyén xtr: Khong chdp nhan khang cdo cta bi don ong Lé Cong T1; giir
nguyén Ban an dan su so tham sb 43/2026/DS-ST ngay 04 thang 06 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Hai Phong;

1. Chép nhan yéu ciu khai kién caa ba DS Thi T; budc ong Lé Cong T1
phai tra s tién 525.000.000d (Nam tram hai muoi lam triéu dong) cho ba Db
Thi Thich . Ké tir ngay ban an co6 hi€u luc va ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua sd tién con chua thi hanh theo mure 13i suét quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy.

2. Vé an phi: Ba D3 Thi T khong phai ndp an phi dan su so tham. Mién 4n
phi so thim va phuc thim cho bi don 6ng Lé Cong T1.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- Vé quyén yéu cdu thi hanh dn: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
4, 6, va 7 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Phong THADS KV 10 — Hai Phong;

- TAND khu vyc 10 — Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Dang Minh Hanh






