TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Bén an sb: 08/2022/DS-ST
Ngay: 31— 3 - 2022
T/c: Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA - TINH KIEN GIANG

-Vé6i Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Chi L
- Cdc héi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi L
2. Ong Nguyén Quéc T
Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Kim U - Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Poan Thi T — Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang 3 nim 2022, tai tru s Toa &n nhan dan thanh phd Rach
Gia da tién hanh xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 112/2018/TLST-
DS ngay 08 thang 5 nim 2018 vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 08/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 02 nim 2022
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan K.
Dia chi tru s¢: S6 40 — 42 — 44 dudng Pham Hong Thai, phudng Vinh Thanh
Van, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Pirc Manh. Chirc vyu: Phé gidm ddc
Ngéan hang TMCP K — Chi nhanh Rach Gia (C6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén B, sinh nim 1955 va 6ng Nguyén C, sinh nim 1978
(Vang mit).
Cung dia chi: S6 1378B dudng Nguyén Trung Tryc, khu phd 2, phuong An
Binh, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Pai dién Ngan hang TMCP K trinh bay :

Trudc day Ngan hang TMCP K c¢6 ky véi ong Nguyén B va dng Nguyén C
hop ddng tin dung ngin han sb 0164/16/HDTD/1000-4185 ngay 26/01/2016 va
hop ddng tin dung timg 1in sé 0164/16/HDTD/1000-4185 ngay 26/01/2016 vay
vén sb tién 500.000.000 ddng, hinh thic vay thé chap, muc dich vay bo sung vén
mua dét, thoi han vay 1a 12 thang, Iai suat vay 10,44%/mam, 1ai suat no qué han
bang 150% l&i suat cho vay ngay thoi diém chuyén ng qué han, tinh trén sé du no
g6c quéa han tuong (ng vai thoi gian cham tra; 13i suat cham tra 0,05%/ngay, ky
han thanh toan l4i tra hang thang, goc tra theo ky 12 thang/lan.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi 6ng Bang va dng Chanh c¢6 ky hop dong
thé chap s6 0164/16/HDTC-BDS/1000-4185 ngay 26/01/2016, tai san thé chap la
quyén sir dung dat ¢ toa lac tai dwong Mai Thi Hong Hanh, phuong Vinh Loi,
thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang theo gidy ching nhian quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BM 496289, s vao sb cap gidy
chitng nhan: CH000839 do Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cap ngay
14/01/2019, dién tich 394,9m2, thia dat s6 11, to ban d6 s6 41 dung tén 6ng
Nguyén B. Hop dong thé chap da dugc cong chang tai Van Phong Cong chiang sd
1 tinh Kién Giang ngay 27/01/2016 va ding ky thé chap ngay 27/01/2016 tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Rach Gia.

Qua trinh thuc hién hop dong dén nay, 6ng Bang va 6ng Chéanh chi thanh
toan tién 14i cho ngan hang, cu thé da doéng 1ai duoc dén ngay 27/3/2016 chua
thanh toén ng gc cho ngan hang nén di vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan,
ngan hang di nhiéu lan nhic nhd nhung 6ng Bing va 6ng Chanh khdng thuc hién
nghia vu thanh toan nén Ngan hang da khoi kién yéu cau Toa an buoc Nguyén B
va 6ng Nguyén C thanh toan cho Ngan hang tién goc va Iai theo hop dong tin dung
ngan han s6 0164/16/HDTD/1000-4185 ngay 26/01/2016 va hop dong tin dung
ting 1an sé 0164/16/HDTD/1000-4185 ngay 26/01/2016 cho dén ngay xét xur va
|4i phét sinh theo thoa thuan trén hop dong tin dung cho dén khi thanh toan dut no.
Truong hop 6ng Bing, 6ng Chanh khong thanh toan duoc toan b sé no trén thi
Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Tai phién toa:

- Pai dién Ngan hang TMCP K yéu ciu ng Toa an budc Nguyén B va dng
Nguyén C thanh toan cho Ngin hang tién gc va 1di tam tinh dén ngay 31/3/2022
thi 6ng Bang va ong Chanh con no ngan hang tién goc va 1ai 1a 969.906.528 dong,
trong d6 tién gdc 1a 500.000.000, 13i trong han 13 45.668.611 ddng, tién 13i qua han



la 434.237.917 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 01/4/2022 cho dén khi thanh toan
dut no. Trudng hop 6ng Bang, ong Chanh khong thanh toan dugc toan bd sb ng
trén thi Ngan hang yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no.

- Ngan hang TMCP K rdt lai 01 phan yéu cau khéi kién vé viéc budc dng
Bang va 6ng Chanh thanh toan tién 14i cham tra 13 46.268.148d.

* Pai dién vién kiém sat phét biéu quan diém nhu sau:

- V& thu tuc tb tung: Tham phan, Ho1 déng xeét xu, Thu ky da tuan thu dung
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, con vi pham vé thoi gian chuan bi xét Xt vu an,
do d6 dé nghi rat kinh nghiém.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khéi kién cua

Ngan hang TMCP K. Budc 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén C ¢d nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang TMCP K sé tién vay goc tinh dén ngay 31/3/2022 la
500.000.000 déng (ndm tram triéu dong), 14i trong han 1a 45.668.611 dong (bdn
muoi lam triéu sau tram sau muoi tam ngan sau trim muoi mot dong), tién 13i qua
han 13 434.237.917 d6ng (bdn tram ba muoi bén triéu hai tram ba muoi bay ngan
chin trim mudi bay déng). Tong cong gbe va 14i 1a 969.906.528 ddng (chin tram
sau muoi chin triéu chin tram & sdu ngan nam tram hai muoi tim dong) va tiép tuc
tra I4i phét sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay 01/4/2022 dén khi tra hét no.
Néu 6ng Nguyén B va ong Nguyén C khéng tra dugc no thi Ngin hang Thuong
mai ¢6 phan K c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Rach Gia
phat mii tai san thé chip

Pinh chi d6i v&i yéu cau budc 6ng Bang va dng Chanh thanh toan tién i
cham tra 12 46.268.148d (bon muoi sau triéu hai trim sau muoi tim ngan mot tram
bdn muoi tim dong)

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xuw nhan dinh.

[1] Vé thu tyc t6 tung:

+ Vé tham quyén: Ngan hang TMCP K tranh chap hop dong tin dung véi
6ng Nguyén B va 6ng Nguyén C 14 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thanh phé Rach Gi4a, tinh Kién Giang theo qui dinh tai khoan 1 diéu 35 va
diém a khoan 1 diéu 39 B6 luat tb tung dan su.

+ V& su tham gia phién toa cia cac duong su: Trong qué trinh giai quyét vu
&n tir khi thy 1y dén nay, Toa an di tong dat hop 18 cho cac duong su cic van ban
t6 tung tuy nhién 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén C khong dén Toa an va ciing



khéng c6 vin ban phan hoi. Do d6, cin ctr vao khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung
dan su xtr ving duong su trén. Hoi dong xét xtr s& cin clr vao cac tai lidu, chimg cur
c6 trong hd so va 10i khai ciia duong sy tai phién toa dé giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va nhitng ndi dung lién quan dén
vu an:

Pai dién Ngan hang TMCP K yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Rach Gi4,
tinh Kién Giang budc 6ng Nguyén B va éng Nguyén C tra sb tién vay theo hop
dong tin dung ngin han s6 0164/16/HDTD/1000-4185 ngay 26/01/2016 va hop
dong tin dung timg lan s6 0164/16/HDTD/1000-4185 ngay 26/01/2016 tinh dén
ngay 31/3/2022 13 969.906.528 dong, trong do tién gbc 1a 500.000.000, 13i trong
han 13 45.668.611 dong, tién 1di qué han 1 434.237.917 ddng va tién I4i phat sinh
tir ngay 01/4/2022 cho dén khi thanh toan hét no.

Xét hop dong tin dung trén di duoc cac bén ky két dung quy dinh cua phap
luat vé chi thé, noi dung va hinh thirc ctia hop dong, 1a hgp dong han mic tin dung
da qua thoi han thanh toan theo thoa thudn hop déng. Can ct Diéu 91, 93 Bo luat
t6 tung dan sy quy dinh vé& chimg ctr va nghia vu ching minh cua duong su; ap
dung Diéu 471, Diéu 474 B luat dan su quy dinh vé vay tai san, nghia vu tra ng
ctia bén vay, Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010 quy dinh vé
viéc thoa thuan 13i suat trong hoat dong kinh doanh tin dung quy dinh vé vay tai
san, 13i suit vay tin dung. Hoi dong xét xir thdng nhat chap nhan toan bo yéu ciu
khéi kién ciia Ngan hang TMCP K, budc 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén C co
nghia vu lién d4i thanh toan cho Ngan hang TMCP K tam tinh dén ngay 31/3/2022
12 969.906.528 ddng, trong d6 tién gbe 14 500.000.000, 13i trong han 1a 45.668.611
dong, tién 14i qua han 13 434.237.917 dong va tién 14i phat sinh tir ngay 01/4/2022
cho dén khi thanh toan hét no.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén B va ong Nguyén C
khong tra duge no thi Ngan hang Thuong mai cd phian K ¢6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Rach Gia phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dét toa lac tai duong Mai Thi Héng Hanh, phudng Vinh Loi, thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va
tai san gan lién v6i dat sb BM 496289, s6 vao s6 cp gidy ching nhan: CH000839
do Uy ban nhan dan thanh phé Rach Gia cip ngay 14/01/2019, dién tich 394,9m2,
thira dat s6 11, to ban d6 s6 41 dung tén 6ng Nguyén B.



Do tai phién toa ngudi dai dién Ngan hang TMCP K rt lai yéu cau budc
6ng Bang va 6ng Chanh thanh toan tién I4i cham tra 1a 46.268.148d nén Hoi dong
xét xtr dinh chi d6i voi yéu cau nay.

[4] V& an phi dan sy so thim: budc dng Nguyén B va ong Nguyén C phai
ndp sb tién 1a: 36.000.000 ddng + (3% x 169.906.528d) = (bén
muoi mét triéu khdng tram chin muoi bay ngan mét trim chin muoi lam dong).

Nguyén don - Ngan hang TMCP K dugc hoan tra tién tam ung an phi
14.350.000d (Mudi bdn triéu ba trim nim muoi ngan déng) theo bién lai thu sd
0004533 ngay 04/4/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Rach Gia.

Vicac lé trén:
QUYET PINH

- Cin clr cac diéu 26, 35, 39, 147, khoan 2 Diéu 244; 271 va 273 B0 ludt to
tung dan su

~ Ap dung: khoan 1 Piéu 302, diéu 305, Piéu 463, Dic¢u 466 Bo luat Dan
su ndm 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luit céac td chie tin dung ndm 2010.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016) cua UB
thuong vu Quéc Ho1.

X :

-Chép nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP K vé
viéc “tranh chdp hop dong tin dung” dd6i véi bi don- 6ng Nguyén B va ong
Nguyén C.

-Budc 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén C c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan
hang TMCP K sb tién vay goc tinh dén ngay 31/3/2022 1a 500.000.000 déng (nam
tram triéu dong), 1di trong han 13 45.668.611 déng (bdn muoi lam triéu sau tram
S4u muoi tam ngan sau traim muoi mot déng), tién 13i qua han 1a 434.237.917 dong
(bdn tram ba muoi bén tridu hai traim ba muoi bay ngan chin traim mudi bay dong).
Téng cong gbe va 13i 1a 969.906.528 ddng (chin tram sau muoi chin triéu chin tram
lé sdu ngan nam tram hai muoi tim dong) va tiép tuc tra I4i phét sinh theo hop
dong tin dung ké tir ngay 01/4/2022 dén khi tra hét no.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén B va ong Nguyén C
khong tra duge no thi Ngan hang Thuong mai c6 phian K ¢6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé Rach Gia phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat toa lac tai duong Mai Thi Héng Hanh, phuong Vinh Loi, thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén so hiru nha & va
tai san gan lién v6i dat s6 BM 496289, s6 vao s6 cp gidy chung nhan: CH000839



do Uy ban nhan dan thanh phd Rach Gia cip ngay 14/01/2019, dién tich 394,9m2,
thira dat s6 11, to ban d6 sd 41 dtng tén 6ng Nguyén B.

Trudng hop ong Nguyén B va ong Nguyén C tra xong no thi Ngan hang
TMCP K phai tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
da thé chap cho ong Bang.

Dinh chi 01 phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K vé viéc budc
6ng Bing va dng Chanh thanh toan tién 14i cham tra 1 46.268.148d (bon muoi sau
triéu hai tram sau muoi tdm ngan mot trim bon muoi tm dong).

* V& 4an phi din sy so thim:

Budc 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén C phai ndp so tién 1a: 36.000.000 dong
+ (3% x 169.906.5284d) = (bbn muoi mét tricu khdng tram chin
muoi bay ngan mot tram chin muoi lim dong).

Nguyén don - Ngan hang TMCP K duoc hoan tra tién tam @ng an phi
14.350.000¢ (Muoi bon triéu ba trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu sb
0004533 ngay 04/4/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phb Rach Gia.Cac
duong su c6 quyén khing cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Déi v6i duong su vang mit thi thoi han khang céo 13 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an,

T.M HQI PONG XET XU
Tham phan - Chu tga phién toa

Noi nhén:

- Cac duong su
- VKS

- Phong GBKT
- Luu vp

BUI CHI LINH






