TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NHA TRANG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic
TiINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 34/2023/DS-ST

Ngay: 11-5-2023

Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat, budc thdo dé cong trinh
xdy dung trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG
TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ly

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vii Van No va 6ng Nguyén Vian Ban

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh Rhé Nha Trang, tinh Khdnh
Hoa tham gia phién toa: Ba Phan Thi Trung - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Nha
Trang, Hoi dong xeét xtr Toa an nhén dén thanh pho Nha Trang xét xtr so thdm
cong khai vu an dan sy thu Iy s6 461/2020/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm 2020
ve€ viéc “Tranh chap quyén sur dung dat, bu(:)c thao d& cong trinh xay dung trén
dat” theo Quy€t dinh dua vy 4n ra xét xu s6 28/QDXXST-DS ngay 09 thang 3
nam 2023; Quyét dinh ho@n phién toa s6 03/QPST- -DS ngay 30 thang 3 nam
2023; Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian xét xtr s6 233/TB-TA ngay 19
thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: (A)ng’ Nguyén Vian T, sinh nam 1979; dia chi: 1 X,
phuong Tan Lap, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong V& Minh N , sinh nim
1995; dia chi: 16 B, Nha Trang, Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nam 1967; dia chi: XX, thon A, xa
Xthanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh H, sinh nim 1967; dia chi:  Thai Théng, xa
Xthanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Vang madt tai phién toa.

2. Ba Tran Thi B , sinh nam 1968; dia chi: Thai Thong, xa Xthanh phé
Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.



3. Ong Nguyén Tran Tan P dia chi: XX 1, Thon Y, xa Xthanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

4. Ong Nguyén Quy V dia chi: XX, Thon Y, x& Xthanh ph Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.

5. Ba Nguyén Thi H, dja chi: XX, Thén Y, xd Xthanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

6. Ba Nguyén Thi Y, dja chi: XX, Thén Y, xd Xthanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

7. Ong Thiéu X, dia chi: XX, Thon Y, x& Xthanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don l\;fho”’i kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi Va tai phién toa, dai
dién theo 1y quyen cua nguyén don la éng Vo Minh Nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vian T 1a chu st dung thira dat s6 343, to ban d6 sé 06,
dién tich 200m2 tai Thén Y, xa Xthanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa (sau
day goi 1a “Thura dat 343”). Ngudn gbc Thira dat 343 1a ctia ong Nguyén Anh
D duoc UBND xa Xgiao dat vao ngay 15/11/1997 thuc hi¢n theo Quyét dinh
s6 884-UB ngay 13/7/1990 cua UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét
luan chung kinh té méi Pat Lanh va don xin cap dat cua ong D. Pén ngay
04/3/2002, 6ng D 1am Pon xin xac nhan ngudn goc dat dé bo tic ho so ké
khai dat va duoc Pho Chu tich UBND xi Xxac nhan.

Ngay 28/6/2002, ong Nguyén Vin Tnhan chuyén nhugng Thia dat 343
tir vo chong ong Nguyén Anh D va ba Tran Thi B1, hai bén co 1ap “Giay
chimg nhan mua - ban dat”. Ong Nguyén Vin T di quan 1y, sir dung dét 6n
dinh cho dén khoang cubi nim 2018 thi 6ng Tphat hién Thira dat 343 cua ong
Tbi ong Nguyen Xuan B (h¢ dan ké bén) xay dung nha ¢ lan chiém qua dat.
Sau nhiéu 1an yéu cau 6ng B tra lai dat thi ngdy 07/11/2018, dng Nguyén Vin
T khiéu nai 1én UBND xa Vinh X va duoc Uy ban xa Vinh X moi hai bén Ién
hoa giai. Tai budi hoa giai ngay 16/01/2019, ong B khai rang dat 1a do gia dinh
ong dugc Nha nudc cap nim 1994 va khong dong v tra lai dat cho 6ng Toan,
cac bén khong thong nhat duge ¥ kién nén UBND xa Xda lap Bién ban hoa giai
khong thanh.

Sau d6, 6ng Nguyén Van Ttiép tuc nop don dé nghi giai quyét tranh
chap dét dai 1én UBND thanh ph6 Nha Trang. Ngay 21/7/2020, UBND thanh
pho Nha Trang gui cho ong Nguyén Van T Cong vin s6 5348/UBND-TNMT
dé tra 10i don rang: “...viéc UBND x4 Vinh X thyc hién hoa giai tranh chép
dat dai chwa dam bao dung theo quy dinh tai Diéu 88 NGhj dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 (do thiéu thanh phan tham gia)... Pong thoi, ndi dung
don ctia 6ng thyc chét 1a tranh chip dat dai c6 tai san (nhd) trén dat, thudc
thAm quyén giai quyét cua co quan Tda an theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
203 Luat it dai ndm 2013...” va dé nghi 6ng Tthuc hién tha tuc hoa giai lai
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tai UBND x4 Vinh Thai. Ong Tda lam theo huéng dan cia UBND thanh phé
Nha Trang nhung budi hoa giai ngay 19/8/2020 ciing khong thanh. Vi vay
nguyén don yéu cau Toa an xét Xt budc 6 ong Nguyén Xuan B phai d& bo phan
nha xay dyung lan chiém dét cia 6ng Nguyén Vin Tva tra lai day du dién tich
d3 14n chiém cho 6ng Toan. Tiép tuc tam giao thura s6 343, to ban dd sb 06,
dién tich 200m2 tai Thon Y, xa X, thanh pho Nha Trang, tlnh Khanh Hoa cho
6ng Nguyén Vin T.

* Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng
Nguyén Xudn B trinh bay: Gia dinh t6i dd ¢ trén dat khoang 30 nim. Nam
1994 dugc Uy ban nhan dan thanh phé Nha Trang cip cho me vo 13 Tran Thi
Loi dién tich dat 200 m2, thira s6 258, t& ban d0 s0 06 tai Thon Y, xa Vinh X,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, nhung dién tich hién gia dinh t61 su
dung khoang 400m2, trén dién tich dat dang tranh chip c6 cin nha cip 4 t01
sita chita va lam thém vao nam 2010. Tdi hoan Tkhong dong ¥ véi yéu cau
khdi kién cua nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:
6ng Nguyén Anh D, ba Tran Thi B1 khong thé hién 10i khai tai hd so vu 4n,
mic du toa 4n da 1am day du thu tuc t6 tung. Tai phién toa 6ng Nguyén Anh
D, ba Tran Thi B1 déu Véng mat.

@pg Nguyén Tran P ong Nguyén V, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi
Y yéu cau Toa xtr dung theo quy dinh phap luat.

Ong Thiéu H thé hién tai ban tu khai yéu cau Toa xét xr thoa dang va
cong bang.

* Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho
Nha Trang néu y kien:

- V& tb tung: Tham phan d3 thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su tir khi thu Iy vu an dén khi mo phién toa so tham; Ho1 dong xét
xu da thyc nhién dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy vé phién toa so
tham;  nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dang cac quy dinh cia Bo
luat tb tung dan su trong giai doan xét xur so tham.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan Tbd yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Anh D, ba Tran Thi B1, anh Nguyén Quy Puc va
Thiéu Pac Khanh déu Véng mit 1an thi hai nhung da dugc téng dat hop 1€ cac
van ban tb tung; Can cu Diéu 227, Diéu 228 cua B luat tb tung dan su, Toa
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an xét xur vang mat va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo thu
tuc chung.

[2] Vé néi dung vu an:

[2.1] Cac tai liéu do duong sy cung cap thé hién vao nim 1995, 6ng
Nguyén Anh D cin ct theo Quyét dinh sé 884-UB ngay 13/7/1990 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa dd lam don xin cdp dat theo dién khu kinh té
moi Y, X8 X, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Pugc Nha nude chip
thuan giao dat, ngay 15/11/1997, Uy ban nhan dan xa Xda tién hanh 1ap Hoi
dé)ng dé do dac, cdm mdc thuc dia, 1ap bién ban tam giao dat dinh kém giéy
giao nhan dién tich do dac dé giao cho 6ng Nguyén Anh D dién tich dat &
200m2. Sau do, dng Nguyén Anh D va vo 1a ba Tran Thi B1 da truc tiép quan
ly dét, thuc hién nghia vu ndp thué sur dung d4t cho Nha nudc theo Bién lai
thu thué nha, dat sé 041843 ngay 04/3/2002.

'[2.2] Ngay 28/6/2002, 6ng Nguyén Vin Tdi nhan chuyén nhugng Thira
dat s6 343, to ban do s6 06, dién tich 200m2 tai Thon Y, x4 Xthanh phé Nha
Trang, tinh Khanh Hoa tir ong Nguyén Anh D, ba Tran Thi B1 va hai bén c6
lap “Giay chirng nhan mua — ban dat”.

[2.2.1] Can c quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 Luat Dat dai 1993 va
Khoan 2 Piéu 1 Luat s6 10/1998/QH10 stra d6i bd sung mot s6 Piéu cua Luat
Pat dai 1993 thi ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc giao dat co quyen
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thug, thua ké, thé chap quyén sur dung dat.
Bén canh d6, Khoan 2 Diéu 75 Luat Dat dai 1993 quy dinh trudong hop ho gia
dinh, c4 nhan st dung dét o, do chuyén di noi khac hoic khong con nhu cau &
duoc thi chuyén nhuong quyén st dung dit. Ong Nguyén Anh D la ngu:0’1
dugc Nha nudc giao dat va khi khong con nhu cau st dung dat thi ong D cé
quyén chuyén nhuong thira dat duoc Nha nude giao cho ngudi khac. Ong D
khong thudc cac truong hop bi cdm chuyén quyén sir dung dit cho ngudi
khac nén viéc 6ng D chuyén nhuong Thira dat s6 343, to ban dd sé 6 cho ong
Nguyén Vin Tla phu hop véi quy dinh phép luat.

[2.2.2] Xét thay “Glay chting nhan mua — ban dat ngay 28/6/2002” mic
di duoc 1ap bang gidy viét tay nhung viéc chuyén nhuong nay cac bén da
thue hién hon hai phan ba nghia vy, cu thé 1a 6ng Nguyén Van Tda thanh toan
dua so tién chuyén nhuong va ong Nguyen Anh D di giao Thira dat 343 cho
ong Tquan ly, st dung trén thuc té. Trong qua trinh ong Tnhan chuyen
nhuong dat tir ong D va sir dung ciing khong co bat ky ai tranh chap vé viéc
chuyen nhuong nay. Néu khong co su kién ong B lan dat cia 6ng Tthi ong
Tvan tiép tuc viée st dung dat ciia minh trén thyc té. Theo quy dinh tai Diéu
129 B4 luat dan sy 2015 thi giao dich dan sy da dugc xac lap bang van ban
nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, ching thuc ma mot bén
hodc cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cAu cua mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hiéu luc



cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chung, chiig thuc.

[2.3] Can ct Bién ban lam vi¢c ngay 21/12/2018, Bién ban hoa giai
ngay 19/8/2020 tai Uy ban nhan dan x3 Xva tai phién toa: ong Nguyén Vin B
da thira nhan vé nguén géc Thira dat sd 258, t& ban dd sd 06, dién tich 200m?2
ma 6ng sir dung 13 Nha nude giao cho ba Tran Thi Loi, sau d6 do nhu cau &
cta gia dinh nén 6ng da tu khai hoang thém mdt dién tich lién ké vé6i thira dat
cuia minh.

[2.3.1] Can ctr vao Bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd va do vé ngay
26 thang 5 nam 2022, xac dinh: Hién trang ranh gidi gitta hai Thtra dat sb
258, t ban dd s6 06 va Thira dat s6 343, to ban do s6 06. Phan cong trinh nha
& cap 4 do 6ng Nguyén Xuin B xay dung nam trén phan dién tich ctia Thira
dat s6 343 voi dién tich xdy dung 1a 44m?, gia tri dat theo thi truong 1a
13.044.000 dong/m2. ( 13.044.000 & x 44 m2 = 573.936.000d ).

[2.3.2] Loi trinh bay cua 6ng Nguyén Xuéan B trong Bién ban lam viéc
ngay 21/12/2018 tai Uy ban nhan dan x Xva tai phién toa vé viéc khai hoang
thém dat 1a khong c6 co s¢ boi vi theo luan ching kinh t&é méi khu Dét Lanh,
x& Xday 1a khu vyc tai thoi diém giao dat da c6 quy hoach vé s6 10, s6 thira rd
rang, dung dién tich mdi thtra 1a 200m2, Nha nudc cap déu cho mdi gia dinh,
c4 nhan dugc giao dat. Vi vay, khong c6 dién tich dat du dé 6ng Nguyén
Xuan B ¢ thé khai hoang. Ban than 6ng B ciing thira nhan gia dinh 6ng da
tién hanh xay dung day du 200m2 dat duoc giao va khi 6ng B xdy dung cin
nha cép 4 dién tich 44m2 thi 6ng biét rd dién tich xay dung di vuot qua so voéi
dién tich dugc giao.

[2.4] Theo vin ban sb 14/11/2022 cta Uy ban nhan dan thanh phé Nha
Trang tra 101 cho Toa an: Tbo Thua dat 343, to ban d6 s6 06 thudc ranh gio1
thu hoi theo Quyét dinh s6 2290/QD-UBND ctia Uy ban nhan déan tinh Khanh
Hoa vé viéc thu hdi dat dé xay dung cong trinh co sé ha tang khu dan cu Dat
Lanh, x& Xthanh ph6 Nha Trang.

Mic du di c6 quy hoach dé thu hoi dat nham xay dung cong trinh co s
ha tﬁng khu dan cu Dat Lanh nhung thuc té du an van chua duoc trién khai.
Cac ho dan déu van con str dung dat va chua c6 thong bao cu thé vé thoi gian
thu hoi dat cling nhu thoi gian thyc hién du 4n.

[2.5] Nhu vay nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Xuan B phai
thao d& phan cong trinh nha & xay dung 1an chiém dat, tra lai day du dién tich
d3 14n chiém dbi voi Thira s6 343, to ban do s6 06 tai Thon Y, x& Xthanh ph
Nha Trang, tinh Khanh Hoa cho ong Nguyén Van Tla ¢c6 co so chap nhan.
Tiép tuc tam giao quyén str dung ddi voi Thira sb 343, to ban d6 s6 06, dién
tich 200m2 tai Thon Y, x& Xthanh ph Nha Trang, t1nh Khanh Hoa cho 0ng
Nguyén Vin T,

[3] Vé &n phi va chi phi t6 tung:



[3.1] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién nguyen don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dén su so tham khong co gia ngach la 300.000 dong
dbi véi yéu cau thao d& cong trinh nha ¢ xay dung lan chiém trén dat va
26.957.440 ddng tranh chip quyén st dung dat. Hoan lai cho ong Nguyén
Vin Tsb tién 600.000 ddng tam tng an phi dan sy so thAm theo bién lai thu
tién tam uUng 4an phi, 16 phi Toa an sb: AA/2016/0017752 va
AA/2016/0017753 ngay 30/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

[3.2] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi thim
dinh, do v€, dinh gia va da thanh toan xong.

Vi cac lé trén;
OUYET DINH:

* Can cu:

- biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 273 B luat TH tung dan su 2015;

- Piéu 129, 174, 175, 164, 166 B luat Dan sy 2015;

- Piéu 3, 30, 73, 75 Luat dat dai 1993;

- Piéu 1 Luat nam 1998 stra doi, bd sung Luat dat dai 1993;

- Dicu 166, 203 Luat dat dai 2013;

-Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chap nhan Toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Van T : N ‘

1.1. Budc bi don 6ng Nguyen Xuan B phai thdo d& phan cong trinh nha
¢ xay dung lan chiem trén dat la 44m2 va trd lai day du dién tich dat da lan
chiém cho nguyén don 6ng Nguyén Van T.

12 Tiép tuc tam giao quyén st dung ddi véi Thua dat sb 343, to ban
do s6 06, dién tich 200m2 tai Thon Y, xa Xthanh pho Nha Trang, tinh Khanh
Hoa cho nguyén don 6ng Nguyén Van T.

o2 Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Xuén B phai chiu an phi dan su so
tham la 300.000 dong doi voi “yéu cau thdo do cong trinh nha ¢ xdy dung lan
chiem trén dat” va 26.957.440 dong “Tranh chap quyén sw dung dat”. Nhu
vay tong so tién an phi dng Nguyeén Xuan B phai ndp 1a 27.257.440d6ng.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin Ts tién 600.000 dong tam tmg &n phi
dan sy so tham theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an so:
AAJ2016/0017752 va AA/2016/0017753 ngay 30/10/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
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dan s c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh én hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thyec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

3. Quyén khang cdo: Cac dwong su cd mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban an so thAm trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong
su vang mit tai phién toa duoc quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tur

ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 1é theo quy dinh phap
luat.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ly



