TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 88/2019/DSPT
Ngay 03 - 6 - 2019 ,
V/v “Tranh chip quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong
Cac Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Ong Nguyén Ché Linh

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vii Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho xét xir phiic tham cong khai vu én thu 1y s6 119/2018/TLPT-
DS ngay 02 thang 7 ndm 2018 vé tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s,é 1;3/2018/DSST ngay 09 thang 02 nam 2018 cua
Toa 4n nhan dan quan T, thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 248/2019/QP-PT ngay 21
thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin A; Tra tai: Khu vuc P, phuong H, quan
T, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Vin C; (Cung dia chi
v6i nguyén don - Van ban uy quyén ngay 14/9/2013 va ngay 27/02/2018) — (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin D; Tra tai: Khu vuc P, phuong H, quan
T, thanh pho Can Tho. (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap: Ba Phan Thi P (Cung dia chi voi bi don - Van ban uy
quyén ngay 27/5/2016) — (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. Ba Phan Thi D; (c6 mit)

2. Ba Nguyén Thi E; 3. Ong Nguyén Vin M;

Cung trt tai: Khu vuc P, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.

4. Ba Nguyén Thi N; Tru tai: Ap 2, xa T, huyén D, thanh ph6 Can Tho.

5.Ba Nguyén Thi L; Tra tai: Khu vuc 1, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.




6.Ba Nguyén Thi K;Tru tai: Khu vuc T, phuong H, quan T, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyen Thi K, Nguyén Thi L, Nguyén Thi N,
Nguyén Van M va Nguyén Thi E: Ong Nguyén Vin D 1a bi don trong vu an (Vin
ban Gy quyén ngay 01/3/2016 va ngay 15/3/2017). (c6 mit)

7.Ba Vo6 Thi H; Tru tai: Kh}l vuc T, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho
(Tai bién ban ngay 11/6/2017: xin vang mat).

8. Uy ban nhan dan quén T, thanh pho Can Tho

Tru sé: Khu vyc 1, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Qng P6 Vin T - Pho truéng phong Tai nguyén va
Mai truong quén T, thanh pho Can Tho (Van ban iy quyén s6 21/UQ-UBND ngay
29/9/2017, c6 don ngay 23/02/2018 xin vang mat).

- Ngu’dj Zc‘gm chung: (A)n’g Nguyén Vin X; Tra tai: Khu vuc P, phuong H, quan
T, thanh pho Can Tho (xin vang mat).

- Nguweoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin A 1a nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Vin A cé dai dién la ba Lé Thi B trinh bdy: Trudc nim
1990 me ciia 6ng A la ba Nguyén Thi C di cho 6ng phan dién tich dat dang tranh
chép tai thira 769 nhung 6ng khong quan 1y, sir dung ma do ong Nguyén Van D sur
dung lam san phoi banh trang dé nudi ba C. Ong A da ra o riéng tir nam 1970 tai
phan dit ciia 6ng Nguyén Vian X cho dén nay. Dén nim 1990 ong A da ké khai phan
dat nay va du’oc dung ten tai S6 muc ké rudng dét tai thira 769, t& ban d6 sb 03, dién
tich 133 m® loai dat & do thi, dét tai khu vuc P, phuong H, quan T, thanh pho Cén
Tho. Cho den nay, 6ng A chua lam thu tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi voi thara dat 769 dang tranh chap. Phia 6ng D ciing di dugc ba C cho
thira dat s6 768 va da duogc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat tai thira 768 nay
(lién ké véi thira 769) va ong D da xay dung nha kién co trén thira 768 va mot phan
cta thira 769 dang tranh chép, ca hai thira dat nay déu c6 nguodn gbc 1a cla ong
Nguyén Vin X. Do phia bi don lam hang rao phan san tai thira 769, nén 6ng A khai
kién yéu cau ong D phai tra lai dién tich 133 m? (qua do dac thuc té la 92,4 mz) tai
thira dat s6 769 noi trén. Vi trén dat tranh chap di c6 can nha cua 6ng D, nén ong A
thay d6i yéu cau budc 6ng D phai bdi hoan gia tri cta dién tich dat tranh chap noi trén
theo gia Nha nudc quy dinh nhu da dugce dinh gia tai bién ban ngay 10/6/2015.

Bi don 6ng Nguyén Vin D ¢6 dai dién la ba Phan Thi D (la vo cia éng D)
trinh bay: Gia dinh cta 6ng Nguyén Vin D da sir dung hai thira dt sé 768 va 769 noi
trén tir truéc ndm 1975 cho dén nay, hang nam déu dong thué dat. Cac thira dat nay
trude ddy 1a cua 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi C da ké khai dat va dé lai cho
ong D sir dung, ba C khong con phan dét nao khac dé cho 6ng A. Ong A khong & trén
phan dét thira 769 vi 6ng da ra ¢ riéng tai phan dat caa 6ng X cho tir naim 1969 dén
nay. Ong Nguyén Vin D da dugc Uy ban nhan dan huyén T cil cap gidy dat sb
000350, ngay 26/10/2000 cho hd ong D d6i voi thira dat 768, dién tich 149 m*(T), to
ban d6 sd 03 thude ép P, xa H, huy¢n T, tinh Can Tho (nay la khu vyc P, phuong H,




quan T, thanh pho Can Tho). Theo phia 6 ong D thi co thé do nham 1an nén hai thira dat
768 va 769 1ién ké nhau chi 1a mot thura dat. Vi vay, phia bi don khong chip nhan bdi
thuong gia tri dat thira 769 theo yéu cau cia nguyén don, dong thoi 6ng D c6 don
phan td yéu cau duoc cong nhan dién tich dat du theo do dac thuc té 1a 13,5 m? cla
thira 768 do vé6i gidy dat da cap cho gia dinh éng D st dung.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi E, ba Nguyén Thi K va
ong Nguyén Vin M ¢6 dai dién la éng Neuyén Vin D trinh bay: Céac ong, ba déu la
con cua 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi B, déu théng nhét theo 10i trinh bay va
yéu cau cta bi don.

- Ba V6 Thi H: Ba la con cua 6ng Nguyén Vin Ng (m§1~t 1978), ong Ng 1a con
ba C. Dién tich dat dang tranh chép trén do gia dinh 6ng Nguyén Van D dang sir dung
thi ba C da cho 6ng D nén ba khong c6 y€u cau gi trong vu &n nay.

- Dai dién Uy ban nhén dan qudn T trinh bay: Véo nam 1989-1990 ba Nguyén
Thi C ke khai su dyng thira dat sb 768, dién tich 149 m? (T), dén ndm 1999 ba C ding
ky va duoc cap gidy dat phan dat nay s6 000350, ngay 06/12/1999. Den nam 2000
lam thu tyc ddi cho ong Nguyen Van D dai dién h¢ gia dinh dung tén g1ay dat thira
768 nén 6ng D da dugc Uy ban nhan dan huyén T cii cip do6i gidy dat s6 000350,
ngay 26/10/2000. Viéc cép gidy dat trén 1a ding quy dinh phap luat. Déi voi thira dét
sO 769 c6 dién tich 149 m® (T), thi nam 1989- 1990 6ng Nguyen Van A ké khai st
dung nhung dén nay chua dang ky cap gidy dat. Cac thaa dat 768 va 769 trén 1a hai
thtra riéng biét co vi tri lién ké nhau, c¢6 hinh thé, vi tri, kich thudc khac nhau va déu
thudc to ban dd sb 03 tai khu vuc P, phuong H, quan T, thanh pho Can Tho. Viéc do
dac dién tich thuc té giam so voéi dién tich trude day 1a do mo rong 10 giao thong
nong thon va do viéc do dac xac dinh ranh mbc qua hai tho1 ky khong chinh xéac.

Nguoi lam chimng la 6ng Nguyén Van X trinh bay: Trudc day, cac thira dat sb
768,769 noi trén cua bi don dang su dung la cua gia dinh 6ng. Ong da cho ba C céc
thira dat nay nén viéc ba C va ong D sir dung va duge cip gidy dat ong ciing dong § v,
khong tranh chap gi. Trudc day, khi 6ng A ra ¢ riéng 6ng ciing déa cho ong A phan
dat khac dé & cho dén nay khong tranh chap gi. Ong cho rang ai dang & trén phan dat
da duoc cho thi tiép tuc sir dung, ong khong tranh chap.

Theo két qua tham dinh, dinh gia tai san tranh chép tai Toa 4n cap so :[hém thi
dién tich thuc té thira 768 1a 70,1 mz, thira 769 1a 92,4 m?, Trén thira 769 1a nén san xi
mang la 24,15~ m? (3,5 m x 6,9 m), trén thira 768 va mot phan thira 769 c6 can nha
ctia ong Nguyén Vin D dién tich 58,3 m®.

Tai ban dn dan sy so tham s6 13/2018/DSST ngay 09 thang 02 nam 2018 ciia
Toa dan nhdn dan Qudan T,thanh pho Can Tho da tuyén:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Vin A vé yéu cau bi don
phai boi hoan gia tri quyén sir dung dét tai thira dat s6 29, vi khong dii co s6.

- Chap nhan yéu cau phan tq ctia 6ng Nguyén Vian D vé yéu cau cong nhan cho
ong duoc sir dung toan bo phan dét dién tich 162,5 m”.



- Cong nhan 6ng Nguyén Van D dai dién ho gia dinh dugce quyén st dung phan
dét ¢6 dién tich 162,5 mz, loai dit ODT, toa lac ép P, xa H, huyén T, tinh Can Tho
(nay 1a khu vuc P, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho). Vi tri, kich thudc cua
phan dit trén dugce xac dinh theo Ban trich do dia chinh s6 04/TTKTTNMT ngay
02/11/2015 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho
(dinh kem).

Ngay 22/02/2018 ong Nguyen Vin A c6 don khang cdo, yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét giai quyét phan dién tich san truéc nha cua ong Nguyén Vin D
phai dé trong khong duoc rao dé lam 16i di chung cho gia dinh 6ng st dung.

Tai phién toa phuc tham, toa an d3 cong bd két qua tham dinh, dinh gia cua Toa
an cép phuc tham va thong bao vé viéc khong ra ban v€ ky thuat dugc do mot chu dat
tiép giap dat tranh chap khong ky tén xac nhan giap ranh vi ho cho rang da ky giap
ranh tai ban v€ do Toa an cap so tham da 1ap, cac bén duong sy déu trinh bay khong
chap nhan chiu chi phi nay ma yéu cau duong sy bén kia phai chiu va déu yéu cau
Hoi dong xét xr giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo,
yéu cau phia nguyén don khong dugc rao thira dat tranh chdp ma hai bén duoc st
dung chung thura dat nay dé gia dinh bi don c6 duong di ra 16 cong cong. Phia bi don
khong chap nhan yéu cau trén ciia nguyén don va yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay, nhiing ngudi tlen hanh té tung
va cac duong su chip hanh dung phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé noi
dung khang cao, theo két qua do dac va xac nhan cua Uy ban nhan dan c6 thim
quyén thi dat bi don dang str dung bao gém 02 thira dat s6 768 va 769, viéc nguyén
don co6 tén trong s6 muc ké 13 chua du co s& xac dinh thira dat tranh chép la cua
nguyén don, nguyén don da thira nhan phia bi don st dung lién tuc dat tranh chép tur
trude nam 1975 dén nay nén ban an so tham d3 6n dinh dat cho bi don 1a ¢6 co . Vé
yéu cau mo duong di ra 16 cong cong ctia nguyén don néu cé yéu cau sé giai quyét
bang vu kién khac. Dé nghi bac khang cdo va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat
tranh chép va sau do thay ddi thanh cac yéu cau boi thudng gia tri phan dat va thanh
yéu cau khong duogc rao dat tranh chdp ma dé su dung chung dé gia dinh bi don co
duong di ra 1o cong cong. Toa an thuy ly, giai quyét vé tranh chip quyén st dung dat
1a dtng quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luit td tung dan su nam 2015. Trong vu an nay
ba V& Thi H, 6ng P& Van T va Nguyén Vin X c6 dé nghi ving mat nén x¢ét XU vang
mit cac duong sy ndy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat t tung dan sy nim
2015.

[2]. V& noi dung khang cdo: Ban an so tham di bac yéu cau cua nguyén don vé
doi boi thuong vé gia tri dat tranh chap doi véi bi don, nay nguyén don cé khang cao
yéu cau bi don khong duoc rao dat tranh chap ma dé sir dung chung dé gia dinh bi
don co6 duong di ra 16 cong cong. Xét thay, Phia nguyén don da ding ky va c6 tén
trong s6 muc ké dbi véi thira dat so 769 dang trang chap vao khoang nam 1989-1990



nhung sau d6 khong truc tiép sir dung phan dat nay va khong dang ky dé duoc cap
gidy ching nhén quyén st dung phan dat ndy ma trén thuc té tai thoi diém c6 tén
trong s6 muc ké thi phia nguyén don dé ra ¢ riéng va co nha ¢ tiép giap phia sau thira
dat s6 769 dang tranh chap cho dén nay. Trong khi d6 ba C va phia nguyén don sur
dung lién tuc phan dit tranh chap tir trude thoi diém nguyen don dang ky trén s6 muc
ké va sau nay gia dinh 6ng D deu dong thué va sir dung dat nay lién tuc cho dén nay,
phia nguyén don khong cung cap duoc ching ctr ndo ching minh 1a ba C cho nguyén
don phan dat nay. Vi vay ban an so tham dé bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
yéu cau bdi hoan gia tri dat tranh chap va 6n dinh dét tranh chip cho bi don tiép tuc
st dung 1a c6 co s0.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don khang céo yéu cau bj don khong duoc rao
phan dat tranh chap dé str dung chung va dé cho gia dinh nguyén don c6 duong di ra
16 cong cong. Xét thay, tdoa an cap phuc thim di tién hanh thim dinh x4c minh dét
tranh chap theo yéu cau ciia nguyén don va tai phién toa nguyén don trinh bay hién
tai dang di nho trén phan dt cia ho c6 dat tiép gidp voi dat tranh chap dé ra 16 va
khong co duong di nao khac. Yéu cau nay cua nguyén don 1a hop ly, nhung trong
sudt qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap so tham phia nguyén don chi yéu cau
boi thuong gia tri dat va khang cao chi yéu cau bi don khong dugc rao dat tranh chap
nham muc dich cho gia dinh bi don c¢6 duong di ra 16 cong cong, do yéu céu vé
duong di ra 10 cong cong cua nguyén don chua duoc ban an so tham giai quyét nén
Tda 4n cdp so thim khong co co so dé giai quyét yéu cau ndy, nén khong c6 co sO
chap nhan theo yéu cau khang cao cua nguyén don. Can giir nguyén ban an so tham
nhu vi dai dién Vién kiém sat da dé nghi tai phién toa. Khi nao nguyén don co yéu
cdy vé mo duong di ra 16 cong cong s& dugc giai quyét tai vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

[3]. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai Toa an cép phuc tham: Theo yeu cau cua
nguyén don, Toa an cAp phuc tham di tién hanh do dac, tham dinh x4c minh dét tranh
chap. Gia dinh phia nguyén don di ndp tam Gng chi phi ndy va da chi xong, do chu
dat phia sau gidp ranh véi thira 768 va dét tranh chap khong ky tén chimg nhan giap
ranh nén mdi bén duong su khong phai chiu chi phi do dac ra ban v& ma phai chiu chi
phi thim dinh, dinh gia 12 2.900.000 dong, nén phia bi don phai nop lai s6 tién nay dé
trd lai cho nguyén don. Ngoai ra cac bén duong su con phai chiu chi phi nay theo ban
an so tham da tuyén. S6 tién tam tng con lai 1a 200.000 ddng 6ng A dugc nhan lai tai
Tda 4n nhan dan thanh ph Can Tho.

[3]. V& 4n phi phtic tham: Do khéng céo khong du:c_)’c~ch§p nhan nhung gia dinh
nguyén don thugc dién ho ngheo nén nguyén don dugc mién an phi dan sy phuc tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diu 12 va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

‘Cén ctr vao khoan 1 Dicu 308 B¢ ludt to tung dan sy; khodn 1 Piéu 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.



Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia éng Nguyén Vian A. Giir
nguyén ban an so tham.

Khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don vé yéu cau bi don cé trach
nhiém b1 hoan gia tri quyén st dung dat cua thiura dat s6 769, vi khong du co s6.

Chap nhan yéu cau phan t ciia bi don 6ng Nguyén Vian D vé viéc yéu cau cong
nhan cho éng duoc st dung toan bo phan dat dién tich 162,5 m?.

Cong nhan 6ng Nguyen Van D dai dién ho gia dinh dugc quyén str dung phan
dat co dién tich 162,5 m?, loai dat ODT, toa lac a ap P, xa H, huyén T, tinh Can Tho
(nay 1a khu vuc P, phu:cmg H, quan T, thanh phé Can Tho).

Vi tri, kich thudce cac canh cua phan dét trén dugc xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 04/TTKTTNMT ngay 02/11/2015 cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va
Moi truong thanh pho Can Tho (Pinh kém).

Ong Nguyen Van D ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé hoan chinh
thu tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat va thuc hién nghia vy tai chinh d01
voi phan dat trén theo quy dinh. Kién nghi Uy ban nhan dan c6 thim quyén cap
quyén st dung dat cho éng D va diéu chinh hai thtra dat 768,769 néu trén trong ho so
dia chinh theo quy dinh.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin A va 6ng Nguyén Vin
D mdi ngudi phai chiu 1a 5.900.000 dong (Nam triéu chin trim ngan dong). Phia ong
D d3 ndp tam tmg 1a 3.000.000 ddng, phia gia dinh ong A d3 ndp tam Ung 13
9.000.000 dong va da chi xong, nén dng D phai ndp 2.900.000 dong (Hai triéu chin
trim ngan dong) dé tra lai cho 6ng A. Ong Nguyén Vin A duoc nhén lai s6 tién tam
g chi phi con lai 1a 200.000 déng (Hai traim ngan dong) tai Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

V& 4n phi dan su so tham va phac thim: Ong Nguyén Vin A dugc mién an phi
dan su so tham va an phi dan su phuc tham. Ong Nguyén Vin D dugc nhén lai so tién
tam Ung an phi so tham da ndp 1a 236.000 dong (Hai trim ba muoi sau ngan dong)
theo bién lai s6 002573 ngay 11/12/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T,
thanh phd Can Tho.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

An xtr phtic thim cong khai, c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

-Toadn Q. T; (da ky)

-THA.DS-Q. T;

- Luu hd so vy an. Nguyén Duy Lwong



