TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO B@c ]éjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 14/2025/DS-PT
Ngay 14/01/2025
“V/v Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V3 Bao Anh

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phb Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 367/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Co Do bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 492/2024/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cd phan N.

Dia chi: S6 E B, phudng P, quan C, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua nguyén don: Ong Nguyén A — Chtrc vu:
Giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Sy B, sinh
nam 1996. Dia chi: S6 E B, khu d6 thi P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 16/11/2023)

- Bi don: Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1974.

Dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quin Thét Not, thanh phd Can Tho. Dia chi:
Khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

2. Ong Qhuong Thanh H, sinh nam 1986. Pia chi: Khu V, phuong T, quan
T, thanh pho Can Tho.

3. Bé Trén Thi Lé T, sinh ndam 1978. Dja chi: S6 H, P, phuong T, quan N,
thanh pho Can Tho.

4, Céng ty trach nhiém hiru han T2. Dia chi: Q, khu V, phuong T, quéan T,
thanh pho Can Tho.

- Nguweoi khdang cdo: Cong ty cd phan N 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung ciing cdc tai liéu chimg cir
trong ho so, nguyén don trinh bay:

Ngay 23/9/2022, Toa 4n nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho ban
hanh Quyét dinh s6 12/2022/QDST-DS ngay 23/9/2022. Theo Quyét dinh ong
Nguyén Minh D ctng Cong ty trach nhiém hiru han T2 c6 nghia vu lién d6i tra
khoan no 5.629.620.000 dong cho Céng ty ¢ phan N trong thoi han 06 thang,
chia thanh 06 dot tra twong tng mdi thang tra 938.270.000 dong. Trudc do, ong
Nguyen Minh D xin ty nguyén thyc hién nghia vy tra ng cho nguyén don va cung
cap 03 gidy chirng nhan quyén sir dung dat do ong Nguyén Minh D ding tén tai
cac thira 1495; 1927; 1888 cung to ban dd sb 03, dit toa lac tai ap T, xa T, huyén
C, thanh phd Cﬁn Tho. Néu 6ng Nguyén Minh B khong tra no thi nguyén don co
quyén ké bién cac thira dat dé thi hanh an. Tuy nhién, ong Nguyén Minh P khong
thuc hién nghia vu trd ng nén nguyén don da yéu cau Co quan thi hanh &n dan sy
quan T thanh phd Can Tho thi hanh ban an va tién hanh ké bién tai san dbi véi
ong Nguyen Minh D thi phat hién cac thira dat trén da dugc 6ng Nguyen Minh D
chuyén nhuong cho 6ng Chuong Thanh H vao ngay 14/10/2022 nham trdn tranh
nghia vu thi hanh an. Sau khi 6ng C Thanh Hung dimg tén trén cac quyén sir dung
dat nhan chuyen nhuong tur ong Nguyén Minh D thi éng Chuong Thanh H tiép
tuc chuyén nhuong cho ba Tran Thi Lé T vao ngay 03/02/2023. Trén co so d6
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh ph Can Tho
xem xét giai quyét cac yéu ciu sau:

- Tuyén b6 v6 hiéu hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat tai cac thira dat sé 1495, dién tich 160,0 m> (GCNQSDD sb
DA667319); Thia dat sb 1927, dién tich 362,0 m* (GCNQSDD s6 DA667320)
va Thira dat s6 1888, dién tich 973,0 m? (GCNQSDD s6 DA667321) cung to ban
dd s6 3 dat toa lac tai ap T, x4 T, huyén C, thanh phd Can Tho giira 6ng Nguyén
Minh P véi 6ng Chuong Thanh H vao ngay 14/10/2022 vi day 1a giao dich trén
tranh nghia vy thi hanh an. - Huy viéc dang ky sang tén cho 6ng Chuong Thanh
H trén cic gidy chiung nhan quyén st dung dit va quyén sé hiru nha & sb
DA667319; DA667320; DA667321 do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén C chinh ly ngay 14/10/2022. - Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai cac thira dat s6 1495, dién tich

2



160,0 m* (GCNQSDD sé DA667319); Thira dat sé 1927, dién tich 362,0 m?
(GCNQSDD s6 DA667320) va Thira dat s6 1888, dién tich 973,0 m* (GCNQSDD
s6 DA667321) cung to ban d6 sb 3 tai dia chitai ap T, xa T, “huyén C, thanh phd
Can Tho gitta 6ng Chwong Thanh H v6i ba Tran Thi Lé T dé dam bao tai san thi
hanh an. - Huy viéc dang ky sang tén cho ba Tran Thi Lé T trén cac gidy gidy
chtrng nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha ¢ s6 DA667319; DA667320;
DA667321 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C chinh ly va cac
giao dich khéc lién quan dén céc gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén.

* Bj don vang mdt trong suot thoi gian Toa an thy Iy, gidi quyét vu dn nén
khong co loi trinh bay.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 23/02/2023, nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan la anh Chuong Thanh H trinh bay:

Vao ngay 10/10/2022 anh Chuong Thanh H dugc anh Chuong T1 HI1 uy
quyén thyc hién viéc dimg tén trén hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi vo chong anh Nguyén Minh D tai cac thira dat 1495, 1927, 1888 cung to
ban d6 sb 03, dit toa lac tai a”ip T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho. Muc dich
anh Chwong Thanh H dtng tén trén hop dong nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat thay cho Chwong T1 H1 1a dé thuc hién vay von Ngan hang V H1 hét han murc
tin dung nén khong dugc phép dung vay trén hop ddng. Sau khi dimg tén gidy
ching nhén quyén str dung dat cac thira 1495, 1927, 1888 thi anh Chuong Thanh
H tiép tuc chuyén nhuong cac thira dat nay cho chi Tran Thi Lé T vao ngay
23/02/2023. Viéc chuyen nhuong da thuc hién xong nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhugng nay thi
anh H khong dong y.

* Tai bién ban ghi 16i khai ngay 19/6/2023, nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan la anh Chuwong Thanh HI trinh bay:

Do c¢6 mbi quan hé quen biét nhau tir trude véi vo chong anh Nguyén Minh
D nén anh Chuong Thanh H1 va vo chéng anh Nguyén Minh B ¢ hop tac 1lam
an qua lai v6i nhau. Pugc biét vo chong anh Nguyén Minh P dang gip khé khin
trong viéc tra khoan ng vay cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X di dén han,
Vo chbng anh Nguyén Minh D méi dé nghi anh Chuong T1 H1 tra khoan vay cho
vo chong anh P tai Ngan hang sau do lay tai san thé chép 1a cac quyen su dung
dat tai cac thira 1495, 1927, 1888 dang thé chap cho Ngan hang dé chuyén nhuong
cho anh C Thanh Hiéu va dugc anh H1 dong y. Anh Chuwong Thanh H1 di dua
cho vo chdng anh Nguyén Minh D téng s6 tién 10.450.000 ddng, trong d6 gém
tién tra no cho Ngin hang va tién mua dat. Ly do anh HI uy quyén cho anh C
Thanh Hung dtng tén trén hop dong nhan chuyen nhuong quyén str dung dat véi
vg chong anh Nguyén Minh P 14 do anh H1 hét han mtic vay von Ngén hang. Tuy
nhién, sau d6 thi Ngan hang ciing khong cho vay nén phai chuyén nhuong cac
thira dét trén cho chi Tran Thi Lé T dé tra ng cho ngudi khéc vi trude d6 anh H1
cling vay tién nguoi khac dé thuc hién giao dich nay. Déi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don voi bi don thi anh H1 truéc d6 khong biét bi don co thiéu ng
nguyén don, do vay viéc nguyén don cho rang viéc bi don chuyén nhuong cac
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thira dat trén cho anh H1 d¢ trdn tranh nghia vy thi hanh 4n thi anh H1 khong biét,
anh H1 khéng tiép tay cho anh D trén tranh thyc hién nghia vu voi nguyén don.
Viéc anh Chuong T1 HI ty quyén cho anh C Thanh H nhén chuyén nhuong céac
quyén sir dung dét tir vo chong anh P tai cac thira dat 1495, 1927, 1888 duoc thuc
hién cong khai, ding quy dinh cua phap ludt nén nguyén don yéu ciu tuyén vo
hi¢u cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén thi anh Chuong T1 H1
khong dong y.

* Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia chi Tran Thi Lé T tai phién toa so tham
trinh bay:

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita chi Tran Thi Lé T va
anh Chuong Thanh H tai cac thura dat 1927, 1495, 1888 dugc thuc hién dung phap
luat: Hop ddng c6 cong ching va nop thué day du theo quy dinh, chi Tran Thij Lé
T cung da dugc xac lap quyén su dung dat trén cac thira d4t nhan chuyén nhuong.
Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai ban an dan su so tham s6 60/2024/DSST ngay 23 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Co Do da tuyén xu:

‘ 1. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tranh chip
vé giao dich dan su, hop dong dan sy voi bi don.

2. Tuyén b hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dét giita anh Nguyén
Minh B, chi Nguyén Ngoc D véi anh Chuong Thanh H vao ngay 10/10/2022 tai
cac thira dat 1495, 1927, 1888, clng to ban d6 sb 03, dat toa lac tai ap T, xa T,
huyén C, thanh phé Can Tho 13 hop phap.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Chuong
Thanh H véi chi Tran Thi Lé T vao ngay 03/02/2023 tai cac thira dat 1495, 1927,
1888, cung td ban dd sb 03, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can
Tho 1a hop phap.

4.Vé an phi dén sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
s6 tién 300.000 dong Puoc khau trir tién tam tng an phi di ndp 300.000 dong

theo bién lai thu s6 0004720 ngay 30/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Co B9, thanh pho Can Tho. Nguyén don da thuc hién xong.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 05/9/2024, nguyén don la Cong ty co phan N
hanh vi chuyén nhuong cac thira dat cua 6ng D 1a hanh vi tau tan tai san theo quy
dinh tai Djéu 24 cua Nghi dinh s6 62/CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu huong
dan mét s6 diéu cua Luat thi hanh an dan sy. Do vay, Toa an so tham khong chap

nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don la khong dung phap luét, dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don va ngudi lién quan vang mat. Nguyén don
gilr nguyén yéu cau khang cdo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho tai
phién toa: Ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung da chap hanh ding quy
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dinh cua B9 luat to tung dan sy. Vé ndi dung vu &n, sau khi phan tich céc tinh tiét
ctia vu 4n, cac quy dinh phap luit lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang khang
cdo cua nguyén don 1a khong c6 cin ctr, dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching cir da tham tra cho thay nguyén don
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu,
yéu huy vi€c sang t€n quyén sur dung dat. Bi don va nguoi co quyén nghia vu lién
quan khong dong ¥ y voi yéu cau cua nguyén don. Do vay, tranh chap giira cac bén
1a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Toa an nhan dan huyén
Co Do da thu 1y, giai quyet la ding tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

[2] Dién bién vy an cho thay, 6ng P c6 nghia vu trang cho Cong ty N theo
quyet dinh ctia Toa an. Ong P c6 tai san 1a c¢6 cac quyen st dung dat. Sau khi c6
quyét dinh budc tra ng ctia Toa 4n, ong b da chuyén nhuong quyén cac quyén sir
dung dat cho 6ng Chuong Thanh H. Ong H d (dugc sang tén cac quyén str dung
dat. Sau @6, ong H da chuyén nhuong céac quyen st dung dat va da sang tén cho
ba Tran Thi Lé T. Qua trinh d6 khong c6 quyét dinh ngin chin tir co quan c6 thim
quyén trong qua trinh chuyén dich tai san sang cho bén thir ba la 6ng H va bén
thir tw 1a ba T. Do vdy, thi tuc chuyén nhugng vé hinh thirc 1a hop phép.

[3] Khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan su quy dinh: “Truong hop giao dich dan
sw v0 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudée cé tham quyén,
sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan su khdc cho nguoi thir ba ngay
tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi vo hiéu”. Déi chiéu quy dinh nay thi cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tir 6ng H sang ba T co hi¢u lyc. Ba T dugc sang tén
quyén sur dung dat 1a hop phap. Do do, yéu cau cla ‘nguyén don vé viéc tuyén bd
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H va ba T vo hiéu
la khong c6 can ctr.

[4] Khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy quy dinh: “T) ruong hop ¢
cdn cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh én nham trén tranh nghia
vu thi hanh an thi Chap hanh vién thong bdao cho nguoi dwoc thi hanh dn de yéu
cau To oa dn tuyén bé giao dich do vo hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén
huy gidy to lién quan dén giao dich dé. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc
thong bdo ma nguoi dwoc thi hanh an khong yéu cau thi Chap hanh vién yeu cau
Toa an tuyén bo giao dich do vo hi¢u hodc yéu cau co quan co tham quyén hiiy
gidy to lién quan dén giao dich d6”. Cac quyén str dung dét ctia ong D chua bi ké
bién nén chua dugc xem la tai san thi hanh an. Ong Chuong Thanh H 1a bén thr
ba nhan chuyen nhuong dét ciia ong . Ong H khong thé biét dugc va khong budc
phai biét vé viéc 6ng B ¢ nghia vu tra ng cho cong ty N. Ong H nhan chuyén
nhuong, sang tén cac quyén sur dung dat 1a hop phap vi dugce xem 1a bén thi ba



ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat dan sy. Mit khac, 6ng H da chuyén
nhuong sang tén cho ba T mot cach hop phap nhu da nhén dinh trén. Do vay, yéu
cau ctia nguyén don vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira 6ng D va ong H 1a khong c6 can clr chip nhan.

[5] Ttr cac nhan dinh trén cho thay, cac yéu cau khang cao cua nguyén don
1a khong co can ctr chip nhan. Toa an cap so thadm khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la dung phap luat.

6] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang co cia nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh tai Bi€u 148 B¢ luat to
tung dan su.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dén su.
Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén bo vo hi¢u cac hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat sau day:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Nguyén Minh D,
chi Nguyén Ngoc D véi anh Chuong Thanh H vao ngay 10/10/2022 tai cac thira
dat 1495, 1927, 1888, cung to ban do s6 03, dét toa lac tai 4p T, xa T, huyén C,
thanh ph6 Can Tho.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Chuong Thanh H
voi chi Tran Thi L& T vao ngay 03/02/2023 tai cac thura dat 1495, 1927, 1888,
cung to ban do s6 03, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

2. Khong chip nhén yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau huy viéc ding
ky sang tén cho 6ng Chuwong Thanh H trén cac gidy chimg nhan quyén st dung
dat va quyén s& hiru nha ¢ sé6 DA667319, DA667320, DA667321 do Chi nhanh
Vin phong Ping ky dét dai huyén C chinh 1y ngay 14/10/2022.

3. Khoéng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé vige yéu cau huy viéc sang
tén cho ba Tran Thi Lé T trén cac gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén
so hiru nha ¢ s6 DA667319, DA667320, DA667321 néu trén.

4.Veé an phi dan sy so tham Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm
s tién 300.000 ddng, chuyén tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0004720 ngay 30/10/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Co D6
thanh an phi.

5 Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don phai nop 300.000 ddng, chuyén
tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0008202 ngay 09/9/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Co D6 thanh an phi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND huyén Co Do
- THADS huyén Co D6
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ché Linh



