TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2019/DS-PT
Ngay: 13-6-2019

Vv tranh chdp dit dai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tt Luong

Cdc Tham phdn: Ong Ta Vian Vinh va ba Pham Thj Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Len — Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ninh Binh: Ba Pham Thi Thanh
Mo - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 6 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6: 05/2019/TLPT-DS ngay 17 thang
01 nam 2019, vé viéc Tranh chap dét dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Do Ban an dan sy so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tam Piép bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 11/2019/QD-PT ngay
17 thang 4 ndm 2019; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 05/2019/QD-PT
ngay 15 thang 5 nam 2019, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Van D sinh nim 1948

- Ba Bui Thi M sinh nam 1953

Cung tru tai dia chi: S6 nha H, dudng Ng, td6 M, phuong Béc Son, thanh
ph6 Tam Piép, tinh Ninh Binh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Vin D: Ong
Ping Tién B — Luat su Vin phong luat su T thudc Poan luét su tinh Ninh Binh,
Cong tac vién cua Trung tam trg gitip phap 1y nha nudc tinh Ninh Binh.

2. Bi don: - Ong Nguyén Vin Nh sinh nim 1948

- Ba Pham Thi Nh sinh nam 1945

Cung tra tai dia chi: S6 nha B, duong Ng, t6 M, phudng Bac Son, thanh
phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd T;
dia chi: T6 MB, phudng B, thanh ph4 T, tinh Ninh Binh.



Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Téng Thi Thanh Ng — Phé trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd T 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Giay uy
quyén ngay 18/6/2018)

4. Nguoi lam chung:

- C)ng Ta Vian Ch; dia chi: Té6 M, phuong Bic Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh.

- Ong Bui Vin Q; dia chi: T6 M, phuong Béc Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh.

- Ong L3 Xuan Th; dia chi: T6 C, phudng Bic Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh.

- Ong Nguyén Vin K; dja chi: T6 M, phuong Bic Son, thanh phé Tam
Dié¢p, tinh Ninh Binh.

5. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian B, ba Bui Thi M 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/01/12017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la vo chong éng Nguyén Vin D, ba Bii Thi M (gia dinh éng D) trinh
bay:

Niam 1984, Xi nghiép van tai 6 t6 sd 4 chia khu dat tai chan D6i Dai (nay
1a duong Ngb Vin S, to 14, phuong Bic Son, thanh phd Tam Piép, tinh Ninh
Binh) cho 15 ho cong nhéan ciia xi nghiép dé lam nha &; trong d6, gia dinh 6ng P
va gia dinh 6ng Nguyén Van Nh duoc chia hai thira dat giap nhau, c6 dién tich
bang nhau (mdi gia dinh duoc chia 130m?). Sau khi dugc chia dét, gia dinh ong
P tién hanh xay dung cac cong trinh, khi x4y c6 dé lai mot phan dat & phia Tay
giap dat gia dinh 6ng Nh, chay doc theo huéng Nam - Bic tir duong Ngo Vin
S¢ vao dén chan Doi Dai dé lam ranh thodt nude va 16i di.

Sau khi duoc UBND thi xa Tam Diép ra quyét dinh hop phap hoa, nim
1990 gia dinh 6ng P duoc ban giao 130m? dat dé lam nha o tai thira 52, to ban
d6 sb6 7 phuong Bic Son (khong co kich thudc).

Niam 1993 gia dinh 6ng B dugc UBND thi x3 Tam Diép cap Gidy phép str
dung 130m? dat tho cu [KT: phia Bic gidp dat Poi Dai dai 9m, phia Nam giap
duong Ngb Vin So (cach tim dudng 7,5m) dai 9m, phia Pong gidp dat 6ng K
dai 14,5m, phai Tay giap dat ong Nh dai 14,5m]

Nim 1996, 6ng B duwoc UBND tinh Ninh Binh cip gidy chting nhan
quyén str dung dat v6i dién tich 1a 140m? dat ¢ 1au dai, tai thta s 42, to ban d6
s6 2 (khong thé hién kich thudc chiéu canh).

Nam 1999, khi ¢6 can b do dac kiém tra quy dét tinh Ninh Binh dén do
dat, do ¢ viéc phai di vang ong P dd din ba M ¢ nha xem xét vi tri do dac, ky
nhan bién ban. Ong P khong thira nhan két qua do nam 1999 va khang dinh
khong ky giap ranh vao so d6 ki thuat thira s6 14 dimg tén ong Nh va thira s 16
dung tén 6ng K, chit ky trong hd so khong phai ciia 6ng B. Toa an cip so thim
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d3 théng bao va giai thich cho éng D, ba M vé quyén duoc yéu cau giam dinh tai
lidu theo quy dinh tai Piéu 70, 102, 103 ctia Bo luat t tung dén su.

Thang 12/2015, gia dinh 6ng Nh d4 lang xi ming lén toan bd phan dat ciia
gia dinh 6ng D d¢ lai 1am ranh nudc va 16i di. Gia dinh 6ng Nh ciing dong thoi
xay dung lai ngdi nha phia giap duong Ngod Vian Sd, chon éng thoat nude xudng
1ong dit, d6 mai bé tong, 1am mai t6n 14n vao khong gian phan dat ma gia dinh
ong D d3 dé lai 1am ranh nudc va 16i di nhu di néu trén. Khi gia dinh ong D tu
stra cac cong trinh da xudng cép thi gia dinh ong Nh cho rang phan dat ma gia
dinh ong B d¢ lai 1am ranh nudc va 16i di thudc quyén sir dung cia gia dinh ong
Nh.

Ong P, ba M khai kién yéu cau ong Nh, ba Nh phai tra lai 5,926m? dat da
lan chiém. Trong qua trinh xem xét tham dinh tai chd va trong don bé sung yéu
cau khoi kién ngay 08/8/2017 ong P xac dinh va yéu cau gia dinh 6ng Nh phai
tra lai phan déat da 1an chiém c6 kich thudc: Phia Nam giap duong Ngo Vin So
dai 0,32m, phia Tay giap dat nha 6ng Nh 13 mot duong thang kéo dai tir duong
Ngb Vin Sé dén chan Poi Dai 1a 24,78m, phia Bic giap dat doi Dai dai 0,82m,
phia Pong 1a chan tuong nha 6ng B gom 05 doan gap khic ¢6 tong chicu dai 1a
25,10m (dién tich 14,10m?). Budc gia dinh ong Nh phai thdo d& dng cap thoat
nuéc dudi mat dat, cat bo, thao d& phan mai va tudng xay trong khong gian
phan dat 1an chiém, bao dam thira dat gia dinh ong B c6 kich thudc mit tién phia
duong Ngb Van SO va mit sau giap chan d6i Dai déu 13 9,0m nhu Gidy phép sir
dung dat cia UBND thji xd Tam Diép da cdp nam 1993. Yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND tinh Ninh Binh c4p cho gia dinh ong
P néu kich thudc cua thira dat s6 42 khong ding véi thuc té. Ngay 16/5/2018
ong D, ba M da rat yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND
tinh Ninh Binh cap ngay 24/12/1996.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu én, bi don la vo chong éng
Nguyén Vin Nh, ba Pham Thi Nh (gia dinh 6ng Nh) trinh bay: Gia dinh ong Nh
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia gia dinh 6ng B, véi 1y do gia dinh 6ng
khong 1an chiém dat cua gia dinh ong D, ranh gidi dat giira hai gia dinh da dugc
xéac dinh bang buc tuong hau cta cic cong trinh nha 6ng P. Phan dién tich dat
ma gia dinh ong P cho rang gia dinh 6ng Nh 14n chiém 14 dién tich da duoc Xi
nghiép van tai 6 t6 s6 4 giao cho gia dinh 6ng Nh tir naim 1984, méc gidi duoc
xac dinh b'fmg viéc dong coc, kich thude cu thé gia dinh 6ng khong nhé. Nam
1996 UBND tinh Ninh Binh cap Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat cho gia
dinh ong Nh véi tong dién tich 200m?, trong d6 dat & 150m?, dat vuon 50m?.

Gia dinh 6ng Nh dong ¥ véi s6 liéu theo Bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gidi thira dat va ho so ky thuat thira dat ngay 13/9/1999 cua hai gia dinh (B va
Nh). Néu theo bién ban nay gia dinh ong Nh c6 vi pham ranh gidi thi dong y
thao d& cong trinh vi pham ranh giéi ¢ khoang khong va dudi dat dé tra lai dat
cho gia dinh 6ng D.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén ddn thanh phé T trinh bay: Nam
1999 khi do dac 1ap ban d6 dang sd, ranh gidi sir dung dét giita gia dinh ong B
va gia dinh 6ng Nh c6 khac v6i gidy phép st dung dat nam 1993. Tuy nhién, hai
ho gia dinh di théng nhat ranh giéi theo sb liéu nam 1999 va ky xac nhan tai
Bién ban x4c dinh ranh gioi, mbe gio1 va ho so k¥ thuat thira dat. Hién tai, gia
dinh 6ng P va gia dinh 6ng Nh déu st dung dién tich dat 16n hon dién tich dat
dugc ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. D6i véi phan dat c6 tranh
chap gitra hai ho giap duong Ngb Vin S vi pham chi giéi giao thong, khong
thudc dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét, hai bén duong su
khong duoc phép str dung. Déi v6i phan dat ting thém cta hai ho ndm phia chan
Doi Dai khong co trong dién tich duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat,
nhung néu phu hop véi quy hoach va cé sy thong nhit vé ranh gi6i thi c6 thé
dugc xem xét dé 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Ban 4n so thdm s6: 03/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2018 Toa an
nhan dan thanh phé Tam Diép da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 164, 166, 175, 176, 357, 688 cua Bo luat dan sy ndm
2015; Piéu 3, 18, 96, 101, 166, 170, 203 cta Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh s6:
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va Nghi dinh s6: 01/2017/ND-
CP ngiy 06 thang 01 nim 2017 cua Chinh phu, Thong tu sb: 24/2014/TT—
BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi trudng.

Cin ct khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khodn 1 Diéu 39; cic Diéu
147, 157, 158, 165, 166, diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 229, Diéu 235,
Diéu 259 cua Bo luat td tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau ciia nguyén don vé viéc huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ciia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh cip ngay
24/12/1996 mang tén 6ng Nguyén Vin D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Budc bi don 1a 6ng Nguyén Van Nh va ba Pham Thi Nh phai tra lai cho
ong Nguyén Vin D va ba Bui Thi M 2,398m? dat nam sat chan tuong phia Tay
ciia 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi M c6 canh phia Nam giap chi gi¢i duong
Ngb Vin So dai 0,10m; canh phia Tay giap nha ong Nh gdm 03 doan thang (c6
kich thuéc lan luot tir chi gidi giao thong phia Nam dén phia Bac, doan 1 dai
10,59m, doan 2 dai 0,17m, doan 3 dai 2,31m); canh phia BPong la chan tuong
nha ong Nguyén Véan D va ba Bui Thi M; canh phia Bic dai 0,28m (Hinh 1
trong so do kém theo ban dn).


https://luatduonggia.vn/thong-tu-24-2014-tt-btnmt-ngay-19-thang-5-nam-2014/
https://luatduonggia.vn/thong-tu-24-2014-tt-btnmt-ngay-19-thang-5-nam-2014/

- Budc 6ng Nguyén Vian Nh va ba Pham Thi Nh phai tra cho dng Nguyén
Vin P va ba Bui Thi M gié tri quyén st dung 1,082m? dién tich dat nay bang s6
tién 13 2.705.000 dong (hai triéu bay tram linh ndm nghin dong).

Ong Nguyén Van Nh va ba Pham Thi Nh dugc sir dung 1,082m? dat ¢o vi
tri: Phia T4y giap dat nha 6ng Nguyén Vin Nh va ba Pham Thi Nh dai 10,44m
tinh tir chi gioi duong Ngd Vin S¢ nam trén dudng ranh gidi theo so dd hién
trang 1ap ngay 13/9/1999; phia Déng giap phan dit phai tra cho 6ng Nguyén
Van D va ba Bui Thi M dai 10,59m; phia Bic dai 0,26m nim trén duong chi
gidi theo so dd hién trang 1ap ngay 13/9/1999 (Hinh 1 trong so do kém theo bdn
an).

- Budc 6ng Nguyén Vin Nh va ba Pham Thi Nh phai thdo d&, di doi mot
phan vt kién trac va cong trinh xay dung gom:

+ 0,19m? mai bé téng phia Pong ting 1 ctia nha ong Nguyén Vian Nh va
ba Pham Thi Nh, c6 vi tri bt dau tir mép ngoai phia dudng Ngo Vin So kéo dai
vé phia Bic, ¢o kich thudc canh mép ngoai phia duong Ngd Vin So 1a 0,01m,
canh mép trong phia Béc 1 0,03m, canh mép ngoai phia Pong 1a 10,59m, canh
phia Tay 1a 10,59m va 01 phan cta 02 dau btc tudng c6 kich thudc chiéu dai
theo hudng doéng — tdy mdi birc 1a 0,13m dugc xay dung trén phan mai bé tong
bi don phai thao d& (Hinh 2 trong so do kém theo bdn dn).

+ 1,47m? mai t6n phia Pong ting 1 cta nha 6ng Nguyén Vin Nh va ba
Pham Thi Nh, c6 vi tri bat dau tir mép ngoai phia duong Ngo Van So kéo dai vé
phia Bic (Ddi Dai), ¢ kich thudc canh mép ngoai phia dudng Ngb Vian So 1a
0,30m, canh mép ngoai phia phia Bong 1a 9,45m, canh phia Tay 1a 9,44m (Hinh
3 trong so' dé kém theo ban dén).

+ 01 6ng thoat nudc bang nhua duge chon doc theo chan tudng phia Tay
ngoi nha ctia 6ng Nguyén Vian P va ba Bui Thi M, trén nén dat thudc quyén sir
dung ctia 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi M.

- Tam thoi xac dinh ranh gidi st dung dat gitta 6ng Nguyén Van D va ba
Bui Thi M véi 6ng Nguyén Vin Nh va ba Pham Thi Nh tai vi tri déat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 03 doan thang (doan 1 dai 7,56m 1a
mot phan dudng ranh gidi theo so dd hién trang str dung dat ngay 13/9/1999,
doan 2 dai 70 cm la duong ndi gilta doan 1 va doan 3, doan 3 dai 2,48m la mép
ngoai buc tudng d4 phia Pong cua gia dinh 6ng Nguyén Vin Nh va ba Pham
Thi Nh & phia chan Di Dai) cho dén khi co quan c6 thim quyén quan 1y nha
nudc vé dat dai giai quyét theo quy dinh cua phap ludt (Hinh I trong so dé kém
theo ban an).

3. Khong chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Van B
va ba Bui Thi M vé viéc budc 6ng Nguyén Vin Nh va ba Pham Thi Nh phai tra
lai phan dat 8,32m? va thao d& cong trinh bén trén phan dit nam ngoai ranh gidi
phia Ty thtra dat cia nguyén don theo so do hién trang lap ngay 13/9/1999.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vin Nh va ba Pham Thi Nh phai
hoan tra cho dng Nguyén Vin D va ba Bui Thi M toan bo chi phi dinh gia, chi
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phi xem xét thdm dinh tai chd da ndp 1a 6.562.000 ddng (sau triéu nim trim sau
muoi hai nghin dong).

5. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
cham thuc hién nghia vu tra tién thi nguoi ¢6 nghia vy con phai tra sb tién 1ai
ctia sO tién cham thi hanh 4n twong Gng véi thoi gian cham thi hanh an, theo quy
dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015.

6. V& an phi: Mién 4an phi dan su so thAm cho nguyén don va bj don.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin P va ba Bui Thi M s6 tién tam tng an phi
d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2010/03691
ngay 09/02/2017 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Tam Diép.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vy thi hanh
an ddi v6i cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Tai Quyét dinh sira chita, b sung ban 4n s6: 01/2019/QD-SCBA ngay
ngay 06 thang 6 nam 2019 Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Diép quyét dinh sira
chita, bd sung ban an sb: 03/2018/ DS-ST ngay 21/11/2018 nhu sau:

1. Tai dong thir 7 tur dudi 1€n, trang s6 9 da ghi: “doan 1 dai 10,59m, doan
2 dai 0,17m, doan 3 dai 2,31m”

Nay sura chira, bo sung nhu sau: “doan 1 dai 12,49m, doan 2 dai 0,17m,
doan 3 dai 2.91m”

2. Cac dong tir 3 dén 5 tir trén xudng trang 10 ghi: “dai 10,44m tinh tir chi
gidi duong Ngoé Vin S& nam trén dudng ranh gidi theo so dd hién trang lap
ngay 13/9/1999; phia Pong gidp phan dat phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Bui Thi M dai 10,59m; phia Bic dai 0,26m”

Nay sira chira, bo sung nhu sau: “dai 12,49m tinh tir chi giéi duong Ngo
Vin S¢ nam trén dudng ranh gidi theo so d6 hién trang 1ap ngay 13/9/1999; phia
Pong giap phan dat phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi M dai
12,64m; phia Béac dai 0,26m”

3. Tai dong 13, 14 tir du6i 1én, trang 10 ghi: “doan 1 dai 7,56m”

Nay sira chita, bo sung nhu sau: “doan 1 dai 6,96m”

4. Tai dong 17 tir trén xudng, trang 10 ghi: “1,47m? mai ton phia Pong
tang 1 ctia nha ong Nguyén Vian Nh”

Nay stra chita, bd sung nhu sau: “1,47m? mai ton phia Pong ting 2 cua
nha 6ng Nguyén Vin Nh”

5. Tai So do dét va vat kién trac kém theo ban an s6 03/2018/ DS-ST ngay
21/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh, phan ghi
chu hinh 1, cac dong tir 19 dén dén 26 tir trén xudng, ghi:

“- Kich thudc cac doan:

1-2=2,58m 7-8=7,45m 12-7=0,28m
2-3=5,96m 8-9=0,33m 14-15=0,26m
3-4=0,1m 9-10=2,48m 14-16=10,59m
4-5=3,97/m 8-11=0,37m 15-16=10,44m
5-6=0,18m 11-12=7,56m 15-5=0,33m



6-7=2,59m 12-13=2,31m 13-17=0,205m
1-16=0,1m 13-14=0,17m”
Nay stra chita, bo sung nhu sau:
“- Kich thudc cac doan:

1-2=2,58m 7-8=6,85m 12-7=0,28m
2-3=5,96m 8-9=0,33m 14-15=0,26m
3-4=0,1m 9-10=2,48m 14-16=12,64m
4-5=3,97m 8-11=0,37m 15-16=12,49m
5-6=0,18m 11-12=6,96m 15-5=0,33m
6-7=3,19m 12-13=2,91m 13-17=0,205m
1-16=0,1m 13-14=0,17m”

Ngay 05 thang 12 nam 2018 6ng D, ba M khang c4o toan b§ Ban an so
tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Tam Piép. Ly do cia Viec khang cdo: Gidy phép sir dung dat nam 1993 va
GCNQSDB nam 1996 la nguon gbc, chimg cu, co so phap 1y, quyen loi hop
phép ctia mdi gla dinh, 4n so tham khong cin cir vao d6 dé giai quyét tranh chap
1a khong dut diém, khong bao dam quyén loi chinh dang, hop phap ciia nguyén
don. Khong chap nhan viéc bi don st dung dat ctia nguyén don va phai tra tién
2.705.000d cho nguyén don. Khong chip nhan viéc Toa tuyén “tam thdi” ranh
gidi sir dung dat tai phan dat dang c6 tranh chap. Yéu cau Toa an cdp phuc tham
xem xét lai vu 4n dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac duong su; xem
xét giai quyét quyén loi cua nguyén don trong pham vi 140m? (KT 15,6 x 9),
budc bi don phai cit bé nhitng vat kién trac (mai ton, mai bé tong, tuong xay
trén mai, 6ng nudc) dé tra lai phan dién tich 6m? ma bi don da lan chiém.

Ngay 17 thang 12 nim 2018 6ng Nguyén Vin Nh khang cdo toan bd Ban
an so tham sé 03/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2018 cua Toa an nhan dan
thanh phd Tam Diép. Tai Quyét dinh sb: 01/2019/QD-PT ngay 07/01/2019 Toa
an nhan dan tinh Ninh Binh d4 khong chap nhan viéc khang céo qué han ctia 6ng
Nh.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo. Bi don khang dinh khong 1an chiém dét cua gia dinh nguyén
don, phan dat tranh chap gia dinh bi don di sir dung tir ndm 1984 cho dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh di phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va
ctia nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham va dé nghi Hoi dong xét xir:

- Ap dung khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi.

- Bac yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Van D va ba Bui Thi M, giit
nguyén Ban 4n so tham s6: 03/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018 cila Toa
an nhan dan thanh phb Tam Diép.



- Ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi M 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp
tién an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vian D, ba Bui Thi M d4 thuc hién cac quyén, nghia vu
ctia ngudi khang céo theo ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat
t6 tung dan su va thudc truong hop duoc mién ndp tién tam Gmg an phi phic
thdm nén don khang cdo cua 6ng b, ba M dugc xem xét theo trinh tu thu tuc
phiic tham.

Ong Nguyén Vin Nh nop don khang cédo qua han luat dinh. Tai Quyét
dinh s6: 01/2019/QD-PT ngay 07/01/2019 Tda an nhan dan tinh Ninh Binh
khong chap nhén viéc khang cdo qua han, nén don khang céo ctua 6ng Nh khong
dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phtc tham.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Piép thu 1y, giai
quyét theo thu tuc so tham Pon khoi kién ngay 13/01/2017 cua ong b, ba M la
dung tham quyén dugc quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ciia Bo luat t6 tung dan
su. Hoi dong xét xir so tham trong ban an ding quy dinh tai cac Piéu 11, 12, 14,
63 cua B0 luat t6 tung dan sy. Trong qué trinh giai quyet vu an, Toa an cap SO
tham da ban hanh, tong dat cac van ban t6 tung cua Toa an, thu thap ching cir
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét vé nodi dung giai quyét tranh chip va yéu cau khang cio:

[3.1] Trén co sé tranh tung cong khai tai phién toa ngudn gdc, qua trinh sir
dung dét cua gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng Nh duogc xac dinh nhu sau:

Nam 1984 gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng Nh dugc Xi nghiép van tai 6 t6
s0 4 chia dat tai khu vyc chan D6i Dai d€ 1am nha ¢. Nam 1990, sau khi UBND
thi xa Tam Diép lam thu tuc hop phap hoa va tién hanh ban giao dat cho gia
dinh ong P, gia dinh 6ng Nh nhung chi thé hién dién tich dat ciia mdi gia dinh 13
130m?, khong c6 kich thudc, mdc gidi, ranh gidi cua thira dat. Ngay 24/9/1993,
UBND thi x Tam Diép cip Gidy phép str dung dét s6 201 cho gia dinh 6ng P
va Gidy phép sir dung dét s6 202 cho gia dinh ong Nh, trong gidy phép sir dung
dat chi thé hién kich thudc phia Nam va phia Bic dai 9,0m, phia Pong va phia
Tay dai 14,5m, chiéu phia Nam giap duong Ngo Vin Sé cach tim duong 7,5m,
ngoai ra khong xéac dinh ra vi tri, mbc gidi cua cac chiéu khac.

Trong qua trinh st dung, dat ctia hai gia dinh c6 sy bién dong ting vé dién
tich; nam 1996 ca hai gia dinh da dugc UBND tinh Ninh Binh cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Theo gidy chung nhan, dat ciia gia dinh 6ng D 1a thira
s6 42, to ban d6 s6 2, dién tich 140m?; dat ciia gia dinh ong Nh 14 thira s6 41, to
ban do s6 2, dién tich 200m?. Cac dwong sy déu thira nhan gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc cap 1a hop phap. Tuy nhién, trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat khong thé hién kich thudc, ranh gidi, moc gisi cua thira dat.
Céc tai liéu vé dang ky, ké khai cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai
liu do dac ddi véi hai thira khong con duge luu giit nén Toa an khong thu thap
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dugc. Dién tich kich thudc cua hai thira dat duoc thé hién trong giéy phép su
dung dat, gidy chting nhan quyen str dung dat khac voi hién trang dat cta hai gia
dinh dang st dung, vi vay, néu chi can cur vao cac tai li€u, gidy to néu trén thi
chua du cin cir dé xem xét, giai quyét vu an mot cach khach quan toan dién.

Dé giai quyét vu an duge khach quan, toan dién can phai xem xét dén tai
liéu khac d6 1a Bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc giéi thira dat va hd so k¥ thuat
thira dat 1ap ngay 13/9/1999 cua gia dinh 6ng D va gia dinh 6ng Nh. Theo bién
ban nay thé hién dién tich, kich thudc, ranh gidi, mbc gidi dugc do bang may,
khi do c6 su chiing kién, ky xac nhan cua hd st dung dat va cac ho lién ké, co
x4c nhan cua chinh quyén dia phuong. Ong D khong thira nhan chir ky trong
bién ban nhung khong xuat trinh dugc ching ctr ching minh. Theo nhu tai liéu
néu trén thi hién trang str dung dét cua gia dinh 6ng D 13 266m?, gia dinh 6ng Nh
str dung 304,4m?, ranh giéi dt giita hai gia dinh khong phai 1 doan thing ma 1a
nhiéu doan gap khiic. Nhu vy, Bién ban xac dinh ranh gii, mdc gioi thira dat
va hd so k¥ thuat thira dat 1ap ngay 13/9/1999 cia gia dinh 6ng D va gia dinh
ong Nh 1a tai liéu, chimg cir c6 gia tri vé mit phap 1y va 1a chimg ctr quan trong
dé xac dinh ranh gidi, moc gidi dat cua hai gia dinh.

Trong lan xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/9/2018 Toda an cap so tham
da két hop voi co quan chuyén mon st dung may do toan dac dua trén nén luéi
toa d6 Qudc gia VN 2000 dé chuyén toa do tai thuc dia (diém dimg may 1a diém
toa 46 do v& dia chinh) x4c dinh ranh giéi, mdc gidi dat cua gia dinh 6ng D va
gia dinh 6ng Nh theo nhu hién trang nam 1999. Vi phuong phap néu trén xac
dinh trong dién tich dat tranh chap (14,10m?) ¢6 5,78m? nam sat chan tuong phia
Tay nha ong P 1a dét gia dinh ong P str dung tir nam 1999; trong d6 c6 3,48m?
dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va 2,30m? chua dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai phan dat néu trén (5,78m?) doc theo
chan tudng phia Tdy ngdi nha ong D, gia dinh 6ng Nh c¢o dit 01 duong dng
thoat nudc bang nhwa $90 chay tir trong ra phia dudng Ngd Vin S&. Theo chiéu
thang dimg tr mat dat phan dién tich dat ndy c6 mot phan cong trinh, vat kién
tric cua gia dinh 6ng Nh da 14n vao khong gian dat ciia gia dinh ong B gom: 01
phan mai bé tong phia Pong tang 1 ngdi nha cua gia dinh ong Nh c6 dién tich
1,272m? (trong d6 c6 0,19m? 14 chong lan véi khong gian phia dudi mai ting 2
phia Tay nha 6ng D va 1,082m? khong chdng 1an voi cong trinh, vat kién trac
ctia gia dinh 6ng P); 02 dau birc tuong gach theo chiéu Pong - Tay xdy trén mai
bé tong tang 1 c6 kich thudc 14n vao khong gian ranh gidi dat 1a 13cm; trén tang
2 ngdi nha 6ng Nh con 1am mot mai ton chong ning c6 mot phan lan sang khong
gian nha 6ng D vai dién tich 1,47m% Toan bo cac cong trinh, vat kién trac néu
trén déu ndm trén khong gian phan dét gia dinh 6ng D d3 duoc cép gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Can cu vao hién trang dién tich dét va cac cong trinh, vat kién trac cua gia
dinh 6ng P va gia dinh ong Nh dang s dung, dé dam bao quyén loi, tranh
nhig ton that khong can thiét vé tai san cho cac bén, ban an so tham da quyét
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dinh dién tich 1,082m? dit gia dinh 6ng Nh da 14n chiém, trén khong gian phan
dat nay c6 xdy dung mai bé tong tang 1 khong chong lan véi khong gian cong
trinh, vat kién trac cta gia dinh 6ng D va bén dudi phan mai khéng anh huong
dén viéc sir dung dat cta gia dinh 6ng D, néu thao d& d¢é tra lai dat s& anh huong
dén két cu cong trinh nén budc gia dinh ong Nh phai thanh toan cho gia dinh
éng D 2.705.000 ddng (2.500.000 d x 1,082m? = 2.705.000 dong) va céng nhan
cho gia dinh 6ng Nh dugc quyén st dung 1,082m? dit; budc gia dinh 6ng Nh
phai tra cho gia dinh 6ng D 2,398m? (3,48m? - 1,082m? = 2,398m?) 1a hop tinh,
hop ly.

Péi voi 0,19m? mai bé tong tang 1 va mot phan mai ton ting 2 co dién
tich 1,47m?, hai dau buc tudng x4y trén mai bé téng tang 1 (13cm), 01 éng thoat
nudc bang nhwa ctia gia dinh 6ng Nh chon doc theo chan tudng phia TAy nha
6ng D di 1an sang phan dit, khong gian trén dat va chdng lan vao khong gian
mai nha éng D, ban an so tham da budc gia dinh ong Nh phai thao d& dé tra lai
dat va khong gian trén dat cho cho gia dinh ong B 1a ¢6 can ctr.

Pbi voi phan dién tich 2,30m? gia dinh 6ng P yéu cau gia dinh ong Nh
phai tra lai, phan dién tich nay gia dinh 6ng B da st dung tir nim 1999 nhung
chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, vi vy ban an so thim tam
thoi x4c dinh ranh gidi cho cac bén sir dung 13 phu hop véi quan diém, ¥ kién
clia co quan quan ly dat dai, dung quy dinh cta phap luat.

Pbi voi phan dién tich dat tranh chap con lai 8,32m? (14,1m? — 5,78m? =
8,32m?), tai phién toa phiic tham ong P ciing da thira nhan c6 mot phan dat
thudc chi gidi giao thong duong Ngd Vin S, mot phan ¢ phia sau thudc dat do
Nha nudc quan 1y va thuc té phan dién tich dat ndy nam ngoai so do hién trang
thira dat ctia gia dinh 6ng B 1ap ngay 13/9/1999 nén ban 4n so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng B, ba M 1a ¢6 can ci.

Vé chi phi t6 tung: An so thim budc 6ng Nh va ba Nh phai hoan tra cho
ong B va ba M tién chi ph1 dinh gia 1.200.000 df)ng, tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 5.362.000 dong, tong cong 6.562.000 dong 14 phu h0’p VOl quy_ dinh
tai cac Pidu 157, 158, 165, 166 ciia BO luat to tung dan su. Véc mién ndp tién an
phi so tham cho cac duong sy phit hop v6i quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

[3.2] Tir céc can clr va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét
thay ban an so tham da xem xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don, y kién cua bi
don, thu thap, danh giad ching cir mot cach khach quan toan dién va da ra phan
quyét bao dam quyén, loi ich hop phap cta cac bén, c¢6 can ctr va dang quy dinh
cta phép ludt. Yéu cau khang céo cua 6ng D, ba M khong c6 can cir nén khong
duoc chap nhan, giit nguyén Ban an so tham sd: 03/2018/DS-ST ngay 21 thang 11
nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Tam ]E)lep

Y kién phat biéu ctua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a c6 can cu,
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.
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[4] V& an phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang céo cua 6ng D, ba M
khong dugc chap nhan nhung ong B, ba M 1a ngudi cao tudi, nén dugc mién
nop tién an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 cua B luat td tung dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 21 thang
11 nam 2018 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Mién ndp tién an phi dan sy phuc thim dbi
v6i ong Nguyén Vin P va ba Bui Thi M.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (13/6/2019).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Tam bi¢p;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- TANDCC tai Ha Noi;

- Chi cuc THADS TP.Tam Diép;
- Phong KT-NV-THA,
- Luu ho so, Vian phong Toa an.

Nguyén Tir Lwong
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