TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2023/DS-ST

Ngay 11 - 4 - 2023

V/v “Tranh chdp hop déng

chuyén nhwong quyén si dung dat,

tranh chdp quyén si dung dat

va yéu cau huy gidgy chizng nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc Hpi tham nhdn ddn: 1. Ba Pham Thi Thém

2. Ong Lé Ngoc Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ai Van, Thu ky TAND tinh Bak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xét xt so
tham cdng khai vu an thu ly sb: 26/2022/TLST-DS ngay 18/10/2022 , vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwrong quyén siz dung dat, tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau hay gidgy chizng nhdn quyeén si dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 41/2022/QDSTDS ngay 28 thang
12 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 10/2023/QDST-DS ngay
18/01/2023, Quyét dinh tam ngung phién tda sé 01/2023/QDST-DS ngay
14/02/2023, Quyét dinh tam dinh chi sé 02/2023/QDST-DS ngay 15/3/2023,
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 15/2023/QDST-DS ngay 28/3/2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Triéu Van Q va ba Pang Thi P; Dia chi: 539 H, phudng T,
thanh phd B, tinh Bik Lik, déu c6 mat;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi L; Pia chi: 29 P,
phuong A, thanh phé B, tinh ik Lik, c6 mit;

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Xuan T1, 6ng Nguyén Tién T2; trii
tai: 388 V, thanh phd B, tinh Dak Lik; (Ba T c¢6 mit; éng T2, 6ng T1 ving mat).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc M va ba D6 Thi Phuong T3; tra tai: Thon 6, xa C,
huyén G, tinh Pak Lik, déu ving mat;

2. Ba Ha Thi M1 va 6ng Pham Van D; tra tai: Thon 6, X8 C, huyén G, tinh
Pak Lak, déu Véng mat;

3. Ong Truong Qudc G va ba Nguyén Thi Kim H; Tra tai: 265 thon 5, xa
T, thanh phé B, tinh Pak Lik, déu Véng mat;

4. Coéngty C

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong HO6 S§ M2 - Truéng phong bao vé -
Cong ty C, vang mat;

5. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Nam C, chirc vu: Chu tich UBND
huyén G.

Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia UBND huyén G: Ba Tran Viét H, chiic
vu: Phé truéng phong Tai Nguyén va Méi truong huyén G; Dia chi: TDP4, thi
tran Q, huyén G, tinh Pik Lik, C6 don xin xét xir Véng mat;

5. UBND xa C;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Dinh C1; Pho Cha tich UBND
xa C, huyén G, c6 mat;

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/10/2004 vo chong ong Q, ba P c6 nhan chuyén nhuong ciia ba
Nguyén Thi T va 02 con ba T a anh T1 va anh T2 01 16 dat thé cu c6 dién tich
217m?, ¢ chiéu rong 14m x dai 15,5m véi gia 22,4 ciy vang 97% tuong duong
s6 tién 172.480.000 dong. Thudc thira dat sb 168, t& ban dd sd 16, vi tri t can
nhu sau:

Phia Pong giap tinh 16 8 dai 14m; Phia Tay giap dit ong Ndai 14m Phia
Nam giap dat ba T3 (6ng M) dai 15,5m, phia Bac giap dat nha 6ng K dai 15,5m;

Ngay 12/6/2005, dng Q, ba P da tra day du tién cho ba T, 6ng T2 va 6ng
T1 va me con ba T 1am hgp dong chuyén nhuong, c6 vé so dd dat trong hop dong,
dong thoi giao dat cho chung toi, viéc sang nhuong ndy c¢6 chinh quyén thon ky
xac nhan ngay 16/6/2005.

Dén ngay 27/6/2005 hai bén dén UBND xi C, huyén G lam hop dong sang
nhuong, do ngudn gdc dat nay 1a cia Nong truong ca phé E cho ba Nguyén Thi T
theo sb cap dat s6 D2080 nam 2003 nhung trong thira dt sé 168b dién tich theo
gidy to chi c6 195m? chtr khong phai 1a 217m? nén uy ban nhan dan xi C bat 1am
theo gidy to con thuc té khi do mua ban va ching t6i di do duge 217m? va lam
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hop ddng viét tay 217m2

Do chiing t6i khong hiéu rd phap luat nén khi 1am don khéi kién ching toi
yéu ciu giai quyét theo hop dong ngay 27/6/2005 c6 chit k§ xac nhan cia UBND
x& C. Tuy nhién, khi ra Toa ching t6i d3 yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1, anh Nguyén Tién T2 phai tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhugng ngay
12/6/2005 va thyc té khi chuyén nhuwong dién tich dat nay thudc (Nong trudong ca
phé E tuy nhién sau nay Nong truong ca phé E di chuyén giao toan bo dat dai cho
UBND huyén G cép gidy chirng nhan cho dan theo tham quyén.

Nam 2010, nha nudc lam duong qudc 16 va ba T dd 1am don xin cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va da dugc UBND huyén G cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba T. Dién tich nhiéu hon so véi trudc ddy gia dinh ba T
duoc Nong trudng ca phé E cap. Gia dinh chiing toi dd nhiéu lan yéu cau ba T 1am
thu tuc tach bia cho ching t6i nhung ba T khong lam.

Ngoai viéc chuyén nhuong dién tich dat nhu trén ctia ba T 6ng T2 va ong T1
ra thi vao ngay 14/02/2006 6ng Q, ba P tiép tuc nhan chuyén nhuong cta éng M ba
T3, dién tich 5x17m muc dich dé lién canh, lién cu. Vi tri t can 16 dat nhu sau;

Pong giap tinh 16 8 dai 5m, Tay giap dat 6ng N, ba B dai 17m, Nam giap
dat ong D ba M1 dai 5m, Bac giap dat 6ng Q dai 17m.

Vo chdng toi di giao du tién cho 6ng M va sir dung dat 6n dinh tir d6 dén
nay. Sau khi mua xong, vg chong t6i da xay dung mdt cin nha cap 4 va cho vo
chong 6ng Truong Qubc G va ba Nguyén Thi Kim H thué dién tich dat trén dé
kinh doanh. Trong qua trinh thué, éng G di xay dung thém céc tai san trén dat 1a
mdt can nha dién tich 100m?, 02 cira hang budn ban vt tu ndng nghiép va céc tai
san khac, nhung giita vo chong t6i va vo chong 6ng G khong co tranh chap gi va
vo chong t6i cing khong yéu cau Toa an giai quyét vé cac tai san gan lién trén
dién tich dat néu trén. Nhung ba T khong chiu 1am thu tuc tach bia cho vo chéng
t61, nén trudc day vo chong t6i 1am don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop
doéng ngay 20/02/2006 giita nguyén don vdi 6ng Nguyén Ngoc M ba Do Thi
Phuong T3 nay nguyén don thay doi yéu cau khéi kién dé nghi Toa an cong nhan
hop dong ngay 14/02/2006 gitta nguyén don voi ong Nguyén Ngoc M ba DS Thi
Phuong T3.

Trong giay viét tay sang nhuong va trong hop dong c6 xac nhan cua xa co
su khac nhau vé s thira 1a do dia chinh tu ghi con thuce té n6 12 mot phﬁn cua thira
dat 168, to ban do s6 16 ctia ba T vi dat c6 ngudn gdc 6ng M mua cia ong L, dng
L mua cta me con ba T, trong hop dong ghi dét ¢ 1a do khi 6ng M chuyén nhuong
dat cho vo chdng nguyén don, 6ng M giao cho nguyén don hop dong st dung dat
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s6 D,080° trong d6 c6 thira dat 16/168a c6 dién tich 85m? 1a dat thd cu.

Nay t6i 1am don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong dit giita 6ng Triéu Van Q, ba Pang Thi P véi ba Nguyén Thi T
va ong Nguyén Xuan T1, Nguyén Tién T2; Yéu cau huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Xuan T1 ddi véi
dién tich dat 85m? (5mx17m) theo ttr can: Pong giap tinh 16 8 dai 05m; Tay giap
dat ong N, ba D dai 05m, Nam giap dit 6ng D, ba M1 dai 17m, Bic giap dét ong
Q dai 17m dé UBND huyén G cap quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba P theo diing
quy dinh cua phap luat.

* Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba cong nhan ngay 12/6/2005 ba cung cic con trai 1a Nguyén Xuan T1,
Nguyén Tién T2 ¢ ky gidy sang nhuong v6i vo chong ong Triéu Van Q, ba Pang
Thi P nhu noi dung gidy sang nhugng dat tho cu ma 6ng Q ba P da cung cap cho
Toa 4an, riéng ndi dung loai dat sang nhuong 1a dat thd cu 1a do ngudi viét chir
thuc ra ba chi sang nhuong 14m ngang theo mit duong Tinh 16 8, chiéu dai 1a
15,5m, dién tich 217m? 1a mot phan cta thira dat 168 to ban d6 sd 16 dién tich
1050m? tai xa C ma nam 2010 ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat. B6i voi 14m ngang nay dugce tinh tir hudng Béc tiép giap v6i mong nha cia
6ng Giang Vian K1, tinh vé phia Nam 14m, con chiéu siu tir mit duong Tinh 16 8
(trur 16 gidi) (phia Bong) ra phia sau (phia Tay) la 15,5m.

Hién nay, v chong 6ng Q va ba P di tién hanh xay dung nha dé ¢ nhung
tu y do dat va khong thong bao cho gia dinh ba, khi gia dinh ba phat hién thi vo
chong 6ng Q, ba P d4 x4y qua ca phan dat cta gia dinh ba, cu thé 1a: Dién tich dat
ba sang nhuong cho ong Q, ba P (theo gidy viét tay) co chiéu ngang dai 14 mét va
chiéu sau dai 15mét. Khi gia dinh t6i do lai thi vo chong 6ng Q, ba P di 14n qua
phan dét cua ching t6i 38m2

Gia dinh t6i d4 nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng Q, ba P tra lai phan dat con
du 38m? cho gia dinh chung t6i va cin nha gb 02 gian nhung gia dinh 6ng Q khong
dong y.

Nay vo chong 6ng Q ba P yéu cdu Tda an cong nhin hop dong ngay
12/6/2005 giita me con ba voi vo chong 6ng Q ba P thi ba dong ¥ nhu ndi dung
gidy sang nhugng dat tho cu, dién tich du ra thi phai tra lai cho ba.

* Anh Nguyén Xuin T1, anh Nguyén Tién T2 trinh bay: Cac anh Ia con
trai ciia ba T, cha dé cua cac anh 1a chong ba T da chét tir lau. Nay ong Q, ba P
khoi kién thi cac anh c6 y kién hoan toan thong nhat véi ¥ kién ctia ba Nguyén
Thi T, khong o y kién gi bd sung thém, ba T duogc toan quyén quyét dinh cac ndi
dung lién quan dén viéc giai quyét vu an.
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Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Ngoc M, ba P6 Thi Phwong T3 trinh bay: Nam 2001, vo
chdng ong M ciing vo chong 6ng D ¢6 mua ciia éng Lé Van L dién tich dat 13m
ngang mit dudng tinh 16 8 (huéng Pong). Ngudn gbe dién tich dat 1a cta 6ng L
mua cta ba T nam 1997 dung nhu ba T di trinh bay. Cu thé 6ng D mua 8m tinh
tor huong Nam giap voi duong di vao khu 500 nay 1a duong thon 6 xa C. Sau khi
mua, 6ng D di xay nha hét dién tich dit 8m nén phan dat ciia 6ng M mua 5m tinh
tir huéng Nam 13 giap v6i mong nha ciua ba M1 dén hudng Bic, c6 so d theo
gidy mua béan gitra cac bén. Sau d6 6ng M da ban dién tich dat nay cho vo chong
6ng Q ba P sau khi vo chong dng Q ba P tra du tién thi ong di giao dat trén thuc
dia cho vo chong 6ng Q ba P nén phan dién tich ctia ba T con du ra tai thoi diém
mua ban 1a nam & vi tri giira dién tich 6ng ban cho vo chong 6ng Q ba P véiba T
ban cho vg chong 6ng Q ba P khong phai ¢ vi tri giap voi dat ciia ba M1, 6ng D
theo hién trang hién nay. Con viéc trong gidy chuyén nhuong giira vo chong ong
v6i vo chong 6ng Q ba P ngay 14/02/2006 c6 hudng Bic giap 6ng Q 1a do su
nham 1an khi viét gidy, con cac noi dung khac déu dung. Nay nguyén don khoi
kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong ngay 14/02/2006 giita nguyén don véi
vo chong toi thi t6i khong c6 ¥ kién gi vi dit ching t6i da ban tir 1au cho ho, hai
bén da nhan du tién va giao dat nhu gidy mua ban nén hién t6i khong con lién
quan gi. Téi tir chdi tham gia té tung dén Toa an 1am viéc.

2. Ong Pham Van D trinh bay: Ong céng nhan nim 2001 vo chong 6ng
cung voi 6ng Nguyén Ngoc M c6 nhan chuyén nhuong cta éng Lé Van L dién
tich dat 1a 13m ngang theo mit dudng Tinh 16 8, nhu 6ng M di trinh bay, phan
dat ctia 6ng nhan chuyén nhuong 1a 8m tinh tir huéng Nam giap dudng di vao khu
500 nay la duong thon 6 xa C dén hudng Bac. Ong da xay nha hét 7,7m con lai
0,3m . Phan dién tich cua 6ng M [a 5m tinh tir phan dat 6ng D dén hudng Bic.
Nay cac bén khéi kién thi ong khong lién quan dén viéc khéi kién nhung phan dat
ctia 6ng tinh tir mong nha con 30cm, phia dudi 6ng da chon dudong dng nhod dé
dan nudc 1én bon dung 1am nudc sinh hoat, nén ong yéu cau Toa an giai quyét
theo phéap luat, 6ng khong c6 chimg cir gi cung cdp cho Tda an va tir chdi tham
gia to tyng tai Toa an.

3. Ong Truwong Quéc G, ba Nguyén Thi Kim H trinh bay: Ong ba 13 vo
chong c6 thué dat ctia vo chong 6ng Q, ba P dé kinh doanh nhung giita cic bén
khong c6 tranh chap va lién quan gi dén viéc giai quyét vu 4n nén 6ng ba tir chdi
tham gia t6 tung tai Toa 4n.

4. Pai dién cong Ty C trinh bay: Trudc day ba Nguyén Thi T la cdng nhan
Nong truong ca phé E (sau nay doi thanh Cong ty C) nén dugc hop dong sir dung
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dat theo ché d6 chung cua Nong truong. Dién tich nay nong truong chi hop dong
véi ba T con cac con ba T khong lién quan. Trong qua trinh stir dung ba T ¢0
chuyén nhugng cho dng Giang Vian K1, ong Lé Vian L, sau ndy ong L chuyén
nhuong lai cho ong Pham Vian D, dng Nguyén Ngoc M. Cac hop dong chuyén
nhuong ndy déu thong qua Nong trudng, duoc Nong trudng ddng ¥ va lam hop
dong sir dung dat véi 6ng L, ong K1, 6ng M. Nam 2002 Cong ty ca phé ban giao
dat cho chinh quyén dia phuong theo Quyét dinh sb 4067/QD ngay 27/12//2001
trong d6 ¢ 5,7ha dat thd cu thude doi 2 nong truong cho UBND x3 C quan 1y
theo bién ban ban giao dét thuc dia ngay 17/10/2001 trong d6 co thira dat 168 td
ban d6 s6 16 cuia ba Nguyén Thi T.

5. Dai dién theo ity quyén cia UBND xa C trinh bay: Viéc Uy ban nhan
dan xd C xét duyét, dé xuat cip gidy chung nhan quyén dir dung dat (viét tat
GCNQSDBD) cho ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1 duoc cin ¢t vao ho so
Xin cép GCNQSDD cua ba T, anh T1, dugc thuc hién theo chu truong, thu tuc
chung, dung quy dinh ctia phap luat. D6i véi thira dat 168c do me con ba Nguyén
Thi T da chuyén nhuong cho vo chong ong Q, ba P va thira dat 168a vo chong
ong Nguyén Ngoc M di chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q. Vo chdng dng Q
d3 nhan dit quan 1y va st dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Do vay
UBND xa C da xét duyét, dé xuat cap dién tich dat tho cu cua thira dat 168a va
168c néu trén cho me con va T 1a khong dung vé6i thuc té trong quyén sir dung
dat. Toan bd ndi dung lién quan dén vu an UBND da khai nhan, do khong luu trit
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu hd so ké khai cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho me conva T .

6. Dai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén G trinh bay: Viéc Uy ban nhan
huyén G cap GCNQSDD s6 BA 932 560 d6i v6i thira dat 168, t ban d6 sb 16,
dién tich 1050 m? cho ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1 dugc cin ctr vao
hé so xin cap GCNQSDD cua ba T, anh T1, duoc thuc hién ding quy trinh, quy
dinh cua Luét dat dai naim 2003 va cac vin ban phap luat khac c6 lién quan. Qua
cong tac kiém tra hd so luu trit tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén G
thi khong c6 thira dt 168a theo Hop dong str dung dét sé D,080°.

Tai phién hoa giai cling nhu tai phién toa hom nay cac duong s khong thoa
thuan duoc vai nhau vé cac noi dung caa vy an.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gitt nguyén noi dung khaoi kién. yéu
cau cong nhin hop ddng chuyén nhugng gitta 6ng Triéu Vin Q, ba Pang Thi P
v6i ong Nguyén Ngoc M va ba B Thi Phuong T3.

Bi don van gitr nguyén noi dung don khai kién phan té.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lk phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

- V& tham quyén va thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyét vu &n
cling nhu tai phién tda, Tham phan, Thu ky duoc phan cong giai quyét vy an va
Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi don
da thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh dang quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

- V& noi dung: Qua phan tich, danh gia ching ctr ¢3 duoc thu thap trong hd
so vu an, xem xét 101 khai ctia cac dwong sy trong qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, d& nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Triéu Vian Q va ba Pang
Thi P;

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a gidy sang nhuong
dat tho cu ngay 12/6/2005 dugc 1ap boi ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1 voi
ong Tri¢u Van Q va ba Pang Thi P.

- Ong Triéu Van Q, ba Dang Thi P dugc su dung dién tich 217m? (Trong dé
c6 83 m? dat tho cu va 134m? dat trong cay lau nam) thudc thira dat s6 168, to ban
d6 sb 16, vi tri tir can nhu sau: Phia DPong giap tinh 16 8 dai 14m; Phia Tay giéap
dat ong N dai 14m; Phia Nam giap dat ba T3 (6ng M) dai 15,5m, phia Bac giap
dat nha ong K1 dai 15,5m;

- Huy toan bo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 GCNQSDD s6 BA 932
560, do UBND huyén G cip Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1 ngay 9/6/2010
thudc thira dat 168, to ban do sb 16, dién tich 1050m? dé cap lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i voi dién tich dat 85m? (5m x17m) theo ttr can: Pong giap tinh 16 8 dai
05m; Tay giap dat ong N, ba b dai 05m, Nam giap dat ong D, ba M1 dai 17m, Bac
giap dat 6ng Q dai 17m.

Ong Triéu Van Q va ba Pang Thi P, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1
c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén huyén G, tinh Pik Lak
dé 1am thi tuc sang tén theo quy dinh ctia phap lut.

- B4c yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau 6ng Triéu
Vin Q ba ba Pang Thi P tra lai dién tich dat du 38m?.

- Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi v6i yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Triéu Vian Q, ba Pang Thi P véi ong Nguyén
Ngoc M va ba Pd Thi Phuong T3.

V& &n phi va chi phi té tung: Giai quyét theo quy dinh cua phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1] Vé ngwoi tham gia té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an
da triéu tap ba Ha Thi M1, 6ng Pham Vin D, 6ng Nguyén Ngoc M ba B4 Thi
Phuong T3, 6ng Truong Qudc G va ba Nguyén Thi Kim H 1én dé tham gia giai
quyét vu an nhung nhitng ngudi nay déu c6 chung y kién phan dién tich ho mua
cua va T thudc thira dat 168, to ban d6 sé 16 da duoc giao day du dién tich, sir
dung 6n dinh tir trude dén nay khong cé tranh chap véi cac ho ¢ dat lién ké nén
ho khdng lién quan dén viéc kién giira cac bén trong vu an va déu c6 don tir chdi
tham gia t6 tung nén Toa &n khong triéu tap.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu Iy vu &n, bi don va mot sé ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan khéng dén tham gia day du trong qua trinh t6
tung, mic du di duoc téng dat hop 1é nén Toa an tién hanh xét xir vang mit theo
quy dinh tai diém b, khoan 1 Biéu 227 Bo Luat té tung dan su.

[3] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Day 13 vy an tranh
chéap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu cau hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 cuia B luat to tung
dan sy; Piéu 32 Luat T tung hanh chinh nén thudc thim quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak.

[4] Vé dp dung phdp lugt khi gidi quyét vu dn: Can ct khoan 1 Diéu 156
Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2015; cin ctr Piéu khoan chuyén
tiép dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 Toa an
ap dung B0 luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an.

[5] Vé nji dung vu dn:

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su thong nhat ngay 12/6/2005, vo
chdng 6ng Q, ba P nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit ciia me con ba T, anh
T1 véi dién tich 217m? (14m x15.5m) thudc mot phan cua thia dat so 168, dién
tich 1050m?, t& ban d6 s6 16 tai xa C, huyén G véi gia chuyén nhuong thira dat 13
172.480.000 dong. Vo chong 6ng Q, ba P di giao di s6 tién trén cho me con ba T.
Ba T ciing di giao dat cho ong Q, ba P str dung tir luc chuyén nhuong téi nay. Hién
tai, cac bén chi tranh chap vé hién trang, dat bén nhan chuyén nhuong dang st dung
1a khong dung véi hop dong chuyén nhuong vé vi tri, dién tich va loai dat chuyén
nhuong.

[5.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Triéu Vian
Q, ba Ping Thi P (sau day goi 1a bén nhan chuyén nhuong) véi ba Nguyén Thi T,
ong ong Nguyén Xuin T1 (sau ddy goi 1a bén chuyén nhuong) 1 hoan toan tu
nguyén. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén khong tuan thu ding
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hinh thtrc theo quy dinh cua phap luat, cu thé hop ddng khong c6 chimg nhén cua
quan nha nudc co tham quyén la vi pham Diéu 689 Bo luat Dan su. Tuy nhién, vo
chdng ong Q, ba P giao du tién va sir dung dat 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay. Nam 2006 nguyén don da xdy nha kién ¢, xdy bo rdo, cong trinh phu
va bén chuyén nhuong khong phan déi va bi don ciing khong bi co quan nha nudce
c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh, hién tai gia dinh 6ng Q van quan 1y, str
sung toan bg d4t va tai san trén dat. Can ct vao quy dinh tai diém b2, b3 tiéu muc
2.3 muc 2 phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 18/4/2014 ctia Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan tbi cao can cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita vo chong ong Q vai ba T, anh T1 va hop dong chuyén
nhugng QSDP véi vo chong 6ng M 1a phu hop. Do vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i dién tich 217m? (14m x15.5m) giira vo chong 6ng Q va ba T, anh T1 thudc
mot phan cua thira dat s6 168, dién tich 1050m? to ban d6 s6 16 tai xa C, huyén
G 1a c6 co s& dé chap nhan.

[5.2] V& loai dat chuyén nhuong:

Péi voi hgp dong chuyén nhugng ngay 12/6/2005, nguyén don cho rang ba
T chuyén nhuong toan bd dién tich 217m? (14m x15.5m) thudc mot phén cua thira
dat s6 168, dién tich 1050m?, t& ban do s6 16 tai xd C, huyén G toan bo 1a dién
tich dat thd cu, con ba T cho rang ba chi chuyén nhuong dat nong nghiép. Tai
Cong van tra 10i s6 157/CNCM-TTLT ngay 27/02/2023 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén G xac dinh: Thira dat s6 168, to ban dd sb 16, dién tich
1050m?, gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BA 932560 cap ngay 09/6/2010
cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Xuan T1 tai xa C, huyén G dén thoi diém
nay van chua dang ky bién dong tai chi nhanh”. Tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don dé nghi Toa an xem xét chia theo ty 1¢ dién tich dit ong
Q, ba P nhan chuyén nhuong d¢ tinh dién tich dat tho cu cho 6ng ba. Xét yéu cau
nay 13 phu hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6 can chip nhan yéu cau khai
kién nay ctia 6ng Q, ba P cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i dién tich 217m? (14m x15.5m) giira vo chong ong Q va ba T, anh T1 thudc
mot phr:fm ctia thira dat s6 168, dién tich 1050m? t& ban d6 s 16 tai xa C, huyén
G trong d6 c6 83m? dit & va 134m? dat ndng nghiép.

Xét hop dong chuyén nhuong ngay 14/02/2006 giita 6ng Q, ba P nhan
chuyén nhuong cua 6ng M ba T3, dién tich 5x17m muc dich dé 1ién canh, lién cu.
Vi tri tir can 16 dat nhu sau: Pong giap tinh 16 8 dai 5m, Tay giap dat ong N, ba P
dai 17m, Nam giap dat 6ng D ba M1 dai 5m, Bic giap dat 6ng Q dai 17m.



Xeéty kién ctia bén nhan chuyén nhuong cho réng toan bo dién tich dat nhan
chuyén nhuong trong hop dong trén 1a dat thd cu vi trong gidy sang nhuong viét
dat thd cu 13 can clr vao hop dong sir dung dat sé D2080c 14 bia xanh duoc cap
ctia 6ng M véi cong ty C nay 13 mot phan cua thira dat 168, to ban d6 s6 16 da
cap cho ba T. Nhung theo cong vin phiic dap sé 170/UBND - TNMT ngay
06/8/2018 ctia UBND huyén G tra 10i thi qua cong tac kiém tra hd so luu tri tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G thi khong c6 thira dat 168a theo
Hop dong str dung dat sé6 D20804( BL 132). Vay khong c6 cin cir dé chap nhan
dién tich dat sang nhuong trong hop déng nay 1a 85m? dat tho cu.

[5.3] Xét yéu cau hily mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi
mot phan dién tich 5m x 17m ma 6ng Q, ba P di nhan chuyén nhuong ctia ong M,
ba T3 HDXX thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba cong nhan ngay
16/6/1997 ba c6 sang nhuong cho ong Lé Van L mdt di¢n tich dét cu thé 1a: Mat
duong tinh 16 8 dai 13m (Phia dong), phia Tay giap nha 6ng N dai 13m, phia Nam
giap dudng lién thon, phia bic giap nha ba T dung nhu ndi dung gidy sang nhuong
dat ngay 16/6/1997 ma Toa an da thu thap dugc, chit ky Nguyén Thi T trong gidy
sang nhuong 1a ctia ba. Ba d giao dat cho ong L, ong L d3 giao du tién, tir 46 dén
nay giita ba véi ong L khong co tranh chap gi. Viéc ong L ban dién tich dat da
mua cua ba cho 6ng D 8m, ban cho 6ng Nguyén Ngoc M 5m tinh tir phan giap
v6i dat ong D vé hudng Bic thi ba khong lién quan dén viéc mua ban gitra cac
bén nhung ba yéu cau xac dinh 5m cua dng M theo chiéu ngang Tinh 1 8 tinh tir
huéng Nam dén hudng Béc 12 & vi tri ndo trong thira dat 168 to ban d6 s6 16 ba
da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vi gitta phan dat ba ban cho vo
chong dng Q ba P véi phan dat vo chong 6ng Q ba P mua ctia 6ng M con mot
phan dién tich ctia ba 13 hon 01m ngang giap dudng Tinh 16 8. Bén canh d6, vo
chdng 6ng Q va vo chong 6ng M théng nhat 101 khai: Nam 2006 vo chong ong M
chuyén nhuong thira dat véi dién tich 85m? (5x17m) trong mot phan cia thira dat
s6 168 (dién tich 1050m?) to ban do s6 16 tai xd Cvai gia 40.000.000 dong cho
vo chong 6ng Q. Khi nhan chuyén nhuong cac bén chi viét gidy tay “gidy sang
nhuong dat tho cu”. Hai bén di giao nhan du tién va giao nhan dat trén thyc té.
Ngay 20/02/2006, hai bén d3 lap “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”,
c6 x4c nhan ciia UBND xa C. Nhu vay, di c6 dil can cir dé xac nhan ba Nguyén
Thi T chuyén nhuong dat cho éng Lé Vian L, sau d6 6ng L chuyén nhuong lai cho
ong Triéu Van Q, ba Ding Thi P dién tich 85m? (5m x 17m). Hai bén d3 giao nhan
du tién va giao nhan dét trén thuce té.
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Tai bién ban 1ay 101 khai va ban tu khai ngudi dai dién theo uy quyén cta
UBND xa C va UBND huyén G déu xac nhan: “Viéc Uy ban nhan dan xa C xét
duyét, dé& xut cap gidy chimg nhan quyén dir dung dét (viét tit GCNQSDPD) cho
ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuin T1 duoc cdn cir vao hd so xin cap
GCNQSDD cua ba T, anh T1, dugc thuc hién theo chu truong, thu tuc chung,
dung quy dinh cta phép luat. Déi voi thira dat 168c do me con ba Nguyén Thi T
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q, ba P va thira dit 168a v chong ong
Nguyén Ngoc M di chuyén nhuong cho vo chong éng Q. Vo chong ong Q da
nhan dat quan 1y va sir dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Do vy UBND
xd C da xét duyét, dé xuét cap dién tich dit tho cu cta thira dat 168a va 168c néu
trén cho me con va T 1a khong dting véi thyc té trong quyén str dung dat” va Theo
hé so luu trit tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén G thi Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BA 932560 do UBND huyén G cap ngay 09/6/2010
cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Xuédn T1 d6i voi thira dat s6 168 to ban d6
16 dién tich 1.050m? trong d6 c6 400m? dat & va 650m? dat tréng cay lau nim.
Trong h so dang ky cip Gidy chting nhan QSD dat kém theo hop ddng s6 D,080
1ap ngay 14/10/2003 c¢6 kém theo phu luc hop dong 14 thira dat s6 168E, 168F, to
ban do 16. Nay thudc thira dat s6 168 to ban d6 sé 16, dét tai xa C, huyén C. P6i
v6i thira dat s6 168 td ban d6 16 dién tich 85m? dat tho cu khong thay thong tin
trong Hop ddng sir dung dat D2 080° ma UBND xa C cung cap trong hd so dang
ky cap gidy ching nhan QSD dét cho ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Xuan T1.

Do vay, can chap nhan don yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén
str dung dat dbi voi mot phan dién tich 5m x 17m ma ong Q, ba P di nhan chuyén
nhuong ctia 6ng M, ba T3 nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BA
932560 do UBND huyén G cip ngay 09/6/2010 cho ba Nguyén Thi T va dng
Nguyén Xuan T1 d6i v6i thira dat s6 168 to ban d6 16 dién tich 1.050m?. Do gidy
CNQSD dét duoc cap cho ba T 6ng T1 s6 BA 932560 do UBND huyén G cap
ngay 09/6/2010 d6i véi thira dat s6 168 t ban do 16 dién tich 1.050m?, trong d6
c6 dién tich 85m? dat ctia 6ng Q, ba P chuyén nhuong ciia 6ng M, ba T3 nén can
huy toan bd GCN QSD dét ciia ba T 6ng Hiép dé cép lai dién tich dat sir dung
thuc té ciia 6ng Q, ba phuc, ba T va éng T1.

[6] Xét don phan t6 yéu cau tra lai dat cua ba Nguyén Thi T HDXX thay
rang: Dién tich dat thuc té v chong 6ng Q, ba P dang sir dung 16n hon dién tich
d4t nhan chuyén nhuong cta ba T trong hop déng chuyén nhuong 1a 38m?. Theo
nhu vi tri tiép gidp trong hop dong chuyén nhugng giita cac bén thi phan dat doi
du s& nam giira ranh gi6i hai 16 dat é6ng Q, ba P nhan chuyén nhuong cta va T.
Thuec té khi chuyén nhuong cac bén da xac dinh tir can cua 16 dat, khong ai dé lai
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mot phan dién tich dt du nhu vay. Vi vdy, ba T yéu cau ong Q, ba P phai tra lai
cho ba phan dat du 38m? 12 khong ¢ cin ci.

[7] Qua trinh giai quyét vu an, ngay 27/01/2021, nguyén don dng Triéu Vin
Q va ba Pang Thi P xin rat mot phan don khoi kién d6i voi yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng ba voi ong Nguyén Ngoc M va ba DS Thi
Phuong T3. Do vay Toa an dinh chi yéu cau khoi kién nay ctia 6ng Q, ba P.

[8] V& Chi phi t6 tung:

Sd tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san lan 1 13 6.500.000
déng. S6 tién xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san lan 2: 1a 3.000.000
d6ng. Tong cong 1a 9.500.000 dong. Do duoc chap nhan toan bo don khoi kién
nén ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Xuan T1, ong Nguyén Tién T2 phai chiu toan
b chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san 13 9.500.000 dong. Ba T d& ndp 1.500.000
dong; ba T, 6ng T1, 6ng T2 con phai lién d6i ndp tiép 8.000.000 dong. Ong Triéu
Vin Q duoc nhan lai 8.000.000 dong sau khi thu duoc tir ba T, 6ng T2, 6ng T1.

[8] V& an phi so tham :

Can ct Didu 147 B6 luét t6 tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Ba Nguy@n Thi T 6ng Nguyén Xuan T1, 6ng Nguyén Tién T2 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat.
Tuy nhién ba Nguyén Thi T 13 nguoi cao tudi nén mién toan bd an phi dan sy so
tham cho ba T.

Hoan tra cho ong Triéu Vin Q va ba Pang Thi P sé tién 5.912.000 dong
tam (mg 4n phi da ndp theo bién lai s 0002198 ngay 11/5/2018 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén G, tinh bk Lik.

Hoan tra cho ong Triéu Van Q va ba Pang Thi P s6 tién 300.000 dong tam
g an phi di ndp theo bién lai s6 0019831 ngay 26/02/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén G, tinh Pak Lak.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Cén ctt khoan khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung déan sy;

Ap dung Diéu 32 Luat T tung hanh chinh,

Cin clr cac Diéu 107, 122, Diéu 401, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu
701, Diéu 702 B¢ luat dan sy nim 2005;

Cin ct Diéu 106 Luat dat dai nim 2003;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi 1é phi Toa an.

[2]. Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Triéu Vin Q va ba Pang
Thi P;

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét 1a gidy sang nhuong
dat thd cu ngay 12/6/2005 dugc 1ap boi ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuéan T1 véi
ong Triéu Van Q va ba Bang Thi P.

Ong Triéu Vin Q, ba Ding Thi P duoc sir dung dién tich 217m? (Trong do
c6 83 m? dat thd cur va 134m? dat trong cdy 1au nam) thudc thira dat s 168, to ban
d6 sb 16, vi tri tir can nhu sau: Phia Pong giap tinh 16 8 dai 14m; Phia Tay giap
dat ong N dai 14m; Phia Nam giap dat ba T3 (6ng M) dai 15,5m, phia Béc giap
dat nha ong Khoa dai 15,5m;

+ Huy toan bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 GCNQSDD sé BA
932 560, do UBND huyén G cap Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan T1 ngay
9/6/2010 thudc thira dat 168, to ban do s6 16, dién tich 1050m? dé cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat 85m? (5m x17m) cua ong Q,
ba P theo ttr can: Pong giap tinh 16 8 dai 05m; Tay giap dat 6ng N, ba D dai 05m,
Nam giap dat ong D, ba M1 dai 17m, Bic giap dat ong Q dai 17m.

Ong Triéu Van Q va ba Ping Thi P, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Xuan
T1 c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc
sang tén theo quy dinh cua phap luat.

+ Bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau éng Triéu
Vin Q ba ba Pang Thi P tra lai dién tich dat du 38m?.

+ Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voi yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong giita ong Triéu Vin Q, ba Ping Thi P véi 6ng Nguyén
Ngoc M va ba B Thi Phuong T3.

[2]. V& Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T 6ng Nguyén Xuan T1, dng
Nguyén Tién T2 phai lién d6i chiu chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a
9.500.000 dong. Ba T da ndp 1.500.000 dong; ba T, 6ng T2, 6ng T1 con phai lién
d6i nop tiép 8.000.000 dong. Ong Triéu Vin Q dugc nhan lai 8.000.000 dong sau
khi thu dugc tirba T, 6ng T2, 6ng T1.

[3] Vé an phi:

Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba T.

Ong Nguyén Xuan T1, 6ng Nguyén Tién T2 mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham.
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Hoan tra cho 6ng Triéu Vin Q va ba Dang Thi P sd tién 5.912.000 dong
tam (mg 4n phi di ndp theo bién lai s6 0002198 ngay 11/5/2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén G, tinh bk Lik.

Hoan tra cho 6ng Triéu Van Q va ba Pang Thi P sb tién 300.000 déng tam
mg an phi da ndp theo bién lai s6 0019831 ngay 26/02/2021 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén G, tinh Pak Lik.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyén
khang c&o ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Truong
hop dwong su ving mit tai phién toa thi thai han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban &n hodc duoc niém yét tai tru s¢ UBND cap xi noi ho cu tri hodc noi
cO tru sé trong truong hop duong sy 14 co quan, t6 chuc.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND c4p cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- Cuc THADS tinh Dik Lik;
- Puong sy; (DPa ky)
- Luu ho so.
Nguyén Ngoc Sam
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