TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 458/2018/DS-ST
Ngay: 26-9-2018
V/v tranh chap hgp dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn héi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi T Nhan.
Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Hang
2. Ba Nguyén Thi Kim Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dén
Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Qudn 10, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa dn nhan dan Quan 10,
Thanh phd HO6 Chi Minh, xét xr so thdm coéng khai vu an thu 1y sb:
128/2017/TLST-DS ngay 04/5/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 170/2018/QDXXST-DS ngay 07 thang 8
nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sb 117/2018/QDST- DS ngay 30/8/2018
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan A

Dia chi tru s6: A duong C, Phuong Z, Quén X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh N (c6 mat).

(Theo glay uy quyén sb 323/UQ-QLN.18, ngay 06/3/2018 ciia Ngan hang

thuong mai c¢6 phan A).

Bi don:

1. Ba Khuat Thi Mai T (ving mit)

2. Ong Sam Anh T (ving mit)

Cung dia chi: S6 Y dudong B, Phuong C, Quan V, Tp. H5 Chi Minh.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Sam Anh T sinh ndm 1989 (c6 don dé nghi vang mit)

2. Em Sam Khuit Mai Anh T sinh nim 2002

Nguoi dai dién dwong nhién ciia Sim Khuit Mai Anh T, 6ng Sam Anh T
ba Khuat Thi Mai T (vang mat).

3. Em Luc Tué A sinh nam 2011

Nguoi dai dién duong nhién cua Luc Tu¢ A, ba Sam Anh T, sinh nim



1989 (c6 don dé nghj vang mat). ‘
Cung dia chi: S0 Y duong B, Phuong C, Quan V, Tp. H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/4/2017 ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢ phﬁn A va tai li¢u ching ctr trong ho so thé hién: Bj don ba T, ong T voi
nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan A ky cac hop dong tin dung sau:

1. Hop déng han muc cdp tin dung s6 PTH.CN.08.251109 ngay
27/11/2009 va hop ddng han muc cap tin dung sé PTH.CN.03.160911 ngay
19/9/2011.

Dé thuc hién céc hop déng trén, Ngan hang va ong Sam Anh T, ba Khuét
Thi Mai T da ky két cac hop dong sau:

a. Hop dong tin dung trung dai han sO PTH.DN.04.160911/TT ngay
19/9/2011 va giai ngan bang khé udc nhan no so 1 ngay 26/9/2011, khé udc
nhan no s 2 ngay 11/10/2011, khé uéc nhan no sé 3 ngay 24/ 10/2011 chi tiét
nhu sau:

Téng muc cap tin dung: 700.000.000 dong

S tién thuc té giai ngan: 700.000.000 dong

Thoi han vay : 84 thang (tir ngdy 19/09/2011 dén ngay 19/09/2018)

Phuong thirc vay: cho vay theo han murc tin dung

Muc dich: Stra chira nha

Lai suat vay duoc tinh nhu sau:

L3i suat trong han: 21,48 %/nam.

T ngay 26/12/2011 tré di, 13i suét thay d6i 03 thang/lan, duoc xac dinh
bang cong thire: Lai sudt vay = 1ai suat 13 + 9,98 + X (s diéu chinh 14i suét
theo thoi ky). Lai suat qua han: 150% nhan cho 14i suét trong han.

Trong qua trinh vay vén, 6ng Sim Anh T va ba Khuat Thi Mai T vi pham
nghia vu tra ng. Do d6, ngay 15/02/2017, Ngan hang ra Thong bao thu hoi ng
trude han va ngay 15/03/2017 Ngan hang da chuyén toan bo sd no vay con thiéu
ciia Hop ddng tin dung trung dai han sé6 PTH.DN.04.160911/TT ngay 19/9/2011
va khé udc nhan no sb 1 ngay 26/09/2011, khé uwdc nhan no sb 2 ngay
11/10/2011, khé wdc nhan no sé 3 ngay 24/10/2011 sang ng qua han. Tinh dén
ngay 03/4/2017, 6ng Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T con no Ngan hang cac
khoan sau:

Vén gbc : 285.451.218 ddng
Lai trong han : 14.078.233 ddng
Lai qua han - 2.527.433 dong
Phat cham tra : 489.722 dong

Téngcong :  302.546.606 dong
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b. Hop dong tin dung trung dai han s6 PTH.CN.58.120814 ngay
13/8/2014 va giai ngan bang Khé udc nhan no sé 1 ngay 13/8/2014, chi tiét nhu
sau:

Téng muc cap tin dung: 250.000.000 dong

S tién thyc té giai ngan: 250.000.000 dong

Thoi han vay: 60 thang (tir ngay 13/8/2014 dén ngay 13/08//2019)

Phuong thirc vay: cho vay theo han muc tin dung

Muc dich: Vay ti€u dung

Lai suat vay duoc tinh nhu sau:

Lai suat trong han: 10.5 %/nam.

Tir ngay 13/8/2014 tré di, 13i suat thay d6i 03 thang/lan, dugc xac dinh
bang cong thtrc: Lai sut vay = 13i suat 13 + 4,5 + X (sb diéu chinh 13i suat theo
thoi ky). Lai suat qua han: 150% nhan cho 1ai suat trong han.

Trong qua trinh vay von, 6ng Sim Anh T va ba Khuit Thi Mai T vi pham
nghia vu tra ng. Do d6, ngay 15/02/2017, Ngan hang da ra Thong bao thu hdi ng
trudc han va ngdy 15/3/2017 Ngan hang dd chuyén toan bd sd ng vay con thiéu
ciia Hop dong tin dung trung dai han s6 PTH.CN.58.120814 ngay 13/8/2014 va
khé wéc nhan no sb 1 ngay 13/8/2014 sang ng qua han. Tinh dén ngay
03/4/2017, 6ng Sam Anh T va ba Khuit Thi Mai T con ng nguyén don céc
khoan sau:

Vébn gbc : 137.491.000 ddng
Lai trong han : 5.636.981 dong
Lai qua han : 1.158.935 ddng
Phat chdm tra 126.034 ddng
Tong cong © 144412950 ddng

c. Can ctr Gidy dé nghi cip thé tin dung sd ngady 17/06/2016, Ban diéu
khoan va diéu kién sir dung thé tin dung gitta ba Khuat Thi Mai T ky v6i Ngan
hang thuong mai c6 phan A vé viéc sir dung thé tin dung, ngay 23/6/2016 Ngan
hang dong ¥ cap thé tin dung cho ba Khuat Thi Mai T, chi tiét nhu sau:

S0 the : 3567 9400 0001 4510

Ngay cap  :23/6/2016

Han mirc thé : 20.000.000 dong

Hiéu luc thé : 36 thang (tr ngay 23/6/2016 dén ngay 23/6/2019).

Lai suat trong han, 14i sudt qua han: dugc tinh theo quy dinh trong Ban
diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia Ngan hang.

Trong qua trinh sir dung thé tin dung, ba Khuat Thi Mai T d3 khong thanh
toan ddy di cho Ngin hang theo Thong bido giao dich hang thang. Ngay
15/02/2017, Ngan hang d3 ra Thong bao thu hdi no trude han va ngay 15/3/2017
Ngén hang da chuyén toan bd sd no vay con thiéu cia thé tin dung sé 3567 9400
0001 4510 sang ng qua han.
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Tinh dén ngay 03/4/2017, ba Khuat Thi Mai con ng Ngan hang cac khoan

sau:
Vén gbc : 17.164.801 dong
Laiqua han 774.991 dong
Tongcong :  17.939.792 ddng

2. Hop ddng han muc cdp tin dung s6 PTH.CN.732.230616 ngay
27/6/2016, thoa thuan vé cac diéu khoan va dléu kién cép tin dung chung ngay
27/6/2016 va giai ngan bang khé u6c nhin no sd 218782159 ngay 27/6/2016:

Tong mirc cap tin dyng: 100.000.000 dong

S tién thuc té giai ngan: 100.000.000 dong

Thoi han vay: 60 thang (tir ngay 27/6/2016 dén ngay 27/6/2021)

Phuong thirc vay: cho vay ting lan

Muc dich: Vay tiéu dung

Lai suat vay duoc tinh nhu sau:

Lai suat trong han: 9%/nam.

Tir ngdy 27/6/2016 tré di, 13i suat thay doi 3 thang/lan, duoc xac dinh
bang cong thire: Lai sudt vay = Lai Suat 13 + 3.9 + X (s6 diéu chinh 1ai suét theo
thoi ky). Lii suat qua han: 150% nhan cho 13i suat trong han.

Trong qué trinh vay von, 6ng Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T vi pham
nghia vu tra ng. Do d6, ngay 15/02/2017, Ngan hang da ra Thong bao thu hdi ng
trudc han va ngay 15/3/2017 Ngan hang da chuyén toan bo sb no vay con thiéu
ciia Hop ddng han murc cap tin dung sé6 PTH.CN.732.230616 ngay 27/6/2016 va
khé u6c nhan ng s6 218782159 ngay 27/6/2016 sang no qua han. Tinh dén ngay
03/4/2017, 6ng Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai con ng Ngan hang cac khoan
sau:

Vén gbc : 93.332.000 dong
Lai trong han : 4.130.719 dong
Laiqua han 747.045 dong
Phat cham tra : 64.622 dong
Téng cong :  98.274.385 dong
Nhu vy, tong du no cua tit ca cac khoan vay trén tinh dén ngay khoi kién
la:

Vén gbc ©533.439.019 ddng
Laitronghan :  23.845.933 dong
Lai quahan 5.208.404 dong
Phat cham tra : 680.378 dong

Téng cong © 563.173.734 ddng
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Pé vay cac khoan tién trén 6ng T ba T da thé chip nha, dat tai s6 Y duong
D (thira dat sb 409-410, To ban dd sé 1), phuong C, Quén V, Tp. Hd Chi Minh
ciia 6ng Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T dugc Uy ban nhén dan Quan 10,
Thanh pho Ho6 Chi Minh cap gidy ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va quyén su
dung dat &, hd so gdc sd 421/04, ngay 10/3/2004, bang cac hop dong thé chap
sau:

1. Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai s6 134248 do Phong cong chimg sd 4, Thanh phd H6 Chi
Minh ching thuce, sé cong ching 53553, quyén s 3, ngay 27/11/2009. Pang ky
thé chip tai Phong Tai nguyén va Méi truong Quan 10, Thanh phd HO6 Chi Minh
ngay 27/11/2009.

2. Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v&i dat hinh
thanh trong tuong lai dé vay b6 sung s6 PTH.BDCN.03. 160911/TT do Phong
cong chung s6 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh chimg thuc, s6 cong chiung 38308,
quyén s6 9, ngay 19/9/2011.

Do bi don vi pham tho1 han tra ng nén nguyén don khai kién yéu cau ong
Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T tra cho nguyén don Ngéan hang thuong mai
c6 phan A tong sb tién con thiéu (gom vén gdc, 1ai trong han, 13i qué han, lai
phat cham tra) tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 716.120.039 ddng, va tién lai
phat sinh theo muc 14i sudt qua han do cic bén thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung, Gidy dé nghi cip thé tin dung, Ban diéu khoan va diéu kién sir dung
theé tin dung cua Ngan hang ké tir ngdy 27/9/2018 dén ngay 6ng T va ba T tra
dat ng. Truong hop 6ng Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T khong thyc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngén hang duge quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén xur ly tai san thé chap dé thu h01 no 1a nha, dat tai sd
35/5 duong Pong Nai (thtra dat s6 409-410, To ban do sé 1), phuong 15, Quan
10, Thanh phd H6 Chi Minh cta 6ng Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T duoc
Uy ban nhan dan Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh cép gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢, ho so gbc s6 421/04, ngay 10/3/2004.

Bi don ba Khuat Thi Mai T thira nhén vg chong ba co vay cta nguyén don
Ngéan hang thuong mai cd phan A cac khoan tién noi trén, va thé chap cho
nguyén don tai san 1a nha, dat tai s6 35/5 duong Pong Nai (thira dat s6 409-410,
T& ban dd s 1), phuong 15, Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh do ba va chbng
ba dung tén, dugc Uy ban nhan dan Quan 10, Thanh pho Hd Chi Minh cap gidy
chtrng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat &, ho so gbc sb 421/04,
ngay 10/3/2004. Do c6 kho khin vé thu nhap, ba xin Ngan hang cho tra din mdi
thang 1a 10.000.000 déng cho dén khi hét ng. Hién nay tai can nha, dat sb Y
duong B, phuong C, Quan V, Thanh phé Ho Chi Minh goém 5 ngudi dang & 1a
Sam Anh T, Khuat Thi Mai T, Sim Anh T, Sim Khuat Mai Anh T, Luc Tué¢ A
(con ctia Sim Anh T). Trong truong hop bi phat méi can nha dé tra cho Ngan
hang thi vg chong ba va cac con sin sang chuyén di noi & méi.

Tai ban tu khai ngay 27/7/2018 ba Sam Anh T trinh bay: Ba khong biét
cha me ba thé chap can nha 35/5 duong Pong Nai, phuong 15, Quan 10, Thanh
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ph6 H6 Chi Minh cho Ngan hang, ba khong ¢ ¥ kién va xin vang mit tai phién
hoa giai, cong khai chung ctr va xét xir, cam két khong thac mac va khiéu nai gi.

Tai phién toa so tham, ong Tran Thanh N dai dién cua nguyén don Ngéan
hang thuong mai c6 phan A van gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba T, ong
T ¢6 trach nhiém thanh toan s6 tlen con ng tinh dén ngay xét xir so thim 26/9/2018
1a 716.120.039 ddng, trong d6 von: 533.439.019; Lii trong han: 121.428.747
ddng; Phat cham tra: 680.378 dong; Lai qua han: 60.571.896 dong va thanh toan
tién 14i phat sinh theo murc 13i suat qua han do cac bén thoa thuan trong cac hop dong
tin dung, Gidy dé nghi cap thé va diéu khoan sir dung thé tin dung tir ngay 27/9/2018
cho dén khi thi hanh xong khoan ng. Truong hop 6ng Sim Anh T va ba Khuit Thi
Mai T khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vy trd ng thi Ngan hang dugc
quyen yéu cau co quan co tham quyen xu 1y tai san thé chap de thu hdi no 13 nha, dat
tai s0 35/5 duong Dong Nai (thira dat s6 409-410, T& ban do sé 1), phuong 15, Quan
10, Thanh phé Ho Chi Minh cua ong Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T dugc Uy ban
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha &
va quyeén st dung dét &, ho so gbe s6 421/04, ngay 10/3/2004.

~ Bidon va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit nén khong co
v kién.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phét biéu y kién:
. Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phéan dugc phan cong giai
quyet vu an da xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chép, tién hanh thu thap
ching cur theo diing quy cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyen don thyc hién dung

quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don vi pham Piéu 70, 72 Bo
luat to tung dan sy.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu ciu cta
nguyén don, budc bi don co nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién
716.120.039 dong. Trudng hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: Can ctr don khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai co phan A yéu cau bi don ba ba T, ong T tra so tlen vay con thiéu, ¢ co SO
xéac dinh quan hé tranh chap cta vu an 14 “tranh chap vé hop dong vay tai san”.
Do bi don ba ba T, ong T cu tra tai Quan 10 nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh 1 phu hop véi quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia
Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015.

- Xét xu Véng mat bi don, ba T 6ng T da dugc Toa an té)ng dat Quyét dinh
dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa va tri¢u tap hop 1¢ lan thr hai
nhung bi don van ving mit ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa, nén
Hoi déng xét xir can ¢ vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo
luat tb tung dan sy, tién hanh xét xr meg mat bidonba T, ong T.
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Xeét xu Vang mat ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Sam Anh T ¢6
don dé nghi vang mat tai phién toa nén Hoi dong xét xu can ctr vao khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luét t6 tung dan sy, tién hanh xét xir ving mit ba SAm Anh T. Trong
ban ty khai ba Thkhai khong co y kién gi dbi v6i vu an giita cha me ba 1a ong T,
ba T vo1 Ngan hang, do dé Ho1 dong xét xir khong xét.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don:

[2.1.1] Cin ct Hop ddéng tin dung trung dai han s
PTH.DN.04.160911/TT ngay 19/9/2011, thi ba T, ong T vay cia Ngén hang
thuong mai ¢ phan A s6 tién 700.000.000 dong, da ky nhén giai ngan bang khé
udc nhan no s6 1 ngay 26/9/2011, khé udc nhan no s6 2 ngay 11/10/2011, khé
wéc nhan no sé 3 ngay 24/10/2011. Bi don vi pham tho1 han tra ng vao ngay
15/02/2017, nén ngay 15/3/2017 nguyén don chuyén toan bo s6 no vay sang ng

qua han. Tinh dén ngay xét xtr so thdm bi don con ng nguyén don sd tién
382.978.433 dong.

Hop dong tin dung trung dai han sé PTH.CN.58.120814 ngay 13/8/2014,
thi ba T, 6ng T vay ctiia Ngan hang thuong mai c6 phan A sé tién 250.000.000 dong, di
ky nhan giai ngan bang khé udc nhan ng sé 1 ngay 13/8/2011. Bi don vi pham thoi
han tra no vao ngay 14/11/2016, nén ngay 15/3/2017 nguyén don chuyén toan
bd s6 no vay sang ng qua han. Tinh dén ngay xét xir so thAm bi don con no nguyén
don sd tién 181.294.338 dong.

Hop dong han murc cAp tin dung s6 PTH.CN.732.230616 ngay 27/6/2016,
thi ba T, ong T vay cua Ngan hang thuong mai cd phan A so tién 100.000.000
déng, dd ky nhan giai ngan bang khé wdc nhin no sb 218782159 ngay
27/6/2016. Bi don vi pham thoi han tra ng vao ngay 27/10/2016, nén ngay
15/3/2017 nguyén don chuyén toan bo sé no vay sang n¢ qua han. Tinh dén
ngay xét xtr so thim bi don con no nguyén don sd tién 122.901.978 dong.

Gidy dé nghi cép thé tin dung sb ngay 17/6/2016; Ban cac diéu khoan va
diéu kién st dung the tin dung thi ba Khuat Thi Mai T dugc Ngan hang thuong
mai ¢ phan A Chéau cip han murc 20.000.000 dong. Loai thé vang chuén, thoi
han 36 thang, tir 23/6/2016 dén 23/6/2019. Do ba T khong thanh toan du cho
nguyén don theo thong bao giao dich hang thang. Ngay 15/02/2017 nguyén don
dé thong bao thu héi ng trude han. Ngay 15/3/2017 nguyén don chuyen toan bo
s6 ng vay cta thé tin 'dung sang n¢ qua han. Tinh dén ngay xét xir so tham ba T
con no nguyén don s tién 28.945.290 dong.

Nhu vay qua bdn hop ddng vay tién ndi trén co co s& dé xac dinh gitra bi
don va nguyén don c6 quan h¢ vay tai san. Bi don vay cua nguyén don tong sb
tién giai ngan 1a 1.070.000.000 dong, trong qua trinh vay bi don dé vi pham thoi
han tra no, nén nguyén don di chuyén toan bd sd ng vay sang no qua han. Tinh
dén ngay khoi kién 03/4/2017, bi don da tra dugc cho nguyén don sd tién
1.017.654.048 dong (trong d6 vén: 536.560.981 ddéng va 1di trong han 1a
481.093.067 dong), con ng sd tién 563.173.734 dong (trong d6 von gdc:
533.439.019 d6ng; Lai trong han: 23.845.933 dong; Lai qua han: 5.208.404
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ddng; Phat cham tra: 680.378 d6ng). Tinh dén ngay xét xtr so tham 26/9/2018
bi don con ng nguyén don sd tién 716.120.039 dong, (trong d6 vén:
533.439.019; Lai trong han: 121.428.747 dong; Phat cham tra: 680.378 ddng;
Lai qué han: 60.571.896 d6ng).

Theo quy dinh tai Diéu 463, va 466 B luat dan sy thi bén vay tai san la
tién thi phai tra da tién khi dén han, mat du cac khoan vay trén cua bi don chua
dén han phai tra, nhung do bi don vi pham thoi han tra ng nén nguyén don yéu
cau tra toan bd sd tién 716.120.039 déng con ng 1a phu hop véi quy dinh caa Bo
luat dan su, nén Ho1 déng xét XU chép nhan.

[2.1.2] Bdi véi hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong twong lai s6 134248 do Phong cong ching sé 4, Thanh ph
Hb Chi Minh chimg thuc, s6 cong chimg 53553, quyén sb 3, ngay 27/11/2009.
Ping ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 10, Thanh phd Hé
Chi Minh ngay 27/11/2009. Hop ddng thé chap quyén st dung dét, tai san gan
lién voi dat hinh thanh trong tuwong lai dé vay bd sung sb
PTH.BPCN.03.160911/TT do Phong coéng ching sé 4, Thanh phd HO Chi Minh
chtng thue, s6 cong ching 38308, quyén sd 9, ngay 19/9/2011.

Xét, gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd so
gbc sb 421/04, ngay 10/3/2004 do Uy ban nhan dan Quéan 10, Thanh pho Ho Chi
Minh cép cho 6ng T, ba T, ¢ co s& xac dinh ddy 1a tai san thudc quyén sé hitu
ctia 6ng T, ba T. Theo quy dinh tai Diéu 106 B luat dan su, tai san 1a bat dong
san thi phai dang ky. Khi vay bi don 1am tha thuc thé chip tai san thuéc quyén
s& hiru cia minh cho nguyén don va nguyén don cé dang ky thé chap 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 106, Diéu 317 B¢ luat dan su. Theo quy dinh tai 319 Bo luat
dan su thi hiéu lyc ctia hop dong thé chap phat sinh tir thoi diém giao két. Nén
hop dong thé chap tai san 1a nha, dat noi trén gitra bi don va nguyén don da phat
sinh hi¢u lyc phap luat tir thoi diém giao két. Do d6 nguyén don yéu cau phat
maéi tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra ding no 1a phu hop nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Xét yéu cau tinh 14i va phi cia nguyén don dbi véi bi don:

Can ctr cac hop dong tin dung thi 13i suét 4p dung cho hop dong tin dung
trung dai han sé6 PTH.DN.04.160911/TT ngay 19/9/2011, 1a 21,48 %/nam.

Hop d6ng tin dung trung dai han s6 PTH.CN.58. 120814 ngay 13/8/2014,
Lai suat ap dung 13 10.5 %/mam. Hop dong han muc cap tin dyng sO
PTH.CN.732.230616 ngay 27/6/2016, thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
cap tin dung chung ngay 27/6/2016 thi 1i suat ap dung 12 9%/nam.

Lai suit qua han ap dung 150% nhan cho i suat trong han 1a phu hop véi quy
dinh tai 468 B0 luat dan su.

Déi véi Glay dé nghi cap thé tin dung sO ngay 17/6/2016 thi nguyén don
ap dung 13i suat 25,8%/mim va thay doi 1ai sudt vao ngay 12/6/2017 la
29%/mam; vao ngay 29/9/2017 1a 29%/nam; vao ngay 07/3/2018 1a 25,8%/nam,
la cao hon so v&i quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015
“Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé 13i suét thi 13i sut theo thoa thuin khong
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duoc vuot qué 20%/mnam cua khoan tién vay, tru truong hop ludt khac cé lién
quan quy dinh khac”. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac th)
chure tin tung thi t6 chirc tin dung va khach hang c6 quyen thoa thuan vé i suét,
phi cép tin dung trong cac hoat dong ngan hang cua t6 chuc tin dung theo quy
dinh cua phap luat. Nhu vay theo cac hop ddng tin dung va hop dong thé tin
dung noi trén, ba T, ong T ddng ¥ thoa thuin va ky hop dong véi nguyén don,
nghia 1a mic nhién dong ¥ thanh toan ddy du, ding han cho Ngan hang cic
khoan phai tra trong ky, chiu céc phi, 14i suat phat sinh néu c6.

[4] Xét yéu cdu cia bi don: Ba Khyét Thi Mai T thtra nhén con ng tién
vay cua Ngan hang va yéu cau dugce tra moi thang 10.000.000 dong cho dén khi
hét no. Xet, Toa an ti€n hoa giai nhung hai bén duong su khong thong nhat dugce
cach giai quyét. Do d6 yéu cau cua bi don khong dugc H1 dong xét xur chap
nhan.

[5] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don
dugc chap nhan nén bi don ba T, 6ng T phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan
2 Pbiéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
pén cu khoan 3 Eiéu 26, diém a khoan 1 Dié‘u 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Di€u 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, 271, 273
cua B0 luat to tung dan su;

Can ctr Bidu 91, Piéu 98 ctia Luat cac T6 chic Tin dung nim 2010;

Cin ctr cac Dieu 106, 317, 319, 463, 465, 466 va khoan 1 Dicu 468, Diéu 688
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu, chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan
hang thuong mai ¢6 phan A.

Budc bi don ba Khuét Thi Mai T, ong Sam Anh T ¢6 nghia vu thanh toan
cho nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan A s tién con no 1a 716.120.039
d6ng, va thanh toan tién i phat sinh theo muc lai suat qua han do céc bén thoa
thuan trong hop dong tin dung, gidy dé nghi cap thé tin dung, ban diéu khoan va diéu
kién st dung thé tin dung ctia Ngan hang thuong mai c6 phin A ké tir ngay
27/9/2018 cho dén khi thi hanh xong khoan ng.

Trudng hop ba Khuat Thi Mai T 6ng Sdm Anh T khong thuc hién hoac
thuc hién khong diung nghia vu trd ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan A
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dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyen xt 1y tai san thé chap 1a nha, dat tai
s6 35/5 duong Dong Nai (thtra dit sb 409-410, Td ban d6 sb 1), phuong 15,
Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh cua ong Sam Anh T va ba Khuat Thi Mai T
duoc Uy ban nhan dan Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh cap glay ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢, hd so gbc sd 421/04, ngay
10/3/2004, dé thu hdi no.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

An phi dan sy so thim 13 32. 644.802 dong, ba Khuat Thi Mai T 6ng Sam
Anh T phai chiu.

Tra lai cho nguyén don Ngan hang thuong mai cd phﬁn A sO tién tam (mg
an phi da nop la 13.263.474 dong, theo bién lai thu tién s6 0001261 ngay
24/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cio ban an nay trong
thot han 15 (muoi 1am) ngay, ké tlr ngdy tuyén an. Cac duong sy ving mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké
tr ngay nhén dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM,; A AN _ 3 N e

T VKSND G10: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong sy;

- Luu VP, ho so vu an.

Buii Thi Té Nhén



