TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dic lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 12/2024/DS-ST
Ngay: 17 - 4- 2024
Vv tranh chap hgp dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi H

Cac Hoi thd;m nhan dan:
1. Ba Nguyen Thi X
2. Ba bang Thi NH

Thu ky phién toa: Ong Nguyén DD — Thu ky Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh

Dai di¢n Vién kiém sit nhin dan Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi TS — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 329/2023/TLST-DS
ngay 05 thang 10 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 15/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 02 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 96/2024/QDST-DS ngay 28 thang 3 nim 2024,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N.

Tru sé: S6 198 Tran QK, phudng LTS, Quan HK, Thanh phé Ha Noi.

Chi nhanh: S6 72 Pham NT, Phuong VTS, Quéan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hgp phéap cua nguyén don:

- Ong L& VK, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén. Vin ban uy quyén sb
1160/VCB-TBN-KHBL ngay 09 thang 06 nam 2023;

- Ba Nguyén Thi H1, 1a nguoi dai dién theo tiy quyén. Vin ban ty quyén
s6 356/VCB-TPN-KHBL ngay 20 thang 02 nam 2023.

(co6 mat)
2. Bi don:

- Ba Nguyén Ngoc ML, sinh nim 1997;
- Ong Truong NA, sinh nam 1988.



Cung dia chi: S6 118 Phan HI, Phuong ML, quan TB, Thanh ph Ho Chi
Minh.
Ngu:cn dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Ngoc ML va ong Truong
NA cung c6: Ong Nguyén DT, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén, Vian ban ty
quyén ngay 14 thang 11 nam 2023.
(ving mit - c6 don yéu cau xét xir ving mit)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
a) Ba Nguyén Thi KH, sinh nam 1975; o
Dia chi: 133 CL, Phuong ML, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh.

b) Ong Poan HT, sinh nim 1984;

¢) Ong Truong Vin H2, sinh nim 1977;

d) Ba Lé Thi AN, sinh nam 1977,

e) Ba Truong Nguyén Thi HT2, sinh nim 1996;

f) Ba Vo HO6 KM, sinh nam 2003;

g) Ong Nguyén HP, sinh nam 1990;

h) Ong Nguyén PH, sinh nam 2005;

i) Ong Nguyén Hiru HH, sinh ndm 1999;

J) Nguoi dai dién theo phap luat cta tré V6 Thién HN, sinh nam 2018;

Cung dia chi: 39 Hoang BB, Phuong ML, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
(cling vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/02/2023 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don
Ngan hang TMCP N c6 ba Nguyén Thi HI va dng Lé VK clng la nguwoi dai dién
theo 11y quyén thong nhat trinh bay nhw sau:

Ngay 24 thang 12 nam 2021, Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Tan Dinh
(V) va ba Nguyén Ngoc ML va éng Truong NA ky Hop dong tin dung sb
0788/KHBL/21CN/NO. Noi dung hop dong: Ba Nguyén Ngoc ML va 6ng
Truong NA vay cta V s tién 8.000.000.000 dong dé bu dip tién thanh toan mua
bat dong san; |3i suat: 8,4%/nam; thoi gian vay: 240 thang.

Pé dam bao thuc hién nghia vu tra no cia Hop dong tin dung néu trén, ngay
24 thang 12 nam 2021 va ngay 25 thang 12 nam 2021, ba Nguyen Ngoc ML va
ong Truong NA da ky cac Hop dong the chap, thé chap cho V cac tai san sau:

Hop dong thé chap sb 0788/VCBTDN/KHBL/21 thé chip cho V Quyén sir
dung dat va tai san khéac gén lién voi dat tai dia chi so6 39 Hoang BD, Phuong
ML, quan TB, Thanh pho Hd Chi Minh, theo Gidy chtng nhan Quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i diat s6 CO 765333, sb vao sb cap GCN:
CS02060 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 19
thang 9 nam 2019 thudc sd hiru cia ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA.
Hop ddng dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg NKC; dia chi sb 235



Tran QK, phuong TP, Quan M, H6 Chi Minh; sb cong chimg 012114, Quyén sé:
12/2021 TP/CC-SCC/HBGD va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Quén Tén Binh.

Hop dong thé chap sd 0789/VCBTDN/KHBL/21 the chap cho V Quyén str
dung dit va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi sé 133 CL (nay la duong
TTT), Phuong ML, quan TB, Thanh pho Hb Chi Minh, theo Gidy ching nhan
Quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CX 789450, sb vao sb
cap GCN: CS02356 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh,
cap ngay 02 thang 12 nam 2020, thudc sd hitu ciia ba Nguyén Ngoc ML va 6ng
Truong NA. Hop ddng duoc cong ching tai Vin phong Cong ching NKC, dia
chi s6 235 Tran QK, phuong TP, Quan M, H6 Chi Minh; s6 céng chimg 012113,
Quyén sé: 12/2021TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan Tan Binh.

Thyc hién Hop dong tin dung, ngay 28 thang 12 nam 2021, V da giai ngan
toan b so tién vay la 8.000.000.000 dong theo dting Hop dong cap tin dung néu
trén.

Trong qua trinh vay ba Nguyén‘Nch ML va ong Truong NA da thanh toén
duoc s6 tién goc la: 400.609.455 dong, so tién lai la: 673.530.279 dong va so
tién 1a1 phat goc qua han da thanh toan la: 204.247 dong.

Pén ngay 31 thang 01 nim 2023, ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA
da vi pham nghia vu thanh toan gbc, 14i va bi chuyén sang nhom no 2 (ng can
cht ¥ do qua han tir 10 dén dudi 90 ngay) dong thoi bi ap dung muc 13i suét
bang 14i suat sau thoi gian ap dung 13i suat cd dinh ké tir thoi diém phat sinh no
khong du tiéu chuén.

Tinh dén ngay 02 thang 02 nam 2024, ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong
NA con no V tong sb tién 1a 8.461.736.553 dong, trong d6 gém: Tién ng goc la
7.599.390.454 ddng, tién no 1ai qué han: 850.346.307 dong va tién 14i phat gbc
qua han: 11.999.701 dong.

Vi vay, V khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyen Ngoc ML va 6ng
Truong NA phai thanh toan mét lan toan bd khoan no gdc, cac khoan 13i phat
sinh tam tinh dén ngay 02 thang 02 nam 2024 1a 8.461.736.553 dong cho V.
Ngoai ra ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA con phai tiép tra tién I3i phat
sinh theo Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO tir ngay 03 thang 02 nam
2024 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

Truong hop ba Nguyen Ngoc ML va ong Truong NA khong thanh toan
hogc thanh toan khong day du, V dugc quyén yéu cau co quan nha nude c¢6 tham
quyén ké bién phat mai tai san bao dam 1a:

Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi sé 39 Hoang

BD, Phuong ML, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan
Quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 765333, s6 vao sb



cap GCN: CS02060 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 19 thang 9 nam 2019, thudc sd hitu ctia ba Nguyén Ngoc ML va 6ng
Truong NA.

Quyén str dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai dia chi sé 133 CL
(nay 1a duong TTT), Phuong ML, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh, theo
Gidy ching nhan Quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CX
789450; s6 vao sd cap GCN: CS02356 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh
ph6 H6 Chi Minh, cap ngay 02 thang 12 nam 2020, thudc s& hitu ctia ba Nguyén
Ngoc ML va 6ng Truong NA.

Tai ban ty khai ngay 15 thang 01 nam 2024 va cdc bién bdan lam viéc tai
Toa an, bi don ba Nguyen Ngoc ML va 6ng Trirong NA cling ¢6 dng Nguyén DT,
la nguwoi dai dién theo gidy iy quyén trinh bay:

Ngay 24 thang 12 nim 2021 ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA Ky
Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO d¢ vay vbn ctia Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh T4an Dinh (V), muc dich thanh toan tién mua nha. Theo d6, ba
Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA d3 nhan vén vay ctua Ngan hang sb tién
8.000.000.000 (tam ty dong). Thoi han vay 240 thang; két thic vao ngay 30
thang 12 nam 2041; 14i suat cho vay do cb dinh 24 thang dau 1a 8.4%/nam, tir
thang tiép theo diéu chinh theo chinh sach cta ngan hang, 13i suat qua han bang
150% 1ai suat cho vay; Phuong thirc tra no dugc thanh toan theo ky han mdi
thang maot 1an, vao ngay 05 hang thang.

Pé dam bao thuc hién nghia vy thanh toan khoan vay trén, ngay 24/12/2021
ba L va dng A da ky Hop dong thé chap s6 0788/VCBTDN/KHBL/21 va Hop
ddng thé chap s6 0789/VCBTDN/KHBL/21 thé chap cho V 02 tai san 1a nha dat
tai dia chi sd 39 Hoang BD, Phuong ML, quan TB va nha dét tai 133 CL,
Phuong ML, quan TB. Hién tai ca hai tai san nay dang do ba L va 6ng A truc
tiép quan ly, sir dung, cin nha tai duong Hoang BP c6 mét vai nhan vién & dé
lam viéc (khong c6 quyén va nghia vu lién quan dén tai san).

Tinh dén ngay 15 thang 01 nam 2024, ba L va 6ng A con no ngan hang V
tong sd no cua hop dong tin dung néu trén 1a 8.425.841.108 dong (tam ty bon
trdm hai muoi lam triéu tam tram bén muoi mot nghin mot trim 1é tim dong)
theo Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO ky ngiy 24 thang 12 nim
2021. Trong do6: tién no gbc la 7.599.390.545 dong; Tién no gbc qua han:
399.406.545 dong; Tién no l3i qua han: 816.617.504 dong; Tién no 1ii phat qué
han: 9.833.059 dong .

Do hién tai ba L va éng A dang gap kho khan vé kinh té nén ddi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don y kién cua bi don nhu sau:

Bi don dong ¥ tra toan b no gdc, 13i phat néu trén va tién 1ai phat sinh

tiép theo trong thoi han cham tra nhat dén ngay 14 thang 11 nam 2024.

Truong hop ba L va 6ng A khong tra hét no, ba L va 6ng A dong y dé ngan

hang phat mai toan bo tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.



Nhitng ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba Nguye~n Thi KH,
ong Doan HT; dng Truong Van H2; ba Lé Thi AN; ba Truong Nguyén Thi HT2;
ba V6 Ho KM; ong Nguyén HP; dng Nguyén PH;0ng Nguyen Hiru HH va nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia tré VO Thién HN dd dwoc Toa dn tong dat T hong bao thy
Iy vu an, trigu tdp hop I¢ tham gia cac phzen lam viéc, phzen hop kiém tra viéc
glao nép, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa giai nhung vang mdt va khong co
van ban trinh bay y kién giri dén Toa an.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don Ngan hang TMCP N cé 6éng Lé VK dai dién trinh bay:
Nguyén don giir nguyén toan bd yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau Hoi dong xét
xur tuyén bugc bi don ba Nguyén Ngoc ML va dng Truong NA phai thanh toan
mot 1an cho nguyén don Ngan hang TMCP N toan b s ng tinh dén ngay ngay
17 thang 4 nam 2024 Ia 8.605.439.573 dong, trong do gom Tlen no goc la
7.599.390.454 dong, tién no 13i cham tra 12 991.000.099 dong, tién no 1ai phat
gbc qua han 12 15.049.020 dong. Ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA con
phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh trén s6 du ng gdc cho dén khi tra hét toan bd sd
ng cho nguyén don theo Hop dong tin dung sé6 0788/KHBL/21CN/NO. Trudng
hop ba L va ng A khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, nguyén don
duoc quyén yéu cau co quan nha nude co thim quyén ké bién phat mai tai san
thé chap dé thu hoi ng.

- Bi don ba Nguyén Ngoc ML va ong Truong NA cung c6 6ng Nguyén
DT la dai dién theo Gy quyén ving mit va ¢ don yéu cau xét X{r ving mit.

- Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan gébm cac ong (ba):
Nguyén Thi KH; Poan HT; Truong Vin H2; Lé Thi AN; Truong Nguyén Thi
Thu Hoai; Vo H6 KM; Nguyén HP; Nguyén PH; Nguyén Hiru HH va nguoi dai
dién theo phap luat cua tré V3 Thién HN clng vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh day du,
dam bao thu tuc t6 tung; tai phién toa, Ho1 déng x¢t xr va nhitng nguoi tién hanh
t6 tung khac da tuan tht dung qui dinh ctia phap luét t6 tung dan su; cac duong
su chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: bé nghi Hoi déng x¢&t xur chép nhan toan bd yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai liéu ¢ trong hd so vu an duge tham
tra tai phién t0a va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén cia Toa dn va thii tuc t6 tung:

Nguyén don Ngan hang TMCP N khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét
tranh chap hqp ddng tin dung, hop dong thé chap tai san véi bi don ba Nguyén
Ngoc ML va 6ng Truong NA. Can clr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat
Té tung dan su, _day la quan h¢ tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dan su
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n.

Can ct Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO, ngay 24 thang 12
nam 2021 va 10i khai théng nhét cua cac duong sw, Hoi dong xét X ¢6 co s dé
xac dinh hop dong gifta nguyén don va bi don dugc giao két va thuc hién tai tru
s& Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Tan Dinh; dia chi s6: 72 Pham NT, Phuong
VTS, Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh. Cin ctr quy dinh tai diém g khoan 1
Diéu 40 cua Bo luat TH tung dan su, nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan Quan
3 giai quyét tranh chap phat sinh tir hop dong giira hai bén.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Bleu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quan 3.

Tai don yéu cau xét xir ving mat dé ngay 28 thang 3 nam 2024, bi don ba
Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA cung co 0ng Nguyen DT dai dién dé nghi
duoc xét xtr vang mat. Can ct quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Piéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét xur Vang mat bi don.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom céc 6ng (bd): Nguyén
Thi KH; Poan HT; Truong Van H2; Lé Thi AN; Truong Nguyén Thi Thu Hoai;
V6 HO KM; Nguyén HP; Nguyén PH; Nguyén Hitu HH va nguoi dai dién theo
phap luat cta tré V& Thién HN déu da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thi
hai tham gia phién toa so tham nhung ving mit. Can ct quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T tung dan su, Toa an xét
XU vang mit nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nay.

[2] Vé néi dung vu dn va yéu cau ciia cdc dwong si:

2.1 P6i v6i yéu cau yéu cau thu hoi no tin dung cuia nguyén don:

Can cir Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO ngay 24 thang 12
nam 2021; Gidy nhan no s6 01 ngay 28 thang 12 nim 2021 va céc tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu an cling 10i khai thong nhét cta cac duong su, co co sé dé
x4c dinh ba Nguyén Ngoc ML va ong Truong NA vay cua Ngan hang TMCP N
s6 tién 8.000.000.000 (tam ty dong). Thoi han vay 240 thang; két thuc vao ngay
30 thang 12 nam 2041; 14i suat cho vay do cb dinh 24 thang dau 13 8.4%/nim; tir
thang tiép theo diéu chinh theo chinh sich ctia ngan hang, 13i sut qua han bang



150% lai sgét cho vay; phuong thirc trd no dugc thanh toan theo ky han mdi
thang mét lan, vao ngay 05 hang thang.

Xet sy thoa thuan va ky két néu trén 1a hoan toan ty nguyén, hop dong
duoc giao két va thyc hi¢n phu hop véi quy dinh ctia phap luat, chiic nang va
nhiém vu ctia ngan hang. Do d6 giao dich nay hop phap va dugc cong nhan hicu luc.

Xét mure 13i sut cac bén thoa thuin phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua
Luét cac to churc tin dung va Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Ngan hang Nha nudc va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11 thang 0lnim 2019 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Tdi cao nén
duoc chép nhan.

Xét, tir ngay 31 thang 01 nam 2023 dén nay, ba Nguyén Ngoc ML va éng
Truong NA khong thyc hién nghia vu thanh toan ng gdc theo ky va khéng thanh
toan tién 14i 12 vi pham nghiém trong ndi dung cuia hop dong tin dung duoc ky
két gitta cac bén. Do d6, viéc Ngan hang TMCP N yéu cau cham dut hop dong
tin dung va thu hdi toan b sd no gdc trudce han 1a phu hop véi thoa thuan tai
Piéu 9 ctia Hop dong va co co so tai khoan 1 Didu 95 Luat cac to chire tin dung:
“T6 chikc tin dung c6 quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu hoi no truée han khi
phdt hién khdch hang cung cdp théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong
hop dong cdp tin dung”.

Can clr vao bang ké chi tiét qué trinh tin dung do Ngan hang TMCP N
cung cip, cac thu moi co ndi dung thong bao cham dut hgp dong tin dung va thu
héi no thu héi no trude han, théng bao nhic no va cac tai liéu khac co trong hod
so vu an duoc xac nhan cta cac bén duong su, Hoi dong xét xtr xac dinh tinh dén
ngay 17 thang 4 nam 2024, ba Nguyén Ngoc ML va dng Truong NA da thanh
toan cho Ngéan hang TMCP N sb tién ng gbc da tra 1a 400.609.455 dong, 1ai da
tra 1a 673.530.279 ddng; da tra 1ai phat qua han 1a 204.247 ddng va con no tong
s6 tién 14 8.605.439.573 dong, trong d6 gom: Tién ng gdc 7.599.390.454 ddng,
no 13i chdm tra 991.000.099 ddng, no 13i phat qua han 1a 15.049.020 déng Vige
chm tra ng cua bi don déd vi pham nodi dung thoa thuén trong hop dong, Xam
pham quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va trai voi quy dinh v€ thyc
hién nghia vu tra tién tai Diéu 280 ctua Bo luat dan su: “[1] Nghia vu tra tién
phdi dwoc thiee hién day du, dung thoi han, dung dia diém va phwong thirc da

»

théa thudn. [2] Nghia vu tra tién bao gom ca tién ldi trén no goc....”.

Tir nhitng cin ctr va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau
thu hoi no tin dung ctia nguyén don 13 ¢6 co sé nén dugc chap nhan.

2.2. Bdi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap:

Cin cir Hop dong thé chap so 0788/VCBTDN/KHBL/21; Hop dong thé
chap s6 0789/VCBTDN/KHBL/21 cling ky ngay 24 thang 12 nam 2021 va
ngay 25 thang 12 nam 2021 va 16i khai théng nhat cia cac bén duong sy thé
hién ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA da thé chdp cho Ngan hang V cé4c



tai san 1a: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai dia chi s6 39 Hoang BP, Phuong ML, quan TB, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 765333, s6 vao sd cap GCN: CS02060 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho Hd Chi Minh, cip ngay 19 thang 9 nam 2019 va Quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai dia chi sb 133
CL (nay la duong TTT), Phuong ML, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CX
789450, s6 vao sd cap GCN: CS02356 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd HO Chi Minh, cap ngay 02 thang 12 nam 2020. 02 Hop dong thé chap nay
déu duoc cong chung tai Van phong Cong chimg NKC; dia chi s6 235 Tran
QK, phuong TP, Quan M, H6 Chi Minh va déu dugc diang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan Tan Binh.

Xét Hop dong thé chip tai san duoc ky két giira cac bén déu tudn thu dung
theo quy dinh tai cac diéu 342, 343, 715 cta B luat Dan sy nim 2005 va céac
diéu 293, 295, 298, 317, 318, 319 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, duoc cong
ching va ding ky giao dich bao dam phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 va Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP
ngay 23 thang 7 nam 2010 ctia Chinh phtu nén dugc cong nhan.

Can ctr cong van s6 2032/CNTB ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan Tan Binh vé viéc phic dap Cong vin sd
1274/TAQ3 ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan Quan 3, c6 ndi
dung:

“..Can nha 133 CL, Phwong ML, qudn TB hién dang thé chdp tai Ngan
hang TMCP N — Chi nhdnh Tdn Dinh theo hop dong s6 012113 ngay
24/12/2021...”

«..Can nha 39 Hoang BP, Phuong ML, qudn TB hién dang thé chdp tai
Ngan hang TMCP N — Chi nhdnh Tdn Pinh theo hop dong sé 012114 ngay
24/12/2021...”

Cin ctr Két qua xac minh ciia Cong an Phuong ML, quan TB va Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 12 thang 7 ndm 2023 va ngay 13 thang 7 nim
2023. Ho61 déng x¢t xr xac dinh: Hién trang 02 tai san néu trén khong thay ddi so
v6i thoi diém dang ky thé chap va déu thudc quyén so hitu ctia ba Nguyén Ngoc
ML va 6ng Truong NA. Tai dia chi s6 133 CL (nay la duong TTT), Phuong ML,
quan TB, Thanh phdé H6 Chi Minh ¢6 ba Nguyén Thi KH dang thuc té cu tra. Tai
dia chi s6 39 Hoang BD, Phuong ML, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh c6 6ng
Poan HT; 6ng Truong Vin H2; ba Lé Thi AN; ba Truong Nguyén Thi Thu
Hoai; ba V& H6 KM; 6ng Nguyén HP; 6ng Nguyén PH; dng Nguyén Hiru HH va
tré V& Thién HN dang thuc té cu trd. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua duong sy, Toa 4n quyét dinh dua cac duong su ¢ tén néu trén vao
tham gia td tung v6i tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.



Toa &n di tong dat hop 16 Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vy an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa, nhung nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do, khong xuét trinh tai
liéu, chimg ctr ching minh cho quan diém cta minh, ctng nhu khéng co y kién
dbi yéu cau khai kién cua nguyén don dé bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua
minh theo quy dinh tai Diéu 91 cta B luat t6 tung dan su nén Hoi dong xét xur
giai quyét vu an dan su theo nhitng chtng ctr da thu thap dugc c6 trong ho so.

Do bi don da vi pham nghia vu trd ng nén can ctr vao Diéu 4 cua 02 hop
ddng thé chip néu trén va quy dinh tai cac diéu 299, 303, khoan 7 Diéu 323 cua
B6 luat Dan sy nim 2015, khoan 2 Diéu 95 Luit cac T chire tin dung, yéu ciu
phat mai tai san thé chdp dé thu héi no cia nguyén don 1a c¢6 co s& nén dugc
chép nhén.

[3] Vé dn phi ddn sie so tham va chi phi t6 tung khdc:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muec thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
sit dung an phi va 1é phi Toa 4n, do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA phai chiu toan bo 4n phi so
tham.

Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
bicu 40, khoan 1 DPiéu 147, bicu 227, biéu 228, khoan 1 Piéu 273 B¢ luat To
tung dan su;

Cin cr vao khoan 1 Piéu 124 va cac diéu 133, 280, 299, 303, 317, 318, 323,
355, 463, 466 cua B0 luat Dan su;

Can ¢t vao Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac T6 chire tin dung;

Can ctr vao 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Ngan hang
Nha nudc;

Can cur vao Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

Cin ctr vao Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta
Chinh phu;

Can clr vao Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua
Chinh phu;



Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan
Ngoai thuong Viét Nam:

Budc Ba Nguyén Ngoc ML va ong Truong NA tra cho Ngan hang TMCP
Ntong sb tién con ng cua Hop ddng tin dung s 0788/KHBL/21CN/NO ngay 24
thang 12 nam 2021, tinh dén ngay 17 thang 4 nim 2024 1a 8.605.439.573 ddng
(tam ty sau tram linh nam triéu bdn trim ba muoi chin ngan nam trim bay muoi
ba dong), trong d6 ng gbc 7.599.390.454 dong (bay ty nam tram chin muoi chin
triéu ba trim chin muoi ngan bon trim nam muoi bbn ddng), no 13 cham tra
991.000.099 dong (chin trim chin muoi mét triéu, khong trim chin muoi chin
ddng) , no 14i qua han 15.049.020 déng (Mudi lam triéu khong trim bén muoi
chin nghin khong trim hai muoi déng). Thanh toan mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Ba Nguyen Ngoc ML va 6ng Truong NA con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat
sinh trén s6 du no goc theo mure 1ai suat ng qua han ma cé&c bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO ngay 24 thang 12 nim 2021 ké tir
ngay tiép theo la ngay 18 thang 4 nim 2024 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng. Ngay sau khi ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA hoan thanh
nghia vu thanh toan, Ngan hang TMCP N c6 trach nhiém tién hanh giai chap tai
san va ban giao ban chinh gidy t& s¢ hiru, thé chap cho ba Nguyén Ngoc ML va
ong Truong NA.

Truong hop dén han, ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA khéng thuc
hién hoic thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Nduoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat méi tai
san thé chap 12 Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi s 39 Hoang BD, Phuong ML, quan TB, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chting nhan Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CO 765333, s6 vao so cap GCN: CS02060 do Sé Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé Ho Chi Minh, cap ngay 19 thang 9 naim 2019 va Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi sé 133 CL (nay la
duong TTT), Phuong ML, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chimng
nhan Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CX 789450, s6 vao
s6 cdp GCN: CS02356 do S Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé HO Chi
Minh cap ngay 02 thang 12 nam 2020 thudc s& hiru ciia b Nguyén Ngoc ML va
6ng Truong NA theo Hop ddng thé chap s 0788/VCBTDN/KHBL/21 ngay 24
thang 12 nam 2021 va Hop dong thé chap s6 0789/VCBTDN/KHBL/21 ngay 24
thang 12 nam 2021dé thu hoi no



Truong hop toan bo sd tién thu duoc tir viéc phat méi tai san thé chap sau
khi trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai tai san theo quy dinh cua phap
luat va tit toan toan bo s6 no ctia bad Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA theo
Hop dong tin dung s6 0788/KHBL/21CN/NO ngay 24 thang 12 nim 2021 ngay
24 thang 12 nam 2021 con du thi Ngan hang TMCP Nc6 trach nhiém thanh toan
lai s6 tién con du cho ba Nguyén Ngoc ML va dng Truong NA. Trudng hop toan
bd s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san thé chip khong du dé tit toan khoan
no thi ba Nguyén Ngoc ML va dng Truong NA phai tiép tuc thanh hét sb du no
con lai va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung.

2. V& an phi so thAm:

Ba Nguyén Ngoc ML va 6ng Truong NA phai chiu 4n phi dan sy so tham la
116.605.440 dong (MGt tram muoi sau triéu sau tram linh nam ngan bon tram
bon muoi bon dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP N sb tién tam ung an phi di nop la
57.827.748 d6ng (nam muoi bay triéu tam trim hai muoi bay ngan bay trim bdn
muoi tam dong) theo Bién lai thu tién s6 0007919 ngay 22 thang 02 nim 2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su cé quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh 4n Dan su.

3. Vé quyén khang céo:

Ngan hang TMCP N duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ba Nguyén Ngoc ML; 6ng Truong NA va cac ong (bd): Nguyén Thi KH;
Poan HT; Truong Van H2; Lé Thi AN; Truong Nguyén Thi Thu Hoai; V& Ho
KM; Nguyén HP; Nguyén PH; Nguyén Hiru HH va ngudi dai dién theo phéap
ludt cua tré V& Thién HN duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 3; :

- CCTHADS Quaén 3;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Thi H
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