TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap- Tw do- Hanh Phic

Ban an s6: 172/2019/DS-PT

Ngay 22/10/2019

“Viv: Tranh‘chép hop dépg chuyén

nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam géom cé:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Hang va ba Dinh Thi Tuyét

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi; Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Piak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Vin Minh- Kiém sat vién

Ngay 22/10/2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xir cong
khai vu 4n dan sy phuc tham thu 1y s: 163/2019/TLPT-DS ngay 20/8/2019 vé
viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” Do Ban an dan
su so tham sd: 12/2019/DS-ST ngay 24/6/2019 ciia Toa an nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Pak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phlc tham s6:220/2019/QDXXPT-
DS ngay 02/10/2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hiru H- C6 mat

Pia chi: T6 dan phd D, phuong D, thi xa B, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Hong Q- Coémat
(Theo vin ban uy quyén ngay 27/8/2018)

Pia chi: T6 dan phd B, phuong D, thi xa B, tinh Pak Lik

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Cong
M - Trg gitp vién phap ly ctia Trung tam trg giip phap Iy nha nude tinh Dak
Lak- Co6 mat

Bi don: Ong Phan Cong T- C6 mit

Dia chi: Thon 14, xa P, huyén K, tinh Dak Lak.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V- C6 mat

Dia chi: Thon 14, xa Pong D, huyén K, tinh Bak Lak

Nguwoi lam ching: Ong Phan Hoang V- C6 mat

Dia chi: Thon T, xa P, huyén K, tinh bak Lak

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 24/4/2017 va qué trinh tham gia giai quyét vu an,
nguyén don 14 6ng Tran Hitu H trinh bay: Ngay 22/6/1995, 6ng Phan Cong T chuyén
nhuong cho ong 540m?> dat ray, tai thon 11, xa P, huyén K, tinh Pak Lik; Gia tri
chuyén nhuong dat 02 cdy vang nhung khéng ghi trong hop ddéng chuyén nhuong
dat; Dién tich dat chuyén nhugng co ttr can: hudéng Pong canh dai 12m, giap dt riy
cta 6ng T; hudng Tay canh dai 12m, giap Qudc 16 14; huéng Bic canh dai 45m,
gidp dat riy ctia ong T; hudng Nam canh dai 45m, giap dat riy cua 6ng T. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc Hop tac xa nong nghiép TL xac nhan; Dién
tich dat chuyén nhuong chua dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Sau khi ong T 1ap hop ddng chuyén nhuong dat cho 6ng, 6ng di thanh toan cho
ong T 02 cay vang 97% va ong T di chuyén giao dién tich dat néu trén cho 6ng quan
Iy. Tuy nhién, do dién tich dat nhan chuyén nhuong nho, nén 6ng chua sir dung canh
tac trén dat; Pau nam 2017, ong duoc biét dién tich dat ong nhan chuyén nhugng cua
ong T tr nam 1995, cung vaé1 dign tich dét con lai cua ong T, da dugc UBND huyén
K cép gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho 6ng Phan Cong T. Nhu vay, éng T da
14n chiém dién tich dat ctia ong. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Budc 6ng Phan Cong T phai giao cho 6ng dién tich dat 540m’ da chuyén nhuong va
Jam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng, theo quy dinh cia phép luat.
Néu ong T khong giao dién tich dat néu trén cho ong, thi phai bdi thudng cho éng
gia tri dién tich dat néu trén 1 200.000.000d.

Qué trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 13 6ng Phan Cong T trinh bay: Ngay
22/6/1995, éng chuyén nhuwong cho dng Tran Hitu H 540m? dat rimg Thong tai thon
11, x4 P, huyén K, tinh Bak Lak, c6 tir can dung nhu 6ng H di trinh bay; Gia chuyén
nhuong 02 chi vang 97%; Pét chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén, 6ng H boé hoang, khong quan 1y
canh tac; Nam 2009, UBND huyén K thu hdi 5.296m’ dat cua gia dinh 6ng, trong d6
c6 540m” dat cua 6ng H, dé xay dung cum cong nghiép B; Ong duoc nha nude bdi
thuong 12.000d/m* dat bi thu hdi, 6ng dong ¥ hd trg cho éng H 10.000.000d do
khong thue hién duge hop dong chuyén nhuong dat; Ong khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién ctia 6ng H.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba 1a vo ong Phan Cong T, ba dong y véi 10i
trinh bay ctua ong T.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi 1am chimg 1a 6ng Phan Hoang V
trinh bay: Nam 1995, 6ng l1a Chu nhiém Hop tac xa nong nghiép TL, thudc xa P,
huyén K, tinh DBak Lak; Dién tich 540m? dét,tai thon 11, x3 P, huyén K, ma ong
Phan Céng T chuyén nhugng cho dng Tran Hiru H, c6 nguén goc 1a dt rimg
Thong do hop tac xd TL quan 1y. Vi diéu kién kinh té khé khin, nén hop tac xa
cho xd vién canh tac trong cdy ngan ngay trén dat rimg, khong duoc chat pha



rimg Thong; Dién tich dat ma 6ng H nhan chuyén nhuong ciia 6ng T, nam trong
tong dién tich dat ong T dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat va dit xay
dung cong trinh.

Bén 4n dan su so tham s6:12/2019/DS-ST ngay 24/6/2019 cia TAND huyén
Krong Buk da ap dung: khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS; Khoan 3 Piéu 13, diém b khoan 1
Piéu 15 Phap lénh ctia Hoi dong nha nudc sd 52-LCT/HPNN ngay 07/5/1991 vé
Hop ddng dan su; Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
thAm phan Toa an nhan dan Tbi Cao; Piéu 6, Piéu 30, khoan Diéu 21 Luat Dat Pai
nam 1993.

Tuyén xir: Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hiru H

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, xac lap ngay 22/6/1995
gitta 6ng Phan Cong T va ong Tran Hiru H 13 vo hiéu.

2. Budc 6ng Phan Cong T phai hoan tra cho 6ng Tran Hiru H 02 chi vang 97%.

Ngodi ra, Toa 4n cdp so thdm con quyét dinh vé chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd va dinh gia tai san, quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang cdo.

Ngay 04/7/2019, nguyén don 1a 6ng Tran Hitu H c6 don khang céo, dé nghi
Toa an cap phiic tham xét xir lai vu an.

Tai phién toa phuc tham dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang: Ké tir
thoi diém thy 1y vu 4n dén khi mo phién toa phuc tham, Tham phan va Hoi dong
xét xtr da chdp hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy vé trinh ty, tha
tuc giai quyét vu an. Xét yéu cau khang cio ctia 6ng Tran Hiru H, VKSND tinh
Dik Lak xét thiy: Dién tich dit 540m” tai thon 11, xi P, huyén K, tinh Dak Lak
ma cac bén chuyén nhugng cho nhau vao ngay 22/6/1995, 1a dat 1am nghiép, do
Hop tac xi nong nhiép TL quan ly; Ong Phan Cong T khong c6 gidy to hop
phap vé dat, khong dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khong dugc chinh quyén dia phuong chimg
thue. Toa an cap so thAm tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T va 6ng H vo hiéu, 13 ¢6 cin clr; V& gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dat, Toa 4n cip so tham can cr gia tri chuyén nhuong dat rimg Thong tai
thon 11, xa P, giita ong Ma Hiru B, 6ng Nguyén Tat T va 6ng Phan Cong T tai
thoi diém thang 6/1995, dé xac dinh gia tri chuyén nhuong dat giira ong T va
ong H 02 chi vang, 1a c6 cin cir. V& vi tri dién tich dét cac bén chuyén nhuong
cho nhau: Sau khi nhan 540m® dt tir 6ng T chuyén giao, 6ng H khong quan 1y
str dung dét tir ndm 1995 dén nay, nén khong co cin cir dé chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong H cho ring dién tich dat cac bén chuyén nhuong cho nhau,
nam trong dién tich dat 6ng T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Vé
16i ctia cac bén dan dén hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu: Ong T va 6ng H
déu biét dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong cho nhau, 1a dat 1am nghiép do



Hop tac xa nong nghiép TL quan ly, khong dugc phép chuyén nhuong nhung
van xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dan dén hop dong vo
hiéu; L3i cta cac bén 1a nhu nhau, dé nghi Hoi dé)ng xét xur phuc tham chép
nhan mot phﬁn khang céo cua 6ng H; Stra ban an so tham, budc ong T boi
thuong thi¢t hai cho 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vuan, daduoc tham
tra tai phién toa, 1oi trinh bay cua cacduong su, v kién ctia Kiém sét vién va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoiddng Xxét xir phuc tham xét thdy: Tai
phién tda phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va don khang céo;
cac duong su khong tu hoa giai dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé
nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang c4o cua nguyén don con trong han, nén hop 1€.

[2] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong
xét xir phiic tham xét thdy: Can cir vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu
an, thi dién dat tranh chép 540m* tai thon 11, xa P, huyén K, tinh Bak Lak, co
nguon goc tai thoi diém nam 1995 1a dat trong rimg Thong, do Hop tac xa ndng
nghiép TL, xd P quan 1y; Hop tac xa, cho phép xa vién cta hop tac xa trong cay
ndéng nghiép ngan ngdy trén dat rimg Thong; Loi dung su quan 1y yéu kém cia
Hop tac xa TL, ong Phan Cong T dd nhan chuyén nhuong dét rimg Thong cta
nhiéu nguoi; Ngay 22/6/1995, 6ng T chuyén nhuong lai cho ong Tran Hiru H
dién tich dét néu trén.

[3] V& gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do cac bén xac 1ap, khong ghi gia tri chuyén nhuong; Ong
Tran Hiru H 12 ngudi nhan chuyén nhuong dat cho rang gia tri chuyén nhuong 1a
02 cay vang; Ong Phan Cong T 1a nguoi chuyén nhuong dat cho rang gia tri
chuyén nhuong 13 02 chi vang 97%. Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy, Toa &n
cap so tham, cin cr gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat rimg Théng tai
thon 11, xa P, giita ong Ma Hiru B, 6ng Nguyén Tat T va 6ng Phan Cong T tai
thoi diém thang 6/1995, dé xac dinh gia tri dién tich dat 540m* ma céc bén
chuyén nhuong cho nhau, tai thoi diém ngay 22/6/1995 cé gia tri 02 chi vang
97%, la co can cu.

[4] Xét tinh hop phap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
xéac 1ap ngdy 22/6/1995, giita 6ng Phan Céng T va 6ng Tran Hitu H, Hoi dong
xét xtr phuc tham xét thay: Tai thoi diém céc bén chuyén nhugng quyén st dung
dat cho nhau, dat thudc quyén quan 1y, st dung ctia Hop tac xa nong nghiép TL;
Ong T khong c6 gidy to hop phap ddi v6i dién tich dat chuyén nhuong, khong
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong dugc chinh quyén dia phuong chimg thyc, 1a vi pham khoan



1 Piéu 30 va khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Hop dong chuyén quyén
str dung dit da vi pham diéu cidm cua phap, khong du diéu kién dé cong nhan
hop hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, duoc quy dinh tai diém a.4 va
diém a.6, tiéu muc 2.3, muc II Nghi quyét s6:02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Téi Cao. Vi vay, Toa an
cap so tham tuyén xir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T
va ong H duoc xac 1ap ngay 22/6/1995, vo hi¢u la c6 can cu, ding phap luat.

[5] V& vi tri dién tich dat cic bén chuyén nhugng cho nhau: Ong H cho
rang dién dat 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng T, nim trong thira dat sd 27, to
ban do sb 4, tai thon 11, xa P, huyén K, duogc cép giéy chimg nhan quyén sur
dung dat vao ngay 15/11/2011; Con 6ng T cho rang dién tich dat 6ng chuyén
nhwong cho 6ng H, nim trong dién tich dit 5.296m? tai thén 11, xa P, huyén K,
ma UBND huyén K thu hoi dat tai Quyét dinh s6:1245/QD-UBND ngay
01/4/2009 ctia UBND huyén K. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, sau khi
nhan chuyén giao dat tir 6ng T, 6ng H khong quan 1y, sir dung dién tich dat nhan
chuyén nhugng tir thang 6/1995 dén nay. Vi vay, khong c6 cin cit dé chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng H cho rang dién tich dat ong nhan chuyén nhuong
cia T, nAm trong thura dat s6 27, to ban d6 sb 4.

V& 16i cta cac bén din dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu:f)ng T va 6ng H déu biét, dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong cho
nhau, khéng co gidy to hop phap,khong duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat nhung van
giao két hop dong chuyén nhuong, ddn dén hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu; 16i ctia cac bén 1a nhu nhau. Toa an cdp so thAm nhén dinh 15i
hoan toan thudc vé dng H 1a khong dung.

Vé thiét hai: Ong T ké khai quyen st dung dét doi voi dién tich dat da
chuyén nhugng cho 6ng H, ma UBND huyén K thu hoi dat ngay 01/4/2009 va
boi thuong cho ong T véi gid tri 12.000d/m” dat x 540m” = 6.480.000d; Gia 02
chi vang tai thoi diém thang 4/2009 la 3.800.000d (gia Ol chi vang la
1.900.000d ) Nhu vay, khoan tlen chénh Iéch gia tri quyén str dung dat, do cac
bén thoa thuan véi gia tri quyén sit dung dat tai thoi diém dat bi thu hoi:
6.480.000d — 3.800.000d = 2.680.000d; MO{ bén phai chiu 2 thiét hai la
1.340.000d. Vi vay, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay, can chap nhan mot
phan khang cdo cua 6ng H, budc ong T phai boi thuong thiét hai cho ong H
1.340.000d. 7 , 7

Vé an phi: Do sira ban an so tham, Toa an cap phuc thdm xac dinh lai
nghia vu an phi dan sy so thdm; Ong Tran Hiru H khong phai chiu an phi déan sy
phuc tham. 7

Cac quyet dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
Ho1 dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé tréen,



QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 BLTTDS: Chép nhan mdt phan khang
céo cta o6ng Tran Hiru H, Stra Ban 4an dan su so tham s6:12/2019/DS-ST ngay
24/6/2019 cua TAND huyén Krong Buk.

Can ctr: Khoan 1 Diéu 30, khoan 2 Piéu 31 Luat dat dai nam 1993; Piéu
137, Piéu 146 Bo luat dan sy nim 1995; Piém a.4 va diém a.6, tiéu muc 2.3, muc
IT Nghi quyét s6:02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Tbi Cao; Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét
s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap ngay
22/6/1995, giita ong Phan Cong T va ong Tran Hiru H 13 v6 hiéu.

2. Budc ong Phan Cong T phai hoan tra cho Tran Hiru H 02 chi vang 97%
va boi thuong thi€t hai cho 6ng Tran Hitu H 1.340.000d.

3. Vé an phi: Ong Phan Cong T phai chiu 437.000d tién an phi dan su so
tham; Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Tran Hitu H; Ong Tran Hiru H khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Banan phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén K; (Paky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Huon



