TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2023/DS-PT.
Ngay: 19 - 5 - 2023.

V/v: “Tranh chip hop dong
mua ban nha ¢”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Pinh Nghé.

Cdc Thdam phan: Ong V& Thai Son.

Ba Lé Thi Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Thanh Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Hau Giang xét x{r phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 16/2023/TLPT-DS
ngay 16 thang 02 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢”.

Do ban an dan su so tham sd: 85/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 54/2023/QDPT-DS ngay 03 thang
4 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb: 45/2023/QD-PT ngay 27
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Hong N, sinh nim 1981.

bia chi: Ap T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Hung V, sinh nam 1985.

bia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.

2. Bi don: BaDong Thi Vil P, sinh nam 1960.

Dja chi: S6 F, dudong C, phuong E, quan T, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tri D, sinh nam 1979.

bia chi: A Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Pong Vin N1, sinh nam 1964.

- Ong Pong Vin V1, sinh nam 1969.

- Ba Pdng Thi Muoi E, sinh nam 1974

- Ba Bong Thi Kim L, sinh ndm 1972.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Pong Vin N1, éng Pong Van V1, ba
Pong Thi Kim L, ba Péng Thi Mudi E: Ong Huynh Chi T, sinh nam 1968; dia
chi: S6 C, duong N, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Ba Pong Thi Cam H, sinh nam 1972.

- Ong Pong Vian T1, sinh nam 1969.

- Ba B Thi Diéu HI.

- Ba Duong Thi Thanh H2.

- Anh Péng Sy N2.

- Chi Pong Phuong T2, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén P, tinh Hau Giang.

- Ong Nguyén Vian T3, sinh nam 1951.

bia chi: Ap X, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Pong Van N1, éng Pong Van V1, ba Pong Thi
Kim L, ba Péng Thi Muoi E.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thAm va cac tai liéu cd trong ho so thi noi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don ba Lé Hong N trinh bay: Vao ngay 09/7/2019 ba c6 nhan
chuyén nhugng ctia ba Pong Thi Vil P mot cin nha cép 4, ngang 4,5m va dai 10m
toa lac tai ap T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang vé6i gia 1a 1.200.000.000 dong
(MOt ty hai tram triéu dong). Hai bén c6 lam gidy tay mua ban, do phan nha, dat
mua ban 1a dat ven song nén khong dang ky chii quyén sir dung nha dat duoc,
ngay 09/7/2019 ba d4 giao dii cho ba Pong Thi Vii P s6 tién 1.200.000.000 dong.
Tai thoi diém ky gidy tay mua ban thi can nha trén dang cho thué dén ngay
20/03/2020 m&i hét han, do d6 ba déng ¥ cho ba P thoi han ban giao nha 1a ngay
20/04/2020. Dén ngay 20/04/2020 ba P khong giao nha, ba c6 yéu cau thi ba P chi
htra hen ma khong giao. Sau d6 ong Pong Vin V1 (em ba P) tiép tuc vé o tai can
nha nay va khéng giao nha cho ba N dung nhu thoa thuan.

Theo don khai kién ngay 09/6/2020, ba khdi kién yéu cau hity hop dong
mua ban nha, ba P phai tra lai s tién di nhan 1a 1.200.000.000 dong. Pén ngay
29/6/2020 ba c6 don yéu cau stra doi, bd sung don khoi kién va tai phién toa so
tham ba dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha, budc ba Pong Thi Vil
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P va gia dinh phai di doi di noi khac dé giao lai cho ba phan nha va dat theo do
dac thue té ¢6 dién tich 68,8m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

Bi don ba Pong Thi Vii P trinh bay: Nha dat tranh chap 1a ctia ba P mua
cho cha 1a Pong Quang N3, me 1a Huynh Thi T4 va cac em cta ba P cung &, sau
khi cha me chét ba P vi lam an thua 16, kho khin, phan nha dat ba P ciing c6 gidy
xéac nhan cua dia phuwong va ong Nguyén Vian T3 12 ngudi chi cii dd ban nha dat
cho ba P, nén ba P méi ban nha dat cho ba N, tai thoi diém ban nha thi nha c6
mot minh ba Ddng Thi Muoi E (em ba P) &, nhung khi ban nha thi cac em cta ba
P vé ¢ va can trd khong cho ba P ban nha, dan dén tranh chip. Nay ba P yéu ciu
Tda an xem xét néu can nha ba P da ban cho ba N Ia dang quy dinh thi dong y
giao nha cho ba N; con néu ba P khong c6 quyén ban nha cho ba N thi anh chi
em nao cta ba P quan 1y nha thi ba P yéu cau duoc chia mot phan gia tri cdn nha
ma ba P dugc huong dé tra lai tién cho ba N, xin thoi han 03 thang dé ba P kiém
tién tra lai cho ba N so tién ba N da giao cho ba P va dong y boi thuong theo 1ai
suit cia Ngan hang.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pong Vin V1 trinh bay: Nguyén
truée ddy cha me cua 6ng V1 1a 6ng Pong Quang N3 (da chét) va ba Huynh Thj
T4 (d3 chét) co phan dat gin lién v6i can nha, két cau 01 trét va 01 14u, toa lac tai
ap T, xd T, huyén P, tinh Hau Giang. Sau khi cha me chét khong dé lai di chac
chi dinh nha dat nay thudc vé ai, cin nha ciing khong ai & chi tap trung lai khi gia
dinh c6 dam tiéc. Sau d6 anh chi em trong gia dinh méi phat hién ba Pdng Thi
Vii P (chi 6ng V1) di ty ¥ sang nhuong phan nha dat nay cho ba Lé Hong N ma
khong thong bao cho anh chi em trong gia dinh biét. Nay 6ng V1 khong dong y
viéc ba P tu y sang nhuong nha dat cho ba N vi cin nha nay thudc quyén so hitu
chung cta 6ng V1 vé6i cac anh chi em trong gia dinh. Yéu cau giit cin nha dé 1am
noi tho cung, khong ai dugc quyén sang ban.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pong Vian N1 va ba Pong Thi
Mudi E thdng nhét trinh bay: Ong N1 va ba Mudi E 1a anh chi em véi ba Pong
Thi Vii P. Can nha va dét tranh chap ngudn gbc 1a cua cha me 1a 6ng Pong Quang
N3 (da chét) va ba Huynh Thi T4 (da chét) dé lai. Viéc ba P ban nha dat cho ba
Lé Hong N céac anh chi em trong gia dinh khong ai biét, sau nay phét sinh tranh
chap méi biét. Vi yéu cau khoi kién caa ba N thi 6ng N1 va ba Muoi E khong
dong y. Yéu cau giir can nha dé 1am noi thd cling 6ng ba cha me.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Van T3 trinh
bay: Ngudn gbc nha dét tranh chap giita ba N v6i ba P 1a dng T3 mua cia 6ng
Pdng Quang N3 (cha ba P) khoang nim 1980, khong nhé mua bao nhiéu vi da
lau, dén khoang nam 1989 vi khong nhé rd chinh xac thi ong T3 ban lai cho ba P
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v6i gia 18 chi vang 24K, khi hai bén mua ban chi néi miéng khong lam gidy to.
Nay 6ng T3 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duwong Thi Thanh H2 trinh
bay: Ba H2 13 vo ctia 6ng Pong Vin H3. Ngudn gbc nha dét tranh chap gitra ba N
véi ba P la cia gia dinh bén 6ng H3, khong phai ciia ba H2 va 6ng H3. Gia dinh
ba H2 tir truéc dén nay khong co & tai cdn nha dang tranh chap vi dd co cin nha
riéng & ké bén. Ba H2 khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay.

Ngoai ra, c6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Pdng Thi Kim L,
P Diéu H1, Pong Vian T1, Pong Thi Cam H, Pong S§ N2 va Pong Phuong T2
da duoc Toa 4n tong dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung van vang mat khong 1y
do.

Tai ban an dan sy so tham so: 85/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Hong N ddi véi bi don
ba Pong Thi Vil P vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢”.

Cong nhan hop ddong mua ban nha & ngay 09/07/2019 gita ba Dong Thi Vil
P véi ba Lé Hong N ¢6 hiéu Iyc phap luat.

Budc nhimg nguoi dang o tai nha dat co dién tich 68,8m? thira dat 199, to
ban d6 52, toa lac tai ap T, x4 T, huyén P, tinh Hau Giang gdm ho 6ng Pong Vin
V1, 6ng Pong Vin N1, ba Pong Thi Kim L, ba Péng Thi Mudi E va nhing
nguoi dang & tai nha dat néu trén co trach nhiém di doi di noi khac dé giao tra
quyén st dung va sé hitu cin nha cho ba Lé Hong N. theo manh trich do dia
chinh s6: 107 - 2020 ngay 14/12/2020 ciia Cong ty trach nhiém hitu han T6 - Chi
nhanh H4 (c6 manh trich do dia chinh s6 107-2020 kém theo).

Ba Lé Hong N c¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co thim quyén, dé
dang ky 1am thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 25/10/2022, 6ng Pong Van N1, 6ng Pong Van V1, ba Pong Thi Kim
L, ba Pong Thi Mudi E ciing ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham. Noi dung
yéu cau cap phuc tham huy hop déng mua ban nha ¢ giita ba Lé Hong N va ba
Pdng Thi Vit P. Cong nhan cho cac 6ng, ba duoc tiép tuc sinh sdng tai phan dat
va can nha nay vi khong c6 noi ¢ khac, cling nhu khong con noi tho cing ong, ba,
cha me.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé td
tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir ThAm phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky, duong sy di tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan su. Vé noi
dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt TS tung
dan su; gitt nguyén ban an dan su so tham, khong chp nhan yéu cau khang céo
ciia 6ng Pong Vin N1, 6ng Dong Vin V1, ba Dong Thi Kim L, ba Dong Thj
Muoi E.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 df‘mg x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Theo Manh trich do dia chinh s6 107 - 2020 ngay 14/12/2020 cua Cong
ty trach nhiém hitu han T7 - X4y dung Hién Dai thi phan dat tranh chip c6 dién
tich 68,8m?, thira dat s6 199, to ban sb sd 52, loai dat ONT, gan lién v&i cian nha,
két cdu 01 trét va 01 lau, toa lac tai ap T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

[2] Tai Cong van s6 36/CN.VPDKDD ngay 11/01/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P (but lyc 151) x4c nhan: Tai vi tri thira dat tranh
chip 199, dién tich 68,8m% loai dat ONT d6i chiéu vao hd so ba cip tai Chi
nhanh Vin phong B quan 1y thé hién tén 6ng Pong Van H3 dung tén chu sir
dung nhung chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh giai
quyét vu 4n thi cac hang thira ké cua 6ng H3 gém: ba Duong Thi Thanh H2 (vo
6ng H3) va 02 ngudi con 1a Pong S§ N2 va BPong Phuong T2 thi khdng ai tranh
chéap hodc c6 ¥ kién gi ddi v6i viéc mua ban nha dat gitta ba N va ba P.

[3] Vé ngudn gbc phan dat tranh chap:

[3.1] Ong Pong Vin N1, éng Pong Vian V1, ba Pong Thi Kim L, ba Pong
Thi Muoi E cho réng: Nha, dat tranh chép la cia cha me 6ng, ba la cu Déng
Quang N3 (da chét) va cu Huynh Thi T4 (d4 chét) dé lai. Tuy nhién cac duong sy
khong cung cap duoc ching ctr chimg minh vé ngudn gdc phan dat 1a cia cu
Déng Quang N3 va cu Huynh Thi T4.

[3.2] Ba Bong Thi Vii P cho rang phan dat nay do ba mua cua 6ng Nguyén
Vin T3 va duge ong Nguyén Van T3 1a chu dat cii va chinh quyén dia phuong
xac nhan.

Theo cac don xin x4ac nhan ngay 22/04/2017 (but luc 86) cua nguoi giap
ranh Tran Thi T5 va x4c nhan cta 6ng Nguyén Vin T3 thira nhan c¢6 chuyén
nhuong nha dat cho ba P. Ngay 11/6/2018 dng Lé Thanh N4 1a Trudng ap ciing
c6 xac nhan ngudn gbc nha dit 1a do ba Pong Thi Vii P1 mua cua 6ng Nguyén
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Vin T3, muyc dich x4c nhan dé ba P lam thi tuc ding tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Ngoai ra, theo danh sach cong khai ngay 19/12/2018 ctia Uy ban nhan dan
x& T, huyén P, tinh Hau Giang (but lyc 90) “xac nhan tén ngudi str dung dat 1a
Pdng Thi Vii P, tai to ban dd s 52, thira 199, dién tich 68,8m?2, dat ONT, thoi
diém st dung nam 1984, ngudn gbc nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin
T3 nidm 1984 c6 nha & lién tyc tir 46 dén nay chua dugc cap gidy quyén sir dung
dat” .

Tur nhitng phan tich néu trén, c¢6 can ctr xac dinh nha, dat trranh chap do
ba Pong Thi Vil P nhan chuyén nhugng cia ong Nguyén Van T3, khong phai 1a
di san thira ké cua cu Péng Quang N3 va cu Huynh Thi T4.

[4] V& hop dong mua ban nha & ngay 09/07/2019 giita ba Lé Hong N va
ba Pong Thi Vil P thay rang:

Vé hinh thirc, hop dong c6 chir ky xac nhan cia bén mua va bén ban. Vé
ndi dung, hai bén thoa thuan ba P ban cho ba N cdn nha ngang 4,5 mét dai 10
mét véi gia 1.200.000.000 dong, ba N da giao tién du cho ba P. Ngoai ra con cé
chit ky ciia ba Pong Thi Muoi E (em ba P) 1a nguoi dang quan 1y str dung nha tai
thoi diém ky hop dong va c6 cam két khong tranh chap. Ba N di hoan thanh
nghia vu thanh todn tién mua ban nha cho ba P. Do d6, cdp so tham ap dung
khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 cong nhan hop déng mua ban nha
giita ba Pong Thi Vii P va ba Lé Hong N 13 ¢6 co s6.

[5] Tai phién toa phuc thim, ong Pong Van N1, dng Pong Vian V1, ba
Pdng Thi Kim L, ba Péng Thi Muoi E khong cung cdp ching ¢t gi méi dé
chting minh cho yéu cau khang céo ctia ong, ba 1 ¢ co sé. Hoi dong xét xir chap
nhan theo dé nghi cua Kiém sat vién, khong chap nhan khang céo ciia cac ong,
ba, gitt nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Dicu 308, Dicu 147, Dicu 148, Diéu 157, Diéu 165 cla Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Diéu 121, Diéu 122, Diéu 123 Lujt nha & nim 2014; Diéu 5, Dicu 26, Diéu
166, Diéu 170 Luat dat dai nim 2013;

Diéu 129, Diéu 430 B0 luat dan sy nim 2015.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Pong Van N1, 6ng Pong Van
V1, ba Bong Thi Kim L, ba Ddng Thi Muoi E.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Hong N.

Ba Lé Hong N duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 68,8m?, thira dat s6
199, t& ban s6 52, loai dat ONT va quyén s& hiru can nha trén dat, két ciu 01 trét
va 01 14u, toa lac tai ép T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang. (Kém manh trich do dia
chinh s&: 107 - 2020 ngay 14/12/2020 ctia Cong ty trach nhiém hiru han T6 - Chi
nhanh H4).

Budc ong Pong Vian V1, 6ng Pong Vian N1, ba Pong Thi Kim L, ba Pong
Thi Muoi E c¢6 trach nhiém giao phan dat c6 dién tich 68,8m?, thira dat s6 199, to
ban s6 52, loai dat ONT, gén lién v6i can nha, két cdu 01 trét va 01 14u, toa lac tai
ap T, x4 T, huyén P, tinh Hau Giang cho ba Lé Hong N. (Kém theo manh trich do
dia chinh sd: 107 - 2020 ngay 14/12/2020 ctia Cong ty trach nhiém hitu han T6 -
Chi nhanh H4).

Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ba Pong Thi Vii P phai chiu 7.500.000
ddng dé giao tra lai cho ba Lé Hong N.

An phi dan su so tham: Ba Pong Thi Vii P phai chiu 1a 300.000 dong. Hoan
tra cho ba Lé Hong N sb tién tam Gng an phi dd nop 24.300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0004770 ngay 09/06/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén P,
tinh Hau Giang.

An phi dan su phac tham:

Ba Pong Thi Mudi E phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), chuyén
tién tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000584 ngay 27 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang thanh 4n phi phuc
tham.

Ong Pong Van V1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), chuyén
tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu sé 0000585 ngay 27 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang thanh &n phi phac
tham.

Ong Pong Van N1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), chuyén
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0000586 ngay 27 thang 10 nam
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang thanh &n phi phac
tham.

Ba Pong Thi Kim L phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), chuyén
tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0000587 ngay 27 thang 10 nim
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2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang thanh &n phi phac
tham.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 19/5/2023.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- }’EEIISI; tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- uyén P; ’

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so.
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