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Ban an sd: 191/2022/DS-PT
Ngay: 05-8-2022
VIV tranh chép vé quyén sir dung dit,
budc thao d& di doi tai san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic
Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Nhiing
Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiff;m sdat nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

~Ngay 05 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Long An xét xtr phuc
tham cong khai vu an thy ly s0 180/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 6 ndm 2022 ve viéc
“Tranh chap quyén str dung dat, budc thao d& di doi tai san trén dat”

Do Ban an dan su so tham sd 25/2022/DS-ST ngay 27 thang 04 nam 2022 cua
Toa &n nh&n dan huyén C, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim sb 194/2022/QD-PT ngay 07
thang 07 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942;

Dia chi: Ap A, xd P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Ngd Minh H, sinh nam
1978; Dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Long An. Gidy iy quyén ngay 16/7/2022 (c6
mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1961;

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1960;

Cung dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Long An..

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 6ng M, ba H: Ong Tran Thanh N, sinh
nam 1989; Dia chi: s0 A duong L, khu pho B, thi tran C, huyén C, tinh Long An. Giay
uy quyen ngay 13-4-2022 (c6 mat).

Nguoi lam chimg: Ba Ngbé Thi N1, sinh ndam 1970; Dia chi to B, Ap A, xa P,
huyén C, tinh Long An. (c6 mat).
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Ngueoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi B
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/9/2019 va don khoi kién bé sung ngay 28/12/2020
ciia nguyén don ba Nguyén Thi B va qud trinh giai quyét vu dn ba Nguyén Thi B trinh
bay:

Ba B mua phan dat nay cua ba Pham Thi Thanh Thoang tur nam 1996 cung thoi
diém ba H, 6ng M mua phan dét ciia 6ng M, ba H, hai phan dét nay giap ranh nhau.
Thot dlem mua dat, hién trang 1a dit laa, trong phan dt ba mua c6 mot phan rach nho
dé xudng, ghe ra vao tir song vao dén 16 va nguoc lai. Sau nay ba cho dép go va st
dung cho dén nay. Phan dét nay do 6ng Nguyen Van Be (la anh rudt cua ba) mua
gitm, nhung ba khéng nh¢ dién tich cu thé. Trudc day ba di ghe, nén phan dat nay
giao cho con trai 1a Ngo Van Nho dung tén quyén sir dung dét, hién gio di chuyén lai
cho ba dung tén. Trude khi cat nha, ba c6 cam ranh bang cot bétong, nhung dén nay
cac cay cot nay khong con. Sau khi mua dét, ba khong truc tiép st dung dat, ma giao
cho em rudt va con cua ba st dung, nhung chi sir dung phan dat giap ranh voi phan dét
tranh chap Sau nay khi ba vé dap go, cit nha thi gia dinh ba H di cat nha ¢ truge. Do
khong biét ranh phan dét chinh x4c & vi tri nao, phia 6ng M, ba H da cat nha &, ba so
6ng M, ba H tiép tuc 14n sang dat cta ba nén ba cho xiy hang rao nhu hién nay. Phéan
hang rao nay khong c6 y nghia xac dinh ranh gidi gitta 2 bén. Sau khi cat nha & mot
thoi gian, khi nho dia chinh xudng kiém tra, ba méi phat hién 6ng M va ba H lan dat
nén ba tranh chap cho dén nay. Luc dau do khong biét ranh gidi cu thé nén khi do vé
ba c6 chi phan dat tranh chép tir hang rao cua ba qua phan dat 6ng M dang st dung 13
1m, c6 vi tri twong tmg voi Khu (G) va Khu (D) trong Manh trich do sé 137-2019. Sau
khi ¢6 Manh trich do s6 137-2019, ba m&i biét dugc phan thira dat ciia ba giap ranh
thira s6 1743, tuong tng v6i Khu (G), Khu (D), Khu (D), Khu (H).

Do d6, ba B khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Thu H tra
lai cho ba 85m? dat thudc mot phan thira s6 1709, loai dat ONT, To ban do s 4 va
133m? dét thudc mot phan thira sb 2011, loai dat laa, T ban do sb 4, dat tai ap 2, xa
Phudc Vinh Tay, huyén C, tinh Long An c6 vi tri tuong tmg cac Khu (D), (D), (G),
(H) trong Manh trich do dia chinh s6 137-2019 do Ch1 nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén C duyét ngay 13-8-2019; dong thoi yéu cau 6ng M va ba H thao d& tit ca
cac cong trinh di xay dyng, tai san co trén phan dat néu trén.

Bi don, nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Nguyén Vin M, bd Nguyén Thi
Thu H trinh bay:

Ong M va Huong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba B. Phan dat thira
796 v chong ba mua cia ba Nguyén Thi B (& Bén Tre), thoi diém mua dat cha sir
dung dét giap ranh 1a ba Bay Thoang van con quan 1y, st dung dat. Trude khi ba mua
phan dat nay, gitra ba B (chu dit thira 796) va ba Bay Thoang di xac dinh ranh giéi
v6i nhau, c6 cim ciy 1am ranh. Sau khi mua dét, ba B (cha dét thira 796) da chi ranh
gidi dat, vo chong ba 1én go t6i ranh va dung nha hét ranh dat, thoi diém d6 1a nha 14,
cdt cay. Vi tri nha cli tuong ung véi vi tri nha méi hién nay nhung nha cii rong hon,
hién gio phia sau van con lai 1 phan nha 14 cii. Khi mua dat thi phan dat cia ba c6 giap
voi mat 16 (khi d6 16 nho, chua mé rong nhu hién nay), sau nay ba c6 mua thém cua ba
Chau Thi Gia phan dat giap ranh véi ba co chleu ngang 5m (dén nay chua lam gidy
t&). Sau khi ba cat nha o, ba Bay Thoang van t1ep tuc quan ly, sir dung phan dat giap
ranh phan dat cia ba va khong ¢ ¥ kién tranh chap gi. Khoang 3-4 nim sau ké tir ngay



3

ba mua dit, ba Bay Thoang ban phan dét caa ba Bay lai cho ba B (1a nguyén don). Sau
khi ba B mua dat, ba B c6 xubng xem dit va cdm ranh bang cot san tir mé 16 ra téi mé
song (do phia ba B dap go & nén hién gio cot san d6 khong con). Tuy ba B khong truc
tiép sir dung dat nhung ba B c6 cho con, _em, hay chdu cta ba B s dung trong rau,
nudi ga. Cach day khoang 10 nim, ba B vé dédp dat, xay nha &, true khi xay nha ba B
cho xay hang rao trudc (hién hang rao van con, co thé hién trong ban v&), rao phan dét
giap ranh v6i phan dat ctia ba. Sau khi cat nha thi hai bén tiép tuc sir dung cho dén
nay. Sau d6 vai nim, ba B cho ring dat cua ba B con tir hang rio qua dat cua ba
khoang 2m va ba B tranh chap cho dén nay.

Tai Ban an dan su so thim sb 25/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cua
Toa &n nhé&n dan huyén C, tinh Long An da tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung dat, budc thao
dd, di doi céc cong trinh, tai san trén dat cua ba Nguyén Thi B d6i voi 6ng Nguyen
Van M, ba Nguyén Thi Thu H.

2. Xac dinh phan dién tich dat 218m c6 vi tri tuong tng voi cac Khu (D), (D),
(G), (H) theo Manh trich do dia chinh s6 137-2019 do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 13-8-2019 thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vin
M, ba Nguyén Thi Thu H.

3. Ba Nguyén Thi B, ong Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Thu H c¢6 trach nhi¢ém
lién hé co quan quan ly dat dai c6 thim quyén de tién hanh diéu chinh lai Gidy chiing
nhan quyén st dung dat cho phu hop voi thyc té st dung.

4, Co quan cap Gidy ching nhén quyen su dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap gidy chirng nhan phu hop
v6i két qua giai quyet cua Toa an.

5. V& an phi: Ba Nguyén Thi B duoc mién ndp tién an phi dan sy so thim.

6. Vé chi phi to tung khac: Chi phi dinh gia, tham dinh tai chd 1a 1.200.000d6ng,
ba Nguyén Thi B phai chiu (42 nop xong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé khang cdo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 09/5/2022 ba Nguyen Thi B khang cao khong dong ¥ v0i ban an so tham,

yéu cau Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba
B.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Phan tranh luan:

Ong H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba B trinh bay: Ba B yéu cau 6ng M
va ba H tra lai quyén sir dung dat cho ba B theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat ba
B dugc cap tai thira 2011 va thira 1709. Ong M ba H cho rang ba N1 (con ba B) cat
nha giap ranh dat tranh chip 1a khong dung, phan dit ba B mua cta ba Thoang giap
v6i dat cua 6ng Chau Vin Ngoan, phan dét cua 6ng M mua lai cua ba B khdng giap
huong 16 12, nhung hién nay ong M ba H sir dung dat giap huong 16 12, phan dat nay
nam trong gidy chirmg nhén quyén sur dung dat cua ba B nén ba B yeu cau ong M va
Huong tra lai phan d4t tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 1a 218m? thudc thira 2011
va 1709, to ban d6 sd 4, tai xd Phudce Vinh Tay, huyén C, tinh Long An.
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Ong N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng M va Huong trinh bay: Thura dat
796 1a cua ba Nguyén Thi B (hién nay dang ¢ Bén Tre), nim 1996 ba Nguyén Thi B
duge cap g1ay chirng nhan quyen su dung dat thira 796, nim 1997 ba B chuyén
nhuong thira dat 796 cho 6ng M va ba H, ngay 29/9/1997 dng M dugc cap glay chung
nhan quyen stt dung dat thira 796, theo gidy ching nhan quyén st dung dat dng M
dugc cap ngay 29/9/1997 ¢6 mot canh tiép giap huong 16 12 (nay la duong tinh 826C).
Sau khi dugc ba B giao dat ong M ba H da cat nha ¢ tir nam 1997 dén nay. Ba Thoang
1a nguoi ban dat cho 6ng Bé (anh rudt ba B) trinh bay phan dit ban cho ong Bé tiép
gidp phan dit cua 6ng M. Sau d6 ba Thoang trinh bay phia trudc giap huong 16 12.
Nhu vy c6 co s& xac dinh dat caa 6ng M va dat cua ba Thoang deu tiép giap huong 16
12. Nam 2005 ong Nho (con ba B) duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
2011 (nim 2007 6ng Nho sang tén thira 2011 cho ba B), nim 2007 ba B duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat d6i véi thira 1709, mot phan thira 2011 va 1709 tring
véoi mot phén thira 796 ctia dng M. Sau khi ong Nho va ba B dugc cap gidy chimg
nhén quyén str dung dat doi véi thira 2011 va thira 1709 thi thira dat 796 ctua 6ng M bi
mat phan canh tiép giap voi Huong 16 12 1a khong ding. Nam 2009 UBND huyén Can
Guoc ban hanh quyét dinh thu héi mot phan thira 796 ciia dng M phan canh tiép giap
huong 16 12 dién tich 26,6m? dé xay dung Cong trinh tring tu Huong 16 12 tai xi
Phudc Vinh Tay theo Quyét dinh s6 3773/QD-UBND nay 22-5-2009 ctia Uy ban nhan
dan huyén C va da chinh Iy trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat 2011 va
thira 1709 6ng Nho va ba B duoc cip sau khi cip thira 796 cho 6ng M, thoi diém cap
gidy thira 2011 va thira 1079 cho Ong Nho va ba B thi 6ng M va Huong van dang truc
tiép str dung dat thira 796. Nhu vdy, viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba B thira 1709 va thua 2011 cho 6ng Nho la khong ding quy dinh ctia phap luat,
chdng 14n 1én phan dién tich dat di cdp cho 6ng M vao nam 1997. Mit khac, gidy tay
mua ban dat ngay 20/7/1996 giita ba Thoang va ong Bé (anh ciia ba B) ghi rd phan dat
ngang cdp 1o 4m, nhung hién nay dat cua ba B ¢6 canh ngang mit hwong 16 12 13 9m,
16n hon nhiéu so voi gidy tay mua ban ngay 20/7/1996, nhung ba B lai khoi kién yéu
cau 6ng M tra phan dat giap mat huong 16 12 (dudng tinh 826C) 8,1m nira 1a khong co
co s chép nhan. Ba B chi dya vao gidy chiing nhan quyén str dung dat duoc cap dé
yéu cau 6ng M Va ba H tra dit 1a dung nhu da phén tich trén. Do d6, dé nghi khong
chap nhén yéu cau khang céo cua ba B, dé nghi giit nguyén ban an so thim.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phép luat: Khang cao cua ba B dung quy dinh cta phép luat nén
dugc xem xet theo trinh tu phuc tham. K& tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudce thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhiing quy dinh ciia B9 luat td tung dan sw, nhitng ngudi tham gia to tung da
chap hanh dung phap luat.

V& viée giai quyét vu an:

Nguon gdc cac thira dat 2011, 1709, 3409, t& ban do so 4, tai xa Phude Vinh Tay,
huyén C, tinh Long An 1 cua ba B nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi Thanh
Thoang vao nam 1996 (do 6ng Nguyen Vian B¢ 1a anh rut cua ba Nguyen Thi B ding
ra mua gium cho ba B). Khi chuyén nhuong thi ba Thoang chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, hai bén chi 1ap Gidy tay mua ban dat ngay 20/7/1996 véi kich
thudc nhu sau dai 70m, ngang cdp 16 4m, dai hinh xéo 80m, ngang phia sau 30m,

khong co do v&, ky giap ranh voi cac thira dat hen ké. Ngay 25/3/2005 ong Ngb6 Vian
Nho (con ba B) duogc cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 2011, dén ngay
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05/3/2007 dng Nho ting cho ba B thira dat 2011. Ngay 16/3/2007, ba B duoc cap gidy
chtrng nhan quyén st dung thtra dt s6 1709. Pén nim 2010, ba Nguyén Thi B xay
dung tuong rao bé tong cao 01m, phia trén kéo ludi B40, sau d6 ba B xay nha ¢ trén
phan dat da rao. Sau khi xay tudng rao ba B cho rang phan dat bén ngoai tudng rao
van con 1a dit cta ba va cho rang 6ng M ba H 14n dat nén khoi kién.

Ong M va ba H 1a ngudi st dung thira dat sb 796 lién ké véi thira dat 2011 va
1709 cua ba Nguyén Thi B. Nguén géc thira dat 796 1a ctua ba Nguyén Thi B (sinh
niam 1940), ba B ké khai duoc cap gidy chirng nhan thira dit 796 vao ngay 11/12/1996.
DPén ngay 20/8/1997, ba B lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 796 lai cho ong
Nguyén Vin M. Khi chuyén nhuong c6 Trich lyc ban do dia chinh ngay 03/9/1997.
Ngay 29/9/1997, ong M duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sb 796.
Nam 1997, khi dng M nhén chuyén nhuong dat cua ba Nguyén Thi B (sinh nim 1940)
thi ¢6 Trich luc ban dd dia chinh ngay 03/9/1997. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi
vo chong dng M va ba H da xay nha & sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Nén c6 co so
xéc dinh tir nim 2010 giira ba B va 6ng M da xac dinh ranh dat thuc té 1a tudng rao bé
tong do ba B xay dung.

Theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 03/9/1997 va Trich luc ban d6 dia chinh
ngay 14/5/2009 thé hién thira dat 796 phia Pong giap véi Huong 16 12. Nam 2009, Uy
ban nhan dan huyén C c6 Quyét dinh s6 3773/QD-UBND ngay 22/5/2009 thu hoi mot
phan thira dat s6 796, dién tich 26,6m? dé xay dung Cong trinh tring tu Huong 16 12
tai xa Phudc Vinh Tay. Do do, c6 co s& xac dinh thtra dat sb 796 c6 canh giap voéi
Huong 16 12 (nay 1a Pudng tinh 826C). Trong khi d6, theo Manh trich do dia chinh s
137-2019 do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung nghia do v& ngay 09/8/2019 duogc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay 13/8/2019 thi thira dat
796 khong co canh nao giap voi Puong tinh 826C 1a khong dung véi cac Trich luc ban
d6 dia chinh trudc day va khong dung vai thuc té sir dung dat ciia 6ng M, ba H.

Manh trich do dia chinh sé 137-2019 do Cong ty TNHH do dac nha dit Trung
nghia do v& ngay 09/8/2019 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén C
duyét ngay 13/8/2019 ciing thé hién c6 phan Rach tai vi tri Khu B (181m?) nhung thuc
té khong con Rach vi ba B da san lap va x4y nha ¢. Ciing theo Manh trich do thi canh
giap Puodng tinh 826C cua phan dat ma ba B dang sir dung c6 chiéu ngang 9m, trong
khi theo Gidy mua ban dat ngay 20/7/1996 thé hién chiéu ngang cip 16 1a 4m.

Tir nhitng cin cr trén ¢ co sd xac dinh Manh trich do dia chinh s6 137-2019 do
Cong ty TNHH do dac nha dat Trung nghia do v& ngay 09/8/2019 duoc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 13/8/2019 thé hién khéng ding
thuc té chuyén nhuong va sir dung dat cta ba B, dng M va ba H. Do d6, ba B chi can
clr vao Manh trich do dia chinh s6 137-2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
nghia do v& ngay 09/8/2019 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén C
duyét ngay 13/8/2019 dé cho 1a 6ng M, ba H 14n chiém dat cua ba 1a khong co co so.
Do d6, khang cdo cua ba Nguyén Thi B khong c6 co so chip nhan. D& nghi giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua ba Nguyén Thi B diing quy dinh ctia phap luat nén duoc xem
xét theo trinh tu phuc tham.
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[2] Xét yéu cau khang céo cua ba B yéu cau dng M, ba H phai tra lai phan dat co
dién tich do dac thuc té 1a 218m? thuoc thira 2011 va 1709,‘t(‘)’ ban do sf) 4, tai xa
Phudc Vinh Tay, huyén C, tinh Long An do ba B ding tén quyén st dung dat.

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Ba B trinh bay ngudn gdc dit thira sé 3409, 1709, 2011 do ba B nhin chuyén
nhuong tir ba Pham Thi Thanh Thoang vao nim 1996, khi dé6 ngudi nhin chuyén
nhuong la ong Nguyen Van Bé (anh rudt cua ba B, ding ra mua gium cho ba B). Do
d6, vé ranh gi6i dat thuc té gitra dit cua ba B véi dat cua dng M, ba H khong biét
chinh xac.

Ong M ba H trinh bay ngudn gbc dat thira 796 do 6ng M ba H nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Thi B (6 Bén Tre), thoi diém mua dat chu sir dung dat lién ké
12 ba Bay Thoang van con quan ly, sit dung dat. Trudc khi mua phan dat nay, gitta ba
B (chu dét thira 796) va ba Bay Thoang di xac dinh ranh giéi v6i nhau, c6 cim cay
lam ranh. Sau khi mua dat, ba B (chi dat cii thira 796) di chi ranh gi6i dat, vo chong
6ng M ba H 1én go tdi ranh dat dugce ba B va ba Thoang xac dinh va dyng nha & hét
ranh dét, thoi diém d6 13 nha 14, cot cay.

[2.2] V& qué trinh st dung dat: Sau khi ba B nhan chuyén nhuong dat tir ba Bay
Thoang thi ba B khong truc tiép stir dung ma giao cho con rudt va em rudt ctia ba B sir
dung. Pén nam 2010 ba B moi st dung dat cat nha &, trude khi cat nha ba B di xay
hang rao tuong bé tong cao 1m trén kéo ludi B40. Thoi diém nay 6ng M ba H da cat
nha ¢ trude khi ba B xay hang rao. Khi ba B xay hang rao thi hai bén khéng c6 tranh
chap gi. Phan dat dang tranh chap 6ng M ba H da cit nha & on dinh tir ndm 1997 cho
dén nay, trudc ddy 1a nha 14, cot cdy. Vi tri nha 14 cot cAy twong dwong vi tri nha hién
nay nhung rong hon nha hién nay, hién gio phia sau vin con mot phan nha cia cua
6ng M. Nhu vay, tir nim 2010 cac bén d3 c6 thoa thuan xac dinh ranh giéi dat rd rang
la hang rao do bén ba B xay dung, st dung on dinh va khong tranh chip. Pén nim
2016 ba B cho rang phan dat thudc thira 2011 va 1079 cta ba con cach hang rao
khoang 1m nén ba khoi kién yéu cAu dng M ba H tra phan dat cach hang rao 1m
ngang. Sau khi c6 manh trich do dia chinh thi ba B méi yéu cau dng M ba H tra phan
dat tai khu D, B, G, H vé6i dién tich 1a 218m?.

[2.3] V& viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat:

Cin ct vao ho so chuyén nhuong dit ciia ba Nguyén Thi B (sinh nim 1940 &
Bén Tre) chuyén nhuong cho 6ng M vao nam 1997 do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén C cung cap thé hién: Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 20-8-1997, ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin M thia
dat s6 796, to ban a5 56 4, dién tich 3.103m?, loai dat laa, dt tai ap 2, xa Phudc Vinh
Tay, huyén C, tinh Long An. Theo trich luc ban d6 dia chinh duyét ngay 03-9-1997 thé
hién, phan dat thira 796 c6 phia Pong giap véi cac thira 798, 799, 800 va Huong 16 12;
Phia Nam giap song ong Chudng (but luc 176-180).

Ngay 22/5/2009 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh quyét dinh s6 3773/QPb-
UBND thu hoi 26,6m? dat cia 6ng M thudc thira 796, to ban do sb 4 dé xay dung cong
trinh Trung tu Huong 16 12 qua dia ban xa Phudc Vinh Tay (but luc 183-184, 185).
Tai mat sau Glay ching nhén quyen sit dung dat cua 6ng M thé hién “Ngay 14-9-
2011: Thu hoi mét phan thira dat s6 796, dién tich 26,6m? dé xay dung Cong trinh
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tring tu Huong 10 12 tai x3 Phudce Vinh Tay theo Quyét dinh s6 3773/QD-UBND nay
22-5-2009 cua Uy ban nhan dan huyén C” (bat luc 101).

Theo trich luc ban d6 dia chinh do Phong tai nguyén va Moéi truong duyét ngay
14-5-2009 kém Quyét dinh thu hoi dat sé 3773 néu trén thé hién thira 796 gidp voi
Huong 16 12 va gidp voi Rach cong cong, khong giap voi thua 1709, 2011, 3409 ctua
ba B. Diéu nay phu hop véi hd so cip Gidy thira 3409 cua ba B, khi thé hién trén ban
d6 1a Rach. Qua do, c6 co sé xac dinh, khi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
thuc té sir dung dét thira 796 c6 mot canh giap v6i Huong 16 12- nay la dudng tinh
826C.

Nam 2005, 6ng Ng6 Van Nho dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i thira 2011, gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién thura dat nay giap voi
Huong 10 12 (nam 2007 6ng Nho sang tén quyén str dung dat lai cho ba B thira 2011).
Nam 2007 ba Nguyen Thi B duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat thira 1709
thé hién thira dat nay ciing giap Huong 16 12. Tuy nhién, thyc té str dung thi thira 1709
khong tiép giap Huong 16 12 ma nam phia trong thira 2011. Theo Cong van so 374
ngay 19-12-2017 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén C, Cong van 56
58 ngay 23-5- 2018 cua Trung tdm luu trir lich st thi khong tim thay ho so cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi B d6i véi thira dat so 1709, to ban
d6 so 4, dién tich 300m?, loai dat ONT do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 16-3-
2007; khong tim thay h6 so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 25-3-2005
cho 6ng Ngo Vian Nho dbi véi thira dat s6 2011, to ban d6 sb 4, dién tich 200m?, loai
dat LUC. Pdi chiéu céc trich luc ban d6 dia chinh thi vi tri thira 1709, 2011 cap cho
ong Nho, ba B vao nam 2005, 2007 tring mot phan véi thira 796 da cap cho 6ng M, ba
H vao ndm 1997. Thoi diém nam 2005 va nam 2007 khi cap gidy chirmg nhan quyén st
dung dat thira 2011 va thira 1079 cho 6ng Nho va ba B thi lac d6 ba H va éng M van
dang st dung dat 6n dinh tai thira 796. Mit khac, can c vao Giéy tay mua ban dat
giita ba Thoang va ong Bé vao nam 1996 do phia ba B cung cip thi phan dét cia ba
Thoang ban cho dng Bé c6 chiéu ngang giap mat 16 1a 4m, dai hinh xéo 80m, ngang
phia sau 30m (but luc 73). Theo Manh trich do dia chinh hi¢n nay ba B sir dung phan
dat co chiéu ngang giap mat 16 1a 9m, du Sm ngang giap mat 16 so voi lac mua cia ba
Thoang. Do d6, c¢6 cin clr xac dinh viéc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat cho
ba B, ong Nho ddi voi thira 1079 va thura 2011 1a khong ding voi gidy mua dat naim
1996 va khong dang véi thuc té sir dung dat.

Ddi chiéu Manh trich do dia chinh sb 137-2019, Trich luc ban db dia chinh ngay
03-9-1997, Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 14-5-2009 thay rang: Thua dat 796 theo
Manh trich do s6 137 thé hién khong co bat ky canh nio gidp voi dudng tinh 826C
(trude day 1a huong 16 12), trong khi cac Trich luc ban dd dia chinh néu trén thé hién
thira 796 giap vi Huong 16 12 va mot bén 1a giap voi mot nhanh song 6ng Chudng.

Tir nhitng cdn ¢ va nhan dinh trén c6 co sé xac dinh viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong Nho va ba B dbi véi thira 2011 va thira 1079 la dung quy
dinh cua phap luat. Do do, khong thé can ctr vao ranh dat theo gidy chimg nhén quyén
s dung dat ba B duoc cap dé xac dinh 6ng M, ba H st dung dit 14n ranh cua ba
Nguyén Thi B.

Tur nhitng nhan dinh trén khong c6 cdn ctr chap nhan yéu cau khang céo cua ba
B, gilt nguyén ban &n so tham.
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[3] V& an phi dan su phuc thAm: Ba B phai chiu 300.000d0ng &n phi dan sy phic
tham do khang cdo khong duoc chap nhan theo Diéu 148 B luat t6 tung dan sy va
Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va
1€ phi Toa an. Tuy nhién, ba B thudc trudng hop ngudi cao tu6i duoc mién 4n phi theo
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326.

Vi cac leé trén;

QUYET PINH:
Can ca khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;
Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi B;

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Cin cu cac diéu 26, 35, 39, 147, 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Didu
175, biéu 176 Bo ludt Dan sy ndm 2015; Piéu 6, Didu 26, Piéu 29, diém d khoan 1
Bleu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; cac diéu 95, 170 va
203 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26, Piéu 29, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba N’guyén‘Thi B ddi vOi ong
Nguyen Vin M va ba Nguyen Thi Thu H vé viéc tranh chap quyen su dung dat, bude
thdo do, di doi cac cong trinh, tai san trén dat.

2. Xéc dinh phan dién tich dat 218m? ¢6 vi tri twong tmg véi cac Khu (D), (D),
(G), (H) theo Manh trich do dia chinh s6 137-2019 do Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai tai huyén C duyét ngay 13-8-2019 thudc quyén str dung cua 6ng Nguyen Van
M, ba Nguyén Thi Thu H.

3. Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Thu H ¢6 trach nhiém
lién hé co quan quan ly dat dai c6 thim quyén de tién hanh diéu chinh lai Gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho phu hop véi thuc té sir dung va theo quyét dinh ciia ban
an.

4. Co quan cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cin ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an d€ giai quyet diéu chinh bién dong hodc cap gidy chimg nhan phu hgp
voi két qua giai quyét cua Toa an.

5. V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gi4, thAm dinh tai chd 1a 1.200.000d6ng, ba
Nguyén Thi B phai chiu (da ndp xong).

6. V& an phi: Ba Nguyén Thi B dugc mién ndp tién 4n phi dan sy so thim va &n
phi dan sy phtc tham.

7. V& hiéu lyc cua ban an: Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

8 Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai
biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co
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quyén thoéa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén C;
- Chi cyc THADS huyén C;
- Cac duong sy;
- Luu h so, 4n van.

Trinh Thj Phic
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C4c tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin Nhitng — Lé Thij Bich Tuyén Trinh Thi Phuc
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