TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 61/2026/DS-PT

Ngay 19/01/2026

Vv Tranh chap quyén str dung
dat va di doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Khac Thinh

Ong Nguyén Phu Tho
- Thur ky phién toa: Ong L& Hoang Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Trang - Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 01 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Péng
Thap xét xur phue tham cong khai vy an thu ly so: 610/2025/TLPT-DS ngay 03
thang 11 nam 2025, v¢ viéc “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau di déi
tai san”.

Do ban an dan sy so tham sé: 28/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 ndam 2025
cta Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Bong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 729/2025/QD-PT
ngay 22 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa so: 20/2026/QD-PT
ngay 07/01/2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thiiy O...., sinh nim 1988;

Dia chi: T6 ..., 4p Pong M...., xd M§ Th..., tinh Déng Thap (trude day 1a to
....,ap Bong M..., xa My H..., huyén Cao L...., tinh BPong Thap).

2. Bi don: Ong Pham Van H..., sinh nam 1975;

Pia chi: 4p My T..., xd My Th..., tinh Pong Thap (trudc ddy 1a Cym
dan cu Bong Rach M..., khom My T..., thi tran My Th..., huyén Cao Lanh,
tinh Pong Thap).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaNguyén Thi My L.... (Nguyén Thi M...), sinh nim 1966;

Dia chi: ap Pong M.., xi My Th..., tinh Pong Thép (trudc day la ap
Pong M..., xa My H..., huyén Cao L..., tinh BDong Thap).



3.2. BaNguyén Thi V...., sinh nim 1958;
3.3. Ong Nguyén Vin Th..., sinh nim 1951,

Cung dia chi: ap Hung Thanh P...., x4 Tan Khénh Tr..., tinh Péng
Thap (trude day la ap Hung Thanh D...., xa Long H..., huyén Lap V..., tinh
bong Thap).

(Chi O...,6ng H... co mat; baL...,ba V..., 6ng Th... ving mat).
NOI DUNG VU AN:
*Nguyén don chi Nguyén Thi Thuy O... trinh bay:

Nam 2019, me rudt chj O.. 1a ba Nguyén Thi V.. c6 nhan chuyén nhuong dat
nén nha cua ba Nguyén Thi My L... d6i voi thira dét s6 124, to ban dd sb 12, dién
tich 108 m , myc dich st dung: d4t & nong thon, thoi han sir dung: 1au dai. Dét toa
lac tai sb . , 4p Pong M.., xa My H..., huyén Cao L.., tinh Dong Thap.
Thura dat tren ba Vu1 dugc S& Ta1 nguyén va Moi truong tinh Bong thap cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat ngay 09/04/2019.

Pén nam 2019, chj O... duoc ba V... 1am hd so tha tuc tang cho dung tén
quyén str dung dat cho dén nay. Hién nay trén phan dat cta chi O... vao khoang
nam 2014 c6 d6ng Pham Vin H... dugc ba Nguyén Thi My L... cho che méi ton
ngang 1,8 mét dai 14 mét dé 1am chd stra chita dién co (Moter, may quat, ndi com
dién), ong H... c6 néi vai chi O... 1a mua ctia ba L... nhung chi O... khong biét
noi dung nhu thé ndo, trong lic stra chita dién co thi giy ra tiéng dong, 4m thanh
n 40 anh hudng dén viéc sinh hoat, hoc hanh cua gia dinh chi O... Nam 2016, gia
dinh 6ng H... dugc nha nuéc cap 01 nén nha & Cum dan cu Pong Rach M...,
khom My T..., thi tran M§ Th..., huyén Cao L..., ong da xay dung nha va dinh cu
¢ trén do.

Ngay 21/3/2022, 6ng H... kéu nguoi khac dé sang lai phan dat ngang 1,8
mét dai 14 mét néu trén do chi O... dung tén quyén str dung dat. Nén nha néu trén
nam 2007 ba L... méi duge nha nude giao dat co thu tién sir dung dat bang quyét
dinh giao dat, Nha nudc quy dinh phai du thoi han 10 nam tr¢' 1én méi dugce
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dén hét nam 2017, nhung khong biét sao ong
H... noi la mua cta ba L.. nam 2014 trong khi chwa du thoi han 10 nam theo quy
dinh ctia Nha nudce cho phep chuyén nhuong, luc d6 ba L.. chua ding glay chung
nhan quyén st dung dat Viéc mua ban dat bang gidy tay 1a vi pham vé hinh thic.
Viéc khong tuan tha vé hinh thic dan dén viéc mua ban nay vo hi¢u. Khi do,
khong 1am phét sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Ban than chi O... va gia dinh da hoan thanh cac
nghia vy vé thué va phi d6i v6i nha nudc khi chuyén nhuong dat tirba L...

Vu viéc tranh chap dat nay da duoc T6 hoa giai ép Pong M.., xa My H... va
Ho1 dong hoa giai xa My H.. tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Hoi
dong hoa giai xa My H... d€ nghi chuyén ho so vu viéc 1én Toa an xét xtr theo quy
dinh.

Nay chi O... yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc éng H. .. tra lai té)t}g dién tich
d4t cho chi O... 1a 33,2 m* nam trong thira dat s6 124, to ban d6 s6 12 do chi



Nguyén Thi Thuy O... dung tén quyen sir dung dat theo ding quy dinh cta phap
ludt. Chi O... s& hd tro tra lai gié tri dat cho ong H... sb tién 40.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, do & ong H... khong trr nguyén di doi, nén chi O... 0
thay doi y kién 1a khong dong y ho tro chi phi di doi cho 6ng H...

Chi O... ghéng nhit bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
25/12/2024, so d6 do dac ngay 25/12/2024; Bién ban dinh gia ngay 27/4/2025.

*Bi don ong Pham Van H... trinh bay:

Ong H... nhan chuyén nhuong dién tich dat 33,2m2 thudc mot phﬁn thira dét
s6 124, to ban dd s 12, dét toa lac tai ép bong M..., xa My H..., huyén Cao L..,
tinh Ddng Théap cua ba Nguyén Thi My L.. vao ndm 2012 voi gia la 25.000.000
dong. Khi chuyén nhuong, do ba L... chua c6 gidy chimg nhan quyén str dung dét
nén chi lam gidy tay. Sau khi nhén chuyén nhuong, ong cat nha tam nhu hién nay.
Ong dong v chuyén nhuong lai cho chi O... dién tich trén v6i gia 200.000.000
d6ng, nhung khong c6 don yéu cau va chi O.. cling khong dong ¥.

Tai phién toa so tham, ong H... thura nhén khi mua dat ong biét dat khong
thé tach thira, ba L... chua c6 gidy chimg nhén quyén sir dung dat, ba L... khdng
dugc sang ban dat cho 6ng nhung ong van d6ng v nhan chuyén nhuong. Khi ba
L... chuyén nhuong toan b thira dét trén cho ba V... thi 6 ong khong dugc thong
bao nén khong c6 tranh chap Nay ong khong dong ¥ yéu cau cia chij O..., khdng
yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyén nhuong giita 6ng va ba L Khong
d6ng ¥ nhén tién hd tro tir chi O..

Ong H... ‘thong nhat bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/12/2024, so d6 do dac ngay 25/12/2024; Bién ban dinh gia ngay 27/4/2025.

*Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L..., ba
Nguyen Thi V., 6ng Nguyén Vin Th.. ving mdt, khong cé vin bdn ght y
kién givi nép cho Toa dn.

- Tai ban an dan sy so thdm sb: 28/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm
2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 9 — Bong Thép da xu:

Chap nhén yé€u cau cua chi O...

Budc 6ng H... phai di doi cin nha, cong trinh xay dung va tai san dé tra
lai cho chi O... dién tich dat 33.2 m” thudc mot phan thira dat s6 124, t& ban
d6 s6 12 xa My H.., huyén Cao L.., tinh Pong Thap (nay 1a xi M§ Th.., tinh
Déng Thép) trong pham vi cac mbc M1, M2, M5, M6 vé M1 tai thira 124 to
ban dd s6 12 theo so do do dac cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén va moi
truong Pong Thap ngiy 25/12/2024.

- Ngay 13/8/2025 6ng H... khiang cédo ban an dan su so tham so:
28/2025/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9,
yéu cau khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Tai phién toa phtc tham 6ng H... phat bleg: Giit nguyén yéu cau khang
cao, dé nghi chap nhan khang céo ctia Ong H..., d€ nghi stra ban an so tham.



- Tai phién toa phiic thim chi O... phéat biéu: Chi O... dong ¥ hd trg cho
6ng H... chi phi di doi tai san vai sb tién 40.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap phat bleu Tu khi thu
Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Tham phan thy 1y giai quyét vu an dung
cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong
xét xtr phtic thim da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong su chap hanh t6t ndi quy phién toa. Vé dudng 16i xét xtr, Vién
kiém sat dé nghi: Khong chap nhén khang cao cua ong H...; cong nhan su tu
nguyén cta chi O... vé viéc dong ¥ hd tro cho 6ng H.. Ch1 phi di doi tai san
v6i s6 tién 40.000.000 ddng, sira mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham
tra tai phi€n toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tyc t6 tung: Toa an cdp so thim xac dinh quan hé tranh chip
quyén stir dung dat va yéu cau di doi tai san trén dat la dtng phap luat.

Toa an da triu tp hop 1¢ dén lan thir hai, nhung ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L..., ba Nguyén Thi V..., ong Nguyén
Van Th.. Vang mat tai phién toa. Can cu Dleu 294 B luat t6 tung dan sy, Hoi
d6ng xét xtr tién hanh xét xi.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Hién yéu cau khdng chap nhén toan bo yéu
cau khoi kién ciia ba O. .., Hoi dong xét xir xét thay:

Ba O... yéu cau 6ng H... di doi tai san, tra lai cho ba O... dién tich dat 1a
33,2 m? nim trong thﬁ"a dat s6 124, to ban d6 s6 12, dat toa lac tai xa My H..,
huyén Cao L..., tinh Dong Thap nay la xa My Th..., tinh Dong Thap.

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Nguyén don va bi don déu théng nhét trinh bay ngudn gdc dat thia 124,
toy ban do 12 dat toa lac tai ap bong M..., xa My H..., huyén Cao L..., tinh
Béng Thap nay 1a xi My Th.., tinh Pong Thap la cia ba Nguyén Thi My L..
(Mu01) dugc Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh giao dat vao nam 2005 va
dugc cap gidy chimg nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2018.

Ba O... trinh bay la nam 2019 ba L... chuypn nhuong cho ba Nguyén
Thi V.., cing nam 2019 ba V.. tang cho dién tich dat trén cho con la chi O...

Ong H.. trinh bay Ia dién tich d\ét tranh chap ma 6ng dang st dung 1 6ng
nhén chuyén nhuong cta ba L... bang gidy tay vao ngay 17/3/2012 véi gia
25.000.000 dong.

[2.2] Vé qua trinh str dung dat va tha tuc cip gidy chimg nhan quyén str
dung dat:

Tir khi ba V... nhan chuyén nhuong dat tirba L... va cho chi O... thi chi
O... 1a nguoi quan ly sir dung dat va can nha cap 4 cat trén mot phan thra dat.
Phan dién tich con lai 6ng H... c6 xay dung cdn nha tam vao nam 2012, 01



bén sir dung birc tudng ngoai ctia nha ba V..., 01 bén dimng tole va cac ciy gb
tap, mai lop tole, trang nén.

Chi O... duoc ba V... va 6ng Th.. tang cho thira dat 124, to ban do 12
theo hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 06 thang 9 nim 2019 duoc
ching thyc tai Uy ban nhan dan xda My H.... Chi O... dugc S¢ tai nguyén va
moi truong tinh Pong Thap cap glay ngay 04/ 10/2019. Vi¢e chi O... st dung
va dugce cap gidy chimg nhan quyén st dung dit trén 1a phu hop theo quy dinh
cua phép luat.

Ong H... trinh bay, dién tich dat tranh chap ma éng H.. dang str dung la
do ong nhan chuyén nhugng cia ba L.... Tuy nhién gidy mua ban dat
17/3/2012 gitta ba M... va 6ng H... xét thay:

V& hinh thirc cua hop dong (gidy mua ban dat 17/3/2012): Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H... véi ba M... lam bang gidy
tay, khong dugc cong chung, chiing thuc la khong phu hop theo quy dinh cua
Bo luat dan sy va Luat dat dai ndm 2013.

Vé noi dung: Ngudn gdc dién tich dat theo vi tri tranh chap 1a cua ba
Linh dugc Uy ban nhan dan huyén Cao Lanh giao sir dung, tai Quyét dinh
4025 ngay 04/10/2005 c6 noi dung: “Trong thoi han 10 nam ké tir ngay ky
quyét dinh khéng dwoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Dong thoi
khéng dwoc cho thué, chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do d6, ba L... 1am
thu tuc chuyén nhuong cho 6ng H... 1a khong pht hop theo quy dinh.

Do d6, 10i trinh bay cua 6ng H... 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Chi O... yéu cau 6ng H... doi nha cong trinh xay dung, tai san va cay
trong trén dat dé tra dién tlch dat 33,2 m? tai cac moc M1, M2, M5, M6 vé M1
tai thira 124 to ban do sd 12 theo so dd do dac cua Trung tam ky thuat tai
nguyén va moi truong Dong Thap ngay 25/12/2025 la co6 can cir chap nhan.
Nén Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi O... 13 phu hop.

[3] Ve gidy mua ban dat 17/3/2012, trong qué trinh to tung ong H..
khong yéu cau xu 1y héu qua cua hop dong ciing nhu yéu cau xu 1y hanh vi
ciaba L... nén Toa an cap so tham khdng xem xét va tach ra giai quyét bang
vu an khéac khi c6 yéu cau, 1a phu hop.

[4] Tai phién toa phtc tham, chi O... ty nguyén hd tro chi phi di doi
nha, cong trinh xay dung, tai san va cay trong trén dat cho ong H... véi sb tién
40.000.000 dong va ong H... dong y nhén s6 tién nay. Xét thay day la sy tu
nguyén cua chi O..., khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao
dire xa hdi nén cong nhan

Do d6, chap nhan mot phan khang céo cua 6ng H....
Céc phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi khong xem xét.
Ong H... khdng phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Cin cr khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

- Chéap nhan mot phan khang céo ciia 6ng Pham Van H. .

- Stra mot phan ban an so tham.

Ap dung Piéu 100. biéu 166, Dicu 203 Ludt dat dai; Diu 148, Picu
293,, Diéu 294 B0 luat To tung dan su; Biéu 500 Bo luat Dan su; Di¢u 29 Ngbi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cta chi Nguyén Thi Thuy O....

1.1. Bugc 6ng Pham Van H... phai di doi can nha, cong trinh xay dung
va tai san dé tra 12,1} cho chi Nguyén Thi ’Thﬁy O... dién tich dat 33.2 m? thudc
mot phan Thira giﬁt sO 124, to ban do so 12, dat toa ]ac tai xa My H.., huyén
Cao L..., tinh Bong Thap (nay la xd My Th.., tinh Bong Thap) trong pham vi
cac moc M1, M2, M5, M6 yé M1 theo So d6 do dac cua Trung tam ky thuat
tai nguy€n va moi1 truong BDong Thap ngay 25/12/2024.

1.2. Pham vi cac mbéc M1, M2, M5, M6, M1 duoc xac dinh cu thé nhu
Sau.

- Pudng thang ndi tir mdc M1 dén mdc M2 dai 1.84 m.

- Pudng thang ndi tir mdc M2 dén mdc M5 dai 18 m.

- Pudng thang ndi tir mdc M5 dén mdc M6 dai 1.85 m.

- Pudng thang ndi tir mdéc M6 dén mdc M1 dai 18 m.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 2511212024 ciia
Toa an; So do dac hi¢n trang dat tranh chap ngay 25/12/2024 ciia Trung tam
ky thudt tai nguyén va moi truong Pong Thap).

2. Cong nhén sy ty nguyén cua chi Nguyén Thi Thuy O... Vé vige tu
nguyéen ho trg chi phi di doi nha, cong trinh xay dung, tai san va cay trong trén
dat cho 6ng Pham Van H... véi so6 tién 40.000.000 dong.

3. V& an phi:

Ong Pham Van H... khong phai chiu an phi dan su phuc thérp nén Ong
H... duoc nhan lai tién tam ndp an phi 300.00Q dong theo Bién lai s6 0001564
ngay 14/8/2025 cia Thi hanh an dan sy tinh Dong Thap.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat Thi hélr}h an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh BT;

- TAND Khu vuc 9-BT;

- THADS tinh DT;

- Phong THADS Khu virc 9 - BT;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA.

Nguyén Ngoc Thong



