TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LOC - TINH HAI DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2018/KDTM-ST
Ngay: 26/11/2018
Vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung va
hop dong thé chdp”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LOC - TINH HAI DUONG

Thanh phén Hopi déng X6t xie 50’ tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Minh Yén

Cdc Hoi tham nhén dan ;

1. Ba Bui Thi Thuy.

2. Ong Pham Ngoc Tuan.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Gia Ljc, tinh Hii Duwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thj Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong, xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 04/2018/TLST-
KDTM ngay 11/9/2018 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap.
Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 04/2018/QDST-KDTM ngay 26 thang
10 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa sé6 ngay 09 thang 11 nam 2018 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B (Tén viét tat S)

Dia chi: A, T, phuong P, quan H, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian T — Chu tich hoi dong quan
tri S.”

- Nguodi dai dién theo uy quyén : Ong Vii Dinh K — Pho téng giam doc S
(Theo vin ban ty quyén s6 359/2018/QD- S ngay 20/4/2018)

- Nguoi dwoC 1y quyén lgi: Ong Pinh Quang H — Chuyén vién chinh t6
tung - Khéi xir Iy no (Theo van ban uy quyén sé 8223/2018/ UQ — S).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1972 va 6ng Nguyén Puc L, sinh
nam 1963. Déu & dia chi: S6 A/B, phé C, khu D, thi trin G, huyén G, tinh Hai
Duong.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1978 va ba Poan Thi N, sinh nim 1978. Péu & dia chi: S6 E/B, phd C, khu D,
thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong.

Tai phién toa c6 mit ong H, ba N; vang mat 6ng L, ba P, 6ng T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham nguyén don Ngan hangTMCP D (Tén viét tat S) trinh bay:

Ba Nguyén Thi P 14 ho kinh doanh c4 thé dugec UBND huyén G, tinh Hai
Duong cap Gidy ching nhan diang ky ho kinh doanh, nganh nghé kinh doanh:
Kinh doanh mang, mién, nuéc mam, mi chinh, gia vi, banh keo, hang kho. Do
c6 nhu cau vay von dé bo sung von kinh doanh, ngay 27/10/2016 Ho kinh
doanh Nguyén Thi P do ba Nguyén Thi P chi ho va chong 1a 6ng Nguyén Pirc
L 14 ngudi dong vay ky Hop dong tin dung ngin han sé 1630100009/HDTD dé
vay von tai S. Hop dong tin dung c6 ndi dung cu thé nhu sau: Sé tién vay la
600.000.000d6ng, thoi han vay 12 thang ké tir ngay 28/10/2016 dén ngay
28/10/2017. Muc dich sir dung von vay: B6 sung von kinh doanh ming, mién,
moc nhi, nim, gia vi, hang kho. Lai suét thoa thuan tai thoi diém vay dén cubi
khé udc 1a 11,5%, 13i suat qua han bang 150% lai suét trong han. Ky tra no, tra
1ai hang thang. gbc tra cudi ky. Thuc hién Hop dong tin dung ngin han
s61630100009/HPTD, S di giai ngan cho ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén
Puc L sb tién 600.000.000d6ng theo Gidy nhan ng ngay 28/10/2016, sd tién
600.000.000d6ng dugc chuyén khoan vao tai khoan cta ba Poan Thi L& P sb
tai khoan 32000014237359 m¢ tai S Thanh Dong.

Pé dam bao nghia vu thanh toan cho khoan tién vay cta ba P, 6ng L tai
SeABank, 6ng Nguyén Vian T va ba Poan Thi N da dong y thé chap tai san
chung ctia vo chong 6ng T va ba N 13 Quyén st dung dat va tai san gin lién
trén dat tai thira dat sd 11, to ban d6 s6 21, dién tich 166,7m* d4t & tai thon H,
thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong. gidy chtng nhan quyén st dung dat sd
AN 687227 do UBND huyén G cap ngay 21/01/2009 mang tén 6ng Nguyén
Vin T va ba Poan Thi N. Hop dong thé chap quyén sit dung dat sd
1630100009/ HDTC ngay 27/10/2016 dugc lap thanh van ban, cong ching tai
phong Cong chtng s6 1 tinh Hai Duong, duoc dang ky thé chap tai Van phong
dang ky quyén sir dung dit phong Tai Nguyén va Mbi trudng huyén Gia Loc.
Gia tri tai san thé chap dugc bén thé chip tai san va bén nhan thé chap thong
nhét dinh gia 1am tron 13 1.010.000.000d6ng theo bién ban dinh gia tai san bao
dam ngay 26/10/2016, gia tri dinh gid nay chi c6 gia tri lam co s& xac dinh murc
cho vay tbi da, khong c6 gia tri khi phat mai tai san.

Can ctr Hop dong tin dung ngin han sé 1630100009/HPTD ngay
27/10/2016, gidy nhan ng ngay 28/10/2018, Hop dong mua ban hang héa giita
ba Nguyén Thi P va ba Poan Thi L& P, gidy ty nhiém chi. Ngay 28/10/2018 S
Hai Duong dd giai ngan cho vo chong ba P, 6ng L vay sé tién
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600.000.000d6ng chuyén khoan vao tai khoan ctia ba Poan Thi Lé P, s tai
khoan 32000014237359 m¢ tai S Thanh DBong.

Qua trinh thuc hién hop ddng: Sau khi vay vén, bén vay von ba P da tra
cho S duogc sé tién 1a 23.606.547 ddng tién 14i phét sinh, sau d6 ba P khong
thanh toan tra. Sau thoi diém khoan vay bi qué han, S da nhiéu 1an dén dbc yéu
cau bén vay cling nhu bén thé chap tai san tra no, mic du c¢6 nhiéu cam két tra
no véi S nhung bén vay van khong thuc hién. Do ba P va 6ng L da vi pham
nghia vu thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chip tai san da
ky v6i S nén S khai kién ra Toa an:

1. Yéu cau ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Pic L ¢6 nghia vu thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai c6 phan D sb tién no gbe 600.000.000ddng va
i suat theo Hop dong tin dung s6 1630100009/HDTD ngay 27/10/2016, gidy
nhan ng ngay 28/10/2018 cu thé tinh dén ngay xét xtr so tham 26/11/2018 la
771.036.860 dong, trong d6 du no gbc 1a 600.000.000ddng, 13i trong han 1a
46.351.789, 1ai qua han 124.685.071 dong va lai suat phat sinh tiép theo tir
ngay 27/11/2018 cho dén khi ba P, 6ng L tra ng xong.

2. Néu ba P, 6ng L khong thanh toan tra ng, Ngan hang TMCP D, yéu
cau xtr 1y tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cia bén thé
chap ong Nguyén Vin T va ba Poan Thi N da thé chip theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s 1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 dé thu hoi no.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 25/9/2018 cua bi don 6ng Nguyén Putc L
trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi P 12 vo chong, vo ong 1am nghé kinh doanh
budn béan co gidy phép dang ky kinh doanh do Phong Tai chinh ké hoach huyén
G cip ngay 01/02/2014. Thoi gian ngay 27/10/2016 vo chong dng co ky hop
dong tin dung voi Ngan hang TMCP B, chi nhanh Hai Duong vay so tién 1a
600.000.000d6ng, muc dich st dung von vay 1a bo sung von kinh doanh mang,
mién, moc nhi, ndm, gia vi, hang kho; thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay
28/10/2016 dén ngay 28/10/2017; 13i suat vay thoa thuan tai gidy nhin no ngay
28/10/2016 13 11,5%, 13i suat qua han bang 150% l3i sudt trong han va tinh trén
phan du no qua han (bao gom ca du no goc va 1ai qua han), phat cham tra dugc
ap dung theo quy dinh cua S tung thoi ky.

Ngay 28/10/2016 Ngan hang TMCP D - chi nhanh Hai Duong da giai
ngan cho vo chdng 6ng sb tién vay trén bang hinh thirc chuyén vao tai khoan
ctia ba Poan Thi Lé P, theo sd tai khoan 32000014237359 md tai S Thanh
Pong, thé hién trén gidy nhan no s6 1630100009.

Khi vo chong 6ng ky hop dong tin dung vay s6 tién trén caa Ngan hang
S, do vo chong dng khong c6 tai san thé chap cho Ngan hang nén vo chong 6ng
Nguyén Vin T va ba Poan Thi N (Ong T |a em trai ba P, ba N 1a em dau ba P)
d3 dong y dung tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cta vo
chong 6ng T, ba N, tai thira dat s6 11, to ban db sé 21, dién tich 166,7m?; dia
chi thon H, thi trin G, huyén G, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
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AL687227 do UBND huyén Gia Loc cip ngay 21/01/2009 mang tén ong
Nguyén Vian T va ba Poan Thi N. Tai san trén da dugc diang ky thé chip tai
Vin phong dang ky Quyén st dung dat huyén G, duoc cong ching tai phong
cong chimg s6 1 dé dam bao nghia vu thanh thanh toan tra ng cho Ngan hang
khoan tién vay 600.000.000d6ng cua ba P va 6ng da vay.

Theo cam két khi vay von, ngudi vay st dung vbn vay ding muc dich, tra
no lai va géc ding han, thuc hién cac cam két theo ding ndi dung thoa thuan
trong hop dong. Sau khi vay sb tién trén, vo 6ng 1a ngudi thanh toan tra cho
Ngan hang dugc bao nhiéu 6ng khong biét vi vo 6ng 1a nguoi truc tiép kinh
doanh buén ban. Theo nhu Ngan hang cung cip vo dng di tra cho Ngan hang
duge sb tién 1a 23.620.870 ddng tién 13i. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau vo
chéng 0ng phai c6 nghia vu thanh toan tra ng, cu thé sb tién Ngéan hang tam
tinh dén ngay 25/9/2018, tong 1a 751.834.824dong (Trong d6 du no goc la
600.000.0004, du no 1ai 1a 151.834.824 d@)ng), 0ng hoan toan nhat tri, khong co
y kién thic méic gi, tuy nhién do hién nay vo 6ng 1am an, budn ban bi thua 15
nén da bo nha di tinh dén nay 1a hon mot ndm, hién vo 6ng lam gi, & dau ciing
khong cho 6ng biét dia chi va cling khong lién lac gi voi 6ng. Do vay quan
diém cua dng dé nghi Ngan hang xem xét, tao diéu kién cho gia dinh 6ng mdi
thang tra ng Ngan hang s tién 6.000.000d0ng, thoi gian tra no bat dau tir
thang 01/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén. Néu nhu vo chong
6ng 1am an duoc thi vo chong 6ng sé& co trach nhiém tra no cho Ngan hang thoi
gian sém hon. Néu Ngan hang khong doéng y véi quan diém cua 6ng, Ngan
hang yéu cau phai xr 1y tai san thé chap thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo
quan diém cua 6ng T va ba N.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 18/9/2018 cua ba Poan Thi N 1a nguoi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Van T trude thoi diém thang 12/2017 14
quan hé vo chong. Thoi gian ngay 27/10/2016 vo chong ba P, dng L ky hop
ddng tin dung ngan han vay s6 tién 600.000.000d6ng tai Ngan hang TMCP P —
chi nhanh Hai Duong, muc dich vay vén dé ba P lam an kinh doanh. Tai thoi
diém vay von do vo chong ba P khong c6 tai san bao dam nén ba va 6ng T ldc
d6 con 1a vo chong d dong ¥ dung tai san chung cta hai vo chong 13 quyén st
dung dat va tai san gén lién trén dat tai thira dat s6 11, to ban dd sb 21 dién tich
166,7m?; dia chi thira dt tai thon H, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong (Nay
1a s6 E/B, phd C, khu C, thi trdn G, huyén G, tinh Hai Duong), gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 AN 687227 do UBND huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong cap ngay 21/01/2009 mang tén dng T va ba dé thé chip cho S. Sau khi
vay von ciia Ngan hang, do ba P 1am 4n thua 15 khong c6 kha ning thanh toan
nén nim 2017 ba P da bo di khoi dia phuong khong cho gia dinh biét tin tic
dia chi. Sau khi ba P bo di, Ngan hang da nhiéu 1an thong bao cho vo chong ba
mang tién thanh toan khoan tién vay ctia ba P d&é Ngan hang giai chap tai san
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cua ba va 6ng T da thé chap. Thang 12/2017 ba va éng T mau thuin, di dugc
Toda an giai quyét ly hon, khi ly hon tai san chung cua ba va 6ng T ciing chua
dé nghi giai quyét vi dd mang thé chap tai Ngan hang dé dam bao thuc hién
nghia vu thanh toan khoan vay 600.000.000d6ng ctia ba P va 6ng L. Do ba P
va 0ng L khong thanh toan khoan tién vay ciia Ngan hang, nay Ngan hang khoi
kién yéu cau vo chong ba P, 6ng L thanh toan tra ng 600.000.000d0ng tién gdc
va 14i suét phat sinh ctia khoan tién vay theo hop dong tin dung nén ba dé nghi
6ng L va ba P phai tra tién cho Ngan hang tra lai tai san thé chap cho ba va 6ng
T. Néu ba P, ong L khong tra tién vay cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau xu
Iy tai san chung cta ba va dng T da thé chap cho Ngan hang, ba ciing phai dong
¥. Néu s tién phat mai tai san con thira thi Ngan hang tra cho ba va 6ng T, néu
thiéu thi ba P va 6ng L phai tiép tuc tra cho Ngan hang.

Pbi voi bi don ba Nguyén Thi P, do ba P vang mit tai dia phuong nén
Toa an khong thyc hién téng dat cac van ban td tung cho ba P, than nhan cua
ba P ciing tir chdi nhan cac van ban do Toa an téng dat cho ba P nén Toa an da
lam day du cac thu tuc quy dinh theo quy dinh tai Diéu 179 ctia B luat t tung
dan sy. Can ct dia chi ctia bi don do nguyén don cung cap dugc ghi trong Hop
d6ng tin dung, Hop dong thé chap tai san tai thoi diém ba P va 6ng L giao két
v6i Ngan hang dé vay von, nén mic du ba P bo di lam an xa nhung khong
thong bao dia chi cho nguyén don ciing nhu than nhan ciia minh biét nén ba P
khong c6 ban tu khai, khong c6 quan diém gi ddi v6i yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Déi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T, sau
khi Toa an thu 1y vu an, 6ng T da dugc Toa an tong dat truc tiép thong bao vé
viéc thu 1y vu an va giéy triéu tap cta Toa an nhan dan huyén Gia Loc, ong T
d3 biét Toa an nhan dan huyén Gia Loc thy 1y giai quyét vu an tranh chap kinh
doanh thuong mai nhung sau d6 0ng T bo nha di 1am an khong cho gia dinh,
dia phuong biét dia chi nén 6ng T khong c6 ban tu khai cling nhu quan diém gi
d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét vu an, theo yéu cau ciia nguyén don, ngay
26/10/2018, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd dbi véi tai san 6ng T va ba N thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s 1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 thi thiy: Do
6ng T va ba N da ly hon tir thang 12/2017, tai san 6ng T va ba N thé chap cho
Ngan hang, ong T van quén 1y st dung nhung do 6ng T bd nha di lam in, nha
khoa cong, khoa ctra nén cac thanh vién tham gia budi xem xét tham dinh tai
chd khong vao dugc bén trong ma phai ding bén ngoai quan sat dé mo ta, tai
bubi xem xét thim dinh tai chd ba N xac dinh toan bd tai san nha dat cta ba va
ong T tir khi thé chap cho S dén nay véan giit nguyén hién trang khong c6 bién
dong gi so véi thoi diém ding ky thé chap cho Ngan hang.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc ¢6 quan diém: Tu khi
thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr, Thdm phan di chap hanh dung quy dinh cua
Bo6 Luat td tung dan su. Tai phién toa, HDXX va thu ky phién toa da thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh day du
quy dinh vé quyén, nghia vu theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Bi don
6ng L va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba N di thuc hién quyén nghia
vu cua minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Ba P, 6ng T khong thuc
hién quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctua B0 luat tb tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an:

- bé nghi ap dung cac Diéu 30; 147; 271, 273 cua Bo luat tb tung dan
su, cac Diéu 116,117, 274, khoan 1 Diéu 275, 280, khoan 2 Diéu 292,299,317,
khoan 1 Diéu 318, 319, 320,322, khoan 7 Diéu 323 cua B¢ luat dan sy nim
2015. DPiéu 4, Piéu 306 Luat thuong mai, cac Piéu 90,91,93,95 Luat céac to
chtrc tin dung. Pidu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu , ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

- Chap nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P (S),
budc 6ng Lap, ba Phuong phai c6 nghia vu trd ng S, s6 tién géc 12 600. 000.000°
va tién 1ai phat sinh trong han, qua han theo 14i suat co ban do Ngan hang nha
nude quy dinh ké tir ngay xét xi.

- Trudong hop 6ng L, ba P khong thuc hién viéc tra ng thi phat mai tai san
thé chap 1a quyén sir dung 166,7 m” dat ¢ lau dai da duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé6 AN 687227, thira dat s6 11, to ban d6 s6 21; dia chi: thén
H, thi trin G, huyén G, mang tén 6ng Nguyén Van T va ba Poan Thi N va tai
san gan lién trén dat.

* V& an phi

+ Ong L, ba P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra
cong khai tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cua nguyén don, quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngan hang thuong mai cb phan D (S) dugc phong ding
ky kinh doanh - S¢ ké hoach dau tu thanh phé Ha Noi cip Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép cong ty cd phan. Cac hoat dong chinh cua S trong d6 co
hoat dong cip tin dung cho vay. Ba Nguyén Thi P 1a Ho kinh doanh cé thé
dugc Phong Tai chinh — K& hoach UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cép
Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ngdy 01/02/2014, nganh nghé kinh
doanh: Kinh doanh mang, mién, nudc mim, mi chinh, gia vi, banh keo, hang
kho. Ngay 27/10/2016 ba P va éng L ky hop déng han muc tin dung ngan han
vay Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Hai Duong sb tién 600.000.000d6ng
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muc dich vay, ) sung von kinh doanh mang, mién, moc nhi, ndm, gia vi cac
loai. Do ba P va éng L khong thuc hién nghia vu thanh toan nhu thoa thuan
trong hop dong tin dung nén Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau Toa 4n
budc ba P va éng L tra ng tién gdc, 13i theo hop dong tin dung di ky két. Day
1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai giita ca nhan, to
chtic c6 dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhuan nén theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat T tung
dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong thu Iy giai quyét 1a
dung thim quyén. Giao dich dan sy giita Ngan hang TMCP P véi ba Nguyén
Thi P va 6ng Nguyén Puc L duoc xac 1ap trudc ngay Bo luat dan sy nam 2015
c6 hiéu luc do ba P va 6ng L dang phai thuc hién nghia vu théa thuan trong
hop dong giao két gitta cac bén, ndi dung va hinh thirc cia Hop dong phu hop
voi quy dinh cua Bo ludt dan sy nam 2015 nén HDXX ap dung cac quy dinh
ctia Bo luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an 1a pht hop voi diém b khoan
1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015.

- Ba P va 0ng L 1a bi don trong vu kién c6 dia chi noi cu tra tai s6 A/B,
phd Cubi, khu C, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong di dugc ghi trong hop
d6ng tin dung. Ba N va 6ng T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 dia
chi noi cu trd tai sb C/B, phé C, khu E, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong da
dugc ghi trong hop ddng thé chép tai san, hién nay ba P va dng T bo dia chi noi
cu tri di [am an nhung khong thong bdo dia chi méi cho nguoi khoi kién, cling
nhu chinh quyén dia phwong va than nhan ctia minh biét, diéu d6 chimg to ba
Pvaong T ¢d tinh giéu dia chi. Toa &n c6 cong van xac minh tai cuc xuét nhap
canh — Bo cong an thi thy trong co s& dir liéu Cuc quan 1y xuat nhan canh
quan 1y khong c6 thong tin cap ho chiéu va xuat nhap canh cta ba Nguyén Thi
P. Can ct quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao, mic
dd ba P, 6ng T vang mat, Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc thu 1y giai quyét vu
an theo thu tuc chung 1a ¢6 can ct. Than nhan cta ba P, éng T da tir chdi nhan
cac van ban t6 tung cuia Toa an tong dat cho ba P, dng T, Toa an di thuc hién
niém yét cong khai cac van ban té tung cho bi don va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan dam béo thoi gian theo quy dinh tai Diéu 176 cua B luat td tung
dan sy nhung ba P, 6ng T van ving mat. Bi don 6ng L vang mat tai phién toa
1an thir hai, c6 don xin hodn phién tda voi Iy do cho ba P vé tham gia trinh bay
quan diém nguyén vong trudc toa, viéc dé nghi xin hoan phién toa cia ong L
khong thudc cac truong hop quy dinh tai Piéu 233 Bo luat t6 tung dan sy nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vu an vang mat ba P, 6ng T, 6ng L 1a phu hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B¢ luét tb tung dan su.

[2]Vé ndi dung:

2.1. Xét Hop dong tin dung ngan han sd 1630100009/HDTD ngay

27/10/2016, gidy nhan ng ngay 28/10/2018 thi thdy: Ngay 27/010/2016 ba P
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va 6ng L ky Hop dong tin dung vay Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Hai
Duong s tién 600.000.000d0ng. Trén co sé hop ddong mua ban ngay
20/9/2016 giira bén ban hang ba Poan Thi L& P va bén mua hang ba Nguyén
Thi P va gidy tiy nhiém chi ctia bd Nguyén Thi P, S — Chi nhanh Hai Duong da
giai ngan sd tién 600.000.000d6ng chuyén vao tai khoan sé 32000014237359
ctia ba Poan Thi L& P md tai S - Chi nhanh Hai Duong. Tai thoi diém giao két
hop dong gitra bén cho vay vén S — Chi nhanh Hai Duong va bén vay vén vo
chdng ba P, dng L thyc hién trén co so tu nguyén, ndi dung va hinh thuc cua
hop déng phu hop quy dinh tai cac Didu 116, Piéu 117 ciia Bo luat dan sy; cac
Piéu 90, 91, 93, 95 Luat cac to chiic tin dung nén c6 gia tri phap 1y lam phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén trong hop dong.

Pbi chiéu voi cac diéu khoan trong hop dong tin dung ngin han, gidy
nhan no ciing nhu qué trinh thuc hién hop dong tin dung, bén vay ba P da
thanh toan tra S s tién 23.620.870 dong tién I3, ngoai ra ba P va 6ng L khéng
tra Ngan hang dugc dong nao. Nhu vay ba P va 6ng L di vi pham thoi han tra
no theo thoa thuan tai Piéu 5 va Diéu 6 ctia Hop ddng tin dung va ndi dung
cam két cta bén vay trong gidy nhan ng. Bi don ong Nguyén Pt L xac dinh
khoan tién vo 6ng 1a ba P va 6ng dong dimg tén vay 600.000.000dong cia S 1a
dung, tuy nhién do vo 6ng lam an thua 15, mat kha ning thanh toan, hién da bo
nha di 1am 4n kinh té dé kiém tién tra no nén Ngan hang khai kién yéu cau vo
chong 6ng phai thanh toan tién no goc va lai phat sinh theo Hop dong tin dung,
ong khong co v kién gi. Ong L dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh
6ng tir thang 01/2019 mdi thang tra Ngan hang 6.000.000d6ng nhung nguoi
dai dién theo y quyén lai cua S khong nhét tri boi 18 khoan tién vay di qua han
nhung bén vay khong thanh toan tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau ba P
va 6ng L phai thanh toan tra ng dé Ngan hang thu hoi vén 1a ¢o can cu.

Theo céc tai lidu chimg ctr do nguyén don cung cap vé thong tin du no
d6i véi khoan tién vay ctia ba P va dng L va phai tra cy thé: S6 tién con no
tinh dén ngay xét xur so thim (26/11/2018) bao gdm no gbc 600.000.000d0ng;
tién 13i suat trong han la 46.351.789 ddng, l4i suat qua han la 124.685.071
doéng. Tong cong sd tién ng goc va tién I4i suat ba P, 6ng L phai tra l1a
771.036.860 dong. Ba P va 6ng L con phai tra 14i phat sinh tiép theo tir ngay
27/11/2018 dén ngay ba P, 6ng L tra hét s6 no gdc con lai cho S véi 1ai suat
thoa thuan trong hop dong han muc tin dung ngan han. Yéu cau cia S ¢6 cin
ctr nén budc ba P va 6ng L phai c6 nghia vu thanh toan so tién trén cho S 1a
phu hop phép luét.

2.3. Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat thi thiy: Pé dam bao
nghia vy thanh toan khoan tién vay ctia ba P va éng L, 6ng Nguyén Van T va
ba Poan Thi N da dong y dung tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon
nhan dé thé chap cho bén nhan thé chap Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Hai
Duong bang Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
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s6 1630100009/HDTC ngay 27/10/2016. Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat duoc cong chimg tai Van phong cong chimg sb 1,
tinh Hai Duong, tai san thé chdp duoc ding ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat (Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Gia
Loc) dam bao ding trinh ty thi tuc theo quy dinh ctia phap luat. Can cir Piéu
323 caa Bo luat dan sy; Pidu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi viéc thé chip quyén st dung dét va tai
san gan lién v6i dat c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky giao dich bao dam.
Nhu vay hop dong thé chdp quyén st dung dit sé 1630100009/HDTC ngay
27/10/2016 co gia tri phap 1y ké tir thoi diém Van phong ding ky quyén sir
dung dat - Phong Tai nguyén va mdi trudng huyén Gia Loc ching nhan dang
ky thé chap ngay 27/10/2016. Can cir hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 thi tai san 6ng T va ba N thé chap dé dam
bao nghia vu thanh toan khoan tién vay cua hop dong tin dung 1a quyén st
dung dién tich 166,7m* dat &, tai thura dat s6 11, to ban dd sé 21, dia chi thira
dat: Thon H, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong (Nay la sé6 C/B, phé C, khu
D, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong), tai san gan lién voi dat cong trinh nha
bé tong ¢t thép 2.5 tang, dién tich xay dung 60m? (Theo bién ban dinh gia tai
san bao dam ngay 26/10/2016). Bén thé chap tai san va bén nhan thé chép tai
san théa thuan dinh gia tri gia 1.010.000.00066ng, viéc dinh gia chi lam co s&
xac dinh mutrc cho vay tdi da, khong c6 gia tri khi phat mai tai san. D4i chiéu
véi quy dinh cta phap luat thi Hop dong thé chip quyén s dung dat sd
1630100009/HDTC ngay 27/10/2016 c6 ndi dung, hinh thirc phu hop quy dinh
ctia phap luat nén c6 gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén, nghia vu cia cac bén,
khi dén thoi han tra ng bén vay von khong thuc hién hoac thyc hién khong
dung nghia vu tra no thi S duoc quyén xir Iy mot phan hodc toan b tai san thé
chap va thuc hién cac quyén cua S theo quy dinh tai Diéu 7 cua Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat va quy dinh tai cac Dicu
299, Piéu 323 Bo luat dan sy va Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 dugc sta d6i bd sung tai Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cia Chinh phu vé giao dich bao dam .

Cian ¢ qua trinh thyc hién Hop dong tin dung s61630100009/HDTC
ngay 27/10/2016 thi ba P va 6ng L khong thanh toan tra no tién gdc va tién l4i
dung han cho Ngén hang da vi pham quy dinh vé nghia vu tra no ctia bén vay.
Do vay néu ba P va 6ng L khong thanh toan tra ng, S co quyén yéu cau xir Iy
tai san cia 6ng T va ba N da thé chap dé thu hoi no 1a phu hop quy dinh tai
Diéu 7 cua hop dong thé chap da ky két gitra 6ng T va ba N vé6i S 1a c6 can ci.
Mac du hién nay 6ng T va ba N da dugc Toa an nhan dan huyén Gia Loc giai
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quyét ly hon tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan coa
cac duong sy $6 192/2017/QDST- HNGD ngay 01/12/1997, tai thoi diém vog
chdéng 6ng T va ba N ly hon, vo chéng dng T va ba N ¢6 tai san chung trong
thoi ky hon nhan 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat so
11 to ban dd sb 21; dia chi thira dat: Thon H, thi trin G, huyén G, tinh Hai
Duong (Nay 1a s C/B, phd C, khu D, thi tran G , huyén G, tinh Hai Duong)
nhung 6ng T, ba N da thé chap tai Ngan hang TMCP P & dam bao nghia vu
thanh toan khoan vay 600.000.000d6ng cua ba P, ong L nén khi giai quyét vu
an ly hon, 6ng T, ba Ng ciing chua c6 yéu cau Toa an giai quyét vé tai san
chung. Do vay néu ba P va 6ng L khong thanh toan tra ng, ngan hang yéu cau
xur 1y tai san 6ng T va ba N thé chép, sb tién ban tai san con thira sé& tra lai cho
6ng T va ba N dé hai bén tu phan chia néu thiéu thi ba P, ong L phai tra no tiép
cho dén khi thanh toan xong khoan tién vay theo hop dong tin dung 1a phu hop
phép luat.

[3] Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Pirc L ¢6 nghia
vu tra ng Ngan hang TMCP P sb tién goc, i tinh dén ngay 26/11/2018 la
771.036.860 dong nén phai chiu toan bd an phi so tham kinh doanh thuong
mai cu thé s6 tién an phi ba P va 6ng L phai chiu 1a 20.000.000d +
(371.036.860d6ng x 4%) = 34.841.500d6ng. Yéu ciu cua nguyén don S duoge
chap nhan nén khong phai chiu tién an phi so tham kinh doanh thuong mai,
hoan lai cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.

Vi céac é trén.
QUYET PINH:

Cian cir vao cac Diéu 30; 147; 271, 273, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu
228 cua Bo luat to tung dan sy; cac DPiéu 116,117, 274, khoan 1 Diéu 275,
Diéu 280, khoan 2 Diéu 292, Diéu 299,317, khoan 1 Diéu 318, Diéu 319, 320,
322, khoan 7 Diéu 323 cta B0 luat dan sy nim 2015. Diéu 4, Diéu 306 Luat
thuong mai; cac Diéu 90, 91, 93, 95 Luét céac td chire tin dung. biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa &n. Piéu 26 Luat thi
hanh an dan su.

1. Xt chip nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP D (S)

Buoc ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Puc L c¢6 nghia vu thanh toan tra
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D s6 tién ng gdc 1a 600.000.000ddng; tién 14i
suat trong han va 13i sut qua han con lai 12 171.036.860 dong. Tong cong sd
tién no gbc Vva tién I4i suat ba P va 6ng L phai tra tinh dén ngay xét xtr so thim
26/11/2018 1a 771.036.860 dong va phai tiép tuc chiu 14i hang thang trén sé ng
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gbc chua thanh toan theo hop ddng tin dung di ky dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng géc.

2. V& xir Iy tai san bao dam: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Puc L, khong thuc hién nghia vu thanh toan tra
s6 no trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Gia Loc, tién hanh phat mai tai san ctua 6ng Nguyén Vian
T va ba Poan Thi N da thé chap dé thu hdi no gdm: Quyén sir dung dién tich
166,7m* dat &, thira dét s6 11, to ban dd sb 21; dia chi thira dat: Thon H, thi
trdn G, huyén G, tinh Hai Duong (Nay 1a s6 C/B, phé C, khu D, thi trin G,
huyén G, tinh Hai Duong), gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 687227
do UBND huyén Gia Loc, tinh Hai Duong cap ngay 21/01/2009 mang tén ong
Nguyén Vian T va ba Poan Thi N, tai san gin lién véi dat cong trinh nha bé
tong cot thép 2,5 tang, dién tich xdy dung 60m® Néu phat mai tai san thé chip
khong du dé thanh toan nghia vu tra no thi ba P, 6ng L tiép tuc phai thuc hién
nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P sé tién con thiéu,
néu thira thi tra lai cho 6ng T va ba N.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Puc L phai chiu
34.841.500 dong an phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan B sd tién 16.473.000d6ng tam umg 4n phi, theo bién
lai thu s6 AB/2017/0003413 ngay 07/9/2018 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Gia Ldc.

4. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han mudi nim
ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Poan
Thi N ¢6 quyén khang c&o vé phan c6 lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don — 6ng Nguyén Pirc L va ba Nguyén Thi P dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Vian T duoc quyén khang cdo ban an vé phan co lién quan trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n duoc niém yét.

Ap dung Piéu 26 Ludt thi hanh dn dén sw: “Truong hop bdn dn, quyét
dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi
dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co quyén thoa thudan
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su,
thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”
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Noi nhan:

- VKSND huyén Gia Loc,

- Thi hanh an dan su huyén Gia
Loc

- Cac duong su,

- Luu ho so.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chii toa phién toa

Pd Thi Minh Yén
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