TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 332/2022/DS-PT
Ngay 18-11-2022
“V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Pang Vian Nhiing.

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi M§ Hanh.

Ba Trinh Thi Phuc.

- Thue ky phién toa: Ong Khong Van Pa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Kim Chung- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An m¢
phién toa d€ xét xtr phuc thAm cong khai vy én thy ly s6 320/2022/TLPT-DS ngay
17 thang 10 nam 2022 vé “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 352/2022/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 252/2022/Qb-
PT ngay 09/11/2022 giira:

- Nguyén don: Ong Tran Van B, sinh nim 1964; Dia chi: S6 18E, khu phd
B, thi tran T2, huyén T2, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Viét H, sinh nam 1990; Dia chi: xa
b1, huyén D2, tinh Dak Nong (c6 mat).

- Bi don:

1. C)ng bang Van N, sinh ndm 1964; Dia chi: Ap 4, xa T3, huyén T2, tinh
Long An (c6 mat).



2. Ba Duong Thi Bé S, sinh nam 1964; Dia chi: Ap 4, xa T3, huyén T2, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba S: Ong Hoang Vian T1, sinh nam 1991;
Dia chi: Thon B, xa Q, huyén T4, tinh BDak Nong (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Van L, sinh nam 1985; Dia chi: Ap 4, xa T3, huyén T2, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian T, sinh ndm 1986; Dia chi: S6
144, ap 2, xa M, huyén T4, tinh Long An. (Theo van ban uy quyén ngay
05/9/2022, c6 mat).

2. Van phong Cong chimg P; Dia chi: S6 18, dudong L, Phuong 2, thanh phd
T5, tinh Long An (C6 don xin vang mat).

- Nguroi khang cao: Bi don ba Duong Thi Bé S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don la ong T rdn Van D va nhitng [o1 trinh
bay tiép theo cua nguoi dai dién theo uy quyén la Ong Tran Viet H, nhu sau:

Vo chdng 6ng Ping Van N va ba Duong Thi Bé S bi thu hoi dat dé 1am khu
cong nghiép An Nhut Tan, huyén Tan Try, tinh Long An. Theo quy dinh thi 6ng
N, ba S s€ duogc cap 01 16 nén tai dinh cu sau khi bi thu hoi dat.

Ngay 28/12/2009, 6ng Ping Vian N duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Try
cap phiéu vu dii dé nhan 16 nén tai dinh cu s6 A13, dién tich 80m?, gia tri 16 nén
tai dinh cu 6ng N phai ngp cho chu dau tu 14 49.760. 000d. Cung ngay 28/12/2009,
sau khi dugc cap phiéu nhén 16 nén, 6ng N di uy quyen cho ong Tran Van D lam
cac thu tuc ké ca viéc ndp tién dé ong N va ba S chuyén nhuong cho Tran Vin b
16 nén tai dinh cu trong khu tai dinh cu nay vé6i gia 195.000.0004.

Pén ngay 01/01/2010, hai bén 1ap gidy sang nhuwong dat tai nha caa 6ng Phan
Vin G, trong hop ddng thi ong N, ba Bé S va con ctia 6ng N 12 Ping Chi C cung
ky tén, dong thoi nguoi lam chimg la 6ng Phan Van G ciing ky tén vao gidy sang
nhuong dat nay. Sau khi lam gidy sang nhuong, 6ng D da giao cho 6ng N, ba S
175.000.0004d, con lai 20.000.000d 6ng D sé dua sau khi 6ng N va ba S 1am thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong D.

Nam 2010, 6ng D da ndp cho cong ty thép An Nhut Tan 50% gia tri 16 nén
1a 24.880.000d, dén ngay 26/10/2020 khi cong ty yéu cau nop tlep 50% gid tri 16
nén con lai theo gia hién tai 1a 115. 872.000d, 6ng b cling dén dé nop nhung 6ng
N va ba Bé S khong cho 6ng B ndp tién ma tu ong N, ba Bé S di nop.

Sau khi ndp tién thi dng N va ba S dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Long An cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BD 390646, ngay 09/4/2021



doi voi thira dat 197, to ban do s6 24, dién tich 80m?, loai dat ONT, toa lac X& T3,
huyén T2, tinh Long An. Dén ngay 22/4/2021, 6ng N va ba S dé chuyén nhugng
thira dat nay cho 6ng Phan Van L vai gia 400.000.000d.

Nay 6ng P yéu cau:

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Ping Vian
N, ba Dwong Thi Bé S voi ong Phan Vian L d6i véi thira dat s6 197, to ban do sb
24, dién tich 80m?, loai dat ONT, toa lac x3 T3, huyén T2, tinh Long An do Van
phong Cong chimg P cong ching sd 2247, quyén s6 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/4/2021. Hay phan chinh 1y trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Phan Vin L.

- Budc ong Bang Vén N, ba Duong Thi B S thyc hién viée chuyén nhuong
thira dat so 197, t& ban do so 24, dién tich 80m?, loai dat ONT, toa lac X& T3,
huyén T2, tinh Long An cho 6ng D.

Bi don ba Duwong Thi Bé S do dng Hodng Vin TI dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ba Duong Thi Bé S thira nhan nam 2010 ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Tran Van D 01 16 nén tai dinh cu ma vo chong ba Bé S s& duoc cip trong
twong lai véi gia 190.000.000d, 6ng D da tra trude cho ba S 170.000.000d, con
lai 20.000.000d chua nhan. Hai bén thoa thuan, 6ng P s€ 1a ngudi ndp tién cho
cong ty Thép An Nhyt Tan. Thuc hién thoa thuén, nam 2010 6ng D da ndp 50%
gia tri 16 nén 13 24.880.000d nhung bién lai thu tién ghi tén 6ng N.

Pén nim 2020, khi cong ty yéu cau nop tiép 50% con lai theo gia moéi 1a
115.872.000¢ dé cap giay ching nhéan quyén su dung dat cho vo chong ba S. Khi
do ba S co gap ong D, yeu cau 6ng D tra thém cho ba S tir 100.000.000d dén
200.000.0004 nira, thi sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét vo
chong ba S sé ky chuyen nhuong cho 6ng P 16 nén nhung 6ng D khong dong y.
Vi vay dén dot nop tlen 1an 2 thi vo chong ba S khéng cho 6ng B nép ma vo chong
ba S tur di ndp vai sb tién 115.872.000d.

Ngay 22/4/2021, vo chong ba S da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng
Phan Van L voi gia 400 000.000d. Vi vay ba S khong dong § ¥y vOi yéu céu cua 6ng
b 1a yéu cdu vo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Dang Van
N, ba Duong Thi Bé S vé6i ong Phan Van L dbi véi thira dat s6 197 dé budc vo
chéng ba S thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 197 cho ong b. Vo chéng
ba S sé tra lai cho 6ng  s6 tién da nhan 1a 170.000.000d.

Bi don, ong Dang Van N co don xin vcfng mat tai phién toa nhung tqi cdc
bién ban hoa giai da trinh bay:

Ong 14 chong ciia ba Duong Thi Bé S. Viéc mua ban 16 nén giita ba Bé S voi
6ng Tran Vian D thi 6ng khong biét va ong ciing khong c6 ky tén vao gidy sang
nhuong dat.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin L ¢6 don xin ving mdt
tai phién toa nhung tai cac bién ban hoa gidi da trinh bay:

Ngay 22/4/2021 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ping Vin N va ba
Duong Thi Bé S thira dat s6 197, to ban do s6 24, dién tich 80m?, loai dat ONT,
toa lac xa T3, huyén T2, tinh Long An do Vén phong Cong chung P cong chimg
s& 2247, quyén sb 02/2021-TP/CC- SCC/HDGD ngay 22/4/2021. Ngay
08/10/2021 6ng duoc diéu chinh sang tén trén gidy chimg nhén quyén str dung
dat. Ong khong dong ¥ ¥ v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
6ng N, ba S voi ong dbi vai thira dat s6 197, to ban dd sb 24, dién tich 80m?, loai
dat ONT, toa lac xd T3, huyén T2, tinh Long An do Vin phong Cong ching P
cong chimg s6 2247, quyén sé 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2021.
Khéng dong ¥ hity phan chinh 1y trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp
cho 0ng. Truong hop Toa 4n ¢6 cén ¢l vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat gifta
ba Bé S, ong N véi ong va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
ong thi 6ng khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay. Néu can thiét, ong s& khai
kién bang vu an khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirng P c6 don xin
vang mdt va c6 van ban trinh bay y kién:

Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong
chting 2247, quyén sd 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2021 giita dng
Ping Vin N, ba Duong Thi Bé S véi ong Phan Vian L, d6i v6i thia dat s6 197
néu trén 1a dung quy dinh cua phdp luat va phai dugc cac bén nghiém chinh thyc
hién.

Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An da tién hanh hoa giai nhung
cac duong su khong théa thuan dugc.

Tai Ban an dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngéy 27 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An da quyét dinh nhu sau:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Pidu 35, 39, 147, 217, 218, 271, 273 ctia B luat
t0 tung dén sy; Picu 203 ciia Lut dat dai nam 2013; céc Bicu 129, 357, 500, 688
ctia Bo luat dan sy ndm 2015; diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ong Tran Vian D vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat” vdi 6ng Pang Van N va ba Duong
Thi B¢ S.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Bang Van N
va ba Duong Thi Be S v6i 6ng Phan Van L d01 v6i thira dat s6 197, dién tich

80m2, loai dat ONT, t& ban do sb 24, toa lac ta,u, ap 5, xa T3q huyen T2, tinh Long
An do Vian phong Cong chirng P cong chimg so 2247, quyén so 02/2021-TP/CC-



SCC/HPGD ngay 22/4/2021.

Bugc 6ng Dang Van N va ba Duong Thi B¢ S chuyén nhuong cho dng Tran
Van b thura dat so 197, dién tich 80m?, loai dat ONT, t& ban do so 24, toa lac tai
ap 5, xa T3, huyén T2, tinh Long An.

~ Bugc 6ng Phan Van L tra gi:éiy ching nhén quyén sir dl_mg,dét s6 BD390646
do1 véi thira dat s6 197, to ban do so 24‘dién tich 80m?, loai dat ONT, toa lac X&
T3, huyén T2, tinh Long An cho 6ng Tran Van D.

Ong Tran Vin b dugc quyén lién hé vai cac co quan quan ly nha nudce vé
dat dai dé lam cac thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 197,
dién tich 80m?, loai dat ONT, to ban d6 s6 24, toa lac tai ap 5, xa T3, huyén T2,
tinh Long An.

(Thira ddt s6 197 néu trén theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 DB
390646 do S6 tai nguyén va Méi truong tinh Long An cdp ngay 09/4/2021, dwoc
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén Tan Tru diéu chinh ngdy
08/10/2021 va theo trich luc ban do dia chinh ngay 04/01/2022, co tw can nhu
sau: Pong gidp thira s6 198; tdy gidp thira s6 196; nam gidp dwong sé 6; bdc gidp
thira s6 222).

2. Budc ong Tran Vin B tré cho 6ng Dang Vian N, ba Duong Thi Bé S s6
tién con lai cua hop dong chuyén nhugng va so tién ong N ndp lan 2, tong cong
1a 259.512.0004d (Hai tram nam muoi chin triéu ndm tram muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Pang Vian N, ba Duong Thi Bé S lién d6i tra cho
6ng Tran Vin D 6.412.000d (S4u triéu bdn trim mudi hai nghin dong). Ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Tran Van D phai chiu 12.957.600d (Mudi hai triéu chin trim nim muoi
bay nghin S tram dong) nhung dugc khéu trir 300.000d (Ba trim nghin dong) tién
tam mg an phi d4 ndp theo bién lai s6 7016, ngay 22/10/2021 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Try; ong Tran Van D con phai ndp tiép 12.657.600d
(Mudi hai triéu S traim ndm muoi bay nghin S trim dong).

Ba Duong Thi Be S phai chiu 150.000d (M6t tram nam muoi nghin dong)
do v6 hiu hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat voi 6ng Phan Van L yél
150.000d (Mot tram nam muoi nghin dong) do budc thyc hién hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat véi ong Tran Vin B. Ong Ping Van N duoc mién an
phi.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu
cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat. Ngay 08/8/2022, ba Duong Thi B¢ S
khang cao yeu cdu stra an so tham theo hu’O’ng cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng PBang Van N va ba Duong Thi Bé S voi ong Phan
Vian L. Bac yéu cau ctia ong Tran Van D vé viéc yéu cau ba S, Ong N chuyen
nhuong thira dat s6 197, dién tich 80m?, loai dat ONT, td ban d6 sb 24, toa lac ap
5, xa T3, huyén T2, tinh Long An.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van giit nguyén yéu cau khang cao.

Cac bén duong su van giit nguyén quan diém cua minh nhu trinh bay o Toa
an cap so tham. Ong Tran Vin D khong dong ¥ v6i yéu cau khang cdo cia ba
Duong Thi Bé S va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Céc duong su khong c6 thda thuan gi khac.

Tai phién toa phiic tham 6ng Hodng Van T1, dai dién cho ba Bé S trinh bay:
Khi giao tra tién cho Cong ty Thép An Nhyt Tan dot 2 bén 6ng N tra tién thi 6ng
b ciing khong y kién gi, con viée uy quyén Ong D chi nhan nén dum 6ng N va ba
S, giay chuyen nhuong nén tai dinh cu 13 hop dong dit coc, Toa an phai giai quyét
tranh chap hop dong dat coc, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
cao cuaba S.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ong Phan Vin L 14 ng Trdn Van T trinh
bay: Gidy sang nhuong nén tai dinh cu ngay 01/01/2010 gitta vo chong ong N, ba
S v61 6ng D vé ni dung va hinh thirc khong dam bao dung theo quy dinh cua Bo
luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai ndm 2003, cu thé ddi tuong chuyén nhuong
khong rd rang, cha thé tham gia khong dam bao dang quy dinh cua phap luat,
khong thoa thuan thoi han thuc hién chuyen nhuong, do d6 13 gidy sang nhugng
khong hop phap; tai thoi diém ky gidy sang nhugng ngay 01/01/2010 thi luat ap
dung 1a BO luat Dan sy ndm 2005 va Luat dat dai nam 2003, hop déng chuyén
nhuong khong duoc cong ching va dang ky tai co quan co tham quyén quan 1y
dat dai, tai Toa an cap so tham 6ng N trinh bay 1a khong biét su viéc va khong co
ky tén vao gidy sang nhuong, nhung Toa an khong gidi thich rd quy dinh cua phéap
luat dé ong N biét quyén loi cia minh trong vu an dé ong c6 quyén yéu cau giam
dinh chix ky, chix viét ctia minh. V& s6 tién 175.000.000d ghi 1a tién dat coc chu
khong phai tlen chuyen nhuong. Toa an khong dua Cong ty thép An Nhut Tan
vao tham gia t6 tung dé 1am 1@ tai thoi diém cac bén théa thuan sang nhuong nén
tai dinh cu thi thira dat hinh thanh hay chwa, c6 du phap 1y, diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hay khong, nghia vu 16 nén con lai
ai thue hién. Khong dua vo cua ong L 12 ba B3 Phuwong Thuy L1 vao tham gia t6



tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Vi vo chong ong L, ba L1
xéc 1ap hop dong dit coc ngay 23/9/2021 voi ba DS Phuong Hong Q1, dén ngay
08/10/2021 vo chdng ong L, ba Linh xé4c lap hop dong chuyén nhuong thira dat
trén cho ba Q1 véi gia 1.000.000.000d, nén khong dwa ba Q1 vao tham gia to tung
cling 1a vi pham tb tung, hién ba Q1 da khoi ki¢n 6ng L tai Toa &n nhan dan huyén
Tan Tru. Viéc 6ng L nhan chuyén nhuong thira dat 197 13 ngay tinh, can ap dung
Bo lut dan sy nam 2015 dé bao v¢ cho 6ng L. Tu nhitng vi pham tb tung nghiém
trong néu trén nén dé nghi cap phuc thAm hity ban an so tham.

Ong Tran Viét H trinh bay: Viéc uy quyén cua ba S va dng N cho dng B ¢6
chtng thuc, 6ng D ndp tién 1an 2 cho Céng ty Thép An Nhut Tan nhung bén phia
ba S ngan can khong cho ndp va doi tién thém tir 100.000.000d dén 200.000.0004,
ong b khong d6ng y cht khong phai ong D khong ndp. Sau do, ba S tu di ndp va
khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dat cho 6ng D. Ngay
16/12/2020, 6ng D ¢6 1am don xin giai quyét gui Uy ban nhan dan xa T3, huyén
T2. Bén ngay 271412021, 6ng D da c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi nén cho rang ong L nhan chuyén nhugng dat ngay tinh la khong ding.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu:

V& t6 tung: Cap phiic tham thue hién ding phap luat vé t6 tung tir khi thy ly
vu an dén khi dua vy an ra xét xir phuc tham. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cac duong su thuc hién dung quyén, nghia vu cua minh. Bi don
ba S khang cdo dung quy dinh tai céc Piéu 273, Piéu 276 ctua Bo luat T tung
Dan su nén du diéu kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung: Xét khang céo ctia bi don ba Duong Thi Bé S va tai liéu, ching
ctr c6 trong ho so nhan thay:

Vo chong 6ng N va ba S bi thu hoi dat dé 1am khu cong nghiép An Nhyt Tén,
huyén Tén Try, tinh Long An. Theo quy dinh thi ong N, ba S s& dugc cap 01 16
nén tai dinh cu sau khi bi thu hoi dat.

Ngay 28/12/2009, 6ng N nhan duoc phiéu 16 nén tai dinh cu voi s6 10 nén 1a
A13, dién tich 80m?; cling ngay 28/12/2009 6ng N uy quyén (co chimg thyc cua
Uy ban nhan dan xa An Nhut Tan) cho ong b dé 1am céc tha tuc ké ca viéc nop
tién dé chuyén nhuong 16 nén nay cho éng b.

‘Ngay 01/01/2010, 6ng N va ba S lam gidy tay dé chuyén nhuong cho ong B
16 nén tai dinh cu nay voi gia 195.000.000d, 6ng D di tra cho 6ng N, ba S
175.000.000d, con lai 20.000.000d thoa thuan xong thu tuc chuyén nhuong quyen
stt dung dat. Theo quyét dinh thi 16 nén tai dinh cu 1a 16 sé Al13, tri gia
49.760.000d, theo théa thudn thi 6ng D phai la nguoi ndp cho Cong ty thép An
Nhuyt Tan s tién 49.760.000d (Chia lam 02 dot, trén thuc té thi nam 2010 6ng D
d3 ndp 50%), ngoai sd tién ndp cho cong ty thi dng P con phai tra cho éng N, ba
S 195.000.0004.



Toa 4&n so thdm cho rang ong P tra cho ong N, ba S
175.000.000d/195.000.000d 12 hon 2/3 gié tri hop dong (twong duong 89,74% gié
tri ctia hop dong) do d6 yéu cau cuia 6ng B duoc chap nhan véi quy dinh tai Piéu
129 cua B0 luat dan sy la chua phu hop.

Tai phién toa phiic tham, phia 6ng L xac dinh da chuyén nhuong phan dat
trén cho nguoi khac va hién ho dang khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Tan
Try. Nhan thay, thira dat trén dang 1a ddi tuong tranh chap trong vu an nay nén
can phai dua nhirmg nguoi lién quan vao cung giai quyét méi triét dé va dam bao
quyén loi ctia cac bén. Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 cia Bo
luat t6 tung dan su huy ban an so thAm dua vé cip so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Duong Thi B¢ S khang cao hop 1¢ nén vu an dugc xem xét lai
theo thu tuc phic tham.

[2] V& pham vi xét xtr phtic thAm: Khang c40 ctia ba Duong Thi Bé S toan
bd ban 4n so thAm. Can cr pham vi xét xur phuc tham quy dinh tai Piéu 293 B
luat T6 tung Dan sy, Toa an cép phtc thadm xem xét ndi dung vu an ¢6 lién quan
dén khang cao.

[3] Xét khang cao thay rang:

[3.1] Ngay 28/12/2009, 6ng N nhan dugc phicu 16 nén tai dinh cu véi s6 16
nén 1a A13, dién tich 80m?; cing ngay 28/12/2009 dng N ty quyén (C6 chimg
thuc cua Uy ban nhén dén xa An Nhut Téan) cho 6ng D lam cac thu tuc (ké ca viéc
ndp tién) dé chuyén nhuong 16 nén nay cho 6ng D. Ngay 01 thang 01 nam 2010,
6ng N va ba S 1am gidy tay dé chuyen nhuong cho 6ng D 16 nén tai dinh cu nay
v6i gia 195.000.000d. Theo quyét dinh thi 16 nén tai dinh cu 13 16 s6 A13, trj gia
49.760.000d, theo thoa thuan thi ong B phai 1a nguoi ndp cho Cong ty sd tién
49.760.000d. Trén thyc té thi nam 2010 ong D da ndp dot 1 1a 50% gia tri 16 nén,
ngoai sb tién ndp cho cong ty Thép An Nhyt Tan thi 6ng D con phai tra cho ong
N, ba S 195.000.000d. Toa &n cap so thim xac dinh hop dong nay khong phai la
hop ddng dit coc nhu 16 trinh bay cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a c6 can ci bai Iy do sau: Mic du trong hop dong c6 ghi tir dit coc
nhung tiéu dé ghi 13 Gidy sang nhugng nén tai dinh cu, dong thoi phan 16n noi
dung déu thé hién thoa thuan nay 14 thoa thuan chuyén nhuong 16 nén. Trudc khi
nodp tién 1an 2 thi ong N va ba S con yeu cau ong D tra thém tir 100.000.000d dén
200.000.000d dé sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen sit dung dat thi s&
chuyén nhuong cho 6ng . Tuy nhién, do dng D khong dong y nén ong N, ba S
moi ty ndp tién 1an 2 va sau khi dugc cap gidy chimg nhan thi 6ng ba chuyén
nhuong thira dat nay cho ong L.

[3.2] Theo quy giinh tai Diérq b khoén 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm
2015 quy dinh vé di€u kién chuyén tiép theo d6 “Giao dich dan sw chua dwoc



thuce hién hoac dang thuc hién ma co noi dung va hinh thuc phu hop voi quy dinh
cua Bo ludt dan sw nam 2015 thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay”. Do day la
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ndi dung va hinh thirc ciia loai hop
d6ng nay phu hop véi Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc 4p dung quy dinh cia
B luat dan su 2015 dé giai quyét. Tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015
quy dinh “Giao dich ddn si di dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot trong cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do”. Céac bén thira
nhén trr nam 2010 6ng b da tra 175.000.000d/195.000.000d cho 6ng N, ba S,
tuong duong 89,74% gia tri cua hop dong. Ong Thanh cho rang gidy sang nhuong
nén tai dinh cu ngay 01/01/2010 gitta vo chong 6ng N, ba S v6i ong P vé nodi dung
va hinh thirc khong dam bao dung theo quy dinh cua B¢ luat dan sy ndm 2005 va
Luat dat dai ndm 2003, cu thé ddi twong chuyén nhuong khong rd rang, chi thé
tham gia khong dam bao dung quy dinh cua phap luat, khong thoa thuan thoi han
thuc hién chuyén nhuong, do d6 1a gidy sang nhuong khong hop phap; tai thoi
diém ky gidy sang nhuong ngay 01/01/2010 thi luat ap dung la Bo luat Dan sy
nam 2005 va Luat dat dai nam 2003, hop dong chuyén nhugng khong dugc cong
chtng va ding ky tai co quan c6 thim quyén quan 1y dat dai, can ap dung B9 luat
dan sy nim 2005 dé vo hiéu hop dong gitta ong P véi vo chong ong N, ba S do
vi pham vé hinh thirc va ndi dung, 10i trinh bay cua 6ng Thanh khong dugc Hoi
dong xét xir chap nhan. Ong Thanh cho rang 6ng L nhan chuyén nhuong dét cua
ba S va 6ng N vao ngay 22/4/2021 luc d6 6ng B chua khaoi kién ba S va ong N.
Toa an nhan dan huyén Tan Try thy Iy vu 4n vao ngay 22/10/2021 nén can dam
bao quyén loi cho nguoi thtr ba ngay tinh ciing khong dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan vi nhu nhan dinh trén 6ng P da trd hon 2/3 s6 tién nhén 16 nén dang tranh
chap va 6ng D ciing 1a nguoi ding ra nhan 16 nén theo Bién ban giao dat trén thuc
dia ngay 23/10/2020. Khi 6ng N vabasS khdng cho 6ng b nop tién 1an hai thi 6ng
D ¢6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thot ngay 27/4/2021 nhu 6 ong
Tran Viét H dai dién cho ong D trinh bay va yéu cau vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira ong L voiba S va ong N, bugc 6ng N vaba S
chuyén nhuong cho ong P thira dat s6 197, duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] Cip so tham xac dinh ong P méi tra cho 6ng N, ba S
175.000.000d/195.000.000d, twong duong 89,74% gia tri ctia hop dong. Do d6
budc dng D phai trd thém cho 6ng N, ba S 10,26% gia tri con lai cia hop dong
tinh trén gid tri quyen sir dung dat hién tai 1a 1.400.000.000d x 10,26% =
143.640.000d va sb tién 115.872.000d ma ong N d nop cho cong ty Thép An
Nhyt Tan 1an 2, tong cong 1a 259.512.0004 14 c6 can ci.

[3.5] Viéc ong T1 va Ong T cho rang 6ng N trinh bay 13 khong biét sy viéc

va khong c6 ky tén vao gidy sang nhuong, nhung Toa an khong giai thich 10 quy
dinh cua phap luat dé ong N biét quyén loi ciia minh trong vu an dé ong c6 quyén
yéu cau giam dinh chir ky, chtr viét ciia minh. Thiy rang van dé nay qud trinh giai
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quyét vu an cac duong sy ¢ yéu cau thi cip so thim xem xét, nhung cac duong
su khong yéu cau ma cho rang cap so tham thiéu sot 1 khong ding. Mat khac, ba
S thira nhan tai phién toa sau khi nhan tién cua 6ng P 175.000.000d vé lo chira
bénh cho ong N, chi tiéu cho cudc sdng gia dinh thi vé ¥ chi budc 6ng N phai biét
6ng va ba S di thé hién y chi chuyén 16 nén tai dinh cu cho 6ng D.

[36]Ong T va ong T1 cho rang Toa 4n khong dwa Cong ty thép An Nhut
Tan vao tham gia t6 tung dé 1am rd tai thoi diém cac bén thoa thuin sang nhuong
nén tai dinh cu thi thira dat hinh thanh hay chua, c6 du phap ly, diéu kién dé
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hay khong, nghia vu 16 nén
con lai ai thyc hi¢n. Khong dwa vo cua ong L laba D6 Phuong Thuy L1 vao tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Vi vo chong ong L,
ba L1 xac lap hop dong dat coc ngay 23/9/2021 voi ba B Phuong Hong Q1, dén
ngay 08/10/2021 vo chdng éng L, ba Linh xéac 1ap hop dong chuyén nhuong thira
dat trén cho ba Q1 véi gia 1.000.000.000d, nén khong dua ba Q1 vao tham gia t6
tung ctng la vi pham t6 tung 14 khong co can cir, boi: Cong ty thép An Nhuyt Tan
d3 nhan du tién do cac duong sy giao nop, cong ty cling da giao nén xong, nén
khong con lién quan dén quyén va nghia vu gi. Tai cap so tham khi xét xur ong L
vang mat nhung tai cac van ban da trinh bay truong hop Toa an vo6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L voi ong N, ba S thi dng L cling
khong co yéu cau Toa an xu ly hau qua hop déng trong vu 4n nay. Do do, cap so
tham khong dua vo 6ng L va Cong ty Thép An Nhyt Tan vao tham gia t tung véi
tu cach la nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan 1a phu hop. Khi nao 6ng L c6
yéu cau Toa an giai quyet hau qua ctia hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat gitra 6ng voi vo chong ba S, 6ng N thi giai quyet bang vu an khac. Khi d6 ba
L1 la vo 6ng L dugc xac dinh 1a nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan. Trong
qua trinh xét xtr phtic thim 6ng T dai dién cho 6ng L cung cip hop dong dit coc
ngay 23/9/2021 dé chuyén nhuong thira dat 197 gitta vo chong ong L, ba L1 voi
ba Q1 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2021 giira vo
chdng 6ng L, ba L1 véi ba Q1. Pong thoi 6ng T cung cap don khai kién cua ba
Q1 dé ngay 15/11/2022 khoi kién vo chong ong L, ba L1, Gidy xac nhan di nhan
don khot kién ngay 15/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Try. Ong T va
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An cho rang cap so thim khong dua
ba Q1 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la
vi pham nghiém trong t6 tung. Lap luén cta ong T va y kién cua dai dién Vién
kiém sat khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan, vi trong qua trinh Toa an cap so
tham dang giai quyét vu 4n tranh chip quyén st dung dat thira dat 197 giira 6ng
P vé6i vo chong ong N, ba S. Ong L 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong co dat ra yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit giita ong, ba L1 véi ba Q1 ngay 08/10/2021 khong c6
cong ching, chung thuc. Tai Bién ban lam viéc ngay 01/7/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tan Tru thi ong L trinh bay thira dat 197 éng da thé chap cho ba Q1 dé
vay tién 1.000.000.000d, thoi han vay 6 thang da hét 6ng da tra tra tién cho ba Q1
va ba Q1 tra lai gidy chtirng nhan quyén st dung dét cho 6ng xong, 6ng khong c6
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yéu cau doc 1ap trong vu an nay. Do d6 viéc ba Q1 khai kién 6ng L tai Toa an
nhan dan huyén Tan Tru s& duoc giai quyét bang vu an khac, cap so thim khong
dua ba Q1 tham gia t6 tung voi tu cc 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an nay la dung phap luat.

[3.7] TUr nhitng nhén dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi
hty 4n so tham cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khéong duoc
chap nhan. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia ba Dwong Thi Bé S, can giir
nguyén ban 4n dan su so tham.

[3.8] V& 4an phi dan su phtic thim: Do khang cao khong duge chip nhan nén
ba Duong Thi B¢ S phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung dan su.
Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctua bd Duong Thi Bé S.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 59/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Truy, tinh Long An.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, 147, 217, 218, 271, 273 caa Bo luat
t tung dan sy; Diéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, 357, 500, 688 cua
B4 luat dan sy ndm 2015; Diéu 357 cta B luat dan sy nam 2015; diém d khoan
1 biéu 12, Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ong Tran Van B vé viéc “Tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi ong Pang Van N va ba Duong
Thi B¢ S.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra ong Péang Van N
va ba Duong Thi Be S v6i 6ng Phan Van L d01 v6i thira dat s6 197, dién tich
80m2, loai dat ONT, t& ban dd s 24, toa lac tai ap 5, xa T3, huyén T2, tinh Long
An do Vin phong Cong ching P cong ching s6 2247, quyén sO 02/2021—TP/CC—
SCC/HDGD ngay 22/4/2021.

Budc ong Dang Van N va ba Duong Thi Bé S chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vian D thira dat s6 197, dién tich 80m?, loai dat ONT, t& ban do sb 24, toa lac tai
ép 5,xa T3, huy¢n T2, tinh Long An.

Budc ong Phan Vian L tra gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD390646
doi véi thira dat s0 197, to ban do s6 24 dién tich 80m?, loai dat ONT, toa lac Xa
T3, huyén T2, tinh Long An cho dng Tran Vin D.

Ong Tran Van D dugc quyén lién hé voi cac co quan quan 1y nha nudc vé
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dat dai dé 1am cac thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat thira dat s6 197,
dién tich 80m?, loai dat ONT, to ban d6 s6 24, toa lac tai 4p 5, xd T3, huyén T2,
tinh Long An.

(Thira ddt s6 197 néu trén theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 DB
390646 do S6 tai nguyén va Méi truong tinh Long An cdp ngay 09/4/2021, dwoc
Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tru diéu chinh ngay
08/10/2021 va theo trich luc ban dé dia chinh ngay 04/01/2022, ¢é tir cdn nhw
sau: Pong gidp thira s6 198; tdy gidp thira s6 196; nam gidp dwong sé 6; bdc gidp
thira s6 222).

2. Budc 6ng Tran Vin P tra cho 6ng Ping Vin N, ba Duong Thi Bé S s6
tién con lai ctia hop dong chuyén nhuong va sé tién ong N ndp lan 2, tong cong
14 259.512.000d (Hai trim nim muoi chin triéu nim trim mudi hai nghin dong).
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Pang Vian N, ba Duong Thi Bé S lién d6i tra cho
6ng Tran Vian D 6.412.000d (S&u triéu bon trim mudi hai nghin dong).
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con
phai thi hanh &n theo muc 1i suat quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin D phai chiu 12.957.600d (Muoi hai triéu chin trim nim muoi
bay nghin S traim dong) nhung duogc khau trir 300.000d (Ba trim nghin dong) tién
tam (ng an phi da ndp theo bién lai s6 7016, ngay 22/10/2021 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Try; ong Tran Vin D con phai ndp tiép 12.657.6004d
(Mudi hai triéu S traim nim muoi bay nghin S trim dong).

Ba Duong Thi Bé S phai chiu 150.000d (M6t tram ndm muoi nghin déng)
do v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dét voi 6ng Phan Van L va
150.000d (Mot tram nam muoi nghin dong) do budc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat véi ong Tran Vian B. Ong Ping Van N duoc mién an
phi.

5. V& 4n phi dan sy phic thim: Ba Dwong Thi Bé S phai chiu 300.000d.
Chuyén s0 tién tam tmg an phi 300.000d ba Bé S da ngp tam tng theo bién lai thu
s0 0007454 ngay 11/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Tru sang
thi hanh an phi, ba Bé S da thi hanh xong.

6. An xtr cong khai phuc thim c6 hiéu thi hanh ngay sau khi tuyén éan.

7. Vé huong dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi
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phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, an van.

DPang Vian Nhirng



