TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban 4an sd: 104/2019/DSST
Ngay: 29/11/2019
V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: ong Nguyén Dinh Trung
CAc Héi tham nhdn dan:

1. Ong B4 Vin Bé.

2. Ba Mai Thi Hué.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Long Thanh tham gia phién
toa: Ong Phan Van Truong — Kiém sat vién.
_Trong ngay 29/11/2019, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 193/2019/TLST — DS ngay
29/7/2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét

xtr s0 113/2019/QDXXST-DS ngdy 25/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa
$0 529/2019/QBST — DS ngay 12/11/2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang IB.
Dia chi: s6 A, phuong BN, Quan N, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V3 buc H — Chuyén vién Phong QLN
KHCN MN kho6i quén tri rui ro (vdn ban uy quyén ngay 27/5/2019).

- Bi don: Ba Nguyén Thj Kim C, sinh nam 1966.
Ong Nguyén Van T, sinh nam 1966.
Cung dia chi: ap A, xa PT, huyén LT, Dong Nai.

( Ong Hiép, ba C c6 mit; 6ng T ving mat).
NOI DUNG VU AN:

. * Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va tai phién toa, dgi dién theo iiy
quyén ciia nguyén don - 0ng Vé Dirc H trinh bay:

Ngay 22/6/2010, Ngan hang 1B(goi tat 1a Ngan hang) ky voi ba Nguyén

Thi Kim C, 6ng Nguyén Van T hop dong tin dung s6 0123/HDTD-VIB90/10 véi



ndi dung: Ngan hang cho ba C, 6ng T vay sb tién 200.000.000d, muc dich bd
sung von xdy dung nha cap bon, thoi han vay 60 thang ké tur ngay 25/6/2010 dén
ngay 25/6/2015, lai suat vay 1,32%/thang diéu chinh 06 thang /lan phu hop voi
chinh sach vé lai suét cua Ngén hang va phap lut. M&i thang tra 1.500.0004 tién
gbc, phan con lai tra vao cudi ky ddo han, tién 13i tra vao ngay 03 hang thang.

Ngay 25/6/2010, Ngan hang da giai ngan theo Khé uwéc nhén ng sd
0123/KUNN-VIB90/10 véi s6 tien 200.000.000d.

Khi thyc hién hop dong néu trén, ba C, 6ng T luon vi pham nghia vu
thanh toan ng gbc va 1di phat sinh. Do d6, Ngan hang da chuyén toan bo du no
gbc cua khach hang sang no qua han tir ngay 13/10/2011. Ba C, éng T méi chi
tra dugc cho Ngan hang tién gdc 143.100.237d, tién 13i 42.405.7604.

Trong qua trinh giai quyét vu viéc, Ngan hang da don ddc, tao diéu kién
nhiéu lan nhung ba C, 6ng T van khong thanh toan dugc ng. Tinh dén ngay
22/4/2019, ba C, 6ng T con ng sb tién 401.546.250d, trong d6 ng goc:
56.899.763d; no 1ai trong han: 98.242.1574; n¢ lai qua han: 246.404.330d.

Do v¢ chong 6 6ng T khong thanh toan theo hop dong tin dung da ky nén
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam khoi kién, yéu cau Toa an budc vo chong
ba C, 6ng T phai thanh toan cho Ngan hang so tién no tinh dén ngay 29/11/2019
la: géc 56.899.763d, 1ai trong han 98.242.1574, 1ai qua han 258.371.3934.

- V& tai san thé chap:

Tai san dam bao cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat tai thira 305, to ban
dd sb 15 xa Phudc Thai theo Glay chtng nhan quyén str dung dat sé6 AC 497203
do UBND huyén Long Thanh cap ngay 21/4/2005 mang tén ba C, dng T va toan
b vat phy, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao,
dau tu thém gin lién v6i dién tich dat. Hop ddng thé chap quyén sir dung dét sd
0123/HPTC-VIB.TB/BD ky ngay 23/6/2010, s6 cong chimg 124, quyén sd
01/2010/TP/CC-SCT/HDGD ngay 23/6/2010 tai UBND xa Phuéc Thai. Viéc thé
chap va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cta phép luat.

* Tai bién ban ldy 10i khai ngay 12/8/2019 va tai phién toa, b Nguyén
Thi Kim C trinh bay:

Ngay 22/6/2010, vo chéng ba ky hop dong tin dung s
0123/2010/HPTD1-VIB90/10 véi Ngan hang IB dé vay sb tién 200.000.000d,
muc dich dé lay vén lam an, 13i suat 1,32%/thang, diéu chinh 06 thang 01 lan.
Tai san thé chap 1a dién tich dat thudc thira 305, to ban dd dia chinh sb 15 x3
Phudc Thai, dd duoc UBND huyén Long Thanh cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s AC 497203 ngay 21/4/2005 mang tén 6ng T va cac cong trinh xay
dung trén dat.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba co tra duge gbc va 13 nhung khong nhd
bao nhiéu. Nay, Ngan hang khai kién yéu cau vo chong ong ba thanh toan sb
tién tinh dén ngay 29/11/2019 1a: gdc 56.899.7634, 1i trong han 98.242.157d, 1ai
qua han 258.371.393d thi ba dong y. Tuy nhién, ba xin thanh toan tién gdc
56.899.763d, con tién 14i thi xin mién vi hoan canh cua ba rat kho khin. Trudng



hop ba khong tra duoc no thi ba ciing khong dong ¥ phat mai tai san thé chap vi
me con ba khong con noi ¢ nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Vian T ving mit trong qua trinh giai quyét vu an nén
khong c6 161 khai.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh c6 ¥ Kién:

- Viéc tuan theo phap ludt ctia Thim phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky: V&
viéc thu Iy vu &n, xac dinh quan hé phap luat, tu cach tb tung, vé viéc x4c minh,
thu thap cac tai li¢u chung ctr vy an va thoi han chuan bi dua vu an ra xét xir déu
dugc Thim phan thuc hién theo dung quy dinh cua B luat td tung dan su. Tai
phién toa, HoO1 déng xét xitr va Thu ky phién toa da thuc hién dung nhiém vy,
quyén han ctia minh.

- V& ndi dung vy an:

Qua nghién ciu hé so vu an, Vién kiém sat nhan dan huyén 'Long Thanh
nhan thay: Hop dong tin dung duoc ky két gitta cac duong su va sO tién con ng
déu dugc cac bén thira nhan. Hop dong thé chap quyén sir dung dat da duoc cac
bén chimg thyuc, dang ky dung theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vdy, Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& thu tuc thu Iy vu an va tham quyén giai quyét: Theo cac tai lidu cO
trong hd so vu 4n thi bi don 1a ba Nguyen Thi Kim C va 6ng Nguyén Van T
thuong tra tai xa PT, huyén LT, tinh Pong Nai. Ngan hang khoi kién yéu cau
Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh giai quyét. Can ctr diém a, khoan 1 Diéu 39
B6 luat tb tung dan sy ndm 2015, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh tién hanh
thu 1y vu 4n 1 ding thim quyén.

- V& quan hé phép luat tranh chap: Ngan hang IB khoi kién dbi véi ba C,
6ng T dé yéu cau thanh toan theo Hop dong tin dung di ky. Do d6, Tda an xac
dinh quan h¢ phap luat cua vu an la “Tranh chap hop dong tin dung” theo khoan
3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su.

- Theo ba C thi 6ng T da bo dia phuong di tir nam 2016 t4i nay, thi
thoang vé dé thim chau nhung khong cho ba biét noi & va noi lam viéc.

Theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao
huéng dan mot ) quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 B luat t6 tung
dan sy thi: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam da ghi dung va day du dia chi
ciia Ong T nhu trong giao dich dan su. Ong T thay d6i noi cu tra, lam viée
nhung khong thong bao cho Ngan hang va chinh quyén dia phuong biét 1a thude
truong hop ¢ tinh gidu dia chi nén Toa an nhan dan huyén Long Thanh tién
hanh cac tha tuc chung dé giai quyét vu an 13 ding quy dinh ctia phap luat.



Toa an nhan dan huyén Long Thanh da tién hanh niém yét Quyét dinh
dua vu an ra xét xu, Quyet dinh ho@n phién toa theo trinh ty thu tuc, ong T van
véang mat nén can cur Diéu 227, 228 B6 luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh
xét xtr vang mat dng T 1a dang quy dinh cua phap lut.

[2] V& ndi dung vu 4n:
- Vé viéc thanh toan no:

Ngay 22/6/2010, Ngan hang 1B — Phong giao dich Trang Bom ky da ky
két hop dong tin dung s6 0123/HPTDI -VIB90/10, dong ¥y cho vo chong ba
Nguyen Thi Kim C, ong Nguyén Van T vay s6 tién 200.000.000d nham muc
dich bo sung von xay dung nha cap 4, thoi han vay 60 thang; lai sut cho vay
trung han ap dung tai thoi diém _giai ngan bang 1ai suat diéu chuyén Von kinh
doanh 06 thang VND + 14i bién tbi thiéu 3,6%/nim, dam bao do sinh 10i tdi thiéu
3,7%/nam, diéu chinh 06 thang/lan, phu hop vé&i chinh sach cua VIB va phap
luat; Phuong thure tra: mdi thang tra 1.500.000d ng gdc, phan gdc con lai tra vao
cubi ky ddo han, 13i tra ngay 03 hang thang. Ngay 25/6/2010, Ngan hang da giai
ngan cho ba C, 6ng T sé tién 200. 000.000d theo Khé uéc nhan no sb
0123/KUNN-VIB90/10, xac dinh 13 sudt vay 1,32%/thang, diéu chinh 06
thang/lan, phii hop véi chinh sach 14i suat ciia VIB va phap luat. Do ba C, 6ng T
khong tra ng day du theo hop dong tin dung da ky nén Ngan hang khoi kién.

Tai phién toa, ba C dong ¥ voi s6 no do Ngan hang tinh toan nhung xin tra
no géc, con no 1ai thi xin mién vi hoan canh cua ba rat kho khan. Mac du da
dugc Toa an van dong, thuyét phuc nhung dai di¢n Ngan hang khong déng v
mién toan bo tién 13i phat sinh cho ba C, 6ng T ngay tai phién toa, khi ndo &n c6
hi¢u lyc thi s€ xem xet nén khong co co so xem xet theo yéu cau ctia ba C. Do
d6, chdp nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang, budc ba Nguyén Thi Kim C,
ong Nguyén Van T phai tra cho Ngan hang sé tién tinh dén ngay 29/11/2019 1a:
goc 56.899.763d, 1ai trong han 98.242.157d, 1ai qua han 258.371.3934d la phu

hop.

- V& tai san thé chap:

, bé dam bdo khoan vay, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin T da ky
ket Hop dong the chap quyén su dung dat s6 0123/2010/HDTC1-VIB.TB/BD
ngay 23/6/2010, th¢ chap tai san sau:

- Quyén sir dung dat cing toan bd vat phy, trang thiét bi kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tur xay dung thérp gan lién vo1 dat (ai &]
Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Dng Nai theo Gidy chimg nhén quyén sur
dung dat so6 AC 497203 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 21/4/2005 doi
vo1 dién tich 324m2 thudc thtra 305, to ban do dia chinh so 15 xa Phudc Thai
mang tén Nguyén Van T.

Hop dong thé chip néu trén di duoc cchung thuc tai UBND xa PT va
dang ky giao dich dam bdo tai co quan cé tham quyén theo dung quy dinh cia
phép luat.

Xét thdy viéc ky hop dong thé chap quyén sur dung dat cua cac duong su
trén co s& tu nguyén va dugc chung thuc, dang ky thé chap tai co quan c6 tham
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quyén dung theo quy dinh cua phap luét. Do do, ba C cho rémg day la noi 6 duy
nhat ctia me con ba nén ba khong dong ¥ tiép tuc hop dong thé chap, khong dong
¥ dung tai san ndy dé dam bao thi hanh 4 an la khong c6 can ctr. Buge ba Nguyen
Thi Kim C, 6ng Nguyén Vian T phai tiép tuc thuc hién cac hop dong thé chap
néu trén d€ dam bao thi hanh an 1a phu hop.

[3] V& an phi DSST va chi phi té tung:

- Chi phi t6 ‘tung: Pé ¢ co sO giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh da tién hanh xem xét tham dinh tai ch(A).’ Tai phién toa, dai dién
nguyén don khong yéu cau xem xét nén khong giai quyet.

- V& an phi DSST: Ba C, 6ng T phai nop 20.541.000d. Do ba C bi bénh
ung thu, ¢6 hoan canh rat kho khan, dugc chinh quyén dia phuong xac nhan nén
giam cho ba C, ong T 50% tién an phi phai nop. Ba C, 6ng T con phai ndp
10.270.500d.

Hoan tra cho Ngan hang tién tam tg an phi da ndp.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can cir khoan 3 Dicu 26; Dicu 39; Dieu 157, 165, 203, 220, 227, 228,
235, 264, 266 B0 luat to tung d@n sy nam 2015; Nghi quyét so Q4/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng
dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 BJ luat t6 tung dan sy;

- Ap dung Dicu 342, 343, 355 B$ lut dan sy nam 2005; Dicu 688 B)
luat dén sy nam 2015; Dicu 105, 106 Luat dat dai nam 2003; biéu 91, 95 Luét
cac to chtrc tin dung;

- Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang IB.

Buoc ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Vian T phai tra cho Ngan hang
sO tién no tinh dén ngay 29/11/2019 1a 413.513.313d (bbn trim mudi ba triéu
niam trim muoi ba ngan ba trim mudi ba dong), trong d6 ng gbe 56.899.763d,
1ai trong han 98.242.1574, 1ai qué han 258.371.393d.

Pong thoi ba C, 6ng T phai tra cho Ngan hang khoan tién 13i phat sinh
cta s6 no gbe ké tir ngay 30/11/2019 cho dén khi thanh toan hét no theo murc 1ai
suit thoa thuan trong Hop ddng tin dung 0123/2010/HDTD1-VIB90/10 ngay
22/6/2010 va Khé uéc nhan no s6 0123/KUNN-VIB90/10 ngay 25/6/2010.

Tiép tuc thyc hién hop dong thé chap s6 0123/2010/HDTC1-VIB.TB/BD
ngay 23/6/2010 d6i vdi quyén sir dung dat dé dam bao thi hanh an gom:



- Quyén str dung dit cing toan bd vat phu, trang thiét bj kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién vé6i dat tai xa
Phuéc Thai, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AC 497203 do UBND huyén Long Thanh cdp ngay 21/4/2005 d6i
véi dién tich 374m’ thudc thira 305, t& ban d6 dia chinh s 15 xd Phuéc Thai
mang tén Nguyén Vin T.

V& an phi DSST: ba C, 6ng T phai nop 10.270.5004.

Hoan tra cho Ngén hang 10.000.000d tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo
Bién lai thu s6 0005312 ngay 20/7/2019 cta co quan Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Long Thanh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ngan hang, ba C c6 quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ong T duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Péng Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.Addn su H. Long Thanh,
- VKS H. Long Thanh;
- Cdc duong su.
- Luu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung



