TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG H7 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 273/2022/DS-PT
Ngay 09 thang 9 nam 2022
"VIV “Tranh chdp kién doi lai tai san la
ddt bi lan chiém va yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG H7 XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Tién Diing;

Céac Tham phan: Ong Ping Vian Hung;

Ba Nguyén Phuong Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén, Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai
Ha Noi.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong H7ng Minh Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nim 2022, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thy ly sé 13/2022/TLPT-DS ngay 20 thang
01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap kién doi lai tai san 1a dat bi 1an chiém va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén s dung dat”’. Do Ban an dan sy so tham sb
20/2021/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh T bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sé6 8014/2022/QP-PT ngay 23 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé PT, sinh naim 1962; dia chi: Ap 6, xi M, huyén CT,
tinh BP; vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Lé PT1, sinh nam 1977;
dia chi: SO nha 5, tiéu khu 1, phuong HH, thi xa NSS, tinh T; c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Lé Minh B2, sinh nam 1975; c6 mit.

2. Ba Phan Thi M2, sinh ndm 1977; ving mit.

Cung dia chi: S6 11, duong F, tiéu khu 1, phuong HH, thi x4 NSS, tinh T.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba M2: Ong Lé Minh B2, sinh nim 1975;
dia chi: S6 11, duong F, tiéu khu 1, phuong HH, thi xa NSS, tinh T; ¢6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. UBND thi x3 NSS, tinh T; dia chi: Tiéu khu 1, phuong HH, thi xa NSS,
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tinh T.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén TD, chirc vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham VN, chirc vu: pho Chu tich; c6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

2. UBND phuong HH, thi xa NSS, tinh T.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé TD, chic vy: Chu tich UBND; ¢6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

- Ngwoi lam chirng, khong triéu tap tham gia phién toa: Anh L€ DL, sinh
nam 1977 (con trai 6ng Lé Q).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don, 6ng Lé DT.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 10i trinh bay cta cac duong su, cac tai liéu c¢6 trong hd
so va ban 4n so tham, vu 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau:

Nguyén don trinh bay:

Trudc nhitng nam 1990, gia dinh 6ng BT c6 940,5m? dién tich dat ¢ va dat
vuon tai thira 364, to ban d6 s6 2 & thi tran TG, huyén TG, tinh T sir dung 6n dinh
lau dai khong co tranh chap véi ai (theo ban d6 dia chinh va s6 muc ké nam 1997,
chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, sau day viét tat la:
GCNQSDD).

Nam 2002, gia dinh 6ng da chuyén nhuong lai mot phé‘m dién tich dat trén
cho 6ng Lé Minh D2, hai bén da lam don dén UBND thi tran va duoc dong v,
ngay 05/8/2003 6ng va 6ng Lé Minh D2 di ky két hop dong chuyén nhuong véi
dién tich 811,8m? c6 sy x4c nhan cia co quan dia chinh, UBND huyén TG; phén
dat con lai gia dinh 6ng chua lam GCNQSDD.

Sau khi chuyén nhuong 01 phan dién tich tai thira 364 thi gia dinh 6ng vao
Nam lam an sinh séng. Ho 6ng Lé Minh D2 d3 1am thu tuc cap GCNQSDD. Tur
nam 2003 dén nay ong D2 da chuyén nhuong 01 phan dién tich dét tai thira 364
cho céc ho khac st dung, sau d6 nhan chuyén nhuong lai 110m? dién tich dat tai
thira 364b td ban d6 sé 2 ma dién tich dat trudc d6 ong P2 di chuyén nhuong cho
nguoi khac gidp ranh véi thira dat ctia nha ong tir gia dinh 6ng Vit Quang H7 va ba
Pham TT va di dugc UBND huyén TG cip GCNQSDD sé CE 519584 ngay
25/11/2016.

Qua trinh céac co quan c6 tham quyén thuc hién viéc kiém tra hién trang dién
tich dat ma éng H7 chuyén nhuong cho dng D2 d3 xac dinh sai vi tri tiép giap véi
manh dat ciia 6ng, khong phai tiép giap dit cua 6ng DL (con trai dng Lé BQ).

Theo ban dd do dac hién trang nam 2018 tai thi tran TG, huyén TG thi téng
dién tich gia dinh 6ng D2 dang st dung va dién tich da chuyén nhuong cho cac hod
gia dinh khéc tai thira 364 13 857,3m? chénh 1éch so véi thoi diém ong L& Minh
P2 nhan chuyén nhuong tir 6ng theo hop dong chuyén nhugng 1a 45,5m2. Nhan
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thay, dién tich dat chénh 1éch 45,5m? ma 6ng Lé Minh D2 dang sir dung 1a phan
dién tich 6ng D2 1an chiém trén phan dit con lai clia gia dinh 6ng nén ong khoi
kién yéu cau Toa an:

1. Budc gia dinh ong Lé Minh D2 tra lai cho 6ng dién tich dat 45,5m? c6 gia
tri 160.160.000 dong.

2. Tuyén hiy GCNQSDP dimg tén Lé Minh D2 va Phan Thi M2 s6 CE
519584 ma UBND huyén TG céap ngay 25/11/2016.

Bi don la ong Lé Minh D2 trinh bay:

Ngay 25/11/2002 gia dinh 6ng Lé DT va vo 1a ba Nguyén TP c6 lam don ban
tai san va chuyén nhuong quyén st dung dat cho gia dinh ong, cu thé: Phia Bic
giap dat ong T8, phia Pong giap dat ong PQ, phia Nam giap dat ong C8, phia Tay
giap dit nong nghiép. Ngay 02/12/2002 dai dién UBND thi trin, dai dién phong
dia chinh huyén, tiéu khu truéng, cac ho gia dinh gidp ranh va ho gia dinh 6ng DT
tién hanh xac dinh méc gi¢i dé 1am co sé chuyén nhuong cu thé: Phia Bic giap bo
tre 6ng T8, phia Nam giap moéng nha 6ng N8, phia Pong giap dat ong DQ, phia
Tay giap muong tiéu nudc tiéu khu. Ngay 5/8/2003 hai gia dinh théng nhét 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 6/8/2003 doan kiém tra hién
trang khu dat chuyén nhuong c6 dai dién Chi cuc thué TG, dai dién phong dia
chinh TG, tiéu khu truéng tiéu khu 1, dai dién ho chuyén nhuong va hd nhan
chuyén nhuong da co bién ban kiém tra hién trang. Tai budi 1am viée xac dinh rd
rang ranh gidi khu dat nhu sau: Phia Bic giap dat ong DT, phia Nam giap dat ong
N8, phia T4y giap rudng canh tac, phia Pong giap dat ong DT, thudc to ban do dia
chinh 02, thira 364; (d6i v6i phan dét phia Béc do tai thoi diém chuyén nhuong ho
6ng T8 va dng PT dang tranh chap nén giai doan ndo ai dang sir dung thi ghi tén
nguoi do).

Nam 2003, sau khi nhan chuyén nhuong va nhan mbc gidi tai bién ban lam
viéc ngay 02/12/2002, gia dinh 6ng da xay dung tuong rao va nha & trén khudén
vién dién tich trén. Tir nam 2003 dén 2018, sau 16 nam sir dung cac hod giap ranh
v6i gia dinh 6ng khong c6 bat cir thic mic nio.

Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat 364 to ban do sd 02 gdm 02 ho sir
dung d6 1a ho 6ng DT va ho 6ng DT tong dién tich nguyén thira 1a 940,5m?, sau
khi chuyén nhugng cho gia dinh 6ng thi chi ¢ ho ong DT dang sir dung cho dén
nay 1a 128,7m2 Hién trang dién tich thira dat trén 1a 129,4m?.

Ngay 22/01/2019, UBND thi tran TG td chtrc cudc hoa giai truc tiép, tham
gia budi hod giai nay c6 ong DT va nhimg nguoi da timg chtng kién viéc 6ng va
6ng DT chuyén nhuong dat véi nhau, c¢6 6ng L12 nguyén Phd Cha tich UBND thi
trdn 14 ngudi 6ng DT nhd tim ngudi mua dat, 6ng L12 khing dinh 6ng DT bén
nguyén thira cho gia dinh 6ng, va ong PT da rat don. Do vdy 6ng khong chip
nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé DT.

Bi don ba Phan Thi M2: Thong nhit vé6i 101 trinh bay cta 6ng D2.
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Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, UBND thi xa NSS trinh bay:

Niam 2003, ong Lé DT chuyén nhugng cho dng Lé Minh D2 thira dat o va dat
vuon véi dién tich 811,8m?, trong d6 dat & 200m?, dat vuon 611,8m? tai thira 364
to ban d6 02 ho so gdm: Pon xin béan tai san va chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/11/2002, dugc UBND thi trAn xac nhan ngay 04/8/2003; Bién ban kiém
tra hién trang nha va dat chuyén nhuong ngay 06/8/2008; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc UBND huyén TG x4c nhan ngay 10/8/2003; To
khai nop thué va gidy ndp tién vao ngan sich nha nudc bang tién mit ngiy
10/11/2008.

Ngay 19/5/2004 6ng Lé Minh D2 va ba Phan Thi M2 dugc UBND huyén TG
cap GCNQSDD s6 Y 911890, vao s6 00558a, QSB/GCN mang tén ong L& Minh
P2 ba Phan Thi M2 dién tich 811,8m?2. Trong d6 dat & 200m?, dat vuon 611,8m?
tai thira 364 to ban d6 02. Trong qua trinh st dung dat 6ng Lé Minh B2 di chuyén
nhuong mot phan dién tich dat & va vuon cuy thé:

+ Nam 2008 ong Lé Minh D2 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Quang B2 ba
Pham L6 110m? trong d6 dat & 50m?, dat vuon 60m?, GCNQSDD cip ngiy
15/7/2008.

+ Nam 2011 6ng B2 ba L6 chuyén nhuong cho ba Pham TT va 6ng Vi
Quang H7, GCNQSDD cip ngay 15/6/2011, cung nim 2011 dng H7 ba T chuyén
nhuong lai cho dng B2, GCNQSDD cip ngay 25/11/2016.

Theo ban dd nam 1998 dugc xac dinh tai thira 364 to ban dd 02 loai dat T (sé
muc ké: dit &), dién tich 940,5m? mang tén Lé DT. Theo bién ban x4c dinh méc
gidi dat chuyén nhuong ngay 01/12/2002 giita dai dién UBND thi trdn TG, phong
dia chinh nay la phong Tai nguyén M6i truong, lanh dao tiéu khu 1, dai dién ho
gia dinh chuyén nhuong va cac ho dat cé tiép giap lién ké thi ban do nam 1998 da
do gop 01 phan dién tich bo tre cua 6ng Lé PQ nam tiép giap phia Béc thira dit ¢
cua 6ng DT, do do6 hién trang thuc té kiém tra 1a 811,8m?2, nhé hon dién tich trén
ban d6 1a 128,7m?,

Vi vay ndi dung ong Lé PT yéu cau doi lai dién tich dat 45,5m? va yéu cau
huy GCNQSDD cua hg 6ng L.é Minh D2 1a khong co6 co so.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, UBND thi tran HH trinh bay:

V& ngudn gdc dién tich dang tranh chap: Dién tich dang tranh chip ma 6ng
Lé BT c6 don khai kién theo ban d6 299 cua thi tran TG do v& nim 1986 (do bao),
thira dat ndm trong mot phan thira sb 41, loai dat 1a T (thd cu). Theo ban d6 dia
chinh do v& nam 1998, thudc thtra sb 364, to ban d6 sb 02, dién tich nguyén thira
940,5m?, dimg tén Lé DT, day 1a lan ké khai duy nhdt va chwa duoc cap
GCNQSDD.

Ngay 25/11/2002, 6ng DT c6 don chuyén nhuong dit cho nha ong D2 ba M2,
trong don chuyén nhuong thé hién: dién tich chuyén nhuong: 811,8m?% Bic giap
dat ong T8, Pong giap 6ng DT, Nam gidp dng C8, Tay giap dit nong nghiép. Sau
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khi chuyén nhuong cho vg chong 6ng D2 thi dng DT va gia dinh chuyén vao Nam
sinh séng, vo chong 6ng P2 str dung toan bd dién tich dat nay va sau d6 chuyén
nhuong lai cho cac ho st dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chép. UBND thj trin
TG nay la phuong HH cong nhan toan bo dién tich nay da dugc cip gidy
CNQSDD. Dién tich dugc xac dinh 1a 857,3m?. Sai s6 nay la do do v&, khong phai
do lan chiém.

Sau khi chuyén nhuong cho hd 6ng D2 va ba M2 dién tich dat 811,8m?, vé
mit s6 hoc, thi phan con lai cta thira dat s& 1a (940,5m? - 811,8m?) = 128,7m? nam
vé phia Bic cia thira dat. Pay 1a s6 liéu duge do v& vao nam 2018 va phé duyét
nam 2020. Thyc té c¢6 phan dién tich du nay khi ong DT chuyén nhuong nguyén
thira cho dng D2 (theo ban dd dia chinh ndm 1998) va phan dién tich 128,7m? nay
dang c6 tranh chip.

Noi dung tranh chp phan dat nay cu thé nhu sau: Sau khi chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng D2 va ba M2, 6ng PT chuyén vao Mién Nam lam an va vg
chdong 6ng D2 ba M2 st dung phan dién tich do 6ng PT chuyén nhuong tir thoi
diém d6 cho dén nay. Phan con lai nim & phia Bac thira dat 6ng DT chuyén
nhuong cho ong P2 c6 hai ho gia dinh dang tranh chap 1a ho ba Nguyén Thi Thl
va 6ng Lé PQ (1a bd dé 6ng Lé PL), su viéc tranh chip dién ra khoang tir nim
2003 cho dén nay. Theo ho so luu trit va lam viéc véi nhitng ngudi c¢é lién quan
(nguyén 13 1anh dao UBND thi tran TG la ong Lé Pinh L12, 6ng Lé Pinh K2
ngudi viét gidy nhan tién cho ba Nguyén Thi Thl, dng Pao Vian H9 con trai dng
Pao Vian T8 ho giap ranh v6i khu dat dang tranh chip); vi tri hién nay dang tranh
chap co cay bach dan va mot sb cay luu nién do ong L& L11 ba Nguyén Thi Thl
tréng trén do, sau d6 ba Thl (vo 6ng L11) théa thudn nhan s6 tién 20 tridu dé ong
Lé PL (con trai dng Lé DQ) sir dung sb dién tich c6 cdy luu nién trén khu dat nay
cho dén nay.

Péi chiéu véi hd so chuyén nhuong ndm 2003, di ghi cu thé phan giap ranh
phia Béc dat 1a giap dat ong Lé DQ (1a bd dé ong Lé PL); dong thdi xac dinh thoi
diém tranh chap giita 6ng Lé PQ va ba Nguyén Thi Thl di duoc giai quyét, éng
Lé DL (ngudi thudc hang thira ké di san cia 6ng Lé DQ) st dung dat hién trang.
Nam 2018 6ng DL c6 don dé nghi xem xét sau d6 thi khong c6 ¥ kién gi nén
UBND thj trdn nay 1a phuong HH chua c6 co so giai quyét, cho dén nay phan dién
tich dat 128,7m? chua xac dinh thudc quyén st dung cua ho nao va thuc té ong bL
dang sir dung trong cay (1a phan dat tréng ghi trong cac bién ban tham dinh).

Dbi v6i thira dat sb 168, to ban d6 s6 17, ban dd dia chinh phuong HH do vé
nam 2018 (phé duyét naim 2020) véi dién tich 128,7m? sé6 muc ké mang tén éng L&
DT la khong dung, vi khi Cong ty P do dac v& ban dd trén dia ban phuong HH, gia
dinh ong Lé DT da tu ké khai dimg tén chir thuc té thira dét trén dang co tranh chip
chua xéc dinh duoc chu sir dung dat.

Theo d6 yéu cau khoi kién cta 6ng Lé DT 1a khong ¢ co s& nén dé nghi bac
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don khoi kién ciua ong DT.

Tai Bién ban tham dinh, xem xét tai cho ngay 07/12/2020 da tham dinh toan
bé dién tich dat ma éng BT chuyén nhwong cho 6ng P2 nhw sau:

- Phia Nam giap ho 6ng Nguyén Khac N8 dai 21,91m; phia Bic giap bo tre
nha dng BT (theo bién ban xac dinh mdc gidi ngdy 02/2/2002) hién tai la dam dat
trong dai 24,36m; phia Tay giap dudng Soc eo dai 38,65m; phia Pong giap ho éng
DT (con Lé BL, vo L& Thi V11).

- Hién trang thira dat trén gém co gia dinh 6ng D2 str dung hai thira va cac
gia dinh con lai do 6ng B2 chuyén nhuong, cu thé nhu sau:

+ HO 6ng Lé Minh D2, ba Phan Thi M2: 132,9m?,

+ Ho ong Nguyén Vin Th5: 87,3m2,

+ Ho 6ng Tran Hong K6: 88,2m?.

+ Ho 6ng D2 ba M2: 457,4m?.

+ Ho ba Hoang Thi N2: 91,5m?,

+ Téng dién tich 1a: 857,3m?,

- V& hinh thé thia dat: Ong PT1 va 6ng DT déu thong nhat hinh thé khong
c6 gi thay d6i so voi thoi diém 6ng DT ban cho anh B2 cho dén nay.

Tai Bién ban dinh gia ngay 07/12/2020:

Céc bén thong nhét theo gia dit quy dinh tai Quyét dinh 44 ngay 23/12/2018
ctia Chii tich UBND tinh T 1a: 8tr/m?x 0,8 x 45,5m?= 291.200.000 dong.

Ngay 07/12/2020 6ng Lé DT1 yéu cau dugc do vé& lai toan bo dién tich thira
dat.

Ngay 23/12/2020 Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thi xd NSS da thuc
hién lai viéc do vé bang mdy, két qua:

Toan bo dién tich thira dat co tong 1a 984,9m?. D6i voi phan dién tich ong D2
dang str dung c6 tranh chip theo don khai kién ctia 6ng Lé DT 1a (92m? + 41,2m?)
=133,2m? (phan 41,2m? 14 phan ong DT cho 1a 6ng P2 1an chiém); dién tich phan
con lai 1a 128,7m?.

Theo yéu cau cia TAND tinh T; ngay 05/5/2021 UBND phuong HH da co
Cong van s 16 tra 10i: Phan thira dat phia Bic ctia dat ong Lé Minh B2 ¢6 ghi chi
st dung 1a 6ng Lé BT va UBND phuong da ky 1a theo ban d6 do v& nam 2018,
thuc chat thira dat trén chwa xac dinh duoc chu str dung do dang c6 tranh chap.

Ngay 12/7/2021, UBND phuong HH di c6 Cong van s6 200/UBND-TP, sau
do TAND tinh T c6 bién ban lam viéc vé1 UBND phuong HH véi ndi dung 1am rd
ndi dung ctia vin ban s6 16 va vin ban 200. UBND phudng HH ¢6 quan diém:
Dién tich dit dang tranh chip c6 ngudn gbc trong s6 muc ké nim 1988 1a cia
ong Lé BT, nam 2002 6ng BT c6 don ban cho éng D2, theo don cua 6ng DT va
cac bién ban giao dit thi 6ng DT béan cho 6ng B2 1a nguyén thira, vi chinh éng
DT 13 ngudi ghi rd ranh gidi tr can (khéng co canh nao gidp dat con lai cua 6ng
DT). Sau khi ban, dién tich con lai 940,5m? - 811,8m? = 127,8m2 Hién nay thira dat
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nay dang do 6ng PL quan ly.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 20/2021/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2021 ciia
Toa dan nhén dan tinh T da quyét dinh:

Cin ctr vao Piéu 37, Piéu 227, Piéu 147 Bo luat Té tung Dan su; Diéu 100
Luat Dét dai; Diéu 115 ctia Bo luat Dan sw; khoan 3 Diéu 26, tiéu muc a. 1.3, II
Danh muc 4n phi 1¢ phi tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp an phi
va I phi Toa an. Xi:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé DT vé yéu cau budc 6ng Lé
Minh D2 va Phan Thi M2 tra lai dién tich dat 45,5m?.

Giit nguyén GCNQSDD sé CE 519584 do UBND huyén TG (nay 14 UBND
thi xa NSS) cap ngay 25/11/2016 dtng tén ong Lé Minh D2 va ba Phan Thi M2.

Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 02/8/2021, nguyén don 6ng L& DT lam don khang cao toan bd ban an
so tham véi noi dung: D& nghi cap phic tham sta ban an so tham, chap nhan céc
yéu cau khai kién cua 6ng.

Tgi phién toa phic thdm:

- Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang céo va trinh bay: Dién tich dat caa 6ng Lé DT khong c6 tranh
chap véi ai, 6ng DT chi ban dién tich 811,8m?, phan dién tich dat con lai 45,5m? 1a
ctia dng DT nam trong dién tich dat da duoc cdng nhan vao nam 2018 do UBND
thi xd NSS va phuong HH thué Coéng ty do dac P do v& va phan dat 45,5m? nay
cua 6ng BT gidp véi dat caa 6ng Lé Minh D2 ma hién nay dng B2 dang 1an chiém
str dung thira so véi dién tich d¢at mua cua 6ng DT. Dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan khang céo cua 6ng Lé DT, budc dng Lé Minh B2 phai tra lai 45,5m? dat va
huy GCNQSDD d cap cho 6ng Lé Minh D2, ba Phan Thi M2.

- Bi don 6ng Lé Minh P2 trinh bay: Nam 2002 6ng Lé DT da ban toan bo dét
va tai san trén dat cho 6ng, tir ndm 2003 éng da nhan méc gigi tai hién truong, xay
dung hang rao bao quanh dit va 1am nha & va 6ng da thuc hién nghia vu cia ngudi
sir dung dat cho Nha nudéc tir khi mua dat cho dén nay. Trong qué trinh st dung
dat ong da ban mot phan dién tich dat cho nhitng nguoi khac nhu da trinh bay tai
cap so tham, khdng c6 ai tranh chip. Do d6, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Ha Noi phét biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung quy dinh phap luat té tung. Khang céo cua dng Lé DT trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung dan sy va di nop tam tng an phi
dan sy phic tham nén du diéu kién chap nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

+ V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS
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tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang céo cua 6ng Lé DT; giit nguyén
Ban an dan su so tham s 20/2021/DS-ST ngay 23/7/2021 cua Toa &n nhan dan
tinh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu 4n; cin ct vao tai lidu, chang ci ¢6 trong hd so da
duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a tranh chap doi lai tai san la quyén
st dung dat va huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ban an so tham xéac dinh
yéu cau khoi kién thudc tham quyén cta Toa &n nhan dan tinh T la dung theo quy
dinh tai khoan 9 Biéu 26; khoan 2, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37 B6 luat T4 tung dan
su va Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh.

[1.2] Nguyén don ong Lé DT 1am don khang cdo va gui cho Toa &n cap so
tham vao ngay 02/8/2021 Ia trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan su, c6 hinh thic va noi dung pht hop quy dinh caa phap luat va da nop tién
tam tng an phi phic tham dan su nén duoc chap nhan hop 1é dé xem xét, giai
quyét theo thu tuc phdc tham.

[1.3] Tai phién tda vang mit nguyén don c6 khang cao nhung c6 mit ngudi
dai dién theo uy quyén; ¢ mat bi don 13 ong Lé Minh D2, vang mit bi don ba
Phan Thi M2 nhung d uy quyén cho 6ng D2 tham gia phién toa; ving mit nhitng
ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan 12 UBND thi xd NSS va UBND phuong
HH nhung d3 c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can cr ¥ kién cta cac duong sy ¢6
mit tai phién toa va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha
Noi, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T6
tung déan su.

[2] Vé noi dung; xét khang c&o cua nguyén don 6ng Lé DT, Hoi dong xét xir
nhan thay:

[2.1] Déi v6i khang céo yéu cau 6ng Lé Minh D2 va ba Phan Thi M2 tra lai
dién tich 45,5m? dit:

[2.1.1] V& ranh gidi tir can thira dat ong Lé PT da ban cho 6ng Lé Minh D2
va ba Phan Thi M2:

Ngay 25/11/2002, 6ng Lé DT va ba Phan Thi M2 lam don xin bén tai san va
nhuong quyén sir dung dét, trong don ghi: “Gia dinh t6i c6 dién tich dat ¢ va dat
thé canh la 811,8m? nguon goc ddt: Pdt thé cw ci, tai san gom 01 nha xdy cap 4 -
2 gian lop ngéi; 07 bui tre lau nam (121 cdy) ranh gidi phia béc gidp ddt nha 6ng
T8, phia déng gidp dit nha éng PT, phia nam gidp dat nha éng C8, Tdy gidp dait
néng nghiép. Do diéu kién cudc song nay gia dinh téi chuyén vao Mién Nam lam
an sinh song, téi nhiong va bdn tai san trén cho éng Lé Minh D2,
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Tai Bién ban kiém tra hién trang nha va dat chuyén nhuong ngay 02/12/2002
thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 811,8m? va ranh gidi t& can: “phia bdc gidp
bo tre éng DT, phia nam giap mong nha dng N8, phia déng gidp ddt 6ng PT, phia
tdy gidp mwong nwée tiéu khu”.

Tai Bién ban kiém tra hién trang ngay 06/8/2003 thé hién: “phia bdc, phia
déng gidp dat 6ng DT, phia nam giap nha 6ng N8, phia tdy gidp ruéng canh
tac’’.

Trong qua trinh st dung tir 2003 cho dén nay, ong D2 di sir dung 01 phan
thira dat (hai thira) va tach ra chuyén nhuong lai cho cac ho; cu thé: Ba Hoang Thi
N2: GCNQSDD nim 2015, dién tich 88m?; 6ng Lé Minh D2: GCNQSDD nim
2016, dién tich 110m?; 6ng Tran Hong K6 dién tich: 88m?; ong Nguyén Vin Th5:
GCNQSDD niam 2012, dién tich: 88m?; 6ng Lé Minh D2 dién tich: 437,8m?.

Péi voi thira dat co phan dién tich tranh chap: Nam 2008 ong D2 chuyén
nhuong cho ho 6ng Nguyén Quang B2, ba Pham L6 dién tich 110m? ngay
21/3/2011 dng Nguyén Quang B2 chuyén nhuong lai cho 6ng Vit Quang H7, ranh
gidi thira dat: Bic giap dat ong DT, Nam giap dat ong Th5, Pong giap dat ong DT,
Tay giap dudng giao DT. Ngay 06/9/2016 ho 6ng Vii Quang H7 lai chuyén nhuong
lai thira dat nay cho 6ng Lé Minh D2, ba Phan Thi M2, c¢6 ranh gi6i: Phia Bic giap
dat ong PL, phia Nam giap dat ong Th5, phia Pong giap dit ba V2, phia Tay giap
duong giao thong.

Dbi v6i thira dat sb 168, to ban d6 s6 17, ban dd dia chinh phuong HH do vé
nam 2018 (phé duyét nam 2020) vai dién tich 128,7m? s6 muc ké mang tén 6ng Lé
DT: Theo trinh bay cua UBND phuong HH 1a khong diung, vi khi Cong ty P do dac
v& ban d trén dia ban phudng HH, gia dinh 6ng Lé DT d3 ty ké khai dtng tén, thuc
té thira dét trén dang c6 tranh chap chua xac dinh dugc chu st dung dat.

Nhu vy, trong don xin ban d4t 6ng Lé DT 1a ngudi tu gidi han phan dat cia
minh dé chuyén nhuong cho 6ng Lé Minh D2, khong nhimng 6ng tu ghi trong don
xin chuyén nhuong vé méc gidi ma sau nay co bién ban kiém tra lai thi dai dién gia
dinh ong 1a 6ng Lé Pinh K3, b6 anh PT (hién nay ong K3 di chét) ciing xac dinh
trong thira dat ma 6ng DT chuyén nhuong cho ong D2 khéng c6 canh thira ndo ghi
giap ranh dat ong DT; khong c¢6 can cir x4c dinh thira dat s6 168, to ban do s6 17,
ban do dia chinh phuong HH do v& nim 2018 (phé duyét nam 2020), dién tich
128,7m? ¢6 vi tri tiép giap thira dat ho 6ng Lé Minh D2 dang sir dung 1a cua ho gia
dinh 6ng Lé DT. Do d6, du cin ctr xac dinh toan bo thira dit nguyén 1a cia ho gia
dinh 6ng Lé PT tir khi chuyén nhuong cho ho gia dinh 6ng Lé Minh B2 cho dén
khi chia nhé dé chuyén nhuong lai cho cac ho gia dinh khac thi toan bo thira dat
khong thay doi vé hinh thé, cac tir cdn Pong - Tay - Nam - Béc khong co6 canh
thira ndo giap ranh dat ong Lé DT.

[2.1.2] Vé phﬁn dién tich thuc té hién nay chénh léch 45,5m? so véi dién tich
duogc ghi trong don chuyén nhugng vao nam 2002:
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Theo trinh bay ctia UBND thi x4 NSS va tai ban d6 nam 1998 xac dinh: Thira
364 to ban d6 02 loai dat T (s6 muc ké: dét &), dién tich 940,5m? mang tén Lé DT.

Theo Bién ban xac dinh méc gidi dat chuyén nhuong ngay 01/12/2002 giita
dai dién UBND thij tran TG, phong dia chinh nay la phong TNMT, lanh dao tiéu
khu 1, dai dién ho gia dinh chuyén nhuong va cac ho dat c6 tiép giap lién ké thi
ban dd nam 1998 da do gdp 01 phan dién tich bo tre ctia 6ng Lé PQ nam tiép giap
phia Bic thira dat & cua ong DT, do d6 hién trang thuc té kiém tra 12 811,8m? nhé
hon dién tich trén ban d6 1a 128,7m?

Phan dat c6 dién tich 128,7m% do hién trang 12 129,4m? hién dang c6 tranh
chap giira 02 ho ba Nguyén Thi Thl va ho éng Lé PQ (b6 d¢ ong Lé PL).

Theo trinh bay cuia UBND phuong HH thi 6ng Lé DT da ban toan dién tich
dat ¢, dat vuon va cac tai san c6 trén dat cho 6ng Lé Minh 2. Dién tich trong don
xin ban dat va hién trang str dung thuc té hién nay c6 chénh léch 45,5m? 1a do sai
s6 trong qua trinh ké khai, do dac dét qua cac thoi ky.

[2.1.3] Xét thiy, hién trang thira dat c6 phan dién tich dang tranh chap va cac
thira dat da dugc tach ra tir thira dat ciia 6ng Lé PT da ban cho ong Lé Minh D2
khong c6 thay d6i vé hinh thé va tir can; khong c6 cin clr xac dinh ho ong Lé DT
c6 thira dét tiép giap voi thira dat dang tranh chdp. UBND phuong HH xac dinh
phﬁn dién tich dat c6 chénh léch so véi dién tich mua ban dat gitta hg ong Lé BT
va 6ng L& Minh D2 1a do sai sb trong qua trinh do dac dat 1a c6 co sé. Do do,
khong c6 can ctr xac dinh 6ng Lé Minh B2 ¢6 hanh vi 1an chiém 45,5m? dat nhu
yéu cau khai kién va khang cao cua ong Lé DT.

[2.2] Déi véi khang cao yéu cau huy GCNQSDD sé CE 519584 do UBND
huyén TG cap ngay 25/11/2016 cho 6ng Lé Minh D2, ba Phan Thi M2:

[2.2.1] V& trinh tu, thu tuc, tham quyén: Xét thdy GCNQSDD s CE 519584
do UBND huyén TG cap ngay 25/11/2016 cho 6ng Lé Minh D2, ba Phan Thi M2
duoc thuc hién dang quy dinh cua phép luat.

[2.2.2] V& ndi dung: Nhu da phan tich & muc [2.1], khong c6 cin ct xac dinh
6ng B2 1an chiém dat caa 6ng PT.

Xét thiy giao dich mua ban dat gitra 6ng Lé DT va 6ng Lé Minh D2 nam
2002; giao dich mua ban dét giita 6ng Lé Minh B2 véi 6ng Nguyén Quang B2, ba
Pham Thi L12; Hop dong mua ban dat gitta 6ng Nguyn Quang B2 va ong Vil
Quang H7 ngay 21/3/2011, Hop ddng mua ban dat gitta 6ng Vit Quang H7, ba
Pham TT vai 6ng Lé Minh B2, ba Phan Thi M2 ngay 20/8/2016 la sy tu nguyén
thoa thuan cua cac bén, cac bén da thyuc hién hop dong, cac bén mua ban d3 ding
ky ké khai bién dong vé dat, thuc hién day du nghia vu tai chinh cia ngudi su
dung dat va déu da duoc Nha nudc ¢éng nhan quyén st dung dat bang viéc cap
GCNQSDBD. Trén co sé Hop dong mua ban dat giita 6ng Vit Quang H7, ba Pham
TTvéi 6ng Lé Minh B2, ba Phan Thi M2 lap ngay 20/8/2016; UBND huyén TG
cdp GCNQSDD sé CE 519584 ngay 25/11/2016 cho éng Lé Minh D2, ba Phan
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Thi M2 14 da xac dinh ding ngudi c6 quyén quan ly, sir dung dat.

[3] Nhu vy, khong c6 cin cit xac dinh 6ng Lé Minh D2, ba Phan Thi M2 14n
chiém 45,5m? cta ong Lé DT; viéc UBND huyén TG, tinh T cip GCNQSDD s
CE 519584 ngay 25/11/2016 cho 6ng Lé Minh B2, ba Phan Thi M2 1 ding trinh
tu, tha tuc, tham quyén, xac dinh dang nguoi cd quyén sir dung dat theo ding quy
dinh cua phap luat. Ban 4n so thim khdng chiap nhan cac yéu cau khoi kién cua
ong Lé DT la c6 can ctr phap luat.

[4] V&i cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can cir chap
nhan cac yéu cau khang cdo cua 6ng Lé DT; giit nguyén ban an so thim nhu dé
nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khong bi
khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi: Khang cédo khong duoc chap nhan nén dng Lé DT phai chiu an
phi dan su phic thim theo quy dinh cua phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an; xir:

1. Khdng chap nhan cac yéu cau khang co cua nguyén don ong Lé PT; giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan tinh T.

2. An phi: Ong Lé BT phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy phlc tham; dwoc
trir vao s tién 300.000 dong dd nop tam &ng &n phi phic tham tai Bién lai thu tién
tam ng &n phi, 18 phi Toa an sé 0014254 ngay 06/9/2021 cia Cuc Thi hanh &n
dan su tinh T.

3. Cé4c quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: _ T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh T;

- VKSND tinh T;

- Cuc THADS tinh T;

- Cac dwong su (theo dia chi);

- Luu HS VP, HCTP. . i
Nguyen Tieén Diing
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