TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 112/2024/DS-PT
Ngay 14 - 3 - 2024
“V/v Tranh chép hop dong mua ban
nhd, hop ddng thé chip nha &, quyén
sir dung dat &”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ba Nuyén Thi Thuy Trang

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vi Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
_- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Nguyén Vin Phi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 522/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop ddng mua ban nha, hop dong thé chap nha o,
quyén sir dung dt o”.

Do Ban 4n dan su so tham s 168/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 77/2024/QP-PT ngay
29 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi N; cu tra tai: Khu vue H, phuong T, quan R,
thanh pho Can Tho.

- Bi don: Cong ty C.
Dia chi: Quan B, Thanh phé M.

‘ Dia chi tai Thanh phé Can Tho: Khu vuc T, phuong T, quan R, thanh phé
Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngin hang A
Tru s¢: Quan N, Thanh phd M.



Pia chi chi nhanh Can Tho: Phudng A, quan K, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian K. Chac vy: Nhan vién
Ngéan hang (Van ban uy quyén ngay 05/02/2024).

2. Cong ty P.
Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan R, thanh phé) Can Tho.
3. Van phong cong ching L.
Dia chi: Phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.
- Ngwoi khdng cdo: Ngan hang A la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Vo chdng ba véi Cong ty C (Sau day goi tit 1a Cong ty C) ky két Hop dong
mua ban nha s6 042/THC ngay 26/11/2007 mua cian nha tai dia chi B6-95 DBuong
22B thugc Khu dan cu A, phuong T, quan R, thanh phé Can Tho (sau day goi tat
1a hop dong) véi gia 150.000.000 dong. Ong ba da thanh toan du tién, Cong ty C
cling d4 ban giao nha, dat cho 6 ong ba quan ly, sir dung. Theo thoa thuén hop dong
thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong Cong ty C phai giao Gidy
chtng nhan cho dng ba nhung dén nay van khong thuc hién.

Luc ky hop dong véi Cong ty C thi ong B con 1a chong ba nhung sau d6
ong ba da co van ban thoa thudn tai san nén day la tai san riéng cua ba. Ba yéu
cau Cong ty C thyc hién nghia vu hgp dong hoan tat hd so, ban giao Gidy chimng
nhan cho ba quan 1y.

* Cong ty C (cé ba T dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Thira nhan c6 ky hop dong véi 6ng Bé, ba N nhu trinh bay. Ong ba di giao
du tién, Cong ty C ciing da giao dét, nha cho 6ng ba quan ly, sir dung. Tuy nhién
do tinh hinh dich bénh lam cham tré tién d6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng ba nén chua giao Gidy chimg nhan duoc, Cong ty C xin gia
han dén Quy 1/2024 s¢& thuc hién dung nghia vu da cam két. Theo ba dugc biét thi
tai san nay da dugc cap Gidy chimg nhan nhung chua lam thi tuc sang tén, ban
giao cho 6ng B, ba N. Con viéc Cong ty C c6 thé chép tai san nay cho c4 nhan, co
quan, t6 chirc nao khac hay khong thi khong nam.

Tién trinh t6 tung, can clr vao cac thong tin co duoc Toa an da ban hanh cac
Cong vin s6 363/CV-TA ngay 22/12/2022 va Coéng van 5O 536/CV-TA ngay
24/02/2023 (Nhic lai Cong van s6 363) dé nghi phdi hop cung cap thong tin, tai
liéu, trich luc toan bd ho so phap 1y ctia Dy an Khu dén cu A (L6 sé 20) phuong
T, quan R, thanh phd Can Tho; Thoi diém ban 16 nén B6-95 va nha & hoan thién
cho ong B¢, ba N vao ngay 26/11/2004 thi Cong ty C c6 dugc So Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé Can Tho thong bao du dléu kién ban/chuyén nhuong
khong (Truong hop du diéu kién thi sao lyc, cung cip cac van ban, tai liéu nay);
Dat va nha tai 16 nén B6-95 di duoc cip Gidy chimg nhan cho chu dau tu Cong



ty C chwa. Truong hop di dugc cip Gidy ching nhan thi sao luc, cung cip toan
bd hd so phap 1y lién quan. Cac cong vin nay da dugc giri di va da duoc ky nhan
hop 1& nhung dén nay So Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Can Tho van
khéng tra 101, cung cap thong tin.

Phién toa ngay 05/5/2023 dai dién COng ty C trinh bay: Can nha va dét cua
ba N da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé Can Tho cip Gidy chimg
nhan cho Cong ty C s6 BI 335637, s6 vao sd6 CT04013 vao ngay 13/3/2012 vdi s6
thira 8286 nhung Cong ty C da thé chap tai Ngan hang A (Sau day goi tit 1a Ngan
hang) dam bao khoan vay cua Cong ty P. Hop dong thé chap nay dugc chimg thuc
tai Van phong cong ching S6 2.

~ Ngay 07/6/2023 ba N c¢6 Don khoi kién bo sung yéu cau hity mot phan hop
dong the chap gitra Cong ty C v6i Ngan hang d€ Cong ty C hoan thién thu tyc,
ban giao Giady ching nhan cho ba.

* Dai dién hop phap ciua Ngan hang A trinh bay:

Niam 2012, Ngan hang cap tin dung cho Cong ty P theo Hop dong tin dung
s6 00501H0776/1. Bién phap thé chap tai san bao dam 1a quyén s dung dat
51.135,5m? ctia Cong ty C tai Lo 20 Khu dan cu A, Khu d6 thi méi Nam song
Can Tho theo Hop dong thé chap bat dong san s6 H0107-12/HDTC ngay
24/12/2012. Hop dong nay duoc mién cong ching, giao dich bao dam. Qua trinh
vay Cong ty P vi pham nghia vu din dén ng qua han. Qua4 trinh xtr Iy ng Cong ty
C dé xuat hoan doi tai san thé chap 13 quyén str dung dat 51.193.6m? tai L6 20
Khu dan cu A, Khu d6 thi méi Nam song Can Tho theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 HO017-13/HPTC ngay 23/7/2013 (dugc cong ching tai Vin phong
cong chimg S) nhung chua dugc Cong ty C thue hién déng ky giao dich bao dam
day du. Khoan ng dén nay da qua han ma Cong ty P van khong thuc hién day du
thda thuan.

Hién Ngan hang dang tai co cdu va ho so no lién quan dén nhom g@ng ty
C dugc quan ly, theo doi nén moi hoat dong lién quan dén nhap/xuat, bién dong
tai san Cong ty C phai dugc su chap thuan bang van ban cuia co quan chirc nang.

~ Vanphong cong ching 56 2 c6 Cong van cho rang c6 chimg thuc Hop dong

thé chap bat dong san nhu trén, viéc tranh chap nay khong lién quan nén xin xeét
XU vang mat.

cong ty P ving mdt khéng ré y kién.

- Tai ban 4n dén su so tham s6 168/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi N.

Cong nhan hop déng mua ban nha sé 042/TDC ngay 26/11/2007 c6 hiéu
luc phap luat.

Huy mot phan Hop dong thé chap bat dong san sO HO0017-13/HDTC ngay
23/7/2013 gitra Ngan hang A voi Cong ty C do61 voi nha va dat tai Lo B6-95 (Nay
thira 8286) Buong 22B Khu dan cu A, phuong T, quan R, thanh pho Can Tho.
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Bugc Ngan hang A ban giao Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit s BI 335637, s6 vao s6 CT04013 S&
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Can Tho cip ngdy 13/3/2012 cho Cong ty
C.

Trudng hop Ngan hang khong ban giao Gidy chimg nhan quyen sur dung
dat néu trén hodc ban giao ma Cong ty C khong thyc hién hoan thién hé so chuyen
giao quyén sir dung, quyén s¢ hiru cho ba N kién nghi co quan chirc nang c6 tham
quyén hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho Cong ty C dé cap lai
cho ba N theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 100 Luat Pat dai 2013 (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 195/TTKTTNMT ngay 16/3/2023 cua Trung tim K¥ thuat
Tai nguyén moéi truong Thanh phé Can Tho).

Budc Cong ty C tra lai 4.104.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd
cho ba N. Cong ty C va Ngan hang A mdi bén phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang (Pia chi: S6 01
Puong s6 6, Khu dan cu Nong Tho San II, phuong Phu Tht, quan Cai Ring,
thanh phd Can Tho).

Ban &n so thdm con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo luat dinh.

~ Taidon khang céo déqngéy 05 thang 10 nam 2023, Ngan hang A khang cao
dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don doi véi Ngan hang A.

Tai phién toa phiic tham, Ngan hang A giir nguyén khang céo. Bi don vang
mat. Cac bén khong thuong luong dugc viée gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
ctia vu an, cac quy dinh phép luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang: Giita
VO chéng ba Huynh Thi N, éng V& Vian B va Cong ty C c¢6 ky két Hop dong mua
ban nha tai dia chi B6-95, dién tich 4 x 19,12= 76,48m?, dudng 22B thudc khu
dan cu A, phuong T, quan R, thanh phd Can Tho voi gia 150.000.000 dong, vo
chong ba N da thanh toan du tién va Cong ty C cling da ban giao nha cho vg chong
ba N quan ly, sir dung. Tuy nhién, dén nay Cong tyC van chua thyc hién cac thu
tuc giao gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & cho nguyén don
dé nguyén don sang tén nén nguyén don khoi kién la c6 can cu. Hop dong thé
chap quyén sir dung dat gitra Ngan hang va Congty C khong dang ky giao dich
bao dam 1a vi pham cac Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam va Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh sd
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh pha vé ding ky giao dich bao dam.
Viéc tham dinh tai san khong thuc hién dang su that, bgi 18, thoi diém tham dinh
da co6 can nha cua nguyén don nhung khong duoc ghi nhan. Do véy, hop dong thé
chap trén 14 vo hiéu. Toa 4n cap so tham di tuyén hop dong v6 hiéu 1a dting phap
luat. Bé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 cua B luat to tung dan su, giir nguyén
ban 4n so tham, khong chap nhan khang céo ciia phia Ngan hang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac ching ctr da tham tra cho thdy c4c bén tranh
chap hop dong mua ban nha, hop dong thé chap nha o, quyen su dung dat ¢. Toa
an nhan dan quan Cai Rang da thu 1y, giai quyet la dung thAm quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] Ngan hang A cho rang hop dong thé chap bat dong san véi Cong ty C
thude truong horp dugc. mién cong chu’ng, mién ding ky giao dich bao dam. Theo
Ngén hang thi viéc mién cong chimg, mién ding ky giao dich bao dam la do dé
nghi ctia bén thé chap 1a Cong ty C. Qua xem xét cac quy dinh lién quan thi cho
thay hop dong thé chap nay phai duoc dang ky tai co quan quéan 1y dat dai dé dam
bao hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[3] Bén canh d6, hop dong thé chip bat dong san giira Cong ty C va Ngan
hang A khong dang ky giao dich bao dam 1a khong thoa man diéu kién c6 hiéu
lirc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 323 B luat dan sy ndm 2005. Ngoai ra, theo
quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 ctia Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7
nam 2010 caa Chinh phu quy dinh vé dang ky giao dich bao dam thi hop dong thé
chap trong truong hop trén 1a khong c6 hiéu luc phap luat. Do vay, Toa an cap so
tham tuyén hop dong thé chip vo hiéu la c¢6 can ci phap luat.

[4] Ngoai ra, Ngan hang A cho rang ban 4n so thim budc Ngan hang chiu
an phi so tham la khong ding quy dinh. Hoi dong xet xur thay rang, Diéu 147 Bo
luat té tung dan sy quy dinh trong truong hop yéu cau cua duong sy khong duge
chap nhan thi duong sy phai chiu an phi. Do vay, Toa an cap so thaAm budc Ngan
hang A chiu an phi dan sy so thdm 13 ding phap luat.

[5] V& an phi dan su phuc tham, do khang c4o khong duoc chdp nhan nén
Ngan hang A phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat t6 tung dén su.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan su.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi N.

- Cong nhan hop ddng mua ban nha s6 042/TDC ngay 26/11/2007 c6 hi¢u
luc phép luat.

- Huy mot phan Hop dong thé chép bat dong san sO HO0017-13/HDTC ngay
23/7/2013 gitra Ngan hang A voi Cong ty C doi voi nha va dat tai Lo B6-95 (Nay
thira 8286) Duong 22B Khu dan cu A, phuong T, quan R, thanh pho Can Tho.

- Budc Ngéan hang A ban giao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BI 335637, s6 vao s6 CT04013



S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Can Tho cap ngay 13/3/2012 cho Cong
ty C.

Truong hop Ngan hang khong ban giao Gidy chimg nhan quyen sur dung
dat néu trén hodc ban giao ma Congty C khong thue hién hoan thién hd so chuyen
giao quyén sir dung, quyén s¢ hiru cho ba N kién nghi co quan chirc nang c6 tham
quyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho Cong ty C dé cap lai
cho ba N theo quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 100 Luat Dat dai 2013 (Kém theo Ban
trich do dia chinh s6 195/TTKTTNMT ngay 16/3/2023 cua Trung tim K¥ thuat
Tai nguyén moéi truong Thanh phé Can Tho).

2. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc Cong ty C tra lai
4.104.000 dong chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho cho ba N.

3. V& an phi dan su so tham: COng ty C va Ngan hang A mdi bén phai chiu
300.000 ddng an phi dan su so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai
Ring (Pia chi: S6 01 Pudng sb 6, Khu dan cu Nong Tho San I, phuong Phi Thu,
quan Cai Rang, thanh ph Can Tho).

4. V& an phi dan su phac tham: Ngan hang A phai chiu 300.000 dong,
chuyén tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0000269 ngay 13/10/2023 do Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang da thu thanh an phi. Coi nhu Ngan hang A
da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 cta Luét thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quén Cai Rang; (Pa ky)

- THADS quén Cai Rang;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



