TOA AN NHAN DAN QUAN X  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 37/2025/DS-ST
Ngay: 12/3/2025

VIV Tranh chép hop dong
dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN X —- THANH PHO H

-Thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gom c6:

Thdam phdn, Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Phan Thi Hong Hoa

2/ Ong Vii Nguyén Phuc Hau

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky
Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén X tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 12/3/2025, tai tru s& Toa an nhén dan Quéan X xét xur so thém
cong khai vu an déan su so tham thy 1y so 287/2024/TLST-DS ngay 15/10/2024, Ve
viéc: “Tranh chap hop dong dich vu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
10/2025/QbXXST-DS ngay 20 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hon phién toa
s0 14/2025/QbXXST-DS ngay 19 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nam: 1971 (c6 don xin vang mat).

Ba Lé Thi Lé H, sinh ndm 1967 (c6 don xin ving mit).
Cung dia chi thuong tra: S6 7/31 duong N, Phuong M, Quan X,
THANH PHO H.
Cung dia chi lién hé: S6 334/64/77/20 duong C, To 48, Phuong M, quéan B,
THANH PHO H.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Dia bc D (Véng mat).

_ bia chi tru so: S6 110/50 dudong B, Phuong 14 (Phuong 13 cii), Quan X,
THANH PHO H.

Nguoi dai dign theo phap luat cua bi don: Ong Nguyén Thé B — Churc vu:

Gidm doc (vang mat).
~ Dia chi: S6 962/18 duong A, Phuong 14 (Phuong 13 cii), Quan X, THANH
PHO H.



NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, phia nguyén don 6ng L& Minh T
va ba Lé Thi Lé H trinh bay: Ong ba co tai san 1a thira dat sb: 725-1 (dat &), 16-1
(dat vuon), to ban d6 sb: 55, dién tich 178, 1m?, hinh thire sir dung: chung, tai dia
chi 4p 4, xa T, huyén B, TP.H can thuc hién thu tuc dé cap gidy chung nhan. Qua
gioi thiéu tir ban be, nguyén don co biét ong Nguyén Thé D, dai dién Cong ty
TNHH dia 6 bc D (goi tat 1a "cong ty") cung cap dich vu phéap Iy hd tro thi tuc lam
s6 hong nha dat. Sau khi trao d01 truc tiép, ngay 27/7/2023, ba Lé Thi Lé H c6 ky
két Hop ddng dich vu phap 1y s6 09/HPKT/DPD/2023 (goi tat 1a "hop dong"), thoa
thudn c4c bén nhu sau:

"Diéu 2. Thoi han thuc hién hop déng

L..] dw kién hoan thanh: la 240 ngay, ké tir ngay 27/7/2023 (tinh dén hét ngay
22/3/2024 la hét thoi han thwc hién hop dong), khéng tinh thoi gian bi gidn doan
do su chdm tré ciia bén A hodc co quan churc nang.

Tién dj cu thé: Theo phiéu hen tra két qua ciia co quan chire ning, dwoc bén
B thong
bao hodc scan gui qua dia chi email cho bén A."

Vé quyén va nghia vu doi trong giita cdc bén rang budc trach nhiém nhw
Sau:

Bén A (ba H) cung cap day dii, kip thoi hé so.... va bén B (céng ty) hoan thanh
cong viéc cu thé lam sé hong cho bén A”

Dong thoi, thu lao dé thuc hién toan bd cong viéc 1a 210.000.000 déng, chua
bao gom 10% tién thué gia tri gia ting.

Qua trao doi, hai bén thdng nhat thanh toan 02 (hai) dot:

- Dot 1: tai thoi diém ky hop dong 1a 150.000.00 ddng (mot trim nim muoi
triéu dong) So tién ndy da duoc dng T thanh todn cling ngay ky hop dong, c6 bién
nhan bang gidy tay, do chinh ong Nguyén Thé P ky xac nhan. Pong thoi, cong ty
c6 Phiéu thu x4c nhan di nhan ban Ve va vi bang sO0 8684/2018/VB-TPLBC ngay
05/12/2018 do nguyén don cung cap, cing sd tién 150.000.000 dong (mot tram
nim muoi triéu dong).

- Dot 2: tai thoi diém hoan thanh cong viéc 13 60.000.000 dong (sau muoi
triéu dong).

Vao thoi diém ky két hop dong, hai bén c6 thda thuan cac chi phi khac s¢€
thoa thuan bo sung néu xét thay can thiét va hop 1y.

Ngay 28/7/2023, 6ng P nhan tin qua zalo ndi dung: "Anh chudn bi diim em
tam I10tr d@é 1én thé phan dt 16-1 nha anh". Theo tin nhin va trao d6i, hai bén
dugc giai thich rang day 1a phan dich vu phat sinh sau nén khong ky két hop dong
ma chi xac nhan bang phiéu thu,



Ngay 03/8/2023, 6ng D goi 6ng T va hoi muon Gidy chting nhan sd
BT634688, thira dit s6 725-1, t ban do sd 55 tai dia chi 4p 4, x4 T, huyén B, TP.H
dé niém yét ho so. Ong T d3 cung cép ban scan, 6ng D ¢6 xac nhan bang Phiéu thu
50 09/QD/2022 clng ngay.

Ngay 17/8/2023, 6ng P yéu cau 6ng T chuyén khoan 10.000.000 ddng
(mudi triéu dong) qua sd tai khoan 147841189, Ngan hang TMCP A Chau, tén
giao dich ACB v6i muc dich 1én tho cu.

Sau 03 lan phia nguyén don chuyén tong cong 270.000.000 dong (hai trim
bay tram dong) cho 6ng D, trong giai doan tr thang 9/2023 dén thang 01/2024, 6ng
T lién tuc nhan tin qua zalo dé trao d6i vé tién do thuc hién hop dong nhung phia
bi don van khéng thyuc hién hop dong.

Ngay 23/10/2023, 6ng P c¢6 nhin trong tudn sé& lién lac dé don vi do vé
xuéng khu vuc thuc hién thu tuc do v€. Sau do, ong B khong con trao doi thém
thong tin. Ngay 02/01/2024, 6ng B nhan tin cho 6ng T vé viéc phat sinh vé van dé
giao dat, chi giao 120m2, phan dién tich 60m2 phat sinh thém véi don gia
553.000d/m2. 6ng T dong ¥ va da bo tic ho so cho 6ng P thuc hién tiép dich vu da
thoa thuan. Ngay 05/01/2024, 6ng B nhan 6ng T rang ho so da hoan thanh. Ong P
hen ban giao hd so hoan thanh sau Tét, dng T tiép tuc chuyén khoan 10.000.000
ddng (muodi triéu dong) cho ong B. Ngay 03/3/2024, 6ng T chii dong lién hé éng D
do da gén hét han thuc hién hop dong nhung hd so chua hoan thanh. Qua trao d6i
tryc tiép, ong D hen 6ng T ngay 27/3/2024 s& co day du ho so. Nhung sau do, 6ng
b lay 1y do va c6 dau hiéu trén tranh dng T. Vi so minh bj lira, 6ng T d& hen ong D
viét gidy cam két bang tay.

Ngay 27/3/2024, 6ng B viét tiép vao trang cudi cta hop dong xac nhan da
nhéan 130.000.000 dong (mot tram ba muoi tri¢u dong) cua Ong T. Gia han thoi han
thuc hién hop dong dén ngay 20/4/2024 s& c6 gidy hen nhan s6 hong, cam két neu
khong co s, tir ngay 20/4/2024 dén ngay 05/5/2024, 6ng P s& hoan tra toan bd sd
tién d3 nhan 04 dot 1a 280.000.000 dong (hai trim tAm muoi triéu dong) va toan bo
gidy tO da nhan cua nguyén don.

Gan dén ngay hen, 6ng T di lién tuc dén nha cia 6ng D nhung khong gip.
Du nhiing 1an trao doi trudce d6, 6ng D ludn hira hen s& c6 ho so va ngay 19/4/2024
dén vin phong cong ching dé hoan tat hd so.

Ngay 17/4/2024, éng D bao ring hd so gip truc tric, khong dong ¥ gip ong
T vao ngay 20/4/2024.

Lién tiép sau d6, 6ng P trén tranh gip mat truc tiép dé hoan tra ho so va tién
cho 6ng T nhu da cam két. Nhiéu lan hia hen nhung khong gip, dén ngay
17/5/2024, 6ng B nhén tin hen ngay 24/5/2024 s& ban giao hd so.

Ngay 24/5/2024, ong D van tron tranh va khong thyc hién ding cam két
hoan tra tién va ho so. Sau khi nguyén don khai kién 6ng D méi tra lai cac gléy to
ban chinh ma 6ng da nhan va nguyén don da co don xin rit mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi viéc doi gidy to.



Mic du hop ddng dich vu chi c6 mot minh ba H ky véi Cong ty B nhung do
day 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan nén nguyén don yéu ciau Cong ty
TNHH dia 6c D phai hoan tra 280.000.000 dong (Hai trim tdm muoi triéu dong)
cho 6ng L& Minh T va ba Lé Thi Lé H ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Bj don Cong ty TNHH dia 6c¢ D do 6ng Nguyén Thé P dai dién theo phap
luat vang mit trong sudt qua trinh giai quyét tai Toa 4n mic du da duoc Toa an
niém yét hop 18 tai dia chi tru s diang ky kinh doanh ciing nhu tai dia chi thudong
tra cia ngudi dai dién theo phap luat, bi don cling khong c6 vin ban y kién phan
héi vé yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién tdoa hdm nay nguyén don c6 don xin vang mat, van gilt nguyén
yéu cau khai kién

Bi don Cong ty TNHH dia 6c P vang mit khong c6 1y do dén lan thir hai
mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan X phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham _phan va cua Hoi dong
xét xir ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thot diém Hoi dong xét xUr vao nghi an
da dam bao cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat cia
ngudi tham gia to tung, nguyén don chap hanh dung quy dinh cua phap luat, tai
phién toa bi don Cong ty TNHH dia 6c D da duoc Toa an téng dat hop 1é nhung
van vang mit 1an thir 2 nén Toa an xét x{r vang mat 1a ding theo quy dinh phap
luat. Qua kiém sat vy an tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don mot lan ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phéap luat s6 tién 280.000.000 dong Dinh chi mot phan
yéu cau khai kién cta nguyén don ddi v6i phan nguyén don xin rit.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu 4n duogc thﬁm tra tai phién
Toa va ket luan cua dai dién Vién kiém sat qhén dan Quan X vé viéc chap hanh
phap luat t6 tung va ndi dung cia vu an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1]-Tham quyén loai viéc:

~ Ong Lé Minh T va ba Lé Thi L¢ H khéi kién Cong ty TNHH dia 6c D yéu

cau tr,é lai phi [am dich vu khong thanh. Do do, can cur vao khoén‘3 biéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 vy an thudc tranh chap dan su: “Hop dong dich vu”.

[2]-Tham quyén lanh tho:

Ong L& Minh T va ba Lé Thi Lé H c6 don khai kién Cong ty TNHH dia 6c
b, bi don c6 dia chi try s¢ dang ky kinh doanh tai: s6 110/50 duong B, Phuong 13,
Quan X, THANH PHO H, dén nay chua c6 thong tin giai thé. Ong Nguyén Thé D
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nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty co dia chi dang ky thuong tra tai s6
962/18 duong A, Phuong 14 (Phuong 13 cti), Quan X, THANH PHO H. Cin ctr vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 nén thudc thim
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quén X.

Tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng L& Minh
T va ba Lé Thi Lé H c6 don xin xét x{r vang mat va dugc hoi dong xét xir chap
nhan.

Bi don Céng ty TNHH dia 6c P ving mat khong c6 ly do den lan thir hai
mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢. Do do, Hoi dong xét xu tlen hanh xét xu
Vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoéan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su.

[3]-Thoi hiéu khoi kién vu an:

Cin clr vao thoi diém Cong ty TNHH dia ¢ B vi pham nghia vu vao ngay
24/5/2024. Ngay 29/7/2024 6ng Lé Minh T va ba Lé Thi Lé H ndp don khai kién
tai Toa 4n nhan dan Quéan X. Thoi hiéu khai kién ddi v6i hop dong dan su duoc
xéc dinh 14 03 nam ké tir ngdy quyén va loi ich bi xdm pham theo quy dinh tai Piéu
429, 688 Bo luat dan sy 2015 nén viéc khai kién van con trong thoi hidu khoi kién.

Vé ngi dung:

[1] Ong Lé Minh T va ba Lé Thi Lé H yéu cau Cong ty TNHH dija 6c B
phai thanh toan sd tién 280.000.000 dong ma Céng ty da nhan dé 1am dich vu gidy
t dat nhung khong lam duoc.

Hoi dong xét xir xét théy, hop dong dich vu phap 1y s6 02/HPKT- PD/2023
ngay 27/7/2023 dugc ky két gitta 6ng Nguyén Thé P nguoi dai dién theo phap luat
cua Cong ty TNHH dia 6¢c B va ba Lé Thi L¢ H, theo thoa thudn Cong ty cung cap
dich vu 1am s6 hong dbi véi thira dat s6 725-1 (dat &), 16-1 (dat vuon), TO ban dd
s6: 55, dién tich 178,1 m hinh thire str dung: chung, cho nguyén don vdi phi dich

vu 210.000.000 dong khong bao gdm céc chi phi khac do thoa thuén bd sung cla
hai bén néu xét thiy can thiét. Can ctr vao phleu thu, gidy bién nhan ngay
27/3/2024 6ng P xac nhan dd nhin cua ba H sd tién 280.000.000 dong (ngay
27/7/2023 nhéan 150.000.000 dong va ngay 27/3/2024 nhan 130.000.000 dong) cam
ket ngay 20/4/2024 s€ nhan dugc s0, néu dén hen khong nhan duoc s6 s& hoan tra
tién va gidy to ban chinh han chét vao ngdy 05/5/2024. Nhung dén nay éng T va ba
H van chua nhan duoc s6 hong va Cong ty TNHH dija dc P ciing khong hoan tra sb
tién 280.000.000 dong cho 6ng T va ba H nhu cam két. Hop dong co chi ky xdc
nhén cua hai bén trén co s¢ tu nguyén, khong bi lira déi hay cudng ép, ndi dung
hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, 1am phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén, phi hop véi quy dinh tai Piéu 385 cua B luat
Dén sy nam 2005. Nay 6ng T va ba H xac dinh day 1a tai san chung trong thoi ky
hon nhéan, nén khoi kién yéu cau Cong ty TNHH dia 6c D phai hoan tra sb tién
280.000.000 dong 1a co can cir nén duoc hoi dong xét xtr chap nhan.



[2] Ong Lé Minh T vaba Lé Thi L¢ H c6 don xin rit mot phan yéu cau khai
kién ddi voi viéc doi gidy to, nén hoi dong xet xur ghi nhan, chap nhan don xin rut
mot phan yéu cau khoi kién, dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay.

Vé dan phi ddn sw so tham:

- Cong ty TNHH dia 6¢ P phai chiu 14.000.000 dong an phi dan su so tham.

- Ong Lé Minh T va ba Lé Thi Lé H khong phai chiu an phi dan su so tham,
hoan tra lai cho dng L& Minh T va ba Lé Thi Lé H toan bd sb tién tam Gng 4n
phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoén 1 Diéu 147, Diéu 184, diéu 227, Diéu 266, PBicu 271 va Diéu 273 cta B0 luat
to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung c4c Diéu 385, 513, 515,516, 517 B luat dan su 2015;

- Ap dung Diéu 26 cta Luat thi hanh 4n dan sy nam 2014;

- Ap dyung Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI4 Nghi Quyét quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.

1/ Budc Cong ty TNHH dia 6c  phii tra cho 6ng L& Minh T va ba Lé Thj L¢
H s6 tién 280.000.000 (hai tram tdm muoi tri¢u) dong.

Phu’O’ng thirc thanh toan: ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luét (d6i Vi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dgn khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat qui
dinh tai Diéu 357, DBi€u 468 cia B0 luat Dan sy nam 2015.

Céac bén thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi viée doi gidy
to.

3/ V& 4n phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH dia 6¢ D phai chiu 14.000.000 dong an phi dan su so tham.

- Hoan tré lai cho 6ng L& Minh T va ba L& Thi L& H s tién tam tmg 4n phi da
nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam ng an phi s6 0010310 ngay 15/10/2024
va 7.000.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0010311 ngay 15/10/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan X.

4/ Quyén khang cdo: Puong su ving mit cé quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhén dugc ban sao ban an hodc niém yeét.

5/ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén:

-Toa an nhan dan THANH PHO H; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Vién kiém sat nhan dan Quéan X; :

-Chi Cuc Thi hanh 4n dan sw Quan X; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-Cac duong su;
-Luu VP, HSVA;

Nguyén Thi Kim Thu



