TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap — Tu do — Hanh phucc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sd: 63/2025/DS-ST
Ngay: 29-4-2025

VIV tranh chip hop dong dat
coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Tuyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Truong Hiru Binh;

2. Ong H6 Péic Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dau

Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Binh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
xét xtr so' tham cdng khai vu an dan sy thy 1y s6: 278/2024/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2024 vé vi€e “tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xur s0: 55/2025/QbXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2025, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi Thuy D, sinh nim 1989. HKTT: Sé 290, Phan
Ping Luu, t6 41, khu 5, phuong Hiép An, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ong Pham Van S1, sinh nim
1988. Dia chi: Thon Phu:ong bo, Xa Bong Loc, huyen Hau Ldc, tinh Thanh Hoa
1a nguoi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 13/5/2024).

- Bi don:
Ong Tran Binh S, sinh nim 1985. HKTT: Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh
Duong.

’ Ba T6 Hong T, sinh nim 1996. HKTT: T6 10, khu phd L, phudng A1, thanh
pho B1, tinh Binh Duong.

Ba Tran Thi Thuy Tr, sinh ndm 1989. HKTT: Ap B, xa V, huyén D1, tinh
Binh Duong.
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Ong Pham Vin A, sinh nam 1990. HKTT; T6 4, khu phb K, phuong C1,
thanh ph6 B1, tinh Binh Duong. Cho ¢ hién nay: Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh
Duong.

Nguyén don va dai dién nguyén don c6 mat. Cac bi don xin ving mit.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don va dai dién nguyén don thong nhat trinh bay:

Ngay 20/6/2018, ba Cao Thi Thuy D véi 6ng Tran Binh S, ba Tran Thi
Thuy Tr thoa thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 669,4m? thudc thira dat
s6 08, to ban dd s6 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Tran Binh S va ba Tran Thi Thuy
Tr cung dimg tén. Gia chuyén nhwong la 900.000.000 dong. Theo thoa thuan, dng
S va ba Tr ¢ nghia vu thuc hién thu tyc tach thanh 03 thira roi moi ra van phong
cong chung ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay khi ky hop
dong (khong c0 cong chung) co ba Tr, ong S, 6ng Pham Vin A (chong ba Tr), ba
T6 Hong T (vg ong S) tham gia ky két voi ba D, ba D da thanh toan du so tién
900.000.000 ddng cho cac dng ba nay.

Pén thang 6/2019, gia dét ting nén hai bén di thoa thuan lai dat chuyén
nhu’ong c6 chiéu ngang phia trudc la 06m, chiéu ngang phia sau 13 7,54m, trong
d6 co 100m? dat o, tién chuyén nhu’ong van 1a 900.000.000 dong. Hop dong dit
coc dugc ky két ngay 11/6/2019 c6 su ching kién cua Van phong thura phat lai
Tan Uyén va 1ap vi bang ghi nhéan su viéc. Theo hop dong bén chuyén nhuong co
nghia vu thyc hién viéc do dac, tach thira va thuc hién cac thu tuc can thiét dé
phan dat chuyén nhuong du diéu kién sang tén cho ba D.

~ Tuy nhién, sau nhiéu 1an nhic nhd ma khong thdy 6ng S, ba Tr thong bao
két qua tach thura.

Qua tim hiéu, nguyén don moi biét vo chéng dng S, vo chong ba Tr di
chuyén nhugng toan bo dién tich thira 08 cho nguoi khac nén nguyén don da lam
don gui cong an nhung khéng dugce nén da lam don ra Toa.

Theo don khdi kién, nguyén don ba D yéu cau:

- Tuyén huy hop dong chuyéq nhuong quyén str dung dat ngay 20/6/2018
gitra ba Cao Thi Thuy D voi 6ng Tran Binh S va ba Tran Thi Thuy Tr lién quan
dén phan dat co dién tich 669,4m? thudc thura dat so 08, to ban do s6 39 toa lac tai
Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong.

- Budc ng Tran Binh S, ba Tran Thi Thuy Tr, ba Té Hong T va 6ng Pham
Van A lién doi tra cho ba D s0 tien 900.000.000 dong va boi thuong vi pham hop
dong 1a 900.000.000 dong. Tong so tién yéu cau la 1.800.000.000 dong.

Theo don thay ddi, bd sung yéu cau khai kién, nguyén don ba D yéu cau:

- Chi yéu cég tuyén huy hop d(‘j)ng dat coc ngay 11/6/2019 gitra ba Cao Thi
Thuy D voi 6ng Tran Binh S va ba Tran Thi Thuy Tr lién quan dén phan dat ngang
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phia truoc 6m, ngang phia sau 7,54 lién ké voi thira 07 thudc mot phan thira dat
s6 08, t ban dd sb 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong do hop
ddng dit coc ngay 11/6/2019 da thay thé cho hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 20/6/2018. Khong tranh chip doi véi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 20/6/2018.

- Budc 6ng Tran Binh S, ba Tran Thi Thuy Tr, ba T6 Hong T va 6ng Pham
Vin A lién doi tra cho ba D s0 tien 900.000.000 dong va boi thuong vi pham hop
dong la 900.000.000 dong. Tong so tién yéu cau la 1.800.000.000 dong.

Tai phién hop, nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién, Chi yéu cau
tuyén hu§l hop dong dat coc ngay 11/6/2019 gitra ba Cao Thi Thuy D véi 6ng Tran
Binh S va ba Tran Thi Thuy Tr lién quan dén phan dat ngang phia trudc 6m, ngang
phia sau 7,54 lién ké voi thira 07 thudc mot phan thira dat s0 08, to ban db sb 39
toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong va yéu cau dng Tran Binh S,
ba Tran Thi Thuy Tr, ba To Hong T va 6ng Pham Van A lién d01 tra cho ba D s
tién 900.000. 000 dong Déi voi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
20/6/2018 va s6 tién boi thuong vi pham hop dong 12 900.000.000 dong, nguyén
don khong tranh chap, khong yéu cau giai quyét.

Nguyen don thdng nhit két qua do dac theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 23/8/2024 cua Toa an nhan 'dan huyén Dau Tiéng, Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) s6 794 — 2024 ngay 05/9/2024 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng va yéu cau str dung két qua nay dé
xem xeét giai quyet vu an.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

~ * Theo bién ban ldy loi khai, don xin vang mdt, y kién ciia bi don (dng A)
the hién:

Ong A xin véang nqé‘g va co y kién khong ddng y voi yéu cau k,hoi kién cua
nguyen don, xac dinh s6 tién 900.000.000 dong nguyen don tranh chap la tién vay
gitra ca nhan ong A v6i ba D. Ong A dong y thanh toan cho ba D sb tién
900.000.000 dong. Dm voi cac hop dong ky két voi nguyén don lién quan thia
da}t s6 08, to ban ,do §o 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, , tinh Binh Duong la
dé lam tin cho so tien vay chir khong phéi giao dich chuyén nhugng quyén su
dung dat that sy.

* Theo don xin vang mdt, y kién cua bi don (ba Tr, 6ng S) thé hién:

Ba Tr, 6ng S xin Véng mat. Théng nhét voi y k\ién cua 6ng A, ddng ¥ cung
ong A tra cho nguyén don s6 tién vay 900.000.000 dong.

* Theo bién ban ldy 101 khai, y kién cia bi don (ba T) thé hién:

BaT Xin Vang mat. Ba T thira nhan c6 tham gia ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2018 do nguyén don cung cap nhung xac
dinh chi ky theo yéu cau cua ba Tr, Ong A chtr khéng duoc nhan 1gi ich, khong

lién quan dén sb tién 900.000.000 ddéng nguyén don tranh chap. Vi vay, ba T
khong dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc budc ba lién doi tra



s6 tién 900.000.000 dong.
, * Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Dau Tiéng co y
kiéen:
. VE VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG
1. Viéc tuan theo phap luat to tung ciia ThAm phan

- Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién diing, ddy
du quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 BLTTDS vé xé4c dinh quan h¢ phap
luat, thAm quyén thu 1y vu an; Diéu 68 BLTTDS vé x4c dinh tu cach tham gia t6
tung; Cac diéu tir 93 dén 97 BLTTDS vé viéc xac minh, thu thap chung ctr, giao
nhan ching cu; Diéu 195, 196 BLTTDS V& trinh tu thu 1y, vi¢c giao nhan thong
béo thu 1y cho VKS va cho dwong su; Cac diéu tir 208 dén 211 BLTTDS vé viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chiig ctr; Piéu 203 BLTTDS vé thoi han chuén bi
xét x1r.

2. Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa.

Hoi dong xét xtr, thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy vé viéc xét XU so tham vu an.

3 Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia ngudi tham gia to tung.

Tu khi thy ly vu an cho dén thoi diém nay da chép hanh dung céac quy dinh
tai cac Piéu 70, 71, 72, 73, 75, 76, 85, 86 ciia Bo luat to tung dan sw ndm 2015.

1. VE VIEC GIAI QUYET VU AN DAN SU
Nguyén don ba D khai kién:

- Yéu cau Toa an huy hop dong dat coc ngay 11/6/2019 giira nguyén don
ba D, bi don 6ng S, ba Tr, ba T, 6ng A ddi v6i phan dat qua do dac thuc té co dién
tich 260, 9m2 (ngang dau 6m, ngang dudi 7,54m, chiéu dai hét dat) thudc mot phan
thira dat s6 08, to ban dd s 39, toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong.

- Ygu cau céc bj don ‘ong S,baTr,baT, dng A lién dai tra cho nguyén don
ba D s6 tién 900.000.000 dong.

Dbi véi s tién yéu cau boi thudng vi pham hop dong 1a 900.000.000 dong,
nguyén don ba D xin rat, viéc rt nay 1a hoan toan ty nguyén nén dé nghi HDXX
can cr Diéu 244 B0 luat tb tung dan sy nam 2015, dinh chi mdt phﬁn yéu cau khoi
kién.

Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba D thi cac bi don 6ng S, ba Tr,
ong A, ba T dong huy hop dong dat coc, cac bi don 6ng S, ba Tr, ong A dong y
lién doi thanh toan so tién 900.000.000 dong, bi don ba T khéng dong v lién d6i
thanh toan sd tién 900.000.000 dong.

Pay 1a tranh chip hop dong dan sy (dit coc). Toa an xac dinh dung quan
hé phap luat.
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- Can ¢t hd so vu an, cac tai liéu, chung ctr da dugc Hoi déng xét XUr xem
xem xét va két qua tranh luan cua nhitng ngudi tham gia to tung tai phién toa,
nhan thay:

Ngay 20/6/2018, nguyén don ba D va cac bi don 0ng S, ba Tr, ba T, ong A
c6 ky két hop dong chuyen nhuong QSDD dbi voi toan bo phan dat c6 dién tich
669,4 thugc thura dat sb 08, to ban do s6 39 theo gidy chtng nhan quyen sir dung
dat sO vao sO cap GCNQSDD CS05834 dugc Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng
cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho bi don ba Tr, dng S (dong sO hitu
quyén sir dung dat do duoc tang cho tur 6ng Tran Vian b), gia chuyén nhuong
900.000.000 dong, thanh toan 1 lan s6 tién 900.000.000 ddong, bi don (bén mua
phai c6 trach nhiém hoan tat thi tuc ky chuyén nhuong QSDP khi nguyén don ba
D (bén mua) yéu cau, hop dong cé chit ky ctia nguyén don ba D, cac bi don 6ng
S,baTr,baT, 6ng A.

Ngay 11/6/2019, nguyén don ba D, cac bi don ba Tr va 6ng S tiép tuc ky
hop dong dit coc dbi voi mot phan dién tich ngang trude 6m, ngang phia sau 7,54,
chiéu dai hét dat thudc mot phan thira dat s6 08, to ban do sd 39 (trong do ¢o
100m? ¢4t ONT), gia chuyén nhugng van 900.000.000 dong, thoi han ky hop dong
chuyén nhuong QSDP 1a 05 nam ké tir ngay cac bén ky hop dong dit coc, bi don
ba Tr, 6ng S c6 trach nhiém do dac, tach thira va thuc hién cac tha tuc phap 1y can
thiét cho viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat, hop dong c6 chir
ky cua nguyén don ba D, bi don ba Tr va éng S.

Cung ngay 11/6/2019, nguyén don ba D, bi don ba Tr va dng S da yéu cau
Vin phong thira phat lai Tan Uyén lap vi bang dbi voi hop dong dit coc ngay
11/6/2019, cac bén théng nhét va thira nhan cac ndi dung trong hop dong dit coc
ngay 11/6/2019, hop dong dit coc ngay 11/6/2019 duoc 1ap trén co s hoan toan
tu nguyén, khong bi ltra dbi, ép budc.

Hién nay, nguyén don ba D trinh bay: Cho rang, ngay 20/6/2018, nguyen
don ba D, cac bi don éng S, ba Tr thoa thuan chuyen nhuong phan dat co dién
tich 669,4m? thudc thira dat so 08, to ban dd so 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén
D1, tinh Binh Duong theo giy chung nhan quyén str dung dat cap cho bi don dng
S, ba Tr cung du’ng tén. Gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong. Theo thoa thuan,
bi don 6ng S va ba Tr c¢6 nghia vy thyc hién thu tuc tach thanh 03 thira rdi méi ra
van phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
khi ky hop dong (khong co cong chimg) co bi don ba Tr, 6ng S, 6ng A (chong ba
Tr), ba T (vo 6ng S) tham gia ky két, da thanh toan du s tién 900.000.000 dong
cho cac 6ng ba nay.

Dén thang 6/2019, gia dit ting nén da thoa thuan lai dt chuyén nhuong co
chiéu ngang phia trudc 1a 06m, chiéu ngang phia sau la 7,54m, trong d6 c6 100m?
dat 0, tién chuyén nhu:qng van 1a 900.000.000 ddng. Hop ddng dit coc dugc k}'/
két ngay 11/6/2019 c6 sy chimg kién ctia Vin phong thwra phat lai Tan Uyen va
lap vi bang ghi nhan sy viéc. Theo horp dong bén chuyen nhuong (bi don) co nghia

vu thuc hién viéc do dac, tach thira va thyc hién cac thu tuc can thiét dé phan dat
chuyén nhuong du diéu kién sang tén cho nguyén don ba D.
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Tuy nhién, sau nhiéu 1an nhic nho ma khong thay bi don 6ng S, ba Tr théng
bao két qua tach thura.

Qua tim hiéu, nguyén don ba D méi biét vo chdng bi don dng S, vo chng
ba Tr da chuyén nhu’O’ng toan bo dién tich thira 08 cho nguoi khac nén nguyén
don ba D da lam don gui cong an nhung khong dwoc nén da lam don ra Toa an
nhan dan.

Bi don ba Tr, dng S, 6ng A, ba T lai trinh bay: Cho rang khoang nim 2018,
bi don 6ng A c6 vay cua nguyén don ba D s tién 600.000.000 dong, hai bén c6
lam gidy vay nhung chi c6 1 ban dang do nguyén don ba D giir, dén han bi don
6ng A khong thanh toan dugc sd tién vay 600.000.000 dong nén nguyén don ba
D d tinh s6 tién vay gdc 600.000.000 dong cung voi tién 1di 300.000.000 thanh
s6 tién 900.000.000 dong va co yéu cau cac bi don ba Tr, dng S, dng A, ba T ky
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 20/6/2018 dé 1am tin, cac bi
donba Tr,6ng S, 6ng A, ba T dong y ky voi diéu kién 1a nguyén don ba D khong
dugce lay dat ma dé cac bi don ba Tr, 6ng S, ong A, ba T thanh toan ng dan, yéu
cau ndy duoc ghi & mit sau ciia gidy vay ma nguyén don ba D. Sau d6, do so
nguyén don ba D ldy hét dt nén cac bén da thoa thuan lai bang hop dong dat coc
ngay 11/6/2019, thoa thuan chi chuyén nhuong phan dat ¢ chiéu ngang 5m thudc
mot phan cua thira dat s6 08, to ban d6 s6 39 dé 1am tin cho khoan vay 900.000.000
dong cua bi don 6ng A, bi don van giit ban chinh ciia gidy chiing nhan quyén sir
dung dét, khi ndo thanh toan xong sd tién 900.000.000 dong thi nguyén don ba D
s& huty cac gidy to lién quan dén thua dat s6 08, to ban d6 s6 39, thoi diém nim
2018 do gidy chimg nhan quyén st dung sb 08, to ban dd sd 39 dang do céc bi
don ba Tr va 6ng S dung tén nén 4 bi don 6ng S, ba Tr, 6ng A, ba T cung Ky tén
vao hop dong chuyén nhuong ngay 20/6/2018 chtr sb tién 900.000.000 dong 1a
khoan vay ctia ca nhan bi don 6ng A nhung khong cung cip duoc ching cir dé
chtng minh. Do d6, cic bi don 6ng S, ba Tr, dng A dong y lién doi thanh toan s6
tién vay 900.000.000 dong, riéng bi don ba T khong dong v lién déi thanh toan vi
cho rang thira dat s6 08, to ban do s6 39 1a cta riéng bi don 6ng S, khi d6 bi don
ba T 14 vo bi don 6ng S nén theo yéu cau cua bi don ba Tr thi ky tén.

Nhu vay, thuc té nguyén don ba D, cac bi don ba Tr, dng S, 6ng A, ba T ¢6
thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong phén dat chiéu ngang phia trudc la 06m,
chiéu ngang phia sau la 7,54m, trong d6 co 100m? dat o (qua do dac thyc té co
dién tich 260,9m?), tién chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong, sd tién nay ca bi
don ba Tr, 6ng S, ong A, ba T da nhan tai hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 20/6/2018. Tuy nhién, tai thoi diém cac bén ky két hop dong dat
coc dé thuc hién chuyén nhuong mot phan dat trén thi khong du dién tich dé tach
thira theo quy dinh phap luat nén giao két dit coc ngay 11/6/2019 giita cac bén bj
vO hi¢u. Theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS 2015, khi giao dich dan sy vo hiéu
khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc
xéc 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.
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Can clr vao cac chimg cur cia duong su cung cap, toa an thu thap va quy
dinh dinh cua phap luat tai Biéu 116, 117, 123,131 B¢ luat dan sy 2015, quyet
dinh 5O 25/2017/Qb-UBND ngay 27/9/2017 caa UBND tinh Binh Duong (nay la

quyét dinh s6 38/2024/QD-UB ngay 18/10/2024) chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] V& quan hé phép luat:

Theo don khoi kién, nguyen don huy hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 20/6/2018 g1u’a ba Cao Thi Thuy D voi ong Tran Binh S va ba Tran
Thi Thuy Tr lién quan dén phan dat co dién tich 669,4m? thudc thira dat s6 08, to
ban do s 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén DI, tinh Binh Duong. Budc 6ng Tran
Binh S, ba Tran Thi Thuy Tr, ba T6 Hong T va 6ng Pham Van A lién doi tra cho
ba D s6 tién 900.000.000 dong va bdi thuong vi pham hop dong 1a 900.000.000
d6ng. Tong so tién yéu cau 1a 1.800.000.000 dong.

Theo don thay ddi, bo sung yéu cau khoi kién, nguyén don chi yéu cau
tuyén hu§/ hop dong dat coc ngay 11/6/2019 giura ba Cao Thi Thuy D v6i éng Tran
Binh S va ba Tran Thi Thuy Tr lién quan dén phan dat ngang phla trudc 6m, ngang
phia sau 7,54 lién ké voi thira 07 thudc mot phan thira dat s6 08, to ban dd sb 39
toa lac tai Ap B, xa V, huyén DI, tinh Binh Duong do hop dong dat coc ngay
11/6/2019 da thay thé cho hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat ngay
20/6/2018. Khong tranh chap ddi voi hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
ngay 20/6/2018. Budc dng Tran Binh S, ba Tran Thi Thuy Tr, ba T6 Hong T va
6ng Pham Vin A lién doi tra cho ba D s6 tién 900.000.000 ddng va boi thuong vi
pham hop dong 1a 900.000.000 dong. Tong sb tién yéu cau la 1.800.000.000 dong

Tai phién hop cong khai chu’ng cur va tai phién toa, nguyén don xin rut mot
phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau tuyén huy hop dong dat coc ngay 11/6/2019
gitra ba Cao Thi Thuy D v6i 6ng Tran Binh S va ba Tran Thi Thuy Tr lién quan
dén phan dat ngang phia trudc 6m, ngang phia sau 7,54 lién ké véi thira 07 thudc
mot phan thira dat s6 08, to ban dd s6 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh
Binh Duong va yéu cau 6ng Tran Binh S, ba Tran Thi Thuy Tr, ba T6 Hong T va
6ng Pham Vin A lién ddi tra cho nguyén don sb tién 900.000.000 dong. Dbi voi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2018 va s tién bdi thuong
vi pham hop dong 12 900.000.000 d6ng, nguyén don khong tranh chép, khong yéu
cau giai quyet Do d6, c¢6 co s& xac dinh quan hé tranh chip cta vu 4n 1a “Tranh
chap hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dan
su.

_ Nguyén don rat yéu cau khong tranh chép d6i voi hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 20/6/2018 va so tién boi thuong hgp dong 1a 900.000.000
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ddng. Pay 1a sy ty nguyén cua nguyén don va phu hop voi quy dinh tai Diéu 5,
Diéu 244 B6 luat T4 tung dan sy nén Hoi dong xét xtr chdp nhan va dinh chi ddi
voi cac yéu cu da rut.

[1.2] Ve thAm quyen g1a1 quyet vu an: Déi tuong cua giao dich chuyén
nhu’O’ng quyén sir dung dat 1a cac phan dat thudc thira 08, to ban d6 s6 39 toa lac
tai xa Thanh Tuyen huyen Dau Tleng, tinh Binh Duong va bi don 6ng A, ba Tr,
Ong S dang sinh song tai xa Thanh Tuyen huyén Dau Tiéng nén vy an thudc thim
quyen cia Toa an nhan dan huyén Dau Tleng theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

[1.3] Vé phap luat ap dung: Giao dich cua cac duong su dién ra tur ngay
24/3/2022 dén thoi diém tranh chap 1a thang 3/2023 nén ap dung cac quy dinh cua
Luat Dat dai nam 2013 dé xem xét giai quyét.

[2] V& noi dung vu an: Nguyén don ba Cao Thi Thuy D ¢6 nhu cau mua q5t
nén gitra nguyén don voi bi don ky hop dong dat coc ghi nhan giao dich, cu thé:

Ngay 20/6/2018, ba Cao Thi Thuy D v&i 6ng Tran Binh S, ba Tran Thi
Thuy Tr, 6ng Pham Vin A va ba T6 Hong T c6 ky giay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 20/6/2018 dbi phan dat co dién tich 669,4m? thudc
thira dat s6 08, to ban d6 s6 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong
theo gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho 6ng Tran Binh S va ba Tran Thi
Thuy Tr cung dimg tén. Gia chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong.

Pén thang 6/2019, ba Cao Thi Thuy D v6i ong Tran Binh S, ba Tran Thi
Thuy Tr théng nhat ky hop ddng dit coc duoc ky két ngay 11/6/2019 co su chung
kién ctia Vian phong thira phat lai Tan Uyén va lap vi bang ghi nhan su viéc, phan
dat co chiéu ngang phia trude 1a 06m, chiéu ngang ph1a sau la 7,54m, trong d6 co
100m? dét . Theo hop dong bén chuyen nhuong co nghia vu thyc hién viéc do
dac, tach thira va thyc hién cac tha tuc can thiét dé phan dat chuyén nhuong du
diéu kién sang tén cho ba D.

Su viéc nay déu duoc hai bén duong sy thira nhan nén 1a tinh tiét khong
can phai chung minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat To tung déan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyen don: Nguyén don yéu cau tuyén huy
hop dong dat coc ngay 11/6/2019 giua ba Cao Thi Thuy D voi 6ng Tran Binh S
va ba Tran Thi Thuy Tr lién quan dén phan dat ngang phia trudc 6m, ngang phia
sau 7,54 lién ké voi thira 07 thudc mot phan thira dat sb 08, to ban d6 sb 39 toa
lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong va yéu cau 6ng Tran Binh S, ba
Tran Thi Thuy Tr, ba T6 Hong T va dng Pham Vin A lién déi tra cho ba D sé tién
900.000.000 ddng voi 1y do 1a phan dat nay hién nay bi don da chuyén nhuong
hét cho ngudi khac. Bi don 6ng A, ba Tr va 6ng S khdng dong ¥ voi yéu cau khaoi
kién cua nguyén don vi cho réng viée ky két cac giao dich ngay 20/6/2018 va
11/6/2019 1a dé dam bao cho sb tién ‘vay 900.000.000 ddéng ma ong A da vay cua
ba D chu khong pha1 giao dich chuyén nhuong hay dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dét thira dat sb 08 nhu nguyén don trinh bay nhung khong cung cap duoc
ching ctr chirng minh giao dich vay tai san. Bi don ba T6 Hong T xac dinh tham
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gia ky két hop dong ngay 20/6/2018 theo yéu cau cua vo chf)ng ong A, ba Tr Va
chong la Ong S chur ba khong nhan dugc 1oi ich tur giao dich nay, ba co cung cap
gidy cam két ngay 11/6/2019 giua ba Tr va ba T dé ching minh cho y kién nay.
Cin ¢t vao ching ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cia cac duong su, Hoi
ddng xét xur thay rang khong c6 cin ctr xac dinh co giao dich vay tai san theo 10i
trinh bay cta bi don. Chimg ctr thé hién nguyén don va bi don di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2018 d6i voi thira dét s 08, to ban
d6 sb 39. Sau do, dén ngay 11/6/2019, nguyén don va bj don 6ng S, ba Tr da ky
lai hop dong dit coc ngay 11/6/2019 cling voi d6i twong la thira dat s6 08, to ban
d6 s6 39. Nguyén don xac dinh hop dong ngay 11/6/2019 thay thé cho hop dong
ngay20/8/2018 1a phu hop vai thuc té ky két gilta cac bén.

[3.1] Vé dbi tuong va chu thé hop dong dit coc ngay 11/6/2019 1a mot phan
thira dat s6 08, to ban d6 s6 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong.
Thoi diém ky két hqp dong, cac bén déu co day du nang luc hanh vi dan sy, phan
dat nay dung tén cua ba Tran Thi Thuy Tr va 6ng Tran Binh S nén viéc Ong S, ba
Tr cung dung ra ky hop ddng dit coc voi ba Tr 1a dam bao diéu kién ve chu thé
tham gia ky két. Pdi tugng cia hop dong duoc thoa thuan chi tiét 1a phan dat
ngang phia trudc 6m, ngang phia sau 7,54 lién ké voi thira 07 thudc mot phan thira
dat s 08, to ban 66 s6 39 toa lac tai Ap B, xa V, huyén D1, tinh Binh Duong.
Theo két qua do dac phan dat tranh chép thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh 1y (tranh chép) s6 794 — 2024 ngay 05/9/2024 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng thi phan dét tranh chép co tong dién tich
269,9m (ONT 95,5m? CLN 165,4m?). Can cir vao Quyét dinh s6 25/2017/QD-
UBND ngay 27/9/2017 cua Uy ban nhan dén tinh Binh Duong o hiéu lyc tai thoi
diém cac duong su ky két hop dong va Quyét dinh sb 38/2024/QD-UBND ngay
18/10/2014 cua Uy ban nhan dén tinh Binh Duong ¢6 hiéu luc tai thoi diém giai
quyét vu an thi phan dat cac duong sy thoa thuan theo hop dong dat coc ngay
11/6/2019 1a khong du diéu kién tach thira. Giao dich cua cac duong su theo hop
ddng trén vi pham diéu cdm cua phap luat lién quan dén diéu kién chuyén nhugng
cung nhu dbi tuong khong thé thuc hién dugc thudce truong hop giao dich dan sy
vO hiéu theo quy dinh tai cac biéu 117, 122, 123, 407, 408 B6 luat Dan su; cac
bén khong tién hanh kiém tra trude khi thoa thuan dn dén phan dit khong du diéu
kién tach thira theo quy dinh phap luat nén 16i dan dén giao dich dan sy vo hiéu
la do ca hai bén duong su.

Nhu vay, mic du nguyén don chi yéu cau huy ddi véi hop dit coc ngay
11/6/2019 nhung Hoi dong xét xtr ¢6 cin cir dé tuyén vo hiéu dbi voi hop dong
nay. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2018 da bj thay thé
boi hop dit coc ngay 11/6/2019 nén duong nhién hét hidu luc ké tr ngay
11/6/2019.

[3.2] V& viéc giao tién theo hop dong dit coc ngay 11/6/2019:

Theo hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat dé ngay 20/6/2018 thé
hi¢n bén mua da thanh toan cho bén ban 01 lan so tien 900.000.000 dong. Thoi
diém nay bén ban tham gia ky két va xac nhan ndi dung hop dong gom: 6ng Tran
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Binh S va vo 1a ba T6 Hong T, ba Tran Thi Thuy Tr va chong 1a 6ng Pham Vin
A. Nhu da phan tich o muc [3] hop dong dat coc ngay 1 1/6/2019 thay thé cho hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé ngay 20/6/2018, vé chu thé tham gla
ky két chi con ong S, ba Tr tham gia ky két voi nguyén don ba D, vé dbi tuong co
thay d6i vé dién tich chi con 01 phan thtra 08 nhung vé s tién Van gitr nguyén la
900.000.000 dong Va thé hién bén dit coc trudc day da giao da s6 tién 900.000.000
ddng Va trd thanh tién thanh toan khi ky hop dong chuyen nhuong. Co can clr xac
dinh rang 6ng Tran Binh S va Y la ba T6 Hong T, ba Tran Thi Thuy Tr va chong
1a 6ng Pham Vin A d3 nhan s6 tién 900.000.000 dong tir nguyén don.

[3.3] Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Do hop dong bi v6 hiéu, cin cir
Piéu 131 B ludt Dan sy, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. C6
can cir xac dinh 6ng Tran Binh S va vo 1a ba Té Hong T, ba Tran Thi Thuy Tr va
chong 1a 6ng Pham Vin A da nhan cta ba D s tién 900.000.000 dong theo hop
ddng da ky két nén cac bi don phai c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ba D sé tién
nay. Nguyén don chua nhan ban chinh gidy ching nhén, chua nhan dat va phan
dat tranh chap hién bj don da chuyén nhuong cho ngudi khac nén khong dit van
dé giai quyét lién quan dén dat.

[4] V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd dinh gia: Chi phi do dac,
tham dinh 1a 3.171.343 dong (ba triéu mot trim bay muoi mot ngan ba trim bon

muoi ba dong). Nguyén don da nop tam u’ng Do yéu cau cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai ndp lai sb tién nay dé hoan tra cho nguyén don.

[5] Quan diém vé ndi dung vu 4n ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Dau Tiéng tai phién toa la phu hop vdi quy dinh phép luat.

[6 An phi dan sy so tham: Bi don pha1 lién dai chiu an phi khong co gia
ngach ddi véi yeu cau tranh chap hop dong cua nguyén don duoc chap nhan; lién
d6i chiu an phi co gia ngach dbi voi so tién phai thanh toan cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 244, 246, 266, 273
B4 luat T6 tung dan su;

- Can ¢t vao cac biéu 117, 122, 123, 328, 407, 408 Bo luat Dan su.

- Cén cu vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thu:0’ng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Cao Thi Thuy D di v6i ba Tran Thi
Thuy Tr, 0ng Trén Binh S, 6ng Pham Van A va ba To Hong T ve vi¢c “tranh chap
hop dong dat coc”.

11 Tuyen b h0’p ddng dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai

san gan lién voi dat ngay 11/6/2019 gitra ba Cao Thi Thuy D voi ba Tran Thi
Thuy Tr, 6ng Tran Binh S v6 hiéu.
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1.2. Budc ba Tran Thi Thuy Tr, 6ng Tran Binh S, 6ng Pham Vin A va ba
T6 Hong T co trach nhiém li€n doi thanh toan cho ba Cao Thi Thuy D so tien
900.000.000 dong (chin tram triéu dong).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctiia Bo luat Dan sy twong Gmg voi sb tién va
thoi gian chua thi hanh an.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién khai cta ba Cao Thi Thuy D d6i voi ba Tran
Thi Thuy Tr, 6ng Tran Binh S, ong Pham Vian A va ba T6 Hong T vé viéc tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2018 va yéu cau sb
tién bdi thuong hop dong 1a 900.000.000 dong (chin tram triéu dong).

3. Chi phi do dac, tham dinh: Ba Tran Thi Thuy Tr, 6ng Tran Binh S, dng
Pham Vin A va ba T6 Hong T phai lién doi ngp 3.171.343 dong (ba triéu mot
tram bay muoi mét ngan ba trim bon muoi ba dong) dé hoan tra ba Cao Thi Thuy
D.

4. An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Thuy Tr, ong Tran Binh S, 6ng Pham Vin A va ba T6 Hong T
phai lién doi chiu 39.300.000 dong (ba muoi chin triéu ba tram ngan dong).

~ Hoan tra cho ba Cao Thj Thuy D s6 tién 33.000.000 dong (ba muoi ba trigu
dong) tam Ung an phi ba D da ndp theo bién lai thu s6 0000159 ngay 22 thang 5
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

5. Quyén khang cao:

Nguyén don c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an (29/4/2025).

Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luét.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, van thu.

Pham Ngoc Tuyén



