TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6:128/2024/DS-PT
Ngay: 26/02/2024

VIV Tranh chép doi lai tai san
va chia thira ké.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba D6 Thi H

Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thi A
2. Ba Nguyén Thi L H

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi K C — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi M H - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 26 thang 02 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu én dén sy thu Iy s6 10/2024/TLPT-
DS ngay 03/01/2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san va chia thira ke”

Do Bin 4n dan sy so tham so 3022/2023/DS-ST ngay 16/8/2023, cia Toa
an nhan dan Thanh pho T D, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sd: 422/2024/QD-PT ngay
26 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam: 1950. Dia chi: 229/1, duong N. T.
b, phuong T, Thanh phé T B, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguwoi a"‘az dién theo uy
quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Ping Quynh G1, sinh nam: 1976; Dia chi:
229/1 duong N. T. D, phuong T, Thanh phé T D, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van
ban Gy quyén s6 000612, quyén sb 01/2023.TP/CC — SCC/HPGD lap ngay
27/01/2023 tai Van phong Cong chiing L).

Bi don: Nguoi khang cao: Ba Nguyén Ding Quynh G2, sinh nam: 1972,
Dia chi: 229/2, duong N. T. D, phuong T, Thanh pho T D, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Vin
T - Van phong Luat su N thuoc Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén bang Quynh Gl, sinh nam: 1976. Bia chi: 229/1, N. T. b,
phuong T, Thanh pho T B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén bang Nhat V1, sinh ndgm: 1973. Dia chi: 835/50/9, duong N. D.
T, phuong P, Thanh pho T B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ba ngyén bang Quynh N, sinh nam: 1974. Dia chi: 299F27, duong T.
V. N, Khu pho 2, phuong A, Thanh pho T D, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ho kinh doanh Ao Cuéi T: Ba Nguyén Ping Quynh G2, sinh nim:
1972; Pia chi: 229/2, N. T. D, phuong T, Thanh phdé T B, Thanh phé H6 Chi
Minh, 13 nguoi dai dién ho kinh doanh Ao Cudi T, theo gidy chimg nhan ding
ky ho kinh doanh sb 41B8009774.

5. Or]g Tran Thanh b, sinh nam: 1964. Dia chi: 229/2, N. T. b, phuong T,
Thanh ph6 T D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6. Ong Nguyén bang K, sinh nam: 1971. Dia chi: 229/1, N. T. D, phuong
T, Thanh pho T D, Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Ba Phan Thi A, sinh nam: 1927. Dia chi: S6 351/21A, dudng L. P. H,
Phuong M, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngwoi dai dién theo ity quyén:
Ong Nguyen bang K, sinh nam: 1971; bia chi: 229/1, N. T. D, phuong T,
Thanh phd T B, Thanh phé Hb Chi Mmh la nguot dai dle_:n theo uy quyén (Van
ban Gy quyén b 003108, quyén sé 01/2023.TP/CC — SCC/HPGD lap ngay
03/4/2023 tai Van phong Cong chung L.

8. Ho kinh doanh Shop U: Ba Nguyén Piang Quynh G1, sinh nim: 1976;
Pia chi: 229/1, N. T. B, phuong T, Thanh phd T B, Thanh phé Ho Chi Minh, 1a
nguoi dai dién ho kinh doanh Shop U theo gidy chting nhan ding ky ho kinh
doanh s6 41B8012391.

9. Uy ban nhan dan Thanh ph6 T D. Dia chi: 168 T. V. B, phuong L, Thanh
pho T D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan Thanh phé T B: Ong Pham
Hoang A T, sinh nam: 1978 lam dai dién theo uy quyen (Vin ban iy quyén sd
2217/GUQ — UBND lap ngay 05/5/2023 — ¢6 don xin vang mat).

Nguoi lam chung:

1. B%l Ton Thi B V2, sinh ndm: 1962. bia chi: 260, N. T. D, phuong T,
Thanh pho T D, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Thi ,Ng, sinh nam: 1,96(‘). Dia chi: 9/4B, duong 1, Khu phé 1,
phuong T, Thanh pho T B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. C)r]g Nguyén Cong H, sinh nam: 1981. Dia chi: 225, N. T. b, phuong T,
Thanh ph6 T D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Puong su va ngudi ity quyén; Luat su déu' cO mat)

NQI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién va don khoi kién b6 sung dé ngay 27/6/2023; cdc ¥ kién
trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Tran Thi B va ba Nguyen Dang
Quynh G1 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Tran Thi B va 6ng Nguyén Dang D1 1 vo chdng. Nam 2014, 6ng D1
chét khong dé lai di chiic. Ong D1 ¢6 cha rudt tén Nguyén Piang D12, sinh nim
1925 (d4 chét nam 1987), me rudt 1a ba Phan Thi A, sinh nam 1927. Ong D1 va
ba B c6 05 ngudi con tén: Nguyén Ping K, sinh nim 1971; Nguyén Ping
Quynh G2, sinh nim 1972; Nguyén Ping Nhat V1, sinh nim 1973; Nguyén
DPing Quynh N, sinh nim 1974; Nguyén Ding Quynh G1, sinh nim: 1976.

Ngay 06/10/1990, ba Tran Thi B c6 mua ctia ba Huynh Thi M nha dt sb
35 (s cii 74/11), 4p A, xa BT, huyén T D, Thanh phd HO Chi Minh. Viéc mua
ban ba B co dé con gai tén Nguyén Pang Quynh G2, (dang 1a hoc sinh) dung tén
gim trén vin ty mua, ban, cho nha. Viéc mua ban hoan tit va duoc Uy ban
nhan dan xa chimg nhéan vao ngay 23/11/1990. Ngay 08/8/2003, toan b nha, dat
trén da dugc Uy ban nhan dan Quéan H cap Glay ching nhan Quyén so hitu nha
o va Quyen stt dung dat & s6 70103153210, sé hd so goc 1192/2003, cho ba
Nguyén Pang Quynh G2 véi dién tich 212m? thudc thira dat 3%, to ban d6 s6 2
tai dia chi 229/2, N. T. B, khu phé 2, phuong T, Quéan H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Sau d6, ba B c¢6 nguyén vong cho toan bd nha dat nay cho 02 nguoi con gai
la Nguyen bang Quynh G2 va Nguyen bang Quynh GI. Ngay 30/6/2014,
Nguyén Ding Quynh G2 da lam hgp dong tang cho % (mot phan hai) nha dat
nay cho Nguyén Ping Quynh G1 tai Vin phong Cong chimg T D. Tuy nhién
vao ndm 2015, Quynh G2 ¢6 nhu ciu vay tién Ngan hang nén hai chi em da
théng nhat hity hop dong ting cho noi trén dé thuan tién cho hd so vay ngan
hang va thé chap tai san. Nam 2014, ba G2 dé nghi dugc thué nha dat s6 229/2,
N. T. D, khu phé 2, phudong T, Quan H (nay 12 Thanh phd T B d kinh doanh tiém
40 cudi. Gia tri thué nha, dat 1a 10.000.000 (muoi triéu dong)/thang. Ba G2 sé& dép
b6 phan nha cii trén dat va xay dung lai phan nha moi trén dat theo hién trang
hién nay, tién thué nha s& duoc can trir vao gia tri xay dung, thot han thué 1a 05
(ndm) nam, hét thoi han 05 nam, ba B s& duoc huong phan gid tri xay dung nay.
Ba G2 ¢ dua cho ba B ky hop dong thué nha véi cac ndi dung trén. Nhung I con
trong nha nén ba B khong co gitt hop ddng thué nha, ma do ba G2 giir.

Ngay 06/02/2017, ba B c6 lam gidy di chiic, trong d6 c6 ndi dung: Ba B
mua nha dat nay cua ba M. Trén phap ly, ba B dé tén con 1a Nguyén Pang
Quynh G2 luc d6 dang hoc 16p 10 tai truong Cap 3 G.O.T dimg tén va ba B ¢6
tam nguyén dé lai nha dat nay cho 02 con géi 1a Nguyén béng Quynh G2, va
Nguyen bang Quynh G1. Di chuc nay cé ba B, ba Nguyen bang Quynh G2,
Nguyén Ping Quynh G1, Nguyén Diang Nhat V1, Nguyén Ding Quynh N ky
xac nhan.

Sau d6, nha dit c6 01 phan bi quy hoach du an mo rong duong N. T. , ba
Quynh G2 di ty ¥ nhan sd tién bdi thudng 1a 6.735.321.056 ddng (sau ty, bay
trim ba muoi 1dm triéu, ba trim hai muoi mét nghin, khong trim nim muoi sau
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ddng) ma khong thong béo cho ba B biét. Ba B xac nhan: Theo Ban v& so dd
nha dat do Trung tdm do dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Mbi truong lap
ngay 28/4/2023 va ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thudc S&
Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 06/4/2023, ba G2 thuc hién xay dung toan
bo phr:fm dién tich & muyc (4) 1a 102 m? ¢6 gia tri 288.190.494 déng (hai tram tam
muoi tam triéu, mot trim chin muoi nghin, bon tim chin muoi bon dong) va
phan mai che ton & muc (3) 1a 26.5 m?, c6 gia tri 1a 900.000 dong (chin trim
nghin dong). Phan san ¢ muc (6) c6 dién tich 18 m?do ba B va ba G2 thyc hién.
Tuy nhién theo bang chiét tinh bdi thuong thi phan sin c6 dién tich 13 18.9 m?,
gia boi thuong 13 2.830.970 ddng (hai triéu, tdm trim ba muoi nghin, chin trim
bay muoi ddng), theo d6: Ba G2 dugc nhén sb tién 2.000.000 dong (hai triéu)
dong va ba B nhan so tién 1a 830.970 dong (tam trim ba muoi nghin, chin trim
bay muoi dong). Toan bd gia tri phan xay dung ctia ba Nguyen bang Quynh G2
thiue hién tai nha dat s6 229/2, N. T. b, Thanh phd T D véi sd tién 1a
291.090.494 ddng (hai traim chin muoi mbt triéu, khong trim chin muoi nghin,
bdn tram chin muoi bon dong). Phan dién tich xdy dung con lai 13 49,1 m? c6 gia
tri 138.726.993 dong (mot tram ba muoi tam triéu, bay tram hai muoi sau nghin,
chin tram chin muoi ba ddng) 1a cua ba B. Ba B dong § y gia tri Dit & theo gia tri
thi truong, sé tién 1a 81.095.000 déng/m? (tam muoi mdt triéu, khong tram chin
muoi 1dm nghin dong); Gia tri xay dung voi sb tién 13 2.825.397 dong/m? (hai
triéu, tAm trim hai muoi lim nghin, ba trim chin muoi bay déng).

Péi vai ¥ kién ctia ba G1, ba N, 6ng V1, 6ng K, ba A ting cho ba B toan bo
phan gié tri di san thira ké ma cac 6ng ba dugc huong cia ong D1 dé lai d6i voi
nha dat s6 229/2, N. T. D, phuong T, Thanh phd T B, Thanh phd H6 Chi Minh,
ba B dong ¥ nhan. Nguyén don ba B yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé T B
giai quyét:

1/ Xac dinh toan bd nha dat s6 229/2, N. T. B, khu phb 2, phuong T, Quén H
(nay la Thanh phé T D) theo g1ay ching nhan Quyén sé hitu nha & va Quyén sir
dung dat & s6 70103153210, s6 ho so gbe 1192/2003 do Uy ban nhan dan Quan H
cap ngay 08/8/2003, cho ba Nguyén Piang Quynh G2 1a tai san cta ba B va éng
Nguyén Ping D1;

2/ Budc ba Nguyén Ping Quynh G2 tra lai toan bo nha dat theo glay chung
nhan Quyén s& hiru nha ¢ va Quyén sir dung dat & s6 70103153210, s6 hd so goc
1192/2003 do Uy ban nhan dan Quéan H cap ngay 08/8/2003, cho ba Nguyén
Dang Quynh G2;

3/Yéu cau chia di san thira ké cua 6ng Nguyén bang D1 dé lai theo quy dinh
cua phap luat. Ba B d€ nghi dugc nhén nha dat va dong y tra lai phan gia tri thira
ké ctia 6ng D1 cho cac quyén thira ké;

4/ BaBvaong D1 (cac dong thira lgé') QGng y tra lai phan gia tri xay dung
doi véi nha dat trén dién tich 102 m? ¢ phan dat trén;

5/ Budc ba Nguyén Ping Quynh G2 co trach nhiém tra lai cho ba B va cac

ddng thira ké ctua 6ng D1 toan bo s6 tién bdi thuong di nhan trong du 4n mé rong
duong N. T. P 13 6.735.321.056 ddng (sau ty bay trim ba muoi 1am triéu ba trim
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hai muoi mdt nghin khong trim nim muoi sdu dong). S6 tién nay duoc can trur
vao nghia vu tra phan gia tri xay dung ciing nhu cac nghia vu khac néu c6 cua ba
B va 6ng D1. Con lai s6 tién bao nhiéu, ba G2 phai c6 nghia vu tra lai cho ba B va
cac dong thira ké ctia 6ng D1;

6/ Ba B duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé thyc hién
viéc dang ky, cap nhat sang tén d6i v6i nha dat trén theo quy dinh cta phap lut.
Ba B tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do v& hién
trang vi tri nha dat dang tranh chap.

Bi don ba Nguyén Pdng Quynh G2 ¢é nguwoi dai dién theo 1y quyen trinh
bay: Ba G2 xac nhén 101 trinh bay cua nguyén don ba Tran Thi B vé thoi diém
6ng D1 chét, vé mdi quan hé huyét thong va hang thira ké cua 6ng D1 véi cac
duong su la sy that. Ba G2 c6 cung cap van ty mua, ban, cho nha 13p ngay
16/01/1991 gitra ba Huynh Thi M va ba G2; vé viéc mua ban nha dat s6 35 (s6
cii 74/11), ap A, x& BT, huyén T D, Thanh phé H6 Chi Minh. Vin ty mua ban
d3 dugc Uy ban nhan dan phuong x4 bén ban va bén mua ching nhan sb
265/CN ngay 26/01/1991. Vin ty mua ban ndy c6 ddu hiéu chinh sta ngay,
thang ndm & muc bén mua va xac nhan cua ny ban nhan dan xa bén ban, bén
mua. Tuy nhién, toan bo qua trinh thuong lugng mua ban va lam giéy td nha dat
nay déu do cha ba G2 14 6ng Nguyen bang D1 thuc hién va dua giay to thi ba
G2 giir, ba G2 khong biét gi vé viéc chinh sira nay.

N guon gbc nha dat s6 229/2, N. T. b, phuong T, Thanh phé T D 1a nha dat
s6 35 4p A, x& BT, huyén T D (nay la Thanh pho T D) thudc quyén sir dung ciia
ba Huynh Thi M. Nam 1990, vo chong ba Tran Thi B va 6ng Nguyén bing D1
dd bo tién mua lai nha dat nodi trén cho ba G2. Viéc mua ban nha dat do ba
Huynh Thi M va ba G2 xac lap, ky két trén van tu mua, ban, cho nha c6 xéac
nhan dong ¥ ban nha cia cic con ba M gdm: ba Ba H. H (sinh nam 1965), 6ng
V& V H (sinh nim 1968), ong V& T M (sinh nim 1966) va duoc Uy ban Nhan
dan xa BT xac nhan ngay 22/01/1991. Nam 1999, ba G2 da thyc hién thu tuc ké
khai, xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau ddi véi nha dat sd 35
ap A, xd BT, huyén T B, Thanh phd H6 Chi Minh. Tir nam 1990 dén nim 2014
(sau khi 6ng D1 chét), ba G2 c¢6 dé cho ba B, 6ng D1 truc tiép quan 1y, str dung,
cho thué dé 14y tién chi tiéu gia dinh. Sau d6, ba G2 dap bo nha cii xay cin nha
méi dé mé tiém kinh doanh Ao Cuéi T nhu hién nay va vi thuong em 1t trong
nha nén ba G2 c¢6 dé ba B xay dung phan ké bén dé ba G1 kinh doanh ban quan
ao voi tén Shop U.

Ngay 22/8/2001, Uy ban Nhan dan Quan H (nay la Thanh phd T D), ¢6
Quyét dinh s6 3055/QD-UB-QLDT dbi s6 nha 35 thanh 229/2 duong N. T. b,
khu phé 2, phuong T, Quan H (nay la Thanh phd T D), Thanh pho Ho Chi
Minh. Trong qua trinh xin cap gidy chung nhén quyen sit dung dat, quyén so
hitu nha & ba G2 di thuc hién diy di nghia vu ndp tién str dung dat va 18 phi
truge ba cho Chi cuc Thué Quan H. Ngay 08/8/2003, ba G2 dugc Uy ban nhéan
dan Quan H cip glay ching nhén quyén so httu nha ¢ va quyén str dung dat &
voi dién tich 212 m? tai thira dat s6 3730 t& ban dd s6 2 tai dja chi 229/2 N. T. P,
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khu phé 2, phuong T, Quan H (nay 1a Thanh phé T P), Thanh phd HO6 Chi Minh
cho ba Nguyén Piang Quynh G2 theo gidy chimg nhan s6 70103153210, hd S0
goc s6 1192/2003 ngay 08/8/2003. Ba G2 1a nguoi thuc hién déng toan bo sd
tién thué chuyén muyc dich va cac loai thué lién quan dén nha dat noi trén.

Déi véi gidy di chuc xac 14p ngay 06/02/2017, ciia ba Tran Thi B khong dam
bao diéu kién hgp phap theo quy dinh ve di chuc tai Diéu 624, 625 va 630 Bo luat
dan sy 2015. Vé ndi dung xac nhan trong glay di chtc dugc ba G2, ba B va ba
nguoi con cua ba B cung ky x4c nhan gom: ba Nguyén DPing Quynh Gl1, ba
Nguyén Piang Quynh N va 6ng Nguyén Diang Nhat V1. Tuy nhién, viéc ba G2 ky
tén trén ndi dung gidy xac nhan nay 1a do tai thoi diém dé ba B dé c6 nhimg hanh
vi tdc dong tam 1y, tao ap luc tinh than nhu khoc léc, doa tu ti... dé ép budc ba G2
phai ky tén trén vin ban ndy. Do d6, vé ban chat gidy di chic trén hoan toan khong
c6 gid tri phap 1y va khong ¢ gia tri lam co sd, can cir chimg minh dé giai quyét vu
an nay. Cac tai liéu dinh kém don khai kién khac ciing khong thé hién bat ky noi
dung nao chimg minh ba Tran Thi B ¢6 quyén va loi ich dbi véi dién tich nha dat
tai 229/2 N. T. B néu trén.

Ngay 30/6/2014, ba G2 k¥ hop déng ting cho quyén st dung thira dat s 3-
26t ban dd s6 02, dién tich 13 212 m? ¢6 tai san 1a nha 229/2 N. T. B, khu phd
2, phuong T, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Pang Quynh G1
tai Van phong cong chimg T D, viéc ba G2 ky hop dong nay ciing 1a do ba B gay
ap lyc nén ba G2 bugc phai ky. Ngay 16/7/2015, ba G2 va ba G1 da thoa thuén
huy bé hop déng ting cho Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén
tai Van phong Cong chiung T . Thang 7 nam 2015, ba G2 va 6ng D ¢6 vay cua
Ngan hang V — Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh sb tién 1.000.000.000 dong
(mot ty dong) dé tra no cho 6ng K. Toan bd tién ng gbc, no 13i do ba G2 thanh
todn va hién nay da tra hét. Nha dat trén c6 thuc hién thé chép tai Ngan hang dé
vay tién, nay toan bo khoan no d3 dugc tit toan cho Ngan hang. Ngay
29/02/2018, ba G2 d3 1am don yéu cau xoa dang ky thé chip, ngay 02/11/2018,
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh — Chi nhéanh Quan H chimg
nhan di x6a ding ky thé chép tir thoi diém 9 gio 30 pht ngay 02/11/2018. Do
nha dat bi giai toa 01 phan nén Uy ban nhan dan Thanh pho T D dang gitr ban
chinh gidy chimg nhan nén chua thuc hién thu tuc x6a thé chip trén gidy ching
nhan.

Toan bo nha dat s6 229/2, N. T. D, khu phé 2, phuong T, Quan H duoc
UBND Quén H cép cho ba G2 1a thudc so hitu hop phap cua ba G2 nén ba G2
khong dong ¥ yéu cau xac dinh nha dat nay 1a ctia ba B, 6ng D1, budc ba G2
phai tra lai toan bo nha dit va chia di san thira ké caa 6ng D1 dé lai. Dbi véi yéu
cau budc ba G2 tra lai cho ba B va cac dong thira ké ciia 6ng D1 toan bo sb tién
boi thuong da nhan trong dy an mé rong duong N. T. b 1a 6.735.321.056 déng,
ba G2 c6 ¥ kién nhu sau: Ngay 14/11/2022, Uy ban Nhan dan Thanh phé T B
ban hanh Quyét dinh s6 8973/QD — UBND vé thu hoi dat dé thuc hién du 4n boi
thudng giai phong mit bang phuc vu du an xay dung nang cip, mo rong duong
N. T. D tai phuong T, phuongC, phuong L, Thanh pho T . Theo d6, phan dién
tich 78,4 m? thudc gidy chirng nhan quyén str dung dét cia ba G2 thudc dién bi
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giai toa trong du an ndi trén. Cung ngay, Uy ban Nhéan dan Thanh ph T D ban
hanh Quyét dinh s 9461/Qb-UBND vé phé duyét Phuong an b01 thuong, ho
tro, tai dinh cu dbi voi ba Nguyén Pang Quynh G2 véi tong sb tlen
6.735.321.056 ddng (Sau ty, bay trim ba muoi 1am triéu, ba trim hai muoi mét
nghin, khong trim nim muoi sdu ddng). Thira dat thude quyén sé hiru hop phap
ciia b G2 va ba G2 di nhan du sé tién trén nén khong dong v tra lai. Ba G2
dong y: Dat ¢ theo don gid 81.095.000 déng/m? (tim muoi mét triéu, khong
trim chin muoi lam nghin dong); gia tri xdy dung voi s tién 13 2.825.397
d6ng/m? (hai triéu, tdm trim hai muoi 13m nghin, ba trim chin muoi bay dong).

Tai phién toa so tham ba G2 khéng ddng ¥ véi toan b yéu cau khoi kién
cua ba B. Khong yéu cau Toa 4n xem xét va giai quyét dbi voi toan bo so tién
thué chuyén quyén str dung dat thué hang nam dbi voi nha dat nay, s6 tién vay
ciia Ngan hang V; khong yéu cau xem xét, giai quyét d6i voi so tién thué nha do
6ng D1, ba B khai thac, sir dung ctia nha dat nay tir ndm 1990 dén nim 2014.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh B; hé kinh doanh
Ao Cuwéi T do ba G2 lam chii hé ¢ nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Toan
b s6 tién bo ra Xay dung nha trén phén nha dat cic bén tranh chap 1a tién riéng
cua ba G2. Ong P va ho kinh doanh Ao Cu6i T khong dong gop, stra chira, tu b,
cai tao gi ddi v6i nha dat nay nén khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Dang Quynh N c¢6 don
xin vang mat va co loi trinh bay: Xac nhan ngay 06/02/2017, me ba la Tran Thi
B ¢6 lap gidy di chac co ndi dung: Ba B c¢6 mua nha dit s6 35, ap A, xa BT,
huyén T B, Thanh phd H6 Chi Minh nay 1a nha dét s6 229/2, N. T. B, khu phé
2, phuong T, Thanh phé T B, Thanh phd H6 Chi Minh cua ba Huynh Thi M va
dé Nguyén Piang Quynh G2 dtng tén trén phap 1y. Me ba c6 tdm nguyén chia
déu nha dét nay cho 02 nguoi con 13 Nguyén Pang Quynh G2 va Nguyén Pang
Quynh GI. Gidy di chac nay c6 ba B, 6ng Nguyén Bang Nhat V1 va ba N,
Nguyén Piang Quynh G2 va Nguyen bang Quynh G1 cung ky tén. Gia tri dat va
gia tri xay dung ba N thdng nhat nhu nguyén don, bi don. Néu yéu cau ctia ba B
dugc Toa an chap nhan, ba N ting toan b phan di san duoc hudng cua 6ng D1
cho ba B. Nay ba N khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, dé nghi Toa xem xét
va giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phép luét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan hé kinh doanh Shop U cé ba
Nguyen Dang Quynh G1 la dai dién trinh bay: Nay tai Toa, Shop U khong c6
yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi A uy. quyén ong
Nguyén Pdang K trinh bay: Ba A 1a me rudt cia ong D1. Néu yéu ciu ctia ba B
duoc Toa an chap nhan thi ba A tang toan bd phan di san ma ba A dugc hudng
ctia 6ng D1 cho ba B (con dau ba A). Déi véi gia tri nha, dat ba A dong ¥ nhu
nhu gia nguyén don, bi don thdng nhat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dang K trinh bay: Tir
nam 2000, 6ng K ¢6 muon cua cha me 01 phan nha dat nay dé mo Cong ty moi
gidi bat dong san va lam 16i di vao bén trong dich vu kinh dodng Karaoke C.
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Nam 2014, 6ng K di tra toan bo nha dat nay cho ba B. Qu4 trinh sir dung nha
dat, ong K co xay dung phan dién tich 9 m? 1am toilet va thudc 6 s6 1 cta Ban
v& hién trang vi trf 1ap ngay 06/4/2023, dng K khong c6 yéu cau trong vu 4n nay.
Niam 2014, 6ng K 1a nguoi dimg ra lam thu tuc hop dong tang cho 01 phan nha
dat giira ba G2 va ba G1, nhung sau d6 nha dat chua du dién tich bé ngang dé
tach thira nén hai bén khong lam thu tyc dang bo. Nam 2015, lam &n bi kho khan
nén me 6ng K ¢o dua gidy ching nhén Quyén s¢ hiru nha ¢ Quyen su dung dat
& va tai san khac gn lién v6i dat dé vay Ngan hang. Do thoi diém d6 dang ton
tai hop dong tang cho, thu tuc vay muon kho nén cac bén théng nhat di huy hop
d6ng tang cho dé thuan tién vay Ngén hang. Vi ba G2 dang dung tén nha dat nén
ba G2 dimng tén hop ddng vay va thé chap toan bd nha dat nay. Ddi voi g1ay di
chuc ngay 06/02/2017, 6ng khong ky tén vi tai thoi diém do khong sinh song ¢
Sai Gon, 6ng K ludn ton trong ¥ chi ciia me 6ng. Néu yéu cau caa ba B dugc
Toa an chép nhan thi 6ng K ting toan bd phan di san duoc hudng cua dng D1
cho ba B. Béi véi phan gia tri nha, dat dang tranh chép theo gia thi truong, phia
6ng K dong y nhu nguyén don, bi don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Dang Nhdt VI trinh
bay: Xac nhan ngay 06/02/2017, me ong 1a ba Tran Thi B ¢6 1ap gidy di chic c¢6
ndi dung: Ba B ¢c6 mua nha dat sb 35, ap A, xa BT, huyén T D, nay la nha dét sb
229/2, N. T. b, khu phé 2, phuong T, Thanh phd T B, Thanh ph6 Ho Chi Minh
ciia ba Huynh Thi M va c6 dé Nguyen bang Quynh G2 dung ten trén phap ly.
Ba B co tam nguyén chia déu nha dat nay cho 02 nguoi con la Nguyén bang
Quynh G2 va Nguyén bang Quynh G1. Gidy di chiic nay c6 ba B, 6ng, Nguyén
DPiang Quynh N, Nguyén Piang Quynh G2 va Nguyén Ping Quynh G1 cung ky
tén. Poi voi phén gia tri nha, dat dang tranh chép theo gia thi truong, ong V1
dong y theo gid nguyén don, bi don dong . Néu yéu cau cua ba B duoc Toa an
chap nhan, 6ng V1 nhuong toan bo phan di san dugc huong ctia 6ng D1 cho ba
B duoc huong. Ong V1 khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa xem
xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Pang Quynh GI trinh
bay: Nam 2014, ba G1 dugc me cho phép nén di sta chita lai 01 phan nha dat
noi trén dé dung 1am tiém kinh doanh quan 4o. Hién nay 01 phan tiém cta ba bi
quy hoach du an mo rong duong N. T. . Phan xay dung nay ba khong yéu cau
vi nha dat nay 1a ciia me ba. Y kién vé gidy di chuc ngay 06/02/2017 ba G1
thong nhat nhu ba B trinh bay. Gia tri nha, dat dong y gia dat 81.095.000
dong/m?; gia tri xdy dung 2.825.397 dong/m? nhu nguyén don, bi don thong
nhéat. Néu yéu cau cua ba B dugc chap nhan, ba G1 ting cho toan bd phan gia tri
di san dugc hudng ctia 6ng D1 cho ba B. Ba G1 khong c6 yéu cau gi trong vu 4n
nay, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Nguroi ¢o quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phé T D
uy quyen ong Pham Hoang A T lam dai dién c6 don xin vang mat nhung co loi
trinh bay: Theo Gidy x4c nhan tinh trang phap 1y nha dat s6 20/UBND-XN-
NTD ngay 06/8/2020 ctia Uy ban nhan dan phuong T thi cidn nha sb 229/2
duong N. T. B, Khu phd 2, phuong T, Quan H (nay la Thanh phé T D), Thanh
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phd HO Chi Minh do ba Nguyén DPang Quynh G2 1a chu str dung dugc Uy ban
nhan dan Quén H cong nhén quyén st dung dat theo Gidy chuing nhan quyen SO
hitu nha va quyén st dung dat ¢ s 70103153210 ngay 08/8/2003, bi giai toa
mot phan véi dién tich 78, 4m? trong du an Xay dung nang cap, mo rong duong
N. T. P (doan tir ciu G.O.T dén cau M.T) tai phuong T, phuong C, phudng L,
Thanh phé T B. Ngay 14/11/2022, Uy ban nhan dan Thanh phd T P ban hanh
Quyét dinh s6 8973/QD-UBND vé thu hoi dat dé thuc hién du an boi thuong giai
phong mit bang phuc vu du 4n X4y dung ning cap, mo rong dudong N. T. .

Ngay 14/11/2022, Uy ban nhan dan Thanh phé T D ban hanh Quyét dinh
s6 9416/QD-UBND vé phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi
vol ba Nguyen Pang Quynh G2 véi tong sd tién bdi thudng, hd tro:
6.735.321.056 dong (Sau ty, bay trim ba muoi lam triéu, ba trim hai muoi mét
ngan, khong tram ndm muoi squ dong) Vé tai dinh cu: Khong du diéu kién tai
dinh cu. Ngay 19/12/2022, ba Nguyen Ping Quynh G2 di nhan toan b sd tién
bdi thuong, hd tro: 6.735.321.056 dong (Sau ty, bay trim ba muoi lam triéu, ba
trim hai muoi mot ngan, khong trim nim muoi su dong).

Viéc “Doi lai tai san” giira nguyén don ba Tran Thi B, bi don ba Nguyén
Ping Quynh G2 d6i voi can nha, dat sb 229/2 N. T. B, phuong T, Thanh phd T
D néu trén 1 giao dich dan sy gilra cac bén nén thudc pham vi diéu chinh cua
Luat dan sy, khong thudc tham quyen giai quyét cua Uy ban nhan dan Thanh
phd T P nén 1y ban khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay, dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chitng ba Tén Thi B V2 xin vang mdt nhung cé 101 khai: Ba B2
1a nguoi gidi thiéu ba Tran Thi B mua toan bd nha dat sb 35 phuong T huyén T
P, Thanh phé H6 Chi Minh cia ba Huynh Thi M véi gia hon bon cay vang.
Toan bd qua trinh thuong lugng, thoa thudn mua ban do ba Tran Thi B truc tiép
giao dich vdi ba M. Sau khi mua dugc nha, dat nay, ba B cé cho ba nura chi
vang. Tai thoi diém mua ban nha, dit nay chua co gidy to. Ba khong cd yéu cau
gi trong vu 4n nay nén xin ving mit.

Nguroi lam chirng ba Tran Thi Ng trinh bay: Trude ndm 2004, ba B 1a chi gai
ba Ng ¢6 m¢ tiém pho tén Q, kinh doanh tai dia chi 229/2, N. T. B, phuong T,
Quan H (nay 1a Thanh phd T D). Sau d6, ba B c6 sang lai tiém phé cho ba Ng dé
kinh doanh va tra tién thué mat bang hang thang cho ba B, thoi gian thué khoang
2 nam. Nay khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay nén ba Ng xin vang mit.

Nguoi lam chitng 6ng Neguyén Cong H c¢6 don xin vang mdt nhung cé 10i
khai trinh bay: Pau nam 2008, 6ng H c6 thué ctia ba Tran Thi B mot phan nha
dat, ngang khoang 3,5m, dai khoang 10m, trén dét c6 san nha do ba B xay tai dja
chi 229/2, N. T. B, phuong T, Thanh phé T B dé 6ng H mé tiém kinh, inox, gia
thué 1a 3.000.000 dong/thang. Sau d6, mdi nam ting 1én 1.000.000 dong, thué
nha cta ba B tir nim 2008 dén thang 4 nim 2014 thi ba B 14y lai mit bang. Qua
trinh thué mat béng, ba B truc tiép léy tién thué nha. Tai thoi diém thué nha cua
ba B, 6ng H chi thué 01 phan nha dat, phan con lai khuon vién dit do ong K mo



van phong nha dat dé kinh doanh moéi gioi, ké bén 1a 16i di vao tiém Karaoke.
Ong H khong ¢6 yéu ciu gi trong vu 4n ndy nén xin vang mat.

Tai Ban an déan sy so tham s6 3022/2023/DS-ST ngay 16/8/2023 cua Toa
an nhan dan Thanh ph6 T D, Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh (Tom tat):
Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don ba Tran Thi B:

1.1 Toan bo nha dat s6 229/2, N. T. b, khu phé 2, phuong T, Quan H (nay l1a
Thanh phd T B), Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chting nhan Quyén sé hitu
nha ¢ va Quyén sir dung dat & s6 70103153210, sé ho so géc 1192/2003 do Uy
ban nhan dan Quan H cap ngay 08/8/2003 cho ba Nguyén Pang Quynh G2 I tai
san cua ba Tran Thi B va 6ng Nguyén Ping D1;

1.2. Di san thira ké ctia 6ng Nguyén Pang D1 1a % gia tri dat cua nha dat s6
229/2, N. T. B, phuong T, Thanh pho T B, Thanh phd H6 Chi Minh, thanh tién
la 8.596.070. 000 déng (Tam ty, ndm trim chin muoi sau triéu, khong trim bay
muoi nghin deng)

Hang thira ké thi nhét ctia ong Nguyén bang D1 bao gom: Ba Phan Thi A, ba
Tran Thi B, dng Nguyen bang K, ba Nguyen bang Quynh G2, ba Nguyen Dang
Quynh N, 6ng Nguyén Ding Nhat V1 va ba Nguyén Piang Quynh G1. Mdi ngudi
dugc hudng 01 phan bang nhau c6 gid trj 1a 1.228.010.000 (Mot ty, hai trim hai
muoi tam triéu, khong trim mudi nghin) dong.

Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Phan Thi A, 6ng Nguyén Ping K, ba
Nguyén Diang Quynh N, 6ng Nguyén Ding Nhat V1 va ba Nguyén Diang Quynh
G1 ting cho ba Tran Thi B toan bo gia tri di san ma cac bén duoc hudng cia
6ng Nguyén Piang D1 dé lai 1a phan gia tri dat cia nha dat 229/2, N. T. b,
phuong T, Thanh phd T B, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Budc ba Nguyén Piang Quynh G2 tra lai toan b nha dat s6 229/2, N.
T. b, khu pho 2, phuong T, Quan H (nay 1a Thanh phd T D), Thanh phd Ho Chi
Minh theo gidy ching nhan Quyén sé hiru nha ¢ va Quyén sir dung dat d 80
70103153210, s6 hd so gbe 1192/2003 do Uy ban nhan dan Quén H cap ngay
08/8/2003 cho ba Tran Thi B;

1.4. Budc ba Nguyén Ping Quynh G2 c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Tran
Thi B s tién 1a 5.216.220.562 (Nam ty, hai trim mudi su triéu, hai trim hai muoi
nghin, nam trdm sdu muoi hai) dong .

1.5. Ba B duogc quyén lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén de thuc
hién viéc dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat dbi voi nha dat trén theo quy dinh cua phap luat.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyeén.

Danh cho dng Nguyén Pang K quyén khai kién trong vu an khac ddi véi
phan xay dung 9 m? tai muc (1) caa Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do
dac ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 06/4/2023. Danh cho
ba Nguyén Ping Quynh G2 quyen khoi kién trong vu an khac vé sé tién thué
nha do 6ng Nguyén Ping D1 va ba Tran Thi B khai thac, str dung d6i véi nha
dat 229/2, N. T. b, phuong T, Thanh phé T B, Thanh phé H6 Chi Minh tir nam
1990 dén nam 2014; sb tién thud nha, dat do ba Nguyén Ding Quynh G2 nop tir
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nam 1990 dén nay va s tién vay tai Ngan hang V — Chi nhanh Thanh phé Ho
Chi Minh vao thang 7 nam 2015.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé 14i xuat cham thuc hién nghia vu tra
tién; nghia vu thi hanh 4n; an phi dan sy so thdm; quyén khing céo cia cac
duong su va tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2023/QD — BPKCTT ngay 30/01/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd T D,
Thanh phé HO Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong hodc khi c6 quyét dinh
moi cia Toa an. Giai toa s tién 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong) theo s6
tiét kiém sb CV 039021, mi khach hang 6893623 tai Ngan hang T — Chi nhanh
Quan H Phong giao dich N. D. T do ba Nguyén Ping Quynh G1 13 chi s& hitu
s6 tiét kiém dé thuc hién bién phap bao dam theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam s6 01/2023/QD — BPBD ngay 30/01/2023 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phd T B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ngay 22/8/2023, bi don ba Nguyén bang Quynh G2 c6 don khang céo toan
bd Ban an so tham ngay 16/8/2023. D€ nghi Toa phic tham stra toan b ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi Kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khéi kién, bi don
khéng rat don khang cao nhung dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhan
khang cédo stra an so tham theo hudéng cong nhan sy théa thuan ciua cac duong su
vé viée giai quyét vy an.

Bi don ba Nguyén DPiang Quynh G2 ndp ching ctr mdi 1a Bién ban hoa giai
thanh, bién ban thoa thuan giao nhan tai san ngay 26/9/2023 cia tat ca cac duong
su trong vu an; Ban photo uy nhiém chi ngay 26/9/2023 cua Ngan hang T — phong
giao dich T, thé hién nguyén don ba Tran Thi B di nh4n sb tién 6.000.000.000
dong do ba G2 chuyén theo Vin ban thoa thuén giao nhan tai san. Ban v& hién
trang so do dién tich nha dat hién nay tai 229/2 N. T. B, khu phd 2, phuong T,
Thanh phé T P va Ban v& so do dién tich nha dat phan giao cho bi don; phan dién
tich nha dat giao cho nguyén don déu do Coéng ty TNHH Do dac xay dung P 1ap.

Nguodi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham, cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cta cac duong su vé
vigc giai quy€t vu an cu thé:

Vé tai san la tién mat: Bén A gdom bi don ba Nguyén Ping Quynh G2;
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ong Tran Thanh P va bén B gdm nguyén
don ba Tran Thi B va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba: Phan Thi A,
Nguyen Dang Quynh Gl, Nguyen bang Quynh N; oOng Nguyén bang K,
Nguyen Piang Nhat V1 dong ¥ thong nhat nhan s6 t1en 6.000.000.000 dong ba
Nguyén Piang Quynh G2 chuyén vao tai khoan s6 060119643662 cua Ngan
hang T — Chi nhanh Quan H phong giao dich T cho nguyén don ba Tran Thi B
nhan (ngay 26/9/2023). V& tai san nha, dat tai dia chi 229/2 N. T. b, khu phd 2,
phuong T, Thanh phd T D: Bén A va bén B ¢4 tén néu trén déu thong nhat dién
tich nha, dt con lai néu trén theo Ban v& So d6 nha dat ngay 19/2/2024, cua
Cong ty TNHH Do dac xay dung P véi dién tich dat 131,4m? va nha tudng gach
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mai ton. Théng nhét chia va giao cho ba Nguyén Pang Quynh G2 nhan vat kién
tric gan lién quyén st dung dién tich dat 59,3m? thudc thira 117 (phén chiét 117-
1, 117-2) t& ban dd s6 31 phuong T, theo Ban vé& so dd nha dat ngay 19/2/2024
cua Cong ty TNHH Do dac xay dung P 1ap dugc ba G2 kiém tra ky tén dong v
(nha dét chia cho ba G2 nhan bén trai huéng duong N. T. D nhin vao). Ba Tran
Thi B duoc chia va nhan quyen su dung phan dién tich dat 72,1m? con lai va vat
kién tric gan lién thudc thira dt 117 (Thira phan chiét (phan chidt 117-1, 117-2)
t ban d6 s6 31 phuong T, theo Ban vé& so d6 nha dat ngay 19/2/2024 ctia Cong
ty TNHH Do dac xay dung P 1ap duoc ba G1 kiém tra ky tén dong ¥ (Nha dat
chia cho ba B nhan bén phai huéng duong N. T. D nhin vao), bén B ba G2 va
ong D ¢o trach nhiém giao phan dién tich dat va vat kién tric gin lién nay cho
nguyén don ba Tran Thi B. Nguyén don ba Tran Thi B, bi don ba Nguyén Ding
Quynh G2 dugc quyén lién h¢ Co quan Nha nudc co thAm quyén diéu chinh
gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 70103153210, s6
hé so _goc 1192/2003 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 08/8/2003 tén ba
Nguyén bang Quynh G2, dé dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién theo dién tich dat duoc chia va nhan néu trén theo quy dinh
cua phap luat. Bén A va bén B cd tén néu trén sé tu nguyén thao d& va di doi tai
san dé thuc hién viéc chia va giao nha dat cho ba G2, ba B theo thoa thuan néu
trén. Phan an phi ba Nguyén Piang Quynh G2 ty nguyén chiu toan bd.

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén; bi don va ngudi cd quyen loi,
nghia vu lién quan déu dong y véi y kién cua Luat su. Nguyén don dé nghi giir
nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cho dén khi cac bén
Thi hanh an xong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu quan
diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luat té tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky; cac duong sy da thuc hién ddng quy dinh cia Bo luat T tung
dan su. Vé ngi dung vu &n: Tai phién tda céc bén duong su da thoa thuan veé
viéc giai quyét vu &n, viéc théa thuan nay Ia tu nguyén khéng trai quy dinh cua
phap luat. Can ca Diéu 300, khoan 2 Biéu 308 B luat to tung dan su. Dé nghi
hoi ddng xét xir chap nhan su thoa thuan cua cac duong su, stra ban an so tham
cia Toa an nhan dan Thanh phd T B theo huéng nhu trén. V& an phi dé nghi
giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra
tranh tung tai phién toa, sau khi nghi an Hoi déng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Thoi han khang céo: Bi don ba Nguyén Diang Quynh G2 nop don khang
c&o va da dong tién tam ung an phi phdc tham trong thoi han luat dinh nén duoc
Xem Xxeét.

Vé quan hé tranh chdp: Tir yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi B va céc
chtng ct ¢ trong hd so vu kién. Toa so tham xac dinh quan hé phap luat cua vu
kién “Tranh chap doi lai tai san va chia thira k& la dang quy dinh.
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[2] V& noi dung:

Tai phién tda phdc tham, cac duong sy di thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an nhu sau: Vé tai san la tién mat: Bén A gém bi don ba Nguyén
bang Quynh G2; nguoi co quyén loi, nghia vu lién _quan 6ng Tran Thanh D. Bén
B gdm nguyén don ba Tran Thi B va ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba:
Phan Thi A, Nguyen bang Quynh GI, Nguyen bang Quynh N; Ong Nguyén
bang K, Nguyen Ping Nhat V1 dong ¥y thong nhat nguyén don ba Tran Thi B
nhan s tién 6.000.000.000 dong (1a sb tién bdi thuong thu hdi dién tich dat
78,4m? m¢ rong duong N. T. P) ba Nguyén Piang Quynh G2 di chuyén vao tai
khoan s6 060119643662 ctia ba B tai Ngan hang T — Chi nhanh Quéan H, phong
giao dich T cho nguyén don ba Tran Thi B ngay 26/9/2023. Vé nha, dat tai dia
chi 229/2 N. T. B, khu phd 2, phuong T, Thanh phé T B: Bén A va bén B c6 tén
néu trén déu théng nhét dién tich nha, dat con lai néu trén theo Ban v& So db nha
dat ngay 19/2/2024, ciia Cong ty TNHH Do dac xay dung P voi dién tich dat
131,4m? va nha tudng gach mai ton. Cac duong su thong nhat chia va giao cho
ba Nguyen Ping Quynh G2 nhéan vat kién tric gan lién quyen su dung dién tich
dat 59,3m? thudc thira 117 (phan chiét 117-1, 117-2) t& ban dd sé 31 phuong T,
theo Ban v& so dd nha dat ngay 19/2/2024 ctia Cong ty TNHH Do dac xay dung
P 1ap duoc ba G2 kiém tra ky tén déng ¥ (Nha dét chia cho ba G2 nhan bén trai
huéng duong N. T. B nhin vao). Ba Tran Thi B duoc chia va nhan quyén st
dung phﬁn dién tich dat 72,1m? con lai va vat kién trac gén lién thudc thira dat
117 (Thtta phan chiét (phan chiét 117-1, 117-2) t& ban d6 s6 31 phuong T, theo
Ban vé so d0 nha dat ngay 19/2/2024 cua Cong ty TNHH Do dac xay dung P lap
dugc ba G1 kiém tra ky tén dong y (Nha dét chia cho ba B nhan bén phai huéng
duong N. T. B nhin vao). Bén B ba G2 va 6ng P ¢6 trach nhiém giao phan dién
tich dat va vat kién tric gan lién ndy cho nguyén don ba Tran Thi B.

Bén A va Bén B c6 tén néu trén sé tu nguyén thao d& va di doi tai san dé
thuc hién viéc chia va giao nha dat cho ba G2, ba B theo thoa thuan néu trén.
Nguyén don ba Tran Thi B, bj don ba Nguyen béang Quynh G2 dugc quyen lién
h¢ Co quan Nha nudce co tham quyen diéu chinh gidy chung nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 70103153210, s6 hod so gbe 1192/2003 do Uy
ban nhan dan Quan H cap ngay 08/8/2003 tén ba Nguyen bang Quynh G2, dé
dang ky dé nghi cép gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién theo
dién tich dat dugc chia va nhan néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Phan Thi A, 6ng Nguyén Ding K, ba Nguyén
Ding Quynh N, 6ng Nguyén Ding Nhat V1 va ba Nguyén Ding Quynh G1 ting
cho ba Tran Thi B toan bd gia tri di san ma cac bén dugc hudng cta ong Nguyén
Ping D1 dé lai 1a phan gié tri dat ciia nha dat 229/2, N. T. D, phuong T, Thanh phé
T D, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.1] Tr néi dung thoa thuén néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy: Thoa
thuan cta cac duong su Vé Viéc glal quyét vu an 1a hoan toan ty nguyén va thoa
thuan nay khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dac xa hoi.
Can ct biéu 300 Bo luat TH tung dan su, Hoi ddng xét xir cdng nhan su thoa
thuan nay, sira ban an dan su so thdm do c6 tinh tiét méi.
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~[2.2] T nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan y
kien cua Pai dién Vién kiém sat; quan diém cua Luat su bén bi don.

[2.3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu va di nop du.

[3] Vé an phi: Theo khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi va theo thoa thudn nén an phi
duoc xac dinh lai nhu sau: An phi dan sy so tham: Dbi vé6i nghia vu tra tién: Tai so
tham ba G2 phai tra sd tién 5.216.220.562 dong cho nguyén don nén sb tién an phi
phai chiu 1a 113.216.220 dong. Nay tu nguyén dua thém cho nguyen don
783.780.562 ddng dé dugc chia tai san nha dat nén phan tu nguyén nay khong
phai chiu an phi. D6i voi phan dat dugc chia ba G2 phai chiu 4n phi 14 theo gia
tri dat cac bén thong nhat 81.095. 000 dong/m X 59,3m? (phan ba G2 dugc nhén)
c6 gia tri 4.808.933.500 dong nén sb t1en an phl phai chiu 14 56.404.467 dong.
Tong cong hai khoan ba G2 phai chiu so tién an phi so tham 1a 169.620.687
dong. An phi phuc thim: Ba G2 phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khau trur
vao sd tién tam tmg an phi phuc tham da nop 300.000 dong tai Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6: AA/2023/0004604 ngay 24/8/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé T . Nguyén don ba Tran Thi B 1 ngudi cao tudi
va c¢6 don xin mién nén khong phai chiu 4n phi.

Céc quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
co hicu luc phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr cac Diéu 300, khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su:

Can ct Dicu 166; cac Dicu 612, 620, 649 ctia B luat dan sy nam 2015;

Can cu biéu 147, 148 Bo luat t6 tung dan sy. Cac biéu 27, 29 Nghi Quyet
sb 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa &n. Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 duoc stra d6i, bd sung nim 2014.

Sira ban &n dan sy so tham sb: 3022/2023/DS-ST ngay 16/8/2023, cua
Toa an nhan dan Thanh phd T B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Pang Quynh G2.

2. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Vé tai san 1a tién mat: Bén A gém bi don ba Nguyén Pang Quynh G2
va nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Thanh B. Bén B gém
nguyén don ba Tran Thi B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan
Thi A, Nguyén Ding Quynh Gl, Nguyen bang Quynh N; Nguyen bang K,
Nguyen Ping Nhat V1 dong y y thong nhat dé nguyén don ba Tran Thi B nhan s6
tién 6.000.000.000 dong (1a s tién boi thudong thu hoi dién tich dat 78,4m? mo
rong duong N. T. D) ba Nguyén Ding Quynh G2 d3 chuyén vao tai khoan sb
060119643662 cua ba B tai Ngan hang T — Chi nhanh Quan H, phong giao dich
T cho nguyén don ba Tran Thi B ngay 26/9/2023.
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2.2. V& tai san nha, dét tai dia chi 229/2 N. T. D, khu phé 2, phuong T,
Thanh phd T D: Bén A va bén B 13 nhitng ngudi c6 tén néu tai myc [2.1] déu
théng nhét dién tich nha, dat con lai ndy theo Ban v& So d6 nha dat ngay
19/02/2024, cua Cong ty TNHH Do dac xdy dung P 1ap véi dién tich dat
131,4m? va nha tudng gach mai ton (Ba G2, ba G1 dai dién nguyen don ky tén
chi ranh do dac xac nhén). Cac duong su théng nhét chia va giao cho ba Nguyen
bang Quynh G2 nhan quyén si dung dién tich dat 59,3m? va vat kién triic gan
lién thudc thira 117 (phan chiét 117-1, 117-2) t& ban d6 sb 31 phuong T, theo
Ban vé& so dd nha dit ngay 19/02/2024 ctia Cong ty TNHH Do dac xay dung P
lap dugc ba G2 kiém tra ky tén doéng ¥ (Nha dit chia cho ba G2 nhan bén trai
huéng duong N. T. D nhin vao). Ba Tran Thi B dugc chia va nhan quyén st
dung phﬁn dién tich dat 72,1m? con lai va vat kién trac gén lién thudc thira dat
117 (Thtra phan chiét (phan chiét 117-1, 117-2) t& ban d6 s6 31 phuong T, theo
Ban vé so d6 nha dat ngay 19/2/2024 ciia Cong ty TNHH Po dac xay dung P 1ap
dugc ba G1 kiém tra ky tén dong y (Nha dét chia cho ba B nhin bén phai huéng
duong N. T. P nhin vao). Ba G2 va 6ng Tran Thanh D ¢ trach nhiém giao phan
dién tich dat 72,1m?va vat kién trac gan lién nay cho nguyén don ba Tran Thi B.

(Pinh kém 03 ban vé& so dd nha dat ngay 19/2/2024 cia Cong ty TNHH
Do dac xay dung P 13p)

2.3. Bén A va Bén B c6 tén néu trén s€ tu nguyén thao d& va di doi tai san
dé thyc hién viéc chia va giao nha dat cho ba G2, ba B theo thoa thuan néu trén.
Cac duong su thong nhat nguyén don ba Tran Thi B, bi don ba Nguyen Pang
Quynh G2 dugc quyen lién h¢ Co quan Nha nudc co thAm quyén, diéu chinh
gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung « dat ¢ s6 70103153210, 6
ho so g6c 1192/2003 do Uy ban nhéan dan Quan H cap ngay 08/8/2003 tén ba
Nguyén bang Quynh G2, dé de nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién theo dién tich dat dugc chia va nhan néu trén cho ba B, ba G2
theo quy dinh cua phap luat.

2.4. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Phan Thi A, 6ng Nguyén Ping K, ba
Nguyén Pang Quynh N, 6ng Nguyén Dang Nhat V1 va ba Nguyén Piang Quynh
G1 tang cho ba Tran Thi B toan bd gia tri di san ma cac bén dugc huong cua 6ng
Nguyén Pang D1 dé lai 1a phan gia tri dat ciia nha dat 229/2, N. T. B, phuong T,
Thanh phé T B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Thi hanh &n tai Co quan Thi hanh &n c6 tham quyeén.

3. Vé an phi:

An phi dan si so thdm: Bi don ba Nguyén Pang Quynh G2 phai chiu s6
tién an phi so tham 13 169.620.687 (Mot tram sau muoi chin triéu sau tram hai
muoi nghin sau tram tam muoi bay) dong.

An phi phic tham Ba G2 phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong, nhung
dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi phuc tham da nop 300.000 (ba tram
ngan) doéng tai Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4an sb:
AA/2023/0004604 ngay 24/8/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd T
P. Nguyén don ba Tran Thi B 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién nén khong
phai chiu an phi.
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Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2023/QD — BPKCTT ngay 30/01/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd T D,
Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong.

Giai toa s tién 800.000.000 (tam tram triéu) dong theo sb tiét kiém s CV
039021, ma khach hang 6893623 tai Ngan hang T — Chi nhdnh Quan H Phong
giao dich N. D. T do ba Nguyén Piang Quynh G1 1a cha sé hitu sb tiét kiém dé
thuc hién bién phap bado dam theo Quyét dinh budc thuc hién bié€n phap bao dam
s6 01/2023/QD — BPBD ngay 30/01/2023 ctia Toa 4an nhan dan Thanh phd T D,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay khi ban an ¢ hiéu lyc phap lut.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, b6 sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM; )

-TAND TP.Tb;

- Chicuc THADS TP. T b;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu én, VP.

P Thi H
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