TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n 56:93/2022/DS-PT

Ngay: 24/11/2022

VIV “Poi lai quyén sir dung ddt do
lan chiém

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom c6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Ngbé Chiu

Ong Mai Tan Hoang

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang, Tham tra vién T0a &n nhan dan tinh
Pha Yén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hung Viét, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét
xtr phlic thAm coéng khai vu an thu dan sy 1y s6 22/2022/TLPT- DS ngay 08 thang
4 nam 2022, vé “Poi lai quyén sir dung ddt do lan chiém”.

Do ban an dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén TA, tinh Phu Yén bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 98/QDXX-PT ngay 10/11/2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Thanh H, sinh nam 1981; Tr0 tai: thén A, x&
AH, huyén TA, tinh Phu Yén.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Nguyén D, sinh nim
1963; Tru tai: thon H, x4 AH, huyén TA, tinh Phti Yén. C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Danh T, Van phong luat su Tran D thudc Doan luat su tinh Pha Yén. Co mit tai
phién toa.

2. Bi don: Vo chong 6ng Huynh Vin P, sinh nim 1966 va ba Trinh Thi My
H, sinh nim 1977; Trd tai: thén A, x4 AH, huyén TA, tinh Pha Yén. Déu c6 mat
tai phién toa.

3. Ngudi khang cao: Nguyén don 6ng Truong Thanh H.

4. Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén TA, tinh Phu Yén.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va tai phién toa, nguyén don 6ng Truong Thanh H (do
ong Nguyén D dai dién) trinh bay:

Thang 05/2017, nguyén don duoc S& TN va MT tinh Phu Yén cap quyén
su dung di¢n tich dét tai sb thira 37, t& ban dd 32, ¢6 dién tich 915m? (dién tich
thue té 1.247,2m%), muc dich st dung dét trong cdy hang nim khac; phia Béc
cua thira dat giap dat cta gia dinh 6ng Huynh Van P, truéc dy ranh giéi phan
dinh hai thtra dat néu trén 13 hang cdy xanh. Nam 2014, nha nuéc tién hanh san
14p mit bang khu dan cu A va dudng ngin min nén khoéng con ranh giéi. Dén
nam 2019, vo chong ong P xay dung nha kién ¢ lan chiém trén thira dat thudc
quyén str dung ctia nguyén don, canh lan chiém dai nhat 1,92m, tong dién tich
dat bi 14n chiém 7,5m% Luc vo chdng 6ng P xdy dung nha nguyén don khong
biét su 14n chiém, dén khi nguyén don thué don vi do dac kiém tra lai thi méi
phat hién. Do d6, nguyén don yéu ciu vo chong dng P phai thanh toan bang tién
d6i véi gia tri quyén st dung dit 7,5m?, sd tién yéu cau 300.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu anva tai phién toa, bi don vo chong 6ng Huynh Vin
P, ba Trinh Thi My H thong nhat trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat c6 ngdi nha bi don dang st dung hién nay do nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Pham T, tru tai thon H, Xa AH, huyén TA, tinh Phu Yén
vao nam 2014, bi don da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phia
Nam cua thira dat giap véi dat thudc quyén sir dung ctia ong Truong Thanh H,
ranh giéi 1a hang cdy xanh. Nam 2014, Nha nuéc tién hanh san 1ap mit bang
khu dan cu A va dudng ngan man nén khong con ranh gigi. Nam 2019, bi don
xay dung nha, do thiéu kiém tra nén da 1an chiém sang phan dat cuia 6ng H, canh
14n chiém dai nhat 1a 1,92m, tong dién tich l4n chiém do dac thuc té 7,5m” nhu
nguyén don trinh bay 1a dang. Tuy nhién, ngdi nha chiing t61 da xay dung la loai
nha kién cd, néu thio d& s& anh huong dén toan bo két cdu cong trinh. Vi vay,
chung t6i d& nghi duoc thanh toan bang gia tri quyén sir dung dat 1an chiém cho
nguyén don, nguyén don yéu cau thanh toan 300.000.000d 12 qua cao, ching toi
chi chap nhéan thanh toan 10.000.000d.

Tai Ban an dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén TA, tinh Phii Yén da quyét dinh:

Ap dung céc Diéu 35, 39 Bo luat to tung dan sy; Diéu 175, 176 Bo luat dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don 6ng Truong Thanh H.

Bi don vo chong 6ng Huynh Van P, ba Trinh Thi My H duoc quyén sir dung
dién tich d4t 7,5m? ndm trong thira dat s6 37, to ban do sb 32, dia chi dat: thon TA,
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X3 AH, huyén TA, tinh Pht Yén; Pong thoi c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Truong
Thanh H s tién 10.000.000d vé khoan gia tri quyén st dung dién tich dat 7,5m’ néu
trén (Vi tri, dién tich c6 so do kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03.6.2021, nguyén don Truong Thanh H khang céo.

Ngay 03.6.2021, Vién kiém sat nhan dan huyén TA c6 Quyét dinh khéang
nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi hiy toan bd ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don va nguoi dia dién
theo Uy quyén cta nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, khang cdo, dé
nghi HDXX sira 4n so tham, budc bi don thao d& phan cong trinh xay dung da
lan chiém trén phan dién tich dat thudc quyén str dung ctia nguyén don, tra lai
hién trang dat cho nguyén don.

- Bi don d& nghi giit nguyén ban an dan sy so tham.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham cuia Tham phén,
HDPXX va nhitng ngudi tham gia t tung 1a ding quy dinh phap luat t6 tung. Vé
ndi dung: dé nghi HDXX chap nhan Quyét dinh khéng nghi s6 01/QDKNPT-
VKS-DS, cin cir khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, hiy ban an so tham, giao hd so
cho cip so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tod, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua nguyén don, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén TA thay rang: D6i tuong tranh chdp duoc cac bén duong sy thong nhat 12
dién tich dat 7,5m2‘ thudc thira dat sb 37, to ban dd sb 32 (do dac ndm 2012) toa
lac tai: thdn A, xa AH, huyén TA, tinh Phu Yén, 1a dat thudc quyén str dung cua
nguyén don. Cac duong su déu thong nhat xac dinh trén phan dién tich dat tranh
chap 7,5m? bi don da lan chiém x4y dung nha kién cb. Tai phién toa so tham,
nguyén don yéu cau bi don thanh toan bang gia tri quyén sir dung dat vai so tién
300.000.000d (Ba trdm triéu dong), ban an so tham tuyén giao cho bi don duoc
quyén st dung dién tich dat 7,5m’ ctia nguyén don nhung chi c6 nghia vy thanh
toan cho nguyén don sd tién 10.000.000d (Mudi triéu dong) anh hudng nghiém
trong dén quyén loi ciia nguyén don, do d0, tai phién toa phuc thim, nguyén don
khang cdo yéu cau xem xét viéc bi don xay dung cong trinh nha nudi yén co
dung quy dinh phap luat hay khong, dong thoi thay doi yéu cau budc bi don thao
d& phan cong trinh xay dung trén dién tich dat da 1an chiém tra lai hién trang dat
cho nguyén don.
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[2] Theo GCNQSDD s6 CH427372 ngay 05/12/2017, S& TN va MT tinh
Pht Yén cép cho nguyén don Truong Thanh H quyén sir dung thira dat sé 37, to
ban dd sb 32 (do dac nam 2012), dién tich 915m? (theo bién bdan hoa gidi tai
UBND xa AH ngay 09/9/2020, céng chirc dia chinh xdy dung Nguyén Thanh T
néu dién tich thuc té 1.247,2m*, tai ban vé do Cong ty TNHH khao sat do dac
va xdy dung C do ngdy 14/4/2021 ciing ghi dién tich 1.247,2m% nhw vy dw so
véi GCNOSDD la 332,2m®), muc dich str dung dat trong cdy hang nam khac, toa
lac tai thon A, xa H (nay 1a x& AH), huyén TA, tinh Phu Yén; phia Bic thia dat
giap dat cua gia dinh 6ng Huynh Van P.

[3] Theo GCNQSDD s6 CA556228 ngay 16/7/2015, UBND huyén TA cap
cho bi don Trinh Thi My H quyén st dung thira dat sb 490, to ban db s 32,
dién tich 1.280m* (Tai Céng van sé6 231/UBND ngay 09/8/2018 ciia UBND
huyén TA “V/v cho phép cdi tao mdt bang ddt san xudt” theo don xin cdi tao
ciia ba Hang. ghi “Theo ban do chinh 1y bién dong nam 2012, dién tich
1.479,8m? (nhw vdy dw so véi GCNOSDP la 199,8m”), muc dich sir dung dét
trong cdy hang nam khac, toa lac tai thon A, xa H (nay 1a xa AH), huyén TA,
tinh Pha Yén; phia Nam thira dat giap dat ciia 6ng Truong Thanh H.

[4] Nhu vay, dién tich dat hién nay nguyén don va bi don thuc té st dung
déu du so véi quyén st dung dit duge Nha nude cong nhin theo GCNQSDD
nhung cap so tham khong khong tién hanh do vé& dién tich hai bén dé ap vao ban
dd dija chinh so sanh gilra dat st dung va dat duoc cong nhan ma chi do vé di¢n
tich dat cua nguyén don, chua xac minh vé phan dién tich doi du cua ca hai bén
duong su, 1y do doi du, dién tich doi du ndy duwong sy ¢ ké khai va co du diéu
kién cong nhan QSDD hay khong? Phan dién tich 7,5m? cip so thim cho ring
bi don 14n chiém nam trén phan dat da dugc cip GCNQSDD cho cac duong su
hay nam trén phan dat doi du ciing chua dugc lam 3.

[4] Mic khac, theo Quyét dinh sb 246/QB-UBND ngay 11/10/2018,
UBND huyén TA cho phép ba H duoc chuyén muc dich 150m? sang dét san
xuat kinh doanh phi néng nghiép (SKC) dé kinh doanh nha hang an ubng (Gidy
ching nhan dang ky ho kinh doanh tén Nha hang Hoang Yén (6ng Phiic chi ho)
s6 36D8003129 ngay 25/10/2018, nganh nghé kinh doanh: dich vu 4n ubng, giai
khat, bia, rugu), vi tri ranh gioi khu dat dugc xac dinh theo trich luc ngay
14/8//2014 do Chi nhanh VPDK dat dai huyén TA thuc hi¢n. Tai Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 14/4/2021, ghi trén dat ong Phuc ¢ cin nha cap 4
xay dung kién cb c6 03 ting, két cdu kién cd khong thé tach roi, tai phién toa vo
chdng 6ng P, ba H cho rang minh xay dung nha két hop tang dudi lam nha hang
kinh doanh in udng, ting trén nudi yén tuy khong xin gidy phép xdy dung
nhung pht hop v6i muc dich sir dung dat. Cap so tham khong thu thap “trich luc
ngay 14/8//2014” dé 1am rd vi tri ranh giéi khu dat cho phép ba H duoc chuyén
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muc dich 150m’ sang dit san xut kinh doanh phi néng nghiép (SKC), chwa xéac
minh viéc vo chdng ong P, ba H x4y dung nha trén dét c6 bi co quan quan 1y dia
phuong lap bién ban vi pham hay khong, cong trinh ndy c¢6 dugc xay dung trén
phan dién tich 150m® dugc chuyén muc dich va phu hop véi muc dich st dung
dat hay khdng, néu cong trinh khong pht hop véi muc dich sir dung dét thi xir Iy
nhu thé ndo. Néu c6 du can cir vé viéc bi don 1an chiém dét cua nguyén don thi
phan nha cta bi don x4y dung trén dat lan chiém 1a dat hang nim khéc, cip so
tham cong nhan cho bi don duoc sir dung dat va phan nha trén dat 1an chiém la
khéng phu hop quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[5]TUr nhitng nhan dinh trén, HDXX phiic tham xét thdy cap so tham da vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cin ctr khoan 3 Piéu 308, 310 BLTTDS
chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 01/QDPKNPT-VKS-DS ngay 03.6.2021 ciia
Vién kiém sat nhan dan huyén TA, hiy toan bg ban an dan sy so tham.

[6] V& 4n phi: nguyén don khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 18é trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, 310 Bo luat to tung dan su;

Tuyén xu:

1. Hay an ban 4n so tham s 07/2021/DSST ngay 21.5.2021 cta Toa an
nhan dan huyén TA, tinh Pht Yén. Giao hd so vé Toa 4n nhan dan huyén TA
thu 1y giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. V& an phi so tham va cac chi phi t6 tung khac dugc giai quyét lai khi
cap so tham quyét dinh. V& an phi phtic tham: Ong Truong Thanh H khong phai
chiu 4n phi phtc thidm nén dugce hoan lai sé tién 300.000d tam tmg an phi phic
tham tai bién lai thu tién tam ung an phi, 18 phi Toa an s6 04691 ngay
24.9.2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén TA

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Phti Yén (2);

- TAND huyén TA (2);

- CC THADS huyén TA;

-P.NVKT;

- Cac duong su;

-Luu AV, H6 so vu an.

Vil Ngoc Ha






