TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 686/2022/DS-PT

Ngay 26 thang 9 nam 2022

“V/v tranh chap doi tai san; yéu
cau huy gidy chung nhan quyén st
dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Céc tham phan: Ong Nguyén Hb6 Tam Tu.

Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vien - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu Iy sb:
76/2022/TLPT-HC ngay 03 thang 3 nam 2022 V& viéc “Tranh chdp dat dai, tranh
chdp huiy gidy chieng nhan quyén siz dung dat, yéu cau cong nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 06/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sb: 1797/2022/QDDS-PT
ngay 31 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Sau H, sinh nam 1966.
bia chi: Xom 24, thon HT 3, xa C, huyén T, tinh Binh Thuan, c6 mat.
2. Bi don: Ong Hb L, sinh nim 1956.

Dia chi: To6 dan phd 26, khu phd HT 1, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan,
cO mat.

Nguroi dai dién theo sy quyén cua bi don éng Ho L: Ong HO Vian C, sinh nim
1985.

Dia chi: T6 dan phé 26, khu phé HT 1, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan,
cO mat.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Vian D,
Cong ty Luat trach nhiém hitu han mét thanh vién BT, Doan Luat su tinh Binh
Thuan, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959.

bia chi: Xom 24, thon HT 3, xa C, huyén T, tinh Binh Thuan, c6 mat.
3.2. Ba Phan Thi N, sinh nam 1957.

Dia chi: Thén B, xa P, huyén B, tinh Binh Thuan , xin vang mit.

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958.

Dia chi: T6 dan phé 26, khu phé HT 1, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan,
cO mat.

3.4. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén T: Ong Bui Dic b,
chirc vu: Pho trudng phong Tai nguyén va Moi trrdng, €O mat.

4. Nguoi khang céo: Ong Ho L - La bi don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 18/3/2019, cac van ban thé hién y kién va cAc tai
liéu c6 trong ho so vu an, 6ng Mai Sau H trinh bay:

Ngay 22/11/2007, vo chdng 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Phan Thi N
dién tich 4.220,7m? tai cay s6 23 Quéc 16 1A, xa C, huyén T, tinh Binh Thuan véi
gi4d 135.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng 6ng Mai Sau H cho
lai ba Phan Thi N canh tac dat vi trén dat ¢ cay keo la tram cua ba Phan Thi N
nhung hai bén khong c6 lam gidy to. Dén nam 2008, co dé an 920 vé viéc dang ky
quyén sir dung dat, do ba Phan Thi N dang canh tac nén khi do dac va nghiém thu
dad quy chu cho ba Phan Thi N vao ndm 2013. Sau do, vg chdng 6ng Mai Sau H
thuc hién viéc ké khai dang ky cap gidy chirng nhan quyen st dung dat va dugc
UBND huyén T cip Giay chiing nhan quyén st dung dat sé BS 713015 vao ngay
11/3/2016. Tuy nhién tir khi chuyén nhuong dat dén nay, vo chong 6ng khdng canh
tac gi trén dat, ma do ba Nhuan dang quan ly st dung.

Pén ngay 30/9/2018, éng Ho6 L dung tru bé tdng va kém gai rao lai toan bo
dién tich thira dat trén va khong cho dng Mai Sau H vao dat nén dng Mai Sau H ¢
lam don khiéu nai. Ngay 04/3/2019, Hoi dong hoa giai xa C giai quyét don cua
ong, tai budi hoa giai Hoi ddng yéu cau dng Hb L thao g& hang rao day thép gai tra
lai hién trang ban dau cho 6ng nhung 6ng H6 L khong dong y nén 6ng khai kién
dén Toa an yéu cau budc 6ng Ho L phai thdo go day kém gai, tru bé téng tra lai
dién tich 4.220,7m? cho vo chdng 6ng quan ly, st dung.

Ong Mai Sau H khong dong ¥ véi yéu cau phan to cua ong Ho L ve viée yéu cau
hay giay ching nhan quyén sir dung dat sé BS 713015 do UBND huyén T cap cho vo
chéng 6ng vao ngay 11/3/2016 d6i véi dién tich 4.220, 7m2 Déi véi dién tich
1.914,4m? dat mo cua gia dinh 6ng Ho L, dng Mai Sau H cho rang d6 14 trach nhiém
ciaa UBND huyén T.



- Tai ban khai ngay 22/4/2019 va don phan té ngay 30/5/2019, bj don 6ng Ho
L trinh bay: Vao nam 1987 cha rudt caa 6ng Ho6 L 1a 6ng HO T va vo chong 6ng Ho
L va ba Nguyén Thi L dén cay sé 23 Qudc 16 1A, xa C khai hoang dét dé trdng trot
va chén cat moé ma ong ba. Dién tich dat khai hoang sur dung khoang 6.135m?2,
Trong qué trinh trdng trot san xuat, 6ng HO T c6 thué ba Phan Thi N dé phu gidp va
tra tién cong. Gia dinh dng Ho L truc tiép quan Iy, san xuét trong cay xen k& (bach
dan, keo 14 tram) tir nam 1987 dén nay. Dén khoang nim 1994, 1996, 1997 cha me
6ng Ho6 L lan luot qua doi va duoc chén cit an tang tai day, hién nay trong dién
tich dat ndy c¢6 11 mo phan caa dong toc 6ng Ho L.

Nam 2009, ba Phan Thi N ty ¥ ra cay xéi trong cdy keo 14 tram thi bi gia dinh
6ng phat hién nho bo ngan chan. Vo 6ng la ba Nguyén Thi L c6 giri don dén
UBND x4 C khiéu kién nhung khong duoc mai giai quyét ma UBND xa C ban
hanh céng van s 125/UBND-DC ngay 30/11/2009 cho rang toan bo dat nay do
nha nudc quan ly, thira nhan dat nay 1a do cha 6ng la éng Ho T khai hoang, khong
cdng nhan dat nay cho ai, ké ca ba Phan Thi N. Sau dé gia dinh 6ng van quan ly st
dung, phat ranh 1am co cham séc md ma trén dat cho dén nay.

Pén cudi thang 9 nam 2018, gia dinh dng HO L phét hién c6 nhiéu dau vét xe
di vao khu dét cua gia dinh minh nén di chon cot va rao day kém gai thi 6ng Mai
Sau H ngan chan va cho rang dién tich dat nay ong di mua lai cia ba Phan Thi N
vao nam 2007 va da dugc UBND huyén T cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat
vao ngay 11/3/2016.

Ong Ho L khong dong y tra dat theo yéu cau caa nguyén don va yéu cau Toa
an huy giay chuang nhan quyén st dung dat s6 BS 713015 vao ngay 11/3/2016 do
UBND huyén T Cap cho vo chdng dng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S. Céng nhan
cho 6ng duoc quyén sir dung toan bo dién tich dat ndng nghiép 1a 6.135, 1m2 trong
do6 c6 4.220,7m? la dién tich dat cua vo chong dng Mai Sau H da dugc cap gidy
chang nhan va 1.914,4m? ¢4t mo ma cia gia dinh 6ng Ho L.

- Tai bdn khai ngay 27/8/2019 va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vy
an, 6ng Ho Van C trinh bay: Nguén gbc dat tranh chap 1a do 6ng ba caa 6ng 1a 6ng
Ho T, ba Phan Thi T va cha me dng la dng Ho L, ba Nguyen Thi L khai hoang ndm
1987 dé canh tac trong hoa mau, sir dung on dinh dén nam 1996 thi trong cay keo
l4 tram, tong dién tich khoang 6.135,1m2. Trong qué trinh canh tac thi c6 thué ba
Phan Thi N phu gitp. Khoang nim 1996-1997 6ng H6 T, ba Phan Thi T chét va
duogc chon cét tai dién tich dat ndy, sau d6 cha me ong 1a dng H6 L, ba Nguyén Thi
L tiép tuc quan ly va thuong xuyén ra thim coi dat va mo ma.

Viéc ba Phan Thi N ké khai va chuyén nhuong cho 6ng Mai Sau H tir nam
2007 1a khong dung vi nim 2008 ba Phan Thi N dan can bo dia chinh ra do dac,
nam 2009 ba Nguyén Thi L tranh chap dat véi ba Phan Thi N, nim 2013 thi
nghiém thu va quy chi cho ba Phan Thi N nhung UBND x4 C lai c4p gidy ching
nhan cho dng Mai Sau H 1a khong dang. Ong cho rang viéc chuyén nhuong giira ba
Phan Thi N, dng H6 L dién ra khoang nam 2016 chit khdng phai nim 2007 va gia
tri chuyén nhuong cac bén khai 1a khdng giéng nhau ciing nhu khéng dung véi gia
thuc té tai thoi diém 2007. Ba Phan Thi N, 6ng Mai Sau H ciing khong canh tac gi
trén dat tranh chap, ma chi c6 gia dinh ong st dung. Ly do gia dinh dng khong dang



ky ké khai ddi véi dién tich dat nay la do ngay 30/11/2009 UBND xa C da c6 Cong
van s6 125/UBND-BC xac dinh nguon goc dat tranh Chap nay la do gia dinh ong
tao lap nam 1987 1a can ctr chung minh ngudn géc cua gia dinh 6ng.

Ong Ho Vian C khong chap nhan yéu Cau khoi Kién cua nguyen don va yéu
cau huy giay ching nhan quyen st dung dat s6 BS 713015 vao ngay 11/3/2016 do
UBND huyén T cap cho vo chdng 6ng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S. Céng nhan
toan bo dién tich dat ndng nghiép 1a 6.135,1m? (trong d6 c6 4.220,7m? 1a dién tich
dat cua vo chéng 6ng Mai Sau H da duogc cap gidy ching nhan va 1.914,4m? dat
md ma cua gia dinh 6ng HO L) dé gia dinh 6ng st dung thd phung to tién va canh
tac San Xuat.

- Theo To khai ngay 08/7/2019 va céc tai liéu co trong ho so vu &n, ba
Nguyén Th; L trinh bay Ba Nguyén Thi L la vo 6ng HO L va ba ddng y voi yéu cau
cua 6ng HO L yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS
713015 vao ngay 11/3/2016 do UBND huyén T cip cho vg chdng 6ng Mai Sau H
va ba Nguyén Thi S. Cong nhan toan bo dién tich dat néng nghiép 1a 6.135,1m?
(trong d6 ¢6 4.220,7m? 14 dién tich dat cua vo chong 6ng Mai Sau H di duoc cap
gidy chang nhan va 1.914,4m?2 dat mé ma cua gia dinh 6ng Ho L).

- Theo Bién bdn lay loi khai cia dwong sie ngay 27/8/2019 va cac tai liéu co
trong hé so vi &n, ba Phan Th; N trinh bay: Ngudn gc dat ma 6ng Mai Sau H va
6ng Ho L tranh chap 1a cua dng H6 T va ba Phan Thi T (ba Phan Thi T 1a c6 ba
Phan Thi N) khai hoang trudc nam 1982 sir dung canh tac trong hoa mau, dau, dua.
Pén nam 1982, 6ng H6 T khong canh tac nira nén méi ngd y véi ba mua 03 chai
thudc trir sdu va cho ba Phan Thi N 1am trén thira dat ndy, viéc cho dat khong co
gidy to gi, dién tich dng H6 T canh tac bao nhiéu thi ba khong rd.

Tiurnam 1982, ba tiép tuc canh tac dén nam 1990, ba tréng cay keo la tram, nam
1994 thi thu hoach sau do tiép tuc trong lai. Nam 2007, ba sang nhuong lai cho vo
chdng 6ng Mai Sau H dién tich tir mo tro ra duong québc 10, khéng rd dién tich bao
nhiéu véi gia 120.000.000 dong. Sau khi ban, éng Mai Sau H cho ba tiép tuc canh
tac vi trén dat cd cay keo Ia tram cua ba, va ba cling khong trong trot gi khac trén dat
tir khi chuyén nhuong cho vo chong 6ng Mai Sau H, vo chong 6ng Mai Sau H ciing
khong canh tac gi trén dat. Ngoai phan dat dang tranh chap thi c6 duong caa ba con
co 01 thua lién ké& nhung dung dé chén mo ma, khong lién quan dén phan dét san
Xuat.

Nam 2008, ba tién hanh ding ky quyén sir dung, ndm 2013 dugc do dac va
quy chu cho ba. V¢ chong dng Mai Sau H, tien hanh ké khai dang ky cap giay
chung quyén st dung dat Iuc nao thi ba khong biét.

Niam 2009, ba Nguyén Thi L tranh chap véi ba, Uy ban nhan dan x4 C di ban
hanh Cong van s6 125/UBND-DC ngay 30/11/2009 cho rang toan bo dat nay do
nha nudc quan ly va thira nhan dat nay 1a caa 6ng HO T khai hoang nim 1987,
khdng cdng nhan dat nay cho gia dinh 6ng HO T cling nhu ba Phan Thi N. Pén nim
2011, ba Phan Thi N phat hién ba Nguyén Thi L nho cay keo la tram nén ba c6 kién
ba Nguyén Thi L tai Céng an xa C nhung dén nay chua dugc giai quyét. Trén thuc
té ba Phan Thi N quan ly canh tac tir naim 1982 dén nim 2007, sau d6 méi chuyén



nhuong cho 6ng Mai Sau H thi khéng thay gia dinh dng H6 T tranh chap hay khiéu
nai gi.

Nay ba Phan Thi N khong dong y véi yéu cau phan to cia 6ng Ho L va dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Mai Sau H.

- Theo Bién bdn ldy loi khai ciia dwong sw ngay 27/8/2019 va céc tai liéu co
trong ho so vu &n, ba Nguyén Th; S trinh bay: Ba thdng nhat véi cac 16i trinh bay cua
6ng Mai Sau H, ba khong dong ¥ véi céc yéu cau phan t6 cia 6ng HO L vi nguon goc
dat tranh chap Ia do vo chdng ba nhan chuyen nhuong hop phap tir ba Phan Thi N
vao ndm 2007, vo Chong ba da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va tai
san khac gan lién voi dat vao nam 2016. Ba yéu cau Toa an budc 6ng Ho L phai g&
day kém gai tra lai dién tich dat 4.220,7m? cho vg chong ba.

- Tai van bdan s6 30/UBND-NC ngay 06/11/2021 cia UBND huyén T trinh
bay: V& ngudn géc dat tranh chap 1a do ba Phan Thi N tao lap nim 1990, san xuat
ndng nghiép dén nim 2006 chuyén nhugng lai cho vo chdng 6ng Mai Sau H, ba
Nguyén Thi S st dung dat dé san xuat ndng nghiép 6n dinh dén nay. Pugc UBND
huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BS 713015 ngay 11/3/2016
thugc thura dét 6 22, to ban d6 6 21, dién tich 4.220m?, muc dich st dung dat: Pat
trdng cay lau nam; viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Mai Sau
H, ba Nguyén Thi S dung theo trinh ty thu tuc va ding d6i tuong su dung dat, Do
d6, viéc 6ng Ho L tranh chap yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sd
BS 713015 1a khong co6 co sé phap ly.

Tqi ban &n dan sy so' tham s6: 06/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cia Toa &n
nhan dan tinh Binh Thugn da quyet dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
Piéu 70, Biéu 71, Piéu 72, Diéu 73, Diéu 104, Diéu 157; Piéu 158; Piéu 165; Diéu
166 B luat té tung dan sy; Piéu 131, Biéu 158, Piéu 160, Diéu 161, Piéu 163, Diéu
164; Didu 166 Bo luat Dan sy; Luat Dat dai 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh pha; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién 6ng Mai Sau H: Budc 6ng Ho L phai théo g&
toan bo day kém gai, tru bé tong tra lai dién tich 4.220,7m? tai thira dat s6 22, to
ban d6 sé 21 theo Gidy chuang nhan quyén su dung dat s6 BS 713015 do UBND
huyén T cap ngay 11/3/2016 cho vo chong 6ng Ho L va ba Nguyén Thi S.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Ho L vé viéc yéu cau: “Huy gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 BS 713015 vao ngay 11/3/2016 do UBND huyén
T cap cho vo chong ong Mai Sau H, ba Nguyen Thi S va yéu cau cong nhan cho
ong duoc quyén sir dung toan bo dién tich dat ndng nghiép 1a 6.135 ,1m? trong d6 c6
4.220,7m? 1a dién tich dat cua vo chong dng Mai Sau H da dugc cap gidy ching
nhan va 1.914,4m?2 dat mo ma caa gia dinh 6ng Ho L.

~ Ngoai ra 4n so' tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan sy so
tham va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.



- Ngay 20/12/2021 b don 6ng Ho L khang céo ban an so tham yéu cau Toa &n
cap phuac tham hay an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Tai phién toa phdc tham hdm nay:

- Ong Ho Vin C dai dién theo ty quyen cua bi don 6ng Ho L gilr nguyén
khang cdo ban an so tham yéu cau Toa an cap phlc tham giai quyet hily an so tham
do vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 y kién: Vé tha tuc:
Bi don c6 yéu cau phan té nhung trong théng bao ctia Toa &n ra thdng bao gui cho
nguyén don cht khdng gui cho Uy ban nhan dan huyén T 14 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung dong thoi tai phién tda so thim Toa an so tham khong dua Uy ban
nhan dan x& C tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lién quan Ia thicu sét; vé noi
dung: Nguyén don cho rang mua dat coa ba Phan Thi N vao ndm 2006; tuy nhién
can ctr vao hd so cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho dng Mai Séu H xac
nhan chuyén nhugng vao ndm 2007; trén thuc te phan d4t da phét sinh tranh chap
tir nim 2009 nhung Uy ban nhan dan huyén T cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho dng Mai Sau H 1a khong dung phap luat. Hon nira trén dat c¢6 nhiéu ngoi
md 1a mo cua dng ba cua dng H6 L dong thoi 6ng HO L ¢6 tréng cay keo 14 tram.
Do d6 dé nghi hity ban an so thim dé xét xir lai vu an.

- Nguyén don 6ng Mai Sau H dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

- Ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén T béo luu y kién da
trinh bay tai Cong van s6 30/UBND-NC ngay 06/11/2021 cua UBND huyén T Ve
viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat do 6ng Mai Sau H, ba Nguyén Thi S
dung theo trinh ty thu tuc va ding dbi tugng su dung dat. Do do, viéc 6ng Ho L
tranh chap yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BS 713015 la khong
CO CO SO.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh pho HO Chi Minh phét bicu
quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thyuc
hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Pon khang
cao cua bi don hop 1& du diéu kién dé giai quyet theo thu tuc phidc tham. Cac duong
su dé nghi xét xtr phdc tham viang mat nén tién hanh phién toa phuc tham xét xur
vang mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Xét khéng céo cua bi don dng HO L yéu cau huy an
so tham la khong ¢6 cén clr. Do d6 d€ nghi bac toan b khang cao, gilr nguyén ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci Va0 céc tai ligu, ching cir da diroc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1j Don khéang céo cua bi don ong Ho L 1am trong thoi han luat dinh, du diéu
Kién dé giai quyet theo thu tuc phdc tham.

~ [2] Nhimg nguoi ¢d quyen loi lién quan c6 van ban dé nghi xét xir phic tham
vang mat. Nén Toa an tien hanh phién toa phdc tham xét xi vang mat nhiing nguoi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 Bo luat t6 tung
dan su.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Ho L, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[3.1] Nguyén don 6ng Mai Sau H khai: Vao ndm 2007 6ng théa thuan chuyén
nhuong cua ba Phan Thi N 4.220,7m? sau do ke khai dang ky cap quyen sir dung dat
va da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Glay chung nhan quyén str dung dat.
Nhung dén nam 2018 6ng Ho L lam hang rao kém gai xung quanh dién tich
6564,1m? dat CLN thudc thira 22 trong d6 c¢6 phan dat caa dng da chuyén nhuong.
Do d6 6ng Mai Sau H khai kién yéu cau bi don 6ng Ho L thao d& hang rao kém gai
dé tra lai dién tich 4.220,7m2. Bi don 6ng Ho L ¢6 yéu cau phan té yéu cau huy gidy
chttng nhan quyén st dung dat cdp cho vo chéng 6ng Mai Sau H dién tich
4.220,7m?va yéu cau Toa an céng nhan cho dng Ho L duoc quyén sir dung dat véi
dién tich 6.564,1m? d4t CLN thugc thira 22 to ban d6 s6 21 toa lac xém 1, thon TL,
huyén T, tinh Binh Thuan, trén dat c6 cay keo 14 tram va mé ma cha me dng Hb L.

Ong Mai Sau H c6 cung cap gidy sang nhuong dat gitta v chong 6ng Mai Sau
H, ba Nguyen Thi S 13p ngay 22/11/2007 ¢6 noi dung c6 mua cua ba Phan Thi N mét
miéng dat tai Qudc 16 1A cdy sb 23 dién tich dat khoang 5 sao voi s6 tién
135.000.000 ddng. Tai trich do ban dd vi tri khu dét tranh chap do Céng ty trach
nhiém hitu han tu van dich vu khao sat va do dac HTB (BUt luc s6 156) da xac dinh
phan dét tranh chap gita 6ng Mai Sau H va ong Ho L cd dién tich 6.564,1m? dat
CLN thuoc thira 22 to ban d6 s6 21 toa lac x6m 1, thén TL, huyén T, tinh Binh
Thuén (trong do ¢6 585 ,2m?13 hanh lang an toan dudng bo). Trén dat c6 11 mo xay,
md dat, mo hdt cdt.

Toa &n cap so tham chua thu thap ching cir va do dac xac dinh phan dién tich
cua 6ng Mai S&u H nhan sang nhuong cia ba Phan Thi N ¢o phai c6 cung vi tri dugc
do v& hay khdng? chua xac dinh vi tri, tir can dbi véi phan dién tich 4.220,7m?2 dat
cua dng Mai Sau H da duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét trong tong dién
tich tranh chap 6.564,1m?dat CLN thudc thira 22 to ban d6 s6 21 theo ban d6 vj tri
khu dét tranh chap caa Cong ty trach nhiém hitu han tr van dich vu khao sat va do
dac HTB da do v&. Trong khi bién ban kiém tra hién trang str dung dat theo trich luc
ban d6 dia chinh ngay 28/01/2016 xac dinh phan dat cia 6ng Mai Sau H ké khai
dang ky cap quyén str dung dat tai thira 22 c6 dién tich 4.220,7m? dat trong cay lau
niam khéng bao gdm hanh lang an toan duong bo.

Mat khac, tai trich do ban do vi tri khu dét tranh chap thé hién trén dat c6 11
mo xay, mo dat, mo hot cdt, nhung bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/4/2021 (But luc s 147-149) xac dinh dién tich dat tranh chap cd tai san trén dat
gom: 06 mo da, 02 mo dat va 64 cay keo 1a tram trong do6 c6 56 cay gan trén dien
tich dat da duogc Cap Giay chang nhan quyen sir dung dt cho 6ng Mai Sau H cling
chua dugc 1am rd vi sao ¢d su mau thuan nay? Trong khi tai phién toa phic tham
6ng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S thira nhan tir khi thoa thuan chuyén nhuong dat
cta ba Phan Thi N, vo chong ng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S khong co s
dung dit ma do ba Phan Thi N st dung dat va trong cdy keo 4 tram, riéng d6i Voi
phan dat c6 gan cac ngdi mo caa gia dinh 6ng Ho6 L thi dng Mai Sau H khéng ¢
tranh chap.



[3.2] Tai Vin ban s6 125/UBND-DC ngay 30/11/2009 cua UBND xa C (Bt
luc s6 32) tra 101 don tranh chap quyen st dung dat caa ba Nguyén Thi L dbi véi ba
Phan Thi N ¢6 noi dung "..Nguén goc dat tranh chdp 1a do ong Ho T khai hoang,
san xudt vao nam 1987, khéng ré dién tich dat, khéng co maéc gidi thira dat cu thé,
ong Ho T canh tac, san xuat néng nghiép tir nam 1987 dén nam 1990 thi bé hoang
(VI canh tac, san xudat khdng ¢ hiéu qua) thang 6/2009 ba Phan Thi N tu y dén dat
nay cay xdi trong bach dan thi ba Nguyén Thj L phét sinh tranh chdp. Can cir vao
quy dinh cua ludt dat dai nam 1993, 1998, 2001 va nam 2003 va cdc Nghi dinh ¢O
lién quan hwedng dan thi hanh Ludt ddt dai thi ba Nguyén Thj L va ba Phan Th;i N
khéng du diéu Kién dwoc nha nuée giao dat va cap gidy chieng nhdn quyén si dung
dat". Tuy nhién tai don dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dét caa 6ng
Mai Sau H ngay 21/7/2013 (But luc sé 127) xac dinh thira dat ding ky c6 dién
6.169,6m? thudc thira 22 ¢6 ngudn gbc: “cua ba Phan Thi N tao ldp san xudt ndng
nghiép tir ndm 1990 dén ndm 2006 chuyén nhirong lai cho vor chong toi tiép tuc san
Xudt cho dén nay” va dugc Uy ban nhan dan xa C xac nhan ngay 16/12/2015 va bién
ban kiém tra hién trang st dung dit (Kém theo trich luc ban do dia chinh ngay
28/01/2016) xac dinh phan dat ciia 6ng Mai Sau H tai thira 22 c6 dién tich 4.220,7m?
dat trong cay 1au nam (khong bao gém hanh lang an toan dudng bo). Bong thoi tai
van ban s6 30/UBND-NC ngay 06/11/2021 cia UBND huyén T (But luc s6 119)
xac dinh ngudn géc dat tranh chap 1a do ba Phan Thi N tao 1ap ndm 1990, san xuat
ndng nghiép dén nim 2006 chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng Mai Sau H, ba
Nguy&n Thi S sir dung dat dé san xuat ndng nghiép 6n dinh dén nay dé xem xét cap
quyén sir dung dat cho dng Mai Sau H.

Toa &n cap so tham chura thu thap ching cir vé nguon géc dét, vé qua trinh sur
dung dat cua cac bén. Vi sao Uy ban nhan dan x& C xac dinh dat cong ... ba Nguyen
Thi L va ba Phan Thi N khong du diéu kién duoc nha nudc giao dat va cap giay
chang nhan quyén st dung dat, nhung sau d6 UBND Xa C xac nhén: “Nguon goe
dat caa ba Phan Thi N tao lap san xuat néng nghiép 6n dinh nam 1990, dén nam
2006 chuyén nhuong lai cho vo chong ong Mai Sau H tlep tuc san Xuat cho den
nay” va xac dinh 6ng Mai Sau H du dleU kién dé duoc cap giay ching nhan quyen
dung dat va Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho
6ng Mai Sau H, ba Nguyén Thi S. Trong khi trén thuc té 6ng Mai Sau H va ba
Nguyén Thi S kh@ng c6 str dung dét, con bi don 6ng Ho L khai phan dat tranh chap
do bi don st dung trong cay keo la tram va c6 cac ngdi mo cua cha me 6ng H6 L
chén cat trén dat. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi N ciing c6
loi khai xac dinh ba dang quan Iy sir dung dat.

[4] Ngoai ra, bi don 0ng Ho L ¢ yéu cau phan té yéu cau huy giay chimg
nhan quyén sir dung dat cap cho ong Mai Sau H di¢n tich 4.220, 7m?2 dat va yéu cau
cong nhan cho ong Ho L duoc quyén sir dung dién tich 6.564,1m?2 dat tai thira 22 to
ban do s6 21 toa lac X6m 1, thén TL, huyén T, tinh Binh Thuan, trén dat c6 cay keo
14 tram va mo ma cha me ong Ho L. Tai phén nhan dinh ban 4n so thdm cho rang
y&u cau phan té nay 1a vuot qua viéc bu trir nghia vy dbi vai yéu cau cua nguyén
don nén khong giai quyét, ong Ho L ¢ quyen lién hé co quan nha nudc dé xin
dang ky cap glay chang nhan d6i voi phan dat ndy. Nhung dén phan quyet dinh cua
ban an so tham tai muc [2] thi tuyén xir khdng chap nhan yéu cau phan té caa dng
Ho L yéu cau cdng nhan toan bo dién tich 6.135,1m? trong d6 co 4.220,7m? dat caa

8



6ng Mai Sau H da dwoc cap gidy va 1.914,4m?dat mo ma cuia gia dinh 6ng Ho L 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh hudng dén quyen va loi ich hop phap
cua duong su.

[5] Do viéc thu thap ching cu chua dugc thuc hién day du va c6 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung lam anh hudéng dén quyeén va loi ich hop phap cua
duong su.

Do d6, chap nhan khang céo cua bi don va 16i dé nghj cia Luat sw, hiy ban &n
dan sy so tham Chuyen ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyet lai vy an
theo thu tuc so tham.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh, dé nghi gitr nguyén ban an so tham la chua phu hop véi nhan dinh trén.

[6] V& an phi so tham va chi phi to tung s& duoc xem xét giai quyét lai khi
Toa an so tham giai quyeét lai vu an.

[7] Vé én phi phic tham: Do hiy 4n so tham nén 6ng Ho L khong phai chiu én
phi theo quy dinh tai khoan 3 bicu 29 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi nhiing lé trén;

QUYET PINH:
1. Ap dung khoan 3 biéu 308; Diéu 310 cua B¢ luat té tung dan sy nam 2015;

Huy ban &n dan sy so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Thuan. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phic tham: Ong Hé L khéng phai chiu an phi dan sy phic
tham.

3. Ban an phac tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(P ky)



