TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 11/2023/DS-ST
Ngay 22 - 02 - 2023
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH - TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Sy.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Ngoc Ha, ba Lé Thi Chung.

- Thuw ky phién toa: Ong Than Vin Pong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Di Linh, tinh Lam Déng.

- Dai di¢n VKSND huyén Di Linh, tinh Laim Péng tham gia phién toa: Ba
My La - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh
Lam Pong. Xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 12/2017/TLST-DS
ngay 17/02/2017, vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 02/2023/QDXXST-DS, ngay 03 thang 01 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 04/2023/QDST-DS, ngay 02/02/2023, giita:

- Nguyén don: Ong Truong Vin K; sinh nim 1964; noi cu tra: S6 nha 164,
Thon T, xi D, huyén D, tinh LAm Dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Truong Vin K 13 6ng Pham
Cong V — Trg gitp vién phdp 1y cua Trung tdm Trg gitp phap 1y nha nudc tinh
Lam Pong.

- Bi don: Ong Nguyén Vian L; sinh nam 1958; chét ngay 30/8/2021. Ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Vian L gém:

+ Anh Nguyén Vin L1; sinh ndm 1975; dia chi: O 30A, DC 02, Khu phé 4,
phuong A, thanh phd Th, tinh Binh Duong.
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+ Cu Nguyén Van L2, sinh nam 1933; cu Pham Thi Ph, sinh nam 1938, cu
tru tai: Thon T1, xa D, huyén D, tinh Lam Déng; ba Nguyén Thi S, sinh nam 1960;
chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987; anh Nguyén Vian Kh, sinh nim 1989; anh
Nguyén Van Tr, sinh nim 1992; cu tra tai: S6 nha A14/30A, khu phd B 2, phudng
Th, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cu
Nguyén Van L2, cu Pham Thi Ph, ba Nguyén Thi S, chi Nguyén Thi H, anh
Nguyén Van Kh va anh Nguyén Van Tr 1a anh Nguyén Vin L1; dja chi: O 20A,
DC 02, Khu phd 4, phuong A, thanh phd Th, tinh Binh Duong - Theo vin ban uy
quyén ngdy 21/4/2022.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi S; sinh ndm 1960; cu tra tai: S6 nha A14/30A, khu phd B
2, phuong Th, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo ty
quyén cta ba Nguyén Thi S 1a anh Nguyén Vin L1; dia chi: O 20A, DC 02, Khu
phé 4, phuong A, thanh phé Th, tinh Binh Duong - Theo vian ban uy quyén ngay
21/4/2022.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965, dia chi: S6 nha 164, Thon T, xa D,
huyén D, tinh Lam Pong. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi T 1a
ong Truong Vian K, dia chi: S6 nha 164, Thon T, xd B, huyén D, tinh Lam Pdng -
Theo vin ban Gy quyén ngay 21/11/2022.

(Ong Pham Cong V, dng Truong Vin K va anh Nguyén Van L1 c6 mat; cac
duong su khac vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 28/10/2016, cac don bd sung ngay 21/12/2016,
21/6/2019 cua nguyén don ong Truong Vin K; 161 khai trong qué trinh té tung cta
phia nguyén don vo chong 6ng Truong Vian K, ba Nguyén Thi T ¢6 noi dung;

Ngay 15/7/2015 phia bi don vo chong ong L, ba S lap gidy viét tay c6 tiéu dé
“Gidy dat coc” théa thuan chuyén nhuong cho phia nguyén don vo chong 6ng Kh,
ba Tho 03 sao dat (3.000m”) trong ciy ca phé thuoc mot phan thira 318, to ban dd
8C x4 Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Ddng véi gia 85.000.000 dong/01 sao
(1000m?®), bi don c6 trach nhiém sang tén dit cho bi don. Sau d6 nguyén don di tra
dua s tién 255.000.000 ddng, mic du chua do dac nhung bi don d3 xac dinh mdc
gidi giao dat cho nguyén don, sau d6 nguyén don dd phé cdy ca phé dé trong cay
Dau va str dung 6n dinh tir ndm 2015. Do bi don khong lam thu tuc tach thura sang
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tén dat nhu thoa thuan nén nguyén don khéi kién yéu cu bi don tach thira sang tén
cho nguyén don 3.000m’ dat chuyén nhuong. Theo két qua do dac thé hién dat bi
don d3 giao cho nguyén don c6 dién tich thyuc té 1a 3.217m’. Vi vay ngay 21/6/2019
nguyén don khdi kién bod sung yéu cau bi don tach thira sang tén 3.217 m”® dét va
dong ¥ tra thém cho bi don tri gia 217m” dat theo gia 85.000.000 dong/1000m’
tuong tmg s6 tién 18.445.000 ddng. Khong chip nhan viéc bi don khoi kién doi lai
217m* d4 giao cho nguyén don sir dung. V& viéc xac dinh gid tai san tranh chip dé
nghi Tda 4n cin c& bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2021 dé giai quyét ma
khong phai dinh gia lai tai san.

Chitng ctr chimg minh 13 vin ban viét tay co tiéu dé “Gidy dit coc” dé ngay
15/7/2015 do 6ng L tu tay viét duge ong L, ba S va 6ng Kh cing ky tén.

- Qua trinh t tung, phia bi don vo chong dng L va ba S thira nhan c6 1ap vin
ban viét tay “Gidy dat coc” ghi ngay 15/7/2015 chuyén nhugng cho nguyén don 03
sao dét trong ca phé twong tmg 3.000m’ thudc mdt phan thira 318, to ban d6 8C xa
Dinh Lac, huyén Di Linh, tinh Ldm Déng va di nhan du s tién 255.000.000 dong.
Mic du di giao dat cho nguyén don st dung nhung khi giao dit chua do dac cu thé.
Nay bi don khong ddng y tach thira sang tén 3.217m”> dat nhu yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n thi 6ng L chét vao ngay 30/8/2021. Ngay
21/4/2022 nhimg ngudi thudc hang thira ké thi nhat ciia ong L gdm: Cha, me cia
ong L 1a cu Nguyén Vin L2 va cy Pham Thi Ph; vo 6ng L 1a ba Nguyén Thi S; cac
con ctia 6ng L 1a chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin Kh va anh Nguyén Vin Tr da
ky vin ban Gy quyén cho con ca cta éng L 1a anh Nguyén Vian L1 thay mit tham
gia tb tung.

Ngay 26/4/2022 anh L c¢6 don khdi kién cho rang cha me anh 12 éng L, ba S
chi thoa thuan chuyén nhuong 3.000m* dat véi gia 85.000.000 dong/01 1000m” va
d3 nhan cua nguyén don 255.000.000 dong dtng véi sé tién chuyén nhuong
3.000m” dat. Vi vay, anh khong chdp nhan sang tén 3.217m* dat nhu yéu cau khoi
kién cta nguyén don ma khoi kién phan td doi nguyén don tra lai dién tich dit du
ra 1a 217m’. V& viéc nguyén don da pha cdy ca phé dé trong cay dau anh L khong
c6 y kién gi. V& viéc xac dinh gia tai san tranh chip anh L ciing dé nghi Toa 4n cin
clr bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2021 dé giai quyét ma khong phai dinh gia
lai tai san.
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Chitng ctr chimg minh 13 ban sao c6 ching thuc Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AI 551200 ngay 20/5/2007 cua UBND huyén Di Linh cip cho 6ng
Nguyén Vin L dugc str dung 4.900m’ dit trong cay lau nam tai thira 318, to ban do
8C thuoc xa Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Déng.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dé
nghi Toa an chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu
ciu phan td cua phia bi don. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D1 Linh xéc
dinh Toa an thy L, giai quyét vu 4n dung thAm quyén va trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dng xét xtr chdp mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira nguyén don va bi don
d6i voi dién tich 3.000m” dat thudc mot phan thira 318, to ban d6 8C thudc xa Pinh
Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Péng; chap nhan yéu cau khai kién cua phia bi don
vé viéc doi nguyén don tra lai dién tich dat 217m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru va xem xét céc tai lidu chimg ctr dé thu thap duoc thim
tra tai phién toa, y kién cia cac duong su, cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su, cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh luan tai phién toa.
Ho1 dé)ng x&t xur nhan dinh:

[1] Nguyén Thi T vang mit nhung nguoi dai dién theo Uy quyén 1a 6ng
Truong Vin K c6 mit; cu Nguyén Vin L2, cy Pham Thi Ph, ba Nguyén Thi S, chi
Nguyén Thi H, anh Nguyén Vian Kh va anh Nguyén Vian Tr ving mit nhung ngudi
dai dién theo uy quyén 1a anh Nguyén Vin L1 c¢6 mit. Can ct khoan 2 Diéu 228 B
luat td tung dan su tién hanh xét x{r vu 4n 1a ding phap luat.

[2] Theo dé nghi cta cac duong su, can cin cir gia tai san tranh chap da xac
dinh tai bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2021 d¢ giai quyét vu an ma khong
dinh gia lai tai san 1a phu hop.

[3] Bi don 6ng Nguyén Van L duoc UBND huyén Di Linh cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé Al 551200 ngay 20/5/2007 dbi véi 4.900m” dat trong
cay lau nam tai thira 318, to ban dd 8C thudc xa Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh
Lam Dong (but luc 77. 78, 79). Vao ngay 15/7/2015, bi don éng L 1ap vin ban viét
tay c6 tiéu dé “Gidy dit coc” voi ndi dung: Ong L tach ra chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng Kh, ba Tho 3.000m’ trong dién tich 4.900m” dat tai thira 318, to ban do
8C x4 Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Pdng véi gia 1a 85.000.000 dong/01 sao,
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thanh tién 13 255.000.000 ddng/03 sao. Gia dinh ong Kh dit coc 20.000.000 dong
va thanh toan hét sb tién con lai trong han 07 ngay, gia dinh 6ng L c6 trach nhiém
sang tén dat cho vo chong ong Kh, ba Tho. Vin ban nay dugc éng L, ba S va 6ng
Kh cuing ky tén. Bén dudi ndi dung thoa thuan néu trén ¢ ndi dung thé hién ong L,
ba S ky nhan du sb tién 255.000.000 dong vao ngay 21/7/2015 (but luc 20). Qua
trinh t6 tung, cac duong sy cung xac dinh theo tap quan tai dia phuong thi 01 sao 1a
1.000 m?, 03 sao 1a 3.000 m>. Do d6 can xac dinh céc duong su da thoa thuan
chuyén nhugng cho nhau 3.000 m” dat dung thyc té.

[4] Hoa dd do dac hién trang dat chuyén nhuong do Chi nhanh Vin phong
dang ky dit dai huyén Di Linh ky ban hanh ngay 07/6/2019 va ngay 18/10/2022,
bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2021 cho thay: Dién tich dat bi don da giao cho
nguyén don st dung c6 dién tich thuc té 1a 3.217 m* thudc mot phan thira 318, to
ban d6 8C xa Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Pdng c6 tri gia 1.100.000.000
dong. Trong 3.217 m” nay thi phan dat bi don khoi kién doi nguyén don tra lai c6
dién tich 217m2, chiéu ngang 3,3m,; chiéu dai mot canh 14 66,9m va mot canh 1a
67,1m & vi tri giap phan dét con lai bi don c6 tri gia 65.100.000 dong (but luc 71,
134 va céac bt luc tir 242 dén 246).

[5] Qua phan tich cac tai liéu néu trén c6 co s¢ xac dinh: Vao ngay
15/7/2015, bi don di 1ap van ban viét tay thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén
don 3.000m’ thuéc mot phan thira 318, to ban d6 8C xa DPinh Lac, huyén Di Linh,
tinh Lam Pong ma bi don di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bi don
da nhéan du so tién chuyén nhuong 3.000m’ dat theo thoa thuin va xac dinh mdc
gidi giao dat cho nguyén don sir dung tir nim 2015 dén nay. Do khi giao dit cac
bén chua do dac cu thé nén bi don da giao cho nguyén don dié¢n tich dat 13 3.217m’,
nhiéu hon dién tich thoa thuan chuyén nhuong 217m’. Mic du giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira cac bén chua duoc cong ching, chimg thuc theo
quy dinh cua phap luat, nhung bén nhan chuyén nhuong da tra du tién va di nhan
dat sir dung tir ndm 2015 dén nay. Do d6, can cin ctr Diéu 116, khoan 2 Diéu 129
ctia BO luat dan sy nam 2015; Piéu 106 Luat dt dai nam 2013 dé cong nhan hi¢u
luc ctia hop dong ddi véi dién tich dat chuyén nhuong theo thoa thudn 1a 3.000m’.
Dbi v6i 217m” dat du ra so v6i thoa thuan ban dau nguyén don chua tra tién cho bi
don, nay bi don khéi kién doi nguyén don tra lai nén can chép nhan.

[6] Puong su d3 ndp cac khoan chi phi t6 tung gdm nguyén don 3.097.000
dong, bi don 2.222.000 dong va di dugc quyét toan. Nay nguyén don duoc chip
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nhan mot phﬁn yéu cau khai kién, bi don duoc chép nhan toan bod yéu cau phan tb
nén cac duong su phai chiu khoan chi phi t6 tung da ndp 13 phu hop.

[7] Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan mot phan nén bj
don phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thdm; yéu cau phan td cta bi don
dugc chap nhéan toan bo nén nguyén don phai chiu an phi tinh trén tri gia dién tich
dat phai tra lai 1a 65.100.000 dong x 5% = 3.250.000 d6ng 1a phu hop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 26, cac Didu 144, 147, 157, 164, 228 B luat td tung
dan sy nam 2115; Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy ndm 2015; Piéu 106
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong Vin
K. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/7/2015 gitta
ong Truong Vin K, ba Nguyén Thi T véi ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi S.
Ong Truong Vian K va ba Nguyén Thi T dugc quyén sir dung ddi véi 3.000m” dat
nong nghi¢p thudc mat phﬁn thira 318, to ban dd 8C xa Pinh Lac, huyén Di Linh,
tinh Lam Pong va c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc ¢ thim quyén thuc
hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat néu trén
(Theo hoa dd kém theo ban an).

Khoéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Truong Vin K vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi S 1ap thu tuc sang tén 217m” dat
thuoc mot phan thira 318, to ban d6 8C xa Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam
Dé)ng.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Vin L1. Budc 6ng Truong
Vin K va ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Nguyén Thi S, cu Nguyén Vin L2,
cu Pham Thi Ph, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin Kh, anh Nguyén Vin Tr va
anh Nguyén Vian L1 217m” dat nong nghiép, thudéc mot phan trong dién tich
3.217m” dat hién nay vo chdng 6ng Truong Vian K, ba Nguyén Thi T dang st dung
tai thira 318, t& ban d6 8C xa Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Déng (Theo hoa
d6 kém theo ban an).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Truong Vian K phai chiu 3.097.000 déng va anh
Nguyén Vin L1 phai chiu 2.222.000 déng chi phi t6 tung (D3 ndp du).



4. Vé an phi:

4.1. Cu Nguyén Vin L2, cu Pham Thi Ph, ba Nguyén Thi S, chi Nguyén Thi
H, anh Nguyén Vin Kh, anh Nguyén Vin Tr va anh Nguyén Vin L1 phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao 1.604.000 tam mg phi anh
Nguyén Vian L1 di ndp tai bién lai thu sd: 0006673 ngay 06/6/2022 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Di Linh, hoan tra cho anh Nguyén Vian L1 1.304.000
d6ng tam tmg an phi con lai.

4.2. Ong Truong Vin K va ba Nguyén Thi T phai chiu 3.250.000 ddng an
phi dan sy so thim, dugc trir vao 300.000 tam Gng phi ong Truong Van K dd nop
tai bién lai thu sd: 0004303 ngay 17/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Di Linh, éng Truong Vin K va ba Nguyén Thi T con phai ndp thém 2.950.000
d6ng an phi dan su so tham.

5. Céac duong su c6 quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pdong xét xir phuc tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su, thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Not nhan: | TM.HQI DONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén; Pi k)"

- Luu ho so, an van.
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