TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 162/2023/KDTM- PT.

Ngay 28/?/2023. ,
Vv tranh chap hop dong mua trdi phiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm gom cé:

Tham phdn- Chii toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Tham phdn.: dng Nguyén Xuan Tudn va 6ng Bui Ptc Bang,

Thue ky phién toa: b Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bui dién Vién kiém sit nhan din TP Ha Néi: ong Tran Chi Thanh- Kiém sat vién.

Trong cé&c ngay 27, 28/7/2023, tai tru s& Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xur
phtic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 21/2023/KTPT ngay
04/01/2023 vé tranh chap hop dong dat mua trai phiéu do Béan 4n kinh doanh thuong
mai so thim s6 26/2022/KDTM- ST ngay 21/6/2022 caa Toa &n nhan dan quan Thanh
Xuan bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 333/2023/QDXX- PT ngay
01/6/2023, Quyét dinh hon phién toa sé 406/2023/QDPT- KDTM ngay 27/8/2023,
gitra:

Nguyén don: Cong ty c6 phan tw van va diu tw TC AB

Tru so: t6 7, tiéu khu 12, thi tran Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Trung Kién, Tong giam déc. Nguoi dai dién
theo ty quyén: anh Pang Truong Son, chi Nguyén Thiy An va chi Nguyén Thi Kim
Anh (dia chi lién hé s6 17 phd Yén Lang, phuong Trung Liét, quan Déng Pa, TP Ha
NOi). Anh Son, chi An va chi Kim Anh ¢ mat tai phién toa.

Bi don: COng ty c6 phan dau tu thwong mai dich vu Tai Nguyén

Truso: ....oovnees , phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xuén, TP Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Gia M, Tong giam doc. Nguoi dai dién theo ay
quyén: anh Nguyén Thanh H, sinh nam 1980 (diachi ............ khu 6 khu do6 thi moi
Cau Gidy, phuong M& Tri, quan Nam Tir Liém, TP Ha Noi) va chi Cao Thi Hong N
sinh nam 1989 (dia chi ..., Hung Yén). Anh H, chi N vang mit tai phién toa phuc
tham, sau khi Hoi dong xét xt vao nghi &n méi nhan dugc Pon xin xét xir vang mit.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia v lién quan:

1. Cong ty c6 phan diu tw xay dung va cdng nghé méi truong tinh PB

Truso:............ phuong Him Lam, TP BB Phu, tinh BB. Nguoi dai dién theo
phap luat: dng Tran Vin H, Tong giam dc (diachi ........ huyén Chuong My, TP Ha

Nbi). Ong H véing mit tai phién toa.



2. Cong ty tai chinh cé phan PL

Truso:.......... phuong Trdc Bach, quan Ba Dinh, TP Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: dng Pham Trung K, Chu tich HDQT. Nguoi dai dién theo ty quyén:
chi Nguyén Thi Kim A (dia chi lién hé ...., quan Ddng DPa, TP Ha Noi). Chi Kim A
cO mat tai phién toa.

3. Chi Pham Thwong T (dia chi ....., TP DB Phy, tinh PB). Chi T ving mit
tai phién toa.

4. Anh Phan Vin P (dia chi ..., TP BB Phu, tinh BB). Ong P iy quyén cho
ong Nguyén Minh C.

5. Anh Nguyén Thanh T va chi Nguyén Thi Thu H (dia chi ...phudng Muong
Thanh, TP BB Ph, tinh PB). Chi H vang mit tai phién toa.

6. Anh Pham Vin P (dia chi .... TP DB Phu, tinh PB). Ong P ty quyén cho
ong Nguyén Minh C.

7. Anh Lé Vin T (dia chi ..., TP BB Phu, tinh DB). Anh T vang mit tai phién
toa.

8. Chi P6 Thi H (dia chi ..., TP BB Phu, tinh BB). Chi H Véng mat tai phién
toa.

9. Chi P4 Thi Thu H (dia chi ... phudng Mudng Thanh, TP BB Phu, tinh DB).
Chi H Véng mat tai phién toa

10. Ba Pham Thi Thu P (dia chi ... phuong Muong Thanh, TP DB Phu, tinh
PB). Ba P ity quyén cho 6ng Nguyén Minh C.

11. BaPao Cam T (dia chi ..., phuong Him Lam, TP BB Phu, tinh PB). BA T
iy quyén cho dng Nguyén Minh C.

12. Ong Nguyén Trung L va ba Ha Thi D (dia chi ..., phuong Mudng Thanh,
TP BB Phy, tinh BB). Ong L va ba D vang mit tai phién toa.

13. Ong Pham Minh P (dia chi ....xa Thanh Xuong, TP BB Phi1). Ong b uy
quyén cho 6ng Nguyén Minh C.

14. Ba Nguyén Thi O (dia chi ... phuong Muong Thanh, TP BB Phu, tinh
PB). Ba O ving mit tai phién toa.

15. Ba Nguyén Thi G (dia chi ..... phudng Tan Thanh, TP DB Phi, tinh DB).
Ba G viang mit tai phién toa.

16. Ong Hoang Vin O (dia chi Cong ty TNHH Thanh O, ..., phudong Muong
Thanh, TP BB Phi, tinh PB). Ong O viang mat tai phién toa.

17. Ba Chu Thi H (dia chi ... phuong Thanh Binh, TP BB Phu, tinh DB). Ba
H véng mat tai phién toa.

18. Ba Lé Mai T (dia chi ... phuong Thanh Binh, TP DB Phu, tinh BB). Ba T
lly quyén cho 6ng Nguyén Minh C.



19. Ba Tran Thi N (dja chi lién hé ... phudong Muodng Thanh, TP BB Phu, tinh
PB). Ba N ving mit tai phién toa.

20. Ba Nguyén Thi H (dia chi ... phuong Muong Thanh, TP DB Phi, tinh
PB). Ba H ty quyén cho 6ng Nguyén Minh C.

21. Ong Nguyén Xuan N (dia chi Cong ty TNHH Thanh O, .... phuong
Muong Thanh, TP BB Phu, tinh BB). Ong N Ving mit tai phién toa

22. Ba Nguyén Thi H (dia chi .... phuong Mudng Thanh, TP DB Phu, tinh
PB). Ba H ving mit tai phién toa.

23. Ong Vi Ngoc S (dia chi ... xd Thanh Xuong, huyén DB, tinh BB). Ong S
ving mit tai phién toa.

24. Ong Pao Ngii P (dia chi ...phudng Thanh Binh, TP BB Phu, tinh DB).
Ong P ving mit tai phién toa

25. Ba Nguyén Thi H (dia chi .... xd Thanh Xuong, huyén BB, tinh DB) (Nha
Hung H). Ba H ving mit tai phién toa.

26. Ong Tran Vin V (dia chi .... phuong Muong Thanh, TP BB Phu, tinh
PB). Ong V tiy quyén cho ong Nguyén Minh .

27. Ba Nguyén Thi T (dia chi ... phuong Thanh Binh, TP DB Phu, tinh DB).
Ba T vang mit tai phién toa.

28. Ba Nguyén Thi Ngoc A (dia chi ... phuong Tan Thanh, TP DB Phu, tinh
PB). Ba uy quyén cho dng Nguyén Minh C

29. Ba Tong Thi T (dia chi ... phuong Tan Thanh, TP BB Phu, tinh PB). Ba
T uy quyén cho 6ng Nguyén Minh C

Ong Nguyén Minh C, dia chi ... phuong Tan Lap, TP Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén 13 nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Pham Minh ,
6ng Phan Vin P, Ba Nguyén Thi H, ba L& Mai T, ba Pao Cam T, ba Tong Thi T, dng
Nguyén Thanh T, ong Pham Van D, ba Pham Thi Thu P, 6ng Tran Van V (theo Hop
dong Gy quyén ngay 29/3/2023, Hop dong ty quyén ngay 01/4/2023). Ong C c6 mit tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo don khi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Cong ty 6 phan tuw van va dau tw TC AB do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 01/12/2020, Cong ty tai chinh c6 phan BL (Cong ty BL) c6 don khdi kién
tranh chép hop dong dit mua trai phiéu déi véi Cong ty cd phan dau tu thuong mai
dich vu Tai Nguyén (sau dy goi tit 1a bi don), yéu cau khéi kién cu thé nhur sau:

1. Bi don tra cho Cong ty PL toan bd khoan ng chua thanh toan theo Hop dong

dat mua trai phiéu s6 53/2018/HDPMTP/EVNFC- DVTAINGUYEN ngay
12/10/2018 (sau day goi tat 13 Hop dong sé 53), bao gém gbc 46.000.000.000 dong,
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|4i trong han 1.261.534.247 ddng, 14 qua han 4.761.945.205 dong, 14i cham thanh toan
141 480.558.555 ddng va phat vi pham 3.680.000.000 dong. Tong cong 56.184.038.007
dong.

2. Bi don phai thanh toén tién 13i qua han tiép tuc phét sinh tir ngay 01/12/2020
cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no gbc cho Cong ty L. Khoan tién 14i nay
dugc tinh trén s6 du no goc con lai chua thanh toan theo muc 14 suat 150% I&i suat
trong han 1 16.5%/nam (cin ct theo thoa thuan tai muc 5(5.4) Phu luc | cac diéu
khoan va diéu kién cua trai phiéu, Hop dong sb 53).

3. Bi don phai thanh toan tién Iai cham thanh toan I, tiép tuc phét sinh tir ngay
01/12/2020 cho dén khi thanh toén hét toan bo khoan ng 14i cham thanh toan cho Cong
ty DL. Khoan tién I4i nay duoc tinh trén s du no I4i cham thanh toan theo muc I3
Suat 10%/nam (cin ct theo thoa thuan tai muc 5(5.5) Phu luc | cac diéu khoan va diéu
kien cua trai phiéu, Hop dong s6 53).

4. Truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia vu tra
no thi Cong ty BL ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén &p dung cac
bién phap theo quy dinh ctia phap luat dé budc bi don thuc hién nghia vu tra ng, bao
gom viéc xt Iy cAc tai san bao dam, bao gom:

- Toan bo gia tri quyeén tai san phét sinh tir viéc thuc hién du an khu nha ¢ phia
Tay song Nam Rom tai phuong Thanh Binh, TP BB, tinh BB ctia Cong ty ¢o phan dau
tur xdy dung va cong nghé moi trudng tinh BB (sau day goi tat 1a Cong ty PB), bao gdbm
nhung khéng gidi han bai toan bd ngudn thu, loi ich bang tién phat sinh tir hoat dong
kinh doanh, chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat du an khu
nha ¢ phia Tay sdng Nam Rém.

Céc khoan thu tién/quyén doi no/cac khoan phai thu ciia Bén thé chap phat sinh
theo Hop dong mua ban, chuyén nhuong, hop déng/ thoa thuan hira mua, hira ban, dat
coc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat trén du &n
khu nha ¢ phia Tay sdng Nam Rém va/hoic céc giao dich duoc thé hién theo bat cir
hinh thirc nao khac theo quy dinh ciia phap luat dugc Ky két giita Bén thé chap va
khach hang/ ddi tac ciia Bén thé chap.

- Tién bdi thuong thiét hai, tién phat vi pham hop dong, tién 14i, khoan tién bao
hiém, bao 1&nh (néu cd) va cac nghia vu tai chinh khdc ma Bén c6 nghia vu thanh toén
phai tra cho Bén thé chap lién quan dén cac Hop dong néu trén ciing thudc tai san thé
chap.

- Tai san khac thudc va gan lién vai cac tai san thé chap néu trén, gom:

+ Tai san da hinh thanh va hinh thanh trong twong lai gan lién véi TSTC, tai
san duoc lap dat/gan cd dinh thém vao TSTC nhung khong duoc mé ta trong cac Gidy
to phap ly;

+ Néu Tai san thé chap ¢ vat phu thi vat phu do ciing thudc TSTC, ké ca truong
hop thé chap mot phan bat dong san 6 vat phu;
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+ Néu tai san thé chap bi thay doi quy hoach, trung thu. .. theo Quyét dinh cua
co quan nha nudc ¢6 tham quyén thi toan bo sé tién va hoac tai san duoc dén b, boi
thuong cling thudc TSBD;

+ Néu tai san thé chap bi thiét hai thi toan bo s tién/tai san duge dén bu, boi
thuong thiét hai cling 1a TSTC.

+ Trong truong hop TSTC cd bao hiém thi toan bo sb tién bao hiém co duoc
(néu c6) ciing 1a TSTC. Cac bén thoa thuan vé viéc mua bao hiém cho TSTC.

5. Truong hop da xir ly cac tai san bao dam nhung khong da dé thu hdi no, bi
don c6 nghia vu ding c4c tai san khac dé thanh toan ng cho Cong ty DL theo quy dinh
cua phéap luat.

Trong qué trinh Toa an nhan dan quan Thanh Xuén giai quyét vu 4n, ngdy
23/12/2020 Cong ty PL chuyén nhugng toan bo khoan no, cac quyén, nghia vu cta
Hop dong s6 53 cho Cong ty c6 phan tu van va dau tu tai chinh AB (sau day goi tat 1
nguyén don).

Qud trinh gidi quyét vu dn, cdc dwong sy thong nhdt ndi dung vu dn nh sau:

Ngay 01/10/2018, bi don théng qua chu trwong hop téc véi chu dau tu du an 1a
Cong ty BB dau tu giai doan 2 du an khu nha & Tan Thanh, dong thoi thong qua
phuong an phat hanh tréi phiéu trong nim 2018 dé bo sung ngudn von thuc hién viéc
hop tac néu trén.

Ngay 12/10/2018, bi don (t6 chtic phat hanh) va Coéng ty BL (bén mua tréi
phiéu) ky Hop ddng s 53 véi ndi dung nhu sau:

- Tréi phiéu dugc chao ban: ma trai phiéu TAINGUYENBOND2018, trai phiéu
khong chuyén doi va co tai san bao dam, véi tong ménh gia 46.000.000.000 dong
(ménh gia 1.000.000.000 dong/1 trai phiéu);

- Ky han: 18 thang (tir 15/10/2018 dén 15/4/2020);

- Lai suét ¢6 dinh: 11%/nam ( tinh tir ngay bat dau phat hanh, ky han tinh 13i 3
thang);

- Lai cham thanh toan: 150% lai trong han;

- Lii cham thanh todn 13i trai phiéu: 10%/nam tinh trén s6 ngay cham thanh
toan thuc té va sd tién 13i hodc géc cham thanh toan thyc té, véi co s tinh 13i theo quy
udc mot nam cod 365 ngay;

- Phat vi pham: 8% phﬁn gié tri nghia vy hop déng vi pham.

Thyec hién hop dong, Cong ty DL d thanh toan toan bd so tién mua trai phiéu
v6i tong sb tién 1a 46.000.000.000 dong. Do Cong ty PL di hoanh thanh nghia vu
thanh to&n, nén ngay 15/10/2018 bi don cdp Gidy chimg nhan s& hitu 46 trai phiéu co
ma sb trai chu 1a TAINGUYENBOND2018-01 cho Cong ty DL vdi tong gia tri trai
phiéu 14 46.000.000.000 dong. Ké tir ngay 15/10/2018, bi don c¢6 nghia vy thanh toan
no gdc va no 13i theo trai phiéu dung tén Cong ty PL.

5



phiéu dung tén Cong ty PL, bi don d4 thanh toan nhu sau:

Trong qua trinh thuc hién nghia vu thanh toan ng 1ai trong phat sinh theo trai

Ky S6 tién phai Ngdydén | Ngay thanh toan thye | SO tién da thanh toan
thanh thanh toan han thanh te
toén (VND) toén
1 1.275.397.260 | 15/01/2019 17/01/2019 1.275.397.260
2 1.274.671.233 | 15/04/2019 12/04/2019 1.274.671.233
3 1.261.534.247 | 15/07/2019 16/07/2019 823.000.000
17/07/2019 438.534.247
4 1.275.397.260 | 15/10/2019 22/01/2020 1.275.397.260
1.275.397.260 | 15/01/2020 01/07/2020 445.397.260
06/08/2020 830.000.000
6 1.261.534.247 | 15/04/2020 0
Tong 7.596.931.507 6.335.397.260

Pén nay, bi don con ng Cong ty DL no gbe 14 46.000.000.000 dong.
Bao dam thyc hién hop dong:

Ngay 12/10/2018, bi don, Cong ty BB (Bén thé chap) va Cong ty PL (Bén nhan
thé chap) ky Hop dong thé chip tai san sb 54/2018/HDTCTS/EVNFC-DIENBIEN-
DVTAINGUYEN (sau day goi tat 1a Hop dong thé chap s6 54).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Bi don dé nghi nguyén don tao diéu kién dé bi don c6 phuong an tra no goc.
Vé no i va phat, do hoan canh Cong ty hién nay rat kho khan, dich bénh dién bién
phirc tap nén dé nghi nguyén don mién toan bo 1di cho bi don.

Nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan trinh bay:

- Cong ty BB dd dwoc Toa an triéu tdp nhiéu lan nhung khéng c6 ban khai va
khéng dén Toa an lam viéc.

- Cong ty AL: o 161 khai dong Y vai phan trinh bay ciia nguyén don va dé nghi
Toa an dua vu an ra Xét Xu.

Tai phién toa so tham:

Neuyén don khéi kién yéu cdu Toa an bugc bi don thanh todn: no gdc
46.000.000.000 dong, 1ai trong han 1.639.990.757 dong, 14i quéa han 16.594.027.397
dong. Tong no goc va no 13i tam tinh dén ngay xét xir so tham 64.234.018.153 dong.

Bi don phai tiép tuc chiu 13 va cac khoan phi, phat theo Hop dong s6 53 ké tir
sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no. Truong hop
bi don vi pham nghia vu tra ng, nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir
ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap sé 54. Truong hop sau khi xtr Iy tai san bao
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dam van chua thanh toan xong khoan ng, bi don Van c6 nghia vu tra ng cho dén khi
thanh todn xong toan bo khoan no. Bugc bi don phai thanh toan cho nguyén don céc
chi phi té tung trong qué trinh tién hanh té tung, bao gom chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chiing 1a 90.909.000
dong.

Bi don VA nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don dd dwoc Toa an
triéu tap hop 1é dén lan thiz hai nhimg vang mat khong c6 ly do.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty DL sau khi phan tich ndi dung
vu an, dé nghi Ho1 déng xét XU Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 nhimg nguoi da ky hop dong
hop tac dau tu voi Cong ty DB va bi don xin ving mit gdm c6 cac 6ng ba Pham
Thuong Thuong, Phan Vin Phing, Nguyén Thanh Trung, Nguyén Thi Thu Huong,
Pham Vian Dai, Lé Vin Toan, D3 Thi Hong, D4 Thi Thu Hién, Pham Thi Thu Phwong,
Pao Cam Tho, Nguyén Trung Li€n, Ha Thi Duyén, Pham Minh Pong, L& Mai Thanh,
Nguyén Thi Hai, Vi Ngoc Son, Tran Vian Vuong, ¢6 10i khai xac nhan viéc gop von
dau tu va dé nghi Toa an giai quyét vy an theo quy dinh ctia phap luat, bao vé quyén
va lgi ich hop phap cua ho.

Nhimg nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1 nhimg nguoi di ky hop dong
hop tac dau tu véi Cong ty DB va bi don vang mit gdm chi Nguyén Thi Oanh, chi
Nguyén Thi Giang, anh Hoang Vin Oénh, chi Chu Thi Héng, chi Tran Thi Nhan, chi
Nguyén Thi Huong, anh Nguyén Xuan Ni, anh Pao Ngii Phat, chi Nguyén Thi
Huong, chi Nguyén Thi Tam, chi Nguyén Thi Ngoc An, chi Tong Thi Thong d duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ nhung khong dén Toa 4n, khong gri van ban trinh bay y kién
cho Toa an, khong dén phién toa.

Nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 nhimg nguoi di ky hop dong
hop tac dau tu véi Cong ty DB va bi don khac di dugce Toa an Thong bao trén cac
phuong tién thong tin dai ching nhung dén ngay phién toa xét xir vu 4n lan thir 2
khong dén Toa an.

Tai Bdn dn so tham s6 26/2022/KDTM- ST ngay 21/6/2022 ciia Toa an nhan
dan qudn Thanh Xuan da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don.

2. Budc bi don phai c6 nghia vu tra no cho nguyén don theo Hop dong s6 53,
tong sb tién tam tinh dén ngay xét xir so tham 21/6/2022 13 64.234.018.153 dong.

Trong d6 no goc 1a46.000.000.000 dong, no 14i trong han 1.639.990.757 dong, I4i qua
han tam tinh dén ngay xét xir so thim 16.594.027.397 dong.

K& tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, bi don tiép tuc phai tra no 13i phat
sinh trén s6 du no gdc theo mirc 13i suat hai bén di thoa thuan trong hop dong dat mua
trai phiéu cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién no gbc cho nguyén don.

Pinh chi yéu cau thanh toan tién phat vi pham hop dong cta nguyén don.
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3. Budc bi don phai thanh toan tra nguyén don chi phi td tung da thanh toan
90.909.000 dong.

4. Xac dinh Hop dong thé chap s6 54 ky gitta Cong ty DL (bén nhan thé chap)
va bi don (t6 chirc phat hanh trai phiéu), Cong ty BB (bén thé chap) 1a hop phap.

Trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan bo
khoan no va 13i phat sinh thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an xur Iy
tai san bao dam la:

- Toan bd gié tri quyén tai san phat sinh tir viéc thyc hién du an Khu nha & phia
Tay séng Nam Rom tai phuong Thanh Binh, TP BB Phu, tinh BB cua Cong ty PB,
bao gom nhung khéng gidi han boi toan bd ngudn thu, loi ich bang tién phat sinh tir
hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
du an khu nha & phia Tay song Nam Rm.

- Cac khoan thu tién/quyén doi no/cac khoan phai thu ctia Bén thé chap phat
sinh theo cac hop dong mua ban, chuyén nhugng, hop dong/thoa thuan hira mua, hira
ban, dit coc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
trén du 4n khu nha & phia TAy song Nam Rém va/hoic cac giao dich dugce thé hién
theo bat ctr hinh thirc nao khéc theo quy dinh ctia phap luat duoc ky két gitta bén thé
chap va khach hang/ ddi tac ctia bén thé chap (khach hang/ddi tac ctia bén thé chap sau
day c6 thé dugc goi 13 “bén c6 nghia vy thanh toan™).

- Tién bodi thuong thiét hai, tién phat vi pham hop ddng, tién 1i, khoan tién bao
hiém, bao 1anh (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac ma bén c6 nghia vu thanh toan
phai tra cho bén thé chap lién quan dén cac hop dong néu trén ciing thudc tai san thé
chép va déu bao dam cho nghia vy néu tai Piéu 4 Hop dong nay.

- Tai san khac thudc va khong thé tach rdi cac tai san thé chap theo hop dong
nay gém:

+ Tai san d4 hinh thanh va hinh thanh trong twong lai gan lién véi tai san thé
chap, tai san dugc lap dat/gan c¢b dinh thém vao tai san thé chap nhung khong duoc
md ta trong cac gidy to phap 1y;

+ Néu tai san thé chép c6 vat phu thi vat phu do cling thudc tai san thé chép, ké
ca trudng hop thé chap mot phan bat dong san co vat phu;

+ Néu tai san thé chip bi quy hoach, giai toa, trung thu ... theo Quyét dinh cta
co quan nha nudc cd tham quyén thi toan bd so tién va hodc tai san dugc dén bu, boi
thuong ciing thudc tai san thé chap;

+ Néu tai san thé chap bi thiét hai thi toan bo sb tién/tai san duoc dén bu, boi
thuong cling 13 tai san thé chap;

+ Néu tai san thé chip c6 bao hiém thi toan b s tién bao hiém co duoc (néu cb)
ciing 13 tai san thé chp. Cac bén thoa thuan vé viéc mua bao hiém cho tai san thé chép.



Theo Hop dong thé chap s 54 ky gitta Cong ty DL (bén nhan thé chip), bi don
(to chire phét hanh trai phiéu), Cong ty DB (Bén thé chép).

Néu sb tién thu duge khong di thanh toan hét cac khoan no thi bi don phai tiép
tuc tra so tién con thi€u cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao, quyén thi hanh an
cta cac bén duong su.

Khéng dong ¥ véi Ban an kinh doanh thirong mai so tham néu trén, cdc dirong
su O khang cdao nhu sau:

1. Bi don khang cao mot phan Ban 4n so thim s 26/2022/ST-KDTM ngay
21/6/2022 cta Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan vé tién 1ai trong han va tién 13i qua
han. Khong dong y véi cach tinh 14i trong han va tién 1i qua han ctia Hoi dong xét xt.

2 Ong L& Mai Thanh khang céo dé nghi xem xét lai phan quyét dinh trong Ban
an va quyét dinh Hop dong thé chap s6 54 14 bat hop phép.

Stra phan quyét dinh ctia Ban an so tham s6 26/2022/ST/KDTM 13 khong dugc
lay tai san ctia du 4n ma bén du 4n d3 mang thé chip dé tra ng nguyén don. Trong d6
phan tai san ctia 6ng Lé Mai Thanh va nhitng ngudi khac da dong gop 95% gia tri Lo
dat s6 6 02; ky hiéu 16 dat 02-BT03 theo Hop dong gop von da ky ngay 21/11/2016
gitra bi don (Bén A) va ong Lé Mai Thanh Bén (B).

3. Ba Pham Thi Thu Phwong khang cao dé nghi xem xét lai phan quyét dinh
trong Ban an va quyét dinh Hop dong thé chap s 54 1a bat hop phap.

Stra phan quyét dinh ctia Ban an so thim sb 26/2022/ST-KDTM 1a khéng duoc
lay tai san ctia du 4n ma bén du 4n d3 mang thé chap dé tra no cho nguyén don. Trong
d6 phan tai san cta ba Pham Thi Thu Phuong d& dong gop 95% gia tri Loai dat: phan
16 lién k&, s6 6 08; Ky hiéu 16 dat 08 - BT03 theo hop dong gop von da ky ngay
24/10/2016 gitra bi don (Bén A) va ba Pham Thi Thu Phuong (Bén B).

4. Ba Tong Thi Théng khang cao dé nghi xem xét lai phan quyét dinh trong Ban
an va quyét dinh Hop dong thé chap s6 54 14 bat hop phép.

Stra phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham s6 26/2022/ST-KDTM la khong dugc
lay tai san ctia du 4n ma bén du 4n da mang thé chap dé tra no cho nguyén don. Trong
d6 phan tai san ctia ba Téng Thi Thong va nhimg ngudi khac da dong gop 95% gia tri
L6 dat LK 02, s6 6 04; Ky hiéu 16 dat 04-LKO02 theo Hop dong gop von da ky ngay
26/10/2016 gitta bi don (Bén A) va ba Téng Thi Théng Bén (B).

5. Ba Nguyén Thi Thu Huong khang céo dé nghi xem xét lai phan quyét dinh
trong Ban an va quyét dinh Hop ddng thé chap s 54 1a bat hop phap.

Pé nghi Toa phiic tham stra phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham s6 26/2022/ST-
KDTM ngay 21/6/2022 cta Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan 1a khong duoc lay tai
san ctia du an ma bén dy 4n da mang thé chip dé tra no cho nguyén don. Trong d6 c¢6
phan i san ctia ca nhan ba Nguyén Thi Thu Huong di dong gop 95% gia tri.
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6. Ba D6 Thi Hong khang cao d& nghi xem xét lai phan quyét dinh trong Ban
an va quyét dinh Hop dong thé chap s6 54 14 bt hop phép.

7.0Ong Pham Vin Bai khang céo dé nghi xem xét lai phan quyét dinh trong Ban
an va quyét dinh Hop dong thé chap s6 54 1a bét hop phép.

8. Ong Tran Van Virong khang cao dé nghi xem xét lai phan quyét dinh trong
Bén an va quyét dinh Hop dong thé chap s6 54 1a bat hop phap.

9. Ong Phan Vin Phing khang cao d& nghi xem xét lai phan quyét dinh trong
Bén an va quyét dinh Hop dong thé chip s6 54 1a bat hop phap.

10. Ong Pham Minh Péng khang cdo dé nghi xem xét lai phan quyét dinh trong
Bén an va quyét dinh Hop dong thé chip s6 54 1a bt hop phap.

11. Ong Vi Ngoc Son khang cao dé nghi xem lai trong ndi dung Ban an c6 X4c
dinh Hop ddng thé chip s6 54 hop phap 1a khong dung.

12. Ba Nguyén Thi Ngoc An khang cdo dé nghi xem xét lai phan quyét dinh
trong Ban an va quyét dinh Hop dong thé chap s6 54 1a bat hop phap.

Stra phan quyét dinh ctia Ban an so tham s6 26/2022/KDTM-ST la khong duoc
lay tai san cta du 4n ma bén dy 4n di thé chap dé tra mang no cho nguyén don. Trong
d6 phan tai san ctia ba Nguyén Thi Ngoc An di dong gop 95 % gia tri Loai dat phan 16
lién k&, s6 6 03; Ky hiéu LK 02 Khu nha & Nam Rom theo hop dong gop von da ky
ngay 14/11/2016 giita bi don (Bén A) va ba Nguyén Thi Ngoc An (Bén B).

Tai phién tda phiic thAm:
Nguroi dai dién hop phap cuia nguyén don trinh bay:

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién 1a sé tién 378.456.509 dong la
s tién 13i cua so tién 13i cham thanh toan I4i trong han. Nhu vay, nguyén don chi yéu
cau so tién 1ai trong han 1a 1.261.534.247 ddng. Con s6 tién 14 qua han va ng gc
nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Déi voi Hop dong thé chap sé 54 nguyén don xin giai thich lai dé Hoi dong xét
xir va nhimg nguoi khang céo hiéu rd hon 1a nguyén don chi yéu cau xu 1y tai san thé
chap la:

- Toan b gié tri quyén tai san phat sinh tir viéc thyc hién du 4n Khu nha & phia
T4y séng Nam Rom tai phuong Thanh Binh, TP BB Phu, tinh BB cia Cong ty BB,
bao gdm nhung khong gidi han boi toan bd ngudn thu, loi ich bang tién phat sinh tir
hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
du 4n khu nha & phia T4y song Nam Rom.

- Cac khoan thu tién/quyén doi no/cac khoan phai thu ctia Bén thé chap phat
sinh theo cic hop dong mua ban, chuyén nhugng, hop dong/thoa thuan hira mua, hira
ban, dat coc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat
trén du 4n khu nha & phia Tdy song Nam Rém va/hodc cac giao dich dugc thé hién
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theo bat ctr hinh thirc nao khéc theo quy dinh ctia phap luat duoc ky két gitta bén thé
chip va khach hang/déi tac ctia bén thé chap (khach hang/ddi tac ctia bén thé chap sau
day co thé duoc goi 13 “bén c6 nghia vu thanh toan”).

- Tién boi thudng thiét hai, tién phat vi pham hop dong, tién 1ai, khoan tién bao
hiém, bao 1anh (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac ma bén c6 nghia vy thanh toan
phai tra cho bén thé chap lién quan dén cac hop dong néu trén ciing thudc tai san thé
chip va déu bao dam cho nghia vu néu tai Piéu 4 Hop dong nay.

Diéu nay c6 nghia 13 nguyén don chi y&u cau xu ly cac khoan phai thu tir Dy
an trén ma thdi, khdng anh hudng dén cac bat dong san ma cac nha dau tu di dau tu
va mua nha tir Dy &n nay. Tt trinh bay trén, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién tir Hop ddng thé chap dé tranh nham 1an va kho thi hanh &n a:

- Tai san khac thudc va khong thé tach rdi cac tai san thé chap theo hop dong
nay gom:

+ Tai san d4 hinh thanh va hinh thanh trong twong lai gan lién véi tai san thé
chip, tai san dugc lp ddt/gan c¢b dinh thém vao tai san thé chap nhung khong duoc
md ta trong cac gidy to phap 1y;

+ Néu tai san thé chap c6 vat phuy thi vat phu d6 cling thudc tai san thé chap, ké
ca trudng hop thé chap mot phan bat dong san co vat phu;

+ Néu tai san thé chap bi quy hoach, giai téa, trung thu. .. theo Quyét dinh cua
co quan nha nudc co tham quyén thi toan bo sd tién va hodc tai san duoc dén bu, boi
thuong ciing thudc tai san thé chap;

+ Néu tai san thé chap bi thiét hai thi toan bo sb tién/tai san duoc dén bu, boi
thuong cling 13 tai san thé chap;

+ Néu tai san thé chap cé bao hiém thi toan bd so tién bao hiém cé dugce (néu
cd) cling 1a tai san thé chap. Cac bén thda thuan vé viéc mua bao hi€m cho tai san thé
chap.

Anh Nguyén Minh Cdnh nguoi dai dién theo iy quyén cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo trinh bay:

La nha dau tu vao Du &n ciia Cong ty DB, chung t6i da tra 95% gid tri bat dong
san, nén theo Quyét dinh s6 442 ciia UBND tinh BB ciing nhu quy dinh ctia Luat Dau
tu, Luat Dt dai nam 2013 thi quyén loi ciia cac nha dau tu phai duoc bao dam.

Sau khi duoc nguyén don giai thich cu thé vé noi dung Hop dong thé chap sé
54 va yéu cau khai kién ctia nguyén don, nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi
kién c6 kha nang dan dén viéc hiéu 1am va kho thi hanh an, c6 kha ning anh huong
dén nhimg ngudi lién quan c6 khang c&o. Chlng t6i nhat tri véi viéc rat mot phan yéu
cau khai kién caa nguyén don va dé nghi Hoi ddng xét xir stra lai mot phan Ban an so
tham theo huéng sao cho tranh viéc hiéu 1am va cé thé thi hanh an duoc.
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Bi don, ba Bé Thi Hong, ba Nguyén Thi Thu Hirong, éng Vi Ngoc Son ¢6 khang
cdo nhung khéng cé mat tai thoi diém Hgi dong xét xi xit Vi dn, do dé Hpi dong xét
Xur quyét dinh dinh chi gidi quyét yéu cau khang céo cua bi don va nhiing nguoi c6
quyén loi, nghia lién quan néu trén.

Bui dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi phét biéu quan diém:
Vé thui tuc té tung:

Céc duong su khang céo trong thoi han lut dinh va da nop tién tam ang an phi
phtc tham nén khang céo 1a hop 16. Thim phan va Hoi dong xét xir dd thyuc hién dung
cac quy dinh ctia phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an tir tha tuc thu 1y vu an, thoi
han chuan bi xét xir va tién hanh phién toa. Thu ky d3 1am ddy du nhiém vu va phd
bién ndi quy phién toa. Tai phién toa xét xtr phuc tham hém nay, bi don da thuc hién
dung cac quy dinh ctia phap luat, da dugc trinh bay cin cir dé bao vé quyén va loi ich
hop phap cua minh.

Vé noi dung khang cdo cua cdc duong su.

bé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan viéc nguyén don ty nguyén rat mot phan
yéu cau khéi kién va stra lai Ban an so tham.

Nhimg nguoi khdng c&o c6 mit tai phién toa khong phai chiu an phi phtic tham.

Bi don va nhiing nguoi c¢6 khang cdo ma vang mat tai phién toa khong c6 1y do
chinh dang d& nghi Hoi dong xét xir dinh chi viée giai quyét yéu cau khang céo va phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duge thim tra tai phién
tod va can cr vao két qua hoi tai phién toa, sau khi nghe y kién cta Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: nguyén don va bi don Ia hai doanh nghiép tranh chap phat sinh tir
hop d6ng mua trai phiéu nén day la tranh chap vé kinh doanh thwong mai. Bi don c6
tru s tai quan Thanh Xuan nén Toa an nhan dan quan Thanh Xuan thy ly giai quyét
so tham 1a dang quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39 Bo
luat t6 tung dan su.

Cac duong su khang cdo Ban an so tham trong thot han luat dinh va da ndp tién
an phi phtic thim theo quy dinh ctia phap ludt. Do vay, khang c4o cta cac duong su 13
hop I€.

Bi don, ba B4 Thi Hong, ba Nguyén Thi Thu Huong va 6ng Vi Ngoc Son da dugc
Toa n triéu tap hop 16 1an thtr hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét
xtr dinh chi viéc giai quyét yéu cau khang co cia bi don va nhitng ngudi nay.
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Tai phién toa phiic thim nguyén don ty nguyén rit mot phan yéu cau khai kién,
dai dién cho nhiing nguoi khang cdo c6 mit tai phién toa dong y v&i viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ¢6 lién quan d&én quyén va loi ich ctia ho, Hoi
dong xét xir xét thay c6 thé chap nhan.

Ngay 23/12/2020, Cong ty DL da ban toan bd khoan ng trén cho nguyén don
va da thong bao viéc mua ban ng cho bi don biét. Hop déng mua ban ng duoc ky két
dung quy dinh ctia phap luat, gitta cac bén mua va ban xac dinh khong c6 tranh chép
gi. Nguyén don ciling ay quyén cho Cong ty DL thay mit nguyén don tiép tuc tham
gia khoi kién dbi vai bi don tai Toa an nhan dan quan Thanh Xuan. Do vay, xac dinh
hop dong mua ban no 14 hop phap, nguyén don 1a don vi ké thira quyén va nghia vu
tb tung trong vu an. Vi¢c thay ddi dia vi td tung cua cac duong sy da dugc Toa an nhan
dan quan Thanh Xuan thong béo dén cac duong su trong vu an theo quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan su.

Qué trinh giai quyét vu 4an, Toa an nhan dan quan Thanh Xuan da dua nhimg
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a nhiing ngudi ¢6 cac giao dich
dan sy khac lién quan dén Dy an khu nha & phia T4y song Nam R6m tai phuong Thanh
Binh, TP BB Phu, tinh BB cta Cong ty DB (mé s6 doanh nghiép 5600234432), dia
chi tai Dy 4n khu nha & Tan Thanh, t6 dan phé 21, phuong Him Lam, TP BB Phu,
tinh BB do lién quan dén xtr Iy tai san bao dam. Toa an di yéu cau cac duong su trong
Vu 4n cung cp tén, dia chi cy thé dé dam bao quyén va nghia vu t6 tung. Tuy nhién,
do bi don cung cip chua diy du, Toa an nhan dan quan Thanh Xuédn da lam thu tuc
thong béo trén cac phuong tién thong tin dai chiing va niém yét tai noi co tai san lién
quan dén tai san bao dam. P co cac 6ng ba Pham Thuong Thuong, Phan Vin Phung,
Nguyén Thanh Trung, Nguyén Thi Thu Huong, Pham Vin Dai, Lé Vin Toan, Db Thi
Hong, Bd Thi Thu Hién, Pham Thi Thu Phuong, Pao Cam Tho, Nguyén Trung Lién,
Ha Thi Duyén, Pham Minh Ddng, I.€¢ Mai Thanh, Nguyén Thi Hai, ViNgoc Son, Tran
Van Vuong lién hé vé1 Toa &n nhan dan quan Thanh Xuan, ¢o6 101 khai va xuét trinh
cac tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau ctia minh, dong thoi xin xét xtr vang
mit. Ddi voi nhitng ngudi da duge Toa an thong béo nhung vi 1y do nao d6 chua dén
Toa an, cac quyén loi lién quan néu c6 s& dugc giai quyét riéng khi co yéu cau 1a dung
quy dinh cta phap luat va ding thoi han td tung vira dam bao quyén cho cac duong su
trong vu an.

Nhimg nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n gébm: Cong ty DB
va céac ca nhan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai dén phién toa nhung V'Zing
mit khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B¢ luat t6 tung dan
su, HO1 déng xEt XU Xét XU Véng mat.

Vé noi dung khang cdo cua cdc bi don trong vu tranh chd}).'

Vé tinh phap 1y ctia hop dong dit mua trai phiéu Hoi dong xét xir xac dinh:

Ngay 01/10/2018, bi don thong qua chu truong hop tac véi chii dau tu dur an 1a
Cong ty PB dau tu giai doan 2 Dy an khu nha ¢ Tan Thanh, dong thoi thong qua
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phuong an phat hanh tréi phiéu trong nim 2018 dé bd sung ngudn von thuce hién viéc
hop tac néu trén.

Ngay 12/10/2018, bi don (t6 chirc phat hanh) va Cong ty PL (bén mua trai
phiéu) ky Hop dong s6 53 véi ndi dung nhu sau:

- Tréi phiéu duoc chao ban: mé trai phiéu TAINGUYENBOND2018, tréi phiéu
khong chuyén doi va c6 tai san bao dam, véi tong ménh gia 46 ty dong (ménh gia 1 ty
d6ng/1 trai phiéu);

- Ky han: 18 thang (tir 15/10/2018 dén 15/04/2020);

- Lai suét cb dinh: 11%/ndm ( tinh tir ngay bét dau phat hanh, ky han tinh 1i 3
thang);

- Lai cham thanh toan: 150% lai trong han;

- Lii cham thanh to4n 14i trai phiéu: 10%/ndm tinh trén s6 ngay chim thanh
toan thyc té va so tién 14i hodc goc cham thanh toan thyc té, vai co s tinh 13i theo quy
uoc mOt nam co 365 ngay;

- Phat vi pham: 8% phan gia tri nghia vu hop dong vi pham.

Thyc hién hop dong, Cong ty DL d4 thanh toan toan bd s6 tién mua trai phiéu
v6i tong sb tién 1a 46.000.000.000 dong, nén ngay 15/10/2018 bi don da cap Gidy
chimg nhan s hitu 46 trai phiéu cho Cong ty PL voi tong gia tri trai phiéu 1a
46.000.000.000 dong. Do vy, ké tir ngay 15/10/2018, bi don c6 nghia vu thanh toan
no gdc va no 14i theo trai phiéu dung tén Cong ty DL.

Trong qua trinh thyc hién nghia vu thanh toan ng 1ai trong phat sinh theo trai
phiéu dung tén Cong ty PL, bi don da thanh toan nhu sau:

Ky Sé tién phai Ngay dén Ngay thanl} toan thuc | Sb tién da thanh toan
thanh thanh toan han thanh te
toén (VND) toan
1 1.275.397.260 | 15/01/2019 17/01/2019 1.275.397.260
2 1.274.671.233 | 15/04/2019 12/04/2019 1.274.671.233
3 1.261.534.247 | 15/07/2019 16/07/2019 823.000.000
17/07/2019 438.534.247
4 1.275.397.260 | 15/10/2019 22/01/2020 1.275.397.260
5 1.275.397.260 | 15/01/2020 01/07/2020 445.397.260
06/08/2020 830.000.000
6 1.261.534.247 | 15/04/2020 0
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Tong 7.596.931.507 6.335.397.260

Pén nay, bi don con ng Cong ty BL no gde 13 46.000.000.000 dong, Toa an so
thdm chap nhan s6 tién no gdc clia nguyén don 1a dang quy dinh phép luat.

V& no 13i: cac bén thoa thuan 13i sut trai phiéu 1a 11%/nam, 1ai qua han bﬁng
150% lai trong han. Viéc thoa thuén 1ai cia cac bén phu hop véi quy dinh cua Luat
chimg khoan. Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don méi tra mot phan tién 13i
trong han, chua tra ng tién gdc nén ngoai viéc thanh toan s6 no gbe 1a 46.000.000.000
d6ng, bi don con phai thanh toan no 13i trong han va 13i qua han tam tinh dén ngay xét
xtr so thAm. Ngoai ra, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so thim, bi don con phai
tiép tuc chiu 13i theo murc 131 suét cac bén da thoa thudn trong hop dong dit mua trai
phiéu cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng. Bi don c6 nguyén vong dugc
mién khoan tién 13i do hoan canh 1am an kinh té gap kho khin, nguyén don khéng dong
¥ nén khong co co s¢ chap nhan. Tir phan tich trén Hoi dong xét xir nhan thay khang
c4o cua bi don 13 khong c6 co s& chap nhan.

Péi chiéu véi bang sao ké tinh 13i ngay 21/6/2022 do nguyén don cung cap thi
14i suat dugc tinh phu hop véi thoa thuan cia cac bén trong hop dong. Cu thé no 13
trong han 1.639.990.757 ddng, tai phién toa phiic thAm nguyén don chi yéu cau tién
14i trong han 1a 1.261.534.247 dong, day la su tu nguyén ciia nguyén don nén Hoi
dong xét xir chap nhan. Lai qua han 16.594.027.397 dong.

Do d9, ¢6 co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi véi bi don vé
thanh toan tién ng goc, no 1ai theo Hop dong so6 53.

Vé phat vi pham hop dong, tai phién toa so tham nguyén don xin rat d6i véi
yéu cau nay. Do d6, Toa an so tham dinh chi d6i voi phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a dung quy dinh cua phap luat.

Vé khing cdo cia nhitng nguoi cé quyén, nghia vu lién quan va ndi dung
nguyén don xin rut mot phan yéu cau xw ly tai san the chdp tai Hop dong the chap so
54, Hoi dong xét xur thay:

Ngay 12/10/2018, Cong ty PL (bén nhan thé chap), bi don (t6 chirc phat hanh
trai phiéu) va Cong ty DB (bén thé chip) ky Hop dong thé chap s6 54, voi noi dung
bén thé chap dong ¥ thé chap toan bd tai san thudc s hiru ctia minh theo quy dinh tai
Diéu 2 clia hop déng cho bén nhan thé chép dé dam bao cho toan bd nghia vu cua bén
vay/bén duoc cap tin dung va/hoic bén thé chap theo quy dinh tai Diéu 4 ctia hop dong
nay. Tai san thé chap theo hop dong niy bao gdom:

- Toan bo gia tri quyén tai san phét sinh tir viéc thuc hién dy an khu nha & phia
Tay séng Nam Rom tai phuong Thanh Binh, TP BB Phu, tinh BB caa Cong ty B,
bao gdém nhung khong gidi han béi toan bo nguon thu, loi ich bang tién phét sinh tir
hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat
du an khu nha & phia Tay sdng Nam Rom.

- C4c khoan thu tién/quyén doi no/cac khoan phai thu cia Bén thé chap phat
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sinh theo cac hop dong mua béan, chuyén nhugng, hop dong/thoa thuan hira mua, hira
ban, dit coc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
trén du &n khu nha ¢ phia Tay séng Nam Rom va/hoic cac giao dich dugc thé hién
theo bat cir hinh thie nao khéc theo quy dinh caa phép luat duoc ky két gitra bén thé
chip va khéch hang/ddi tac ctia bén thé chap (khach hang/ddi tac cua bén thé chap sau
day co thé duoc goi 13 “bén c6 nghia vu thanh toan™).

- Tién boi thuong thiét hai, tién phat vi pham hop dong, tién 14i, khoan tién bao
hiém, bao lanh (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac ma bén c¢6 nghia vu thanh toén
phai tra cho bén thé chap lién quan dén cac hop ddng néu trén ciing thudc tai san thé
chip va déu bao dam cho nghia vu néu tai Diéu 4 Hop dong nay.

Hop ddng dit mua trai phiéu va Hop dong thé chap tai san duoc ky két trén co
sO ty nguyén, giita cac chi thé duoc dang ky kinh doanh c6 ndi dung ding ky kinh
doanh phu hop véi quy dinh cia phap luat vé diéu kién, myc dich mua béan, phat hanh
trai phiéu, khong vi pham didu cam ctia phap luat. Hop dong thé chap 1a tai san hinh
thanh trong twong lai (khong phai thé chap quyén st dung dat), phu hop véi quy dinh
cta phap luat vé viéc thé chép tai san hinh thanh trong twong lai. Do d6, hop dong hop
phép, cac bén co nghia vu thuc hién.

Do d6, trong trudng hop bi don vi pham nghia vu tra no, nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an xi Iy tai san bao dam theo thoa thuén trong hop dong thé
chip da ky gitra cac bén.

Truong hop sau khi da xir Iy cac tai san bao dam, néu s6 tién thu duoc khong
du thanh toan hét cac khoan no thi bi don phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi
thanh todn hét cac khoan ng cho nguyén don.

Nhu di phén tich trén thi cac khang céo ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, lién
quan va viéc rat mot phan yéu cau xir 1y tai san thé chap va viéc rat mot phan 13i trong
han cta nguyén don khong 1am anh hudng dén quyén loi cua nhitng ngudi khang cdo
va cac duong sy khac trong vu 4n va thuan loi cho viéc thi hanh an. Hoi dong xét xtr
xét thay can stra lai Ban an so tham vé van dé nay.

Vé an phi phiic tham: bi don, ba B Thi Hong, ba Nguyén Thi Thu Huong,
6ng Vi Ngoc Son phai chiu an phi phuc thim. Cac dwong sy c6 khang céo khac khéng
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Vi céc létrén,

QUYET PINH

- Cdc diéu 293, 294 va 309 B6 ludt t6 tung dan sit;

- Luat chung khoadn;,

- Bo luat dan sw nam 2015;

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH]4 ngdy 30/12/2016 Uy ban thuong vu

quoc hoi vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi I¢ phi Toa an.
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Xir:
1. Binh chi giai quyét yéu cau khang cao ctia Cong ty c6 phan dau tu thuong mai
dich vu Tai Nguyén, ba B Thi Hong, ba Nguyén Thi Thu Huong, 6ng Vi Ngoc Son.

2. Chap nhan yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty ¢ phan tu van
va dau tu TC AB V¢ viéc rat mot phan yéu cau xur ly tai san thé chap va viéc rat mot
phan 1ai trong han.

3. Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Lé Mai Thanh, ba Pham Thi Thu
Phuong, ba Tong Thi Thong, 6ng Pham Vian Pai, 6ng Tran Van Vuong, 6ng Phan
Vin Phung, 6ng Pham Minh Pong va ba Nguyén Thi Ngoc An.

4. Stra Ban an so tham s 26/2022/ST/KDTM ngay 21/6/2022 cta Toa an nhan
dan quan Thanh Xuan.

a. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty ¢6 phan tu van va dau tu TC AB
d6i voi Cong ty co phan dau tu thwong mai dich vy Tai Nguyén,

b. Budc Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu Tai Nguyén phai c6 nghia
vu tra ng cho COng ty ¢ phan tu van va dau tu TC AB theo Hop dong s6 53, tong sd
tién tam tinh dén ngay xét xir so tham 21/6/2022 13 63.855.561.644 (sau muoi ba ty
tam trdm 1dm muoi 1am triéu 1dm trdim sau muoi mét nghin su trim bon muoi bon)
dong. Trong d6: ng gbc 46.000.000.000 (bén muoi sau ty) dong, no ldi trong han
1.261.534.247 (mdt ty hai trim sau muoi mét triéu 1am trdm ba muoi tw nghin hai trim
bbén muoi bay) dong, 13i qua han tam tinh dén ngay xét xir so tham 16.594.027.397
(muoi sau ty 1am tram chin muoi tu triéu khong tram hai muoi bay nghin ba tram chin
muoi bay) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, Cong ty ¢6 phan dau tu thuong
mai dich vu Tai Nguyén tiép tuc phai tra no 13i phét sinh trén s6 du no gbe theo mirc
14i suat hai bén da thoa thuan trong hop ddng dit mua trai phiéu cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan tién ng gde cho CONg ty ¢ phan tu van va dau tu TC AB.

¢. Pinh chi yéu cau thanh toan tién phat vi pham hop dong ciia Cong ty ¢6 phan
tur van va dau tu TC AB.

d. Budc Cong ty ¢ phan dau tu thuong mai dich vu Tai Nguyén phai thanh
toan tra Cong ty ¢ phan tu vin va dau tu TC AB chi phi td tung da thanh toan:
90.909.000 (chin muoi chin triéu chin trdm linh chin nghin) dng.

e. Xac dinh Hop dong thé chap s6 54/2018/HPTCTS/EVNFC-DIENBIEN-
DVTAINGUYEN ky giita Cong ty tai chinh c6 phan DL va Cong ty ¢6 phan dau tu
thuong mai dich vu Tai Nguyén, Cong ty c6 phan dau tu xay dung va cdng nghé moi
truong tinh BB 1a hop phap.

Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day di toan bo
khoan no va 1ai phat sinh thi Cong ty ¢6 phan tu van va dau tu TC AB c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san bao dam la:
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- Toan bo gia tri quyén tai san phat sinh tir viéc thuc hién du &n Khu nha ¢ phia
T4y song Nam Rom tai phuong Thanh Binh, TP DB Phu, tinh BB cta Cong DB, bao
g6m nhung khong gidi han boi toan bd ngudn thu, 1oi ich bang tién phat sinh tir hoat
dong kinh doanh, chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién trén dat dy an
khu nha & phia Tay song Ndm Rém.

- Céc khoan thu tién/quyén doi no/ cac khoan phai thu ctiia Bén thé chap phat
sinh theo céc hop dong mua ban, chuyén nhuong, hop dong/thoa thuan hira mua, hira
ban, dit coc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
trén du 4n khu nha & phia TAy song Nam Rém va/hoic cac giao dich dugc thé hién
theo bat ctr hinh thirc nao khéc theo quy dinh ctia phap luat duoc ky két gitta bén thé
chip va khach hang/ di tac cua bén thé chip (khach hang/ ddi tac ctia bén thé chap
sau day co thé duoc goi 13 “bén c6 nghia vy thanh toan”).

- Tién boi thudng thiét hai, tién phat vi pham hop dong, tién 1i, khoan tién bao
hi€ém, bao 1anh (néu co) va cac nghia vu tai chinh khac ma bén c¢6 nghia vu thanh toan
phai trd cho bén thé chap lién quan dén cac hgp dong néu trén cling thude tai san thé
chap va déu bao dam cho nghia vu néu tai Pi€u 4 hgp dong nay.

Néu s tién thu dugc khong di thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty co phan
dau tu thwong mai dich vu Tai Nguyén phai ti€p tuc tra so tién con thicu cho dén khi
thanh toan hét cac khoan no.

5. Vé an phi:

a. An phi so tham:

- Cong ty ¢o phan dau tu thuong mai dich vu Tai Nguyén phai chiu an phi so
tham 1a 171.855.562 dong.

- Hoan tra cho COng ty ¢6 phan tu van va dau tu TC AB s6 tién tam ang an phi
so tham la 82.092.019 dong da ndp tai Bién lai so 0000914 ngay 10/12/2020 tai chi
cuc thi hanh an dan su quan Thanh Xuan.

b. An phi phtc tham:

- Cong ty cb phan dau tu thuong mai dich vu Tai Nguyén, ba B3 Thi Hong, ba
Nguyén Thi Thu Huong, dng Vi Ngoc Son phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong an phi
phtic tham, duoc trir vao tién tam Gng an phi phtc tham da ndp theo cac Bién lai thu tién
sO 0008246 ngay 19/10/2022, 0008221 ngay 18/10/2022, 0008218, 0008217 ngay
18/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan.

- Tré lai 6ng Lé Mai Thanh, ba Pham Thi Thu Phuong, ba Tong Thi Thong, ba
Nguyén Thi Thu Huong, ba Do Thi Héng, ong Pham Vian Pai, 6ng Tran Vin Vuong,
ong Phan Vin Phung, 6ng Pham Minh Dong, 6ng Vi Ngoc Son va ba Nguyén Thi
Ngoc An mdi ngudi 2.000.000 (hai triéu) dong tién tam tmg an phi phiic tham, da nop
theo Bién lai s 0008263 ngay 27/10/2022 va cac Bién lai s6 0008214, 0008219,
0008223, 0008226, 0008227, 0008229 cung ngay 18/10/2022 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy quan Thanh Xuan.

Bén an phuc tham xtr cong khai va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cic duong st Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan Thanh Xuan;

- Chi cuc THADS quan Thanh Xuan;
- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh
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