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Ban 4n s6: 1285/2026/DS-PT
Ngay: 29-6-2026.

V/v: “Tranh chip quyén st
dung dat, hop dong thué quyén
su dung dat, chia tai san
chung.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bao Thu.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Ton Van Trung.

2. Ba Lé Ngoc Nga.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huong- Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd HS Chi Minh

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Hong Trinh — Kiém sét vién

Trong cac ngay 05 thang 5, ngay 01 thang 6 va ngay 29 thang 6 nam 2026,
tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai
vu an dan sy thu 1y sd 443/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nim 2026 vé viéc
“Tranh chip quyén sir dung dat, hop dong thué quyén sir dung dat, chia tai san
chung”. Do Ban 4n s6 111/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 17, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2404/2026/QD-PT ngay
07 thang 4 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa phac tham sb
6454A/2026/QP-PT ngay 05 thang 5 nim 2026, Quyét dinh tam ngung phién
tda phuc tham sé 8405/2026/QDPT -DS ngay 01/6/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chau T, sinh nim 1956; Pia chi: T6 A, khu
phé K, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh, (C6 mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Hb Trong P hodc ba Nguyén Anh N;
Dia chi 1ién hé: Van phong Luat su Lé Phan , L Khu téi dinh cu P, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh,(Ong P ¢6 mit).



1.1. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Bao
Q, sinh nam 1976 - Luat su Cong ty luat TNHH L€ Phan thudc Poan luat su tinh
B, nay la Thanh phd H6 Chi Minh, (Ving mit).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thu T1, sinh nim 1975; Pia chi: G P, phuong C, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tuéan S, sinh nim 1987; Dia
chi: T6 E, khu phé B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, (Cé mat, vang mat
ngay 29/6/2026).

2.2. Ba Nguyén Ngoc V, sinh nim 1990; Dia chi: G P, phuong C, Thanh
phd H6 Chi Minh (C6 mit, ving mat ngay 29/6/2026).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thu T1, sinh ndam 1975; Dia chi: G P, phuong C, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tuéan S, sinh nim 1987; Dia
chi: T6 E, khu phé B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, (Cé mat, ving mit
ngay 29/6/2026).

3.2. Ba Bd Thi M, sinh nam 1959; Dia chi: T6 A, khu phd K, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh, (Vang mat).

3.3. Cong ty TNHH S1; Dia chi tru so: S6 I, duong H, xa B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Lé Thi Cam G, (C6 don xin ving mat).

3.4. Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1963; Dia chi lién hé: sb A, duong N,
khu A, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh (Vang mat).

3.5. Vin phong C2. Pia chi: Phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Pao Thi C — Truong Van phong, (C6 don xin
vang mat).

3.6. Ba Pao Thi Thanh T2, sinh nim 1991. Dia chi thuong tra: sd A, dudong
P, phuong T, tinh biak Lik. Tam tru: $6 23, khu N, khu phé B, phuong T, Thanh
phd Hd Chi Minh, (Ving mit).

NOI DUNG VU AN:
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Theo Ban 4n so tham, ndi dung duogc tom tat nhu sau, tai don khoi kién,
ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so thim nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Chau T Ia cha sir dung hop phap 02 thira dat sau day: Thira
dat s6 1611, to ban d6 sb 44, dién tich 1.642,4m?, tai khu phé K, phuong K, thi
x& T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) dugc UBND
thanh phd T cap gidy chiang nhan s BT 744509, s6 vao s6 cap GCN: CH04796,
ngay 24/8/2014 cho dng Nguyén Chau T; Thua dat s6 1612, to ban d6 sb 44,
dién tich 1320,5m?, tai khu phé K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong,
duoc S Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho 6ng T va ba Nguyén Thu T1 ddng sir dung theo gidy ching nhan s6 CR
761294, CR 761295 cling s6 vao so cap GCN CS 11684 ngay 09/9/2019, cap
nhat bién dong ngay 19/8/2020.

Ong T vé6i ba Nguyén Thu T1, bad Nguyén Ngoc V 1a cha chau rudt nén ba
V dé nghi 6ng T va ba T1 cho ba V thué thira dat 1612 dé xay dung nha xudng
cho thué. Ngay 29/5/2020, 6ng T, ba T1 va ba Nguyén Ngoc V ky hop dong
thué quyén st dung thira dat 1612 véi gia thué 1a 15.000.000 dong/thang, ba T1,
6ng T la dong cha st dung nhung ba T1 dong ¥ cho ong T nhan todn b tién
thué dat do ba V thanh toan. Sau khi thué quyén st dung dat, ba V tién hanh xay
dung nha xudng, qua trinh xay dung, ba V can néi rong dién tich khu nha xudng
nén c6 xay dung lan qua mot phan thira dat 1611 cua 6ng T, dién tich khoang
300m?.

Pén ngay 03/12/2020, ba V yéu cau éng T, ba T1 ky tiép 01 hop dong cho
thué quyén str dung dat ciing véi thira dat trén véi ba V, thoi han cho thué 1a 20
nam gia thué quyén st dung dat 1a 5.000.000 dong/thang, muc dich ba V yéu
cau 6ng T, ba T1 ky lai hop dong 1a dé ba V tranh déng thué cao, vi 1a ba con
trong gia dinh nén ong T dong y, tuy nhién khi ky hop dong nay thi cac bén
chua ky thoa thuan huy bo, thanh 1y, chim dut hgp dong ngay 29/5/2020.

Qua trinh thuc hién hop dong, mdi thang ba V c6 chuyén khoan va nhd ba
Pao Thi Thanh T2 chuyén khoan thanh toan tién thué quyén st dung dat nhung
ba T2 khong thanh toan di hang thang, dong thoi thang 01/2023 dén nay ba V
khong thanh toan tién thué dat thira dit cho ong T. Do vay, 6ng Nguyén Chau T
c6 don khoi kién yéu cau chdm dit hop dong thué quyén sir dung dat ddi voi bi
don ba Nguyén Ngoc V, yéu cau ba V thanh toan tién thué quyén st dung dat
con thiéu va thanh toan tién thué quyén sir dung dat tir thang 01/2023 dén nay,
budc ba V thao d& nha xuodng tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Chau T.



Riéng dbi voi thira dat 1612 ma 6ng T dong sir dung v6i ba Nguyén Thu
T1, qué trinh str dung chung do 6ng T gia yéu nén can thira dat nay mdi ngudi %
dién tich dé ong T str dung va dé chuyén nhuong 14y tién sbng nhung ba Nguyén
Thu T1 khéng ddng v va c6 hanh vi can tré 6ng T thuc hién quyén cta ngudi sir
dung dat. Hanh vi ndy cua ba T1 1a vi pham phép lut dt dai, xdm pham dén
quyén st dung dat hop phap cua 6ng T. Vi vdy, 6ng T da 1am don dé nghi Uy
ban nhan dan phudng K, thanh phd T, tinh Binh Duong t6 chirc hoa giai tranh
chép dat dai gitra cac bén ddi voi quyén st dung 2 thua dat sb 1611, 1612 tai dia
chi khu phd K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong nhung hoa giai khong
thanh theo ndi dung bién ban hoa giai 1ap ngay 19/05/2023. Do viy, 6ng Nguyén
Chau T khoi kién ddi voi bi don ba Nguyén Thu T1 yéu cdu chia tai san chung
dbi véi dién tich dat thudc thira 1612 hién tai dang tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat véi ba Nguyén Ngoc V, yéu cau ba T1 chia tai san chung cho
ong T dién tich % thua dat 1612.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T théng nhat vdi két qua do dac thuc té dat
tranh chap theo ban vé do dac ngay 09/8/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd T, thong nhét gia tri tai san tranh chap theo bién ban dinh gia
ngay 15/8/2024 ciia TAND thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la
TAND khu vuc 17 — Thanh phd HO Chi Minh).

Tai phién toa ngay 29/9/2025, dai dién nguyén don gilt nguyén 101 trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an, c6 don xin xét xir ving mit va co vin ban
trinh bay yéu cau khoi kién cy thé nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu Hop dong thué quyén sir dung dat
duogc cong chimg ngay 03/12/2020, tai Van phong C2, tinh Binh Duong gitra
bén cho thué 1a 6ng Nguyén Chau T, ba Nguyén Thu T1 véi bén thué 1a ba
Nguyén Ngoc V.

2. Yéu cau Toa an tuyén cham dat Hop dong thué quyén st dung dat duoc
cong chung ngay 29/5/2020, tai Van phong C3, tinh Binh Duong gitta bén cho
thué 1a 6ng Nguyén Chau T, ba Nguyén Thu T1 véi bén thué 1a ba Nguyén Ngoc
V.

3. Nguyén don giit nguyén yéu cau bi don ba Nguyén Ngoc V thanh toan
tién 1ai trén sd tién thué cham tra chi tinh dén ngay 24/4/2025. Pong thoi, bude
bi don tra thém tién thué con no cla thang 5, 6, 7, 8 va 9/2025 véi gia thué 1a 15
triéu ddng/thang, téng 1a 75.000.000 dong. Nhu vay tién thué bi don con thiéu tir
thang 01/2021 dén hét thang 9/2025 1a 579.500.000 dong, tong cong tién 1ai
cham tra dén ngay 24/4/2025 1a 87.916.140 dong. Nguyén don tu nguyén khong
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yéu cau bj don ba Nguyén Ngoc V thanh toan 13i chdm tra tir ngdy 25/4/2025
dén ngay xét xir so tham (ngay 29/9/2025).

Cu thé tién thué con no va lai nhu sau:

- Tién no tién thué quyén st dung dat chua thanh toan du tir thang
01/2021 dén thang 12/2023 1a 269.000.000 dong; tién 14i cham thanh toan (tinh
dén ngay 24/4/2025) 1a 73.225.769 dong.

- Tién thué quyén st dung dat tir thang 01/2024 dén hét thang 9/2025
chua thanh toan 1a 310.500.000 déng; tién 13i cua tién thué con ng nam 2024
(tinh dén ngay 24/4/2025) 1a 14.690.371 dong

Tong cong la: 667.416.140 dong.

4.Budc ba Nguyén Ngoc V thiao d& phan nha xudng cé dién tich
1370,7m? (trong d6: 318m? thudc thira 1611 va 1052,7m? thudc thtra 1612) va
dién tich sdn bé tong: 160,6m? (trong d6: 95,2m? thira 1611 va 65,4m? thua
1612) thudc thira dat 1611, 1162 t& ban do s6 44 tai phuong K, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) dé tra lai quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Chau T.

5.Budc ba Nguyén Thu T1 cho 6ng Nguyén Chau T dién tich dat
559,15m? 1a % dién tich dat do dac thuc té 1118,3m? thudc thira dat s6 1612, to
ban do s6 44 tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sb
CS11684 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09/9/2019 cho ong
Nguyén Chau T va ba Nguyén Thu T1. Ong T yéu cau dugc giao sir dung toan
bd dién tich dat 1118,3m? dong y thanh toan lai gia tri % dién tich dat
(559,15m?) cho ba T1 vdéi gia tri theo bién ban dinh gid ngay 15/8/2024 cua
TAND thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a TAND Khu vyc 17 —
Thanh phé Ho Chi Minh).

Dbi v6i hop dong thué nha xudng giira ba Nguyén Ngoc V va Céng ty
TNHH S1, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Bi don ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén Thu TI trinh bay:

Tai ban ty khai dé ngay 18 thang 3 nam 2024, bi don ba Nguyén Ngoc V
trinh bay: ba V 1a nguoi thué thira dat s6 1612, to ban d6 44 toa lac tai phuong
K, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ba V 1a chau rudt cta ong T, goi béng chu.
Ngay 03/12/2020, ba cung 6ng T va ba T1 da giao két hop dong thué quyén str
dung dat d6i véi thira dat néu trén dé lam kho xudng, ndi dung cu thé nhu sau:
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Thué thira dat sd 1612, to ban d6 44, dién tich: 1320,5 m2 muc dich thué: xay
dung kho xudng, gia thué: 5.000.000 dong/thang, thoi han thué 20 nam. Hai bén
da giao két hop dong va dugc cong chimg chimg thuc theo dung quy dinh cia
phap luat tai Van phong C2 ngay 03/12/2020. Sau khi giao két hop dong, ba V
da tién hanh xay dung nha kho véi dién tich 1.320m? va st dung tir 6 cho dén
nay. Trong qué trinh thué, hang thang ba V déu thanh toan diy du cho c4 nhan
6ng T sb tién 5.000.000 ddng/thang. Nay 6ng T khai kién yéu cu cac van dé thi
¥ kién cuia ba V nhu sau:

Vé yéu cau chim dut hop dong thué quyén suwe dung dat ky ngay
03/12/2020: Ba V khong dong ¥ cham dut hop dong néu trén boi ba V khong vi
pham nghia vu thanh toan tién thué theo nhu 101 trinh bay cta ong Nguyén Chau
T, ba V di tra tién mat va chuyén khoan qua ngan hang, moi thang tir ngay
01/01/2021 dén ngay 01/12/2023. Tién thué dat ma ba V phai tra cho 6ng
Nguyén Chau T trong vong 3 nam (36 thang) la 180.000.000 ddng nhung ba V
da chuyén tra trén hinh thirc tién mit va chuyen khoan ngan hang hon mtrc
180.000.000 dong trong 3 nam so voi hop dong da ky 1a 5.000.000 dong/thang.

Vé viéc budc ba V thao d&d mot phén nha trén thira dat 1612, to ban do sd
44 tai phuong K: Ba V ciing khong dong y vai yéu cau ndy cla ong T boi 1&
cong trinh nha kho trén dat 1a cong trinh kién cd gan lién v&i dat, néu thao do sé
anh hudng dén toan bo két cau cong trinh dan dén do6 sap. Pong thoi nhu dé néu
o trén, ba V khong dong ¥ cham dirt hop dong thué dat cho nén néu phai thao do
s& anh huong dén quyén va lot ich hop phap cua ba V trong hop dong, cu thé
hop dong khong quy dinh néu trong truong hop cham dut hop dong ba V phai
c6 nghia vu di doi toan bo tai san cho nén dé nghi néu nguyén don yéu cau chim
dut hop dong cia dong T thi budc ong T phai boi thuong toan bo phan gia tri nha
kho xudng ma ong yéu cau do cong trinh khong thé thao d&, di doi.

Dbi v6i yéu cau budc ba V phai thao d& nha xuong trén thia dat s6 1611,
td ban do s6 44, ba V ciing khong doéng y néu thio d& nha kho xudng s& anh
huéng dén quyén va loi ich hgp phap cua ba trong hop dong thué dat ky ngay
03/12/2020. Néu chap nhan yéu cau cham dut hop dong cua ong T thi bu¢c ong
T phai boi thuong toan b phan gia tri nha kho xudng ma 6ng yéu cau do cong
trinh khong thé thao d& di doi.

Vé yéu cau chia tai san chung cua 6ng Nguyen Chau T dbi voi ba Nguyén
Thu T1, budc ba T1 chia d6i quyén sir dung ddi voi thira dat s6 1612, ba V
khong dong ¥ vi trong qua trinh quan ly str dung dat, ba V di co dau tu so tién
khoéng 5.000.900.000 dong dé 1én thd cu va thuc }}ién cac tha tuc hanh chinh
doi véi thira dat néu trén cho nén ba V cling khong dong y.
Do bén cong viéc nén bi don ba Nguyén Ngoc V c6 don yéu ciu giai
quyét vang mat, don dé ngay 18/3/2024.
Tai ban tw khai dé ngay 16 thang 3 nam 2024, bi don ba Nguyén Thu TI
trinh bay: Ba T1 cung la dong chu str dung dat voi ong Nguyén Chau T cua thira
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dat s6 1612, to ban d6 44 toa lac tai phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong,
ba T1 1a chau rudt ctia 6ng T, goi bang chii. Ngay 03/12/2020, ba T1 cing 6ng T
da giao két hop dong thué quyén st dung d6i véi thira dat néu trén cho chi
Nguyén Ngoc V (em gai rudt cua ba T1, chau rudt cua ong T) dé lam kho
xuéng. Ba T1 thdng nhét 16 trinh bay cta ba V vé ndi dung hop dong thué
quyén stt dung dat voi gia cho thué 1a 5.000.000 dbng/thang Sau khi giao két
hop dong, ba V da tién hanh xay dung nha xuong trén thira dat 1612 va sir dung
tir d6 cho dén nay. Viéc thanh toan tién thué quyén st dung dét thi ba T1 glao
cho ba V va dng T truc tiép thanh toan v6i nhau, theo ba T1 duoc biét ba V van
dang thanh toan tién thué cho ong T day du tir d6 dén nay. Hién ong T dang gitr
ctia ba T1 % s6 tién thué dat ma ba V thanh toan tinh tir thang 04/2020 cho dén
thang 03/2024 1a 47 thang x 2.500.000 dong =117.500.000 dong (Mot trim
muoi bay triéu nam tram ngan d6ng) nén dé nghi Toa 4n budc 6ng T phai hoan
tra lai s6 tién néu trén cho ba T1.

Trudce khoi kién ctia nguyén don, ba T1 c6 y kién nhu sau: Ba T1 khong
ddng y chdm dat hop dong thué quyén st dung dat giita ong Nguyén Chau T, ba
Nguyén Thu T1 va ba Nguyén Ngoc V vi ba V di xay dung nha kho xudng sir
dung dung muc dich thué trong hop dong. Pong thoi, khong vi pham nghia vu
thanh toan tién thué theo nhu 10i trinh bay cta 6ng T. Ba T1 ciing khong dong y
v6i yéu cau cua ong T vé viée bude ba V thao d& nha xudng trén dat thué va trén
thira dat 1611 vi cong trinh nha kho xudng trén dt 1 cong trinh kién cb gan lién
v6i dat, néu thao dd s& anh huong dén toan bo két cAu cong trinh dan dén do
sap. Mat khac, viéc chdm dut hop dong thué dat dbi véi ba V cho nén néu phai
thao d& s& anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ba T1 trong hop dong.

Pbi v6i yéu cau chia tai san chung: Thira dat s6 1612, to ban do s6 44 tai
phuong K hién tai dang cho ba V thué, qua trinh quan ly s dung dat, ba V di co
dau tu sd tién khoang 5.000.000.000 dong dé dong tién thd cu va thuc hién cac
thtl tuc hanh chinh d6i véi thira dat néu trén. D& nghi quy Toa an lam rd van dé
trén trong qua trinh giai quyét vu an dé xac dinh 1d quyén va nghia vu cua 6ng T
trong yéu cau khoi kién nay. Pong thoi, dién tich dat cua thira dat 1612, to ban
dd s6 44 hién ciing dang bi ba Nguyén Ngoc D 1a chi sir dung dat lién ké lan
sang mot phan dién tich khoang 300m?,

Bi don ba Nguyén Thu T1 c6 don yéu cau giai quyét ving mat, dé ngay
16/3/2024.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba DS Thi M 14 vo cua 6ng Nguyén Chau T thong nhét 15 trinh bay va
yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién hop phéap ciua Vin phong C2 c6 don dé nghi xét xir vang mat va
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.



Tai don xin giai quyét ving mit dé ngay 09/8/2024, dai dién hop phép cua
Cong ty TNHH S1 trinh bay: Ngay 19/8/2023, Cong ty TNHH S1 va ba Nguyén
Ngoc V ¢6 ky hop ddng thué nha xudng tai dia chi sé H, duong D, khu phd K,
phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong, Cong ty di dit coc cho ba V sb tién
200.000.000 dong. Hop dong dang thyuc hién va Coéng ty TNHH S1 dang truc
tiép str dung nha xuong. Do ban cong viéc nén Cong ty TNHH S1 yéu ciu giai
quyét vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Sau khi ban an ¢ hiéu luc
phap luat, Cong ty va cac bén lién quan sé& tu thoa thuan giai quyét. Hién tai,
Cong ty TNHH S1 khéng c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

Ba Pao Thi Thanh T2 da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai tham
gia phién toa nhung van vang mat khong c6 1y do chinh dang va khong c6 vin
ban trinh bay ¥ kién.

Tai ban tu khai ngay 12/8/2024, ba Nguyén Ngoc D trinh bay: Thira dat
764, to ban d6 sb 48, tai khu phd K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong,
ba D str dung c6 ngudn gdc chia thira ké ctia 6ng Nguyén Van C1. Sau khi nhan
thira ké va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ba D tién hanh xin
gidy phép xay dung nha xudng, dugc cap gidy hoan cong. Do do, thira dat ba D
dang str dung khong lién quan gi dén phan dat tranh chap. Ba D c6 don yéu cau
giai quyét ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Bao Q
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 29/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 17, Thanh phé HO6 Chi Minh
tuyén xir bang Ban 4n s6 111/2025/DSST nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Chau T d6i
v6i bi don ba Nguyén Ngoc V vé viée tranh chap quyén sir dung dt, chap nhan
mdt phan cia nguyén don vé viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat
d6i voi bi don ba Nguyén Ngoc V.

1.1. Tuyén b6 hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Chau T,
ba Nguyén Thu T1 va ba Nguyén Ngoc V dugc Vin phong C4 sé 0070776,
quyén sé 12, ngay 03/12/2020 1a hop dong vé hiéu.

1.2. Cham dut hop dong thué quyén st dung dat gitra dng Nguyén Chau
T, ba Nguyén Thu T1 va ba Nguyén Ngoc V dugc Vin phong cong chiing
Nguyén Vin P1 chiing nhan sé 2994, quyén sb 5 ngay 29/5/2020;

Budc bi don ba Nguyén Ngoc V phai thao d& toan bo dién tich nha xuang
1370,7m? (trong d6: 318m? thudc thira 1611 va 1052,7 m? thudc thira 1612) va
dién tich sin bé tong: 160,6m? (trong d6: 95,2m? thua 1611 va 65,4m? thira
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1612). Dé tra lai quyén sir dung dat cho ong Nguyén Chau T. Chi phi thao dd tai
san, thiét hai phat sinh tir viéc thdo d& tai san do ba Nguyén Ngoc V chiu. (CO
so d6 ban v& kém theo).

1.3. Tuyén b6 hop ddng thué nha xudng giira ba Nguyén Ngoc V va Cong
ty S1 1a hop dong v6 hiéu. Budc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
S1 phai di doi toan bo thiét bi miy moc, tai san trong nha xuong dién tich
1370,7m? dé tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Chau T. Moi chi phi
thiét hai phat sinh tir viéc di doi tai san do Cong ty S1 chiu.

1.4. Budc bi don ba Nguyén Ngoc V phai thanh toan tién thué quyén st
dung dit cho 6ng Nguyén Chau T, ba Nguyén Thu T1 tién thué quyén sur sir
dung dat bao gém cac khoan tién sau:

- Tién no tién thué quyén st dung dat chua thanh toan du tir thang
01/2021 dén thang 12/2023 1a 269.000.000 dong; tién 14i cham thanh toan (tinh
dén ngay 24/4/2025) 1a 73.225.769 dong.

- Tién thué quyén st dung dat tir thang 01/2024 dén hét thang 9/2025
chua thanh toan 1a 280.500.000 déng; tién 13i cua tién thué con ng nam 2024
(tinh dén ngay 24/4/2025) 1a 14.690.371 dong

Tong cong 1a: 637.416.140 doéng (Sau trim ba muoi bay triéu bon trim
mudi sdu ngan mot trim bén muoi dong).

Ké tir ngay 30/9/2025, ba Nguyén Ngoc V con phai thanh toan cho ong
Nguyén Chéau T, ba Nguyén Thu T1 sb tién thué quyén st dung dat mdi thang
15.000.000 dong cho dén khi thi hanh 4n xong muc 1.3 phan quyét dinh cua
Ban an.

1.5. Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don ong Nguyén Chau T vé viéc
khong yéu cau bi don ba Nguyén Ngoc V thanh toan tién 1di chdm tra d6i véi s6
tién thué quyén sir dung dat chua thanh toan tir ngay 25/4/2025 dén ngay xét xir
so tham (29/9/2025).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Chau
T vé viéc budc bi don ba Nguyén Ngoc V thanh toan 6ng Nguyén Chau T toan
b tién thué quyén sir dung dat.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Chau T d6i
v6i bi don ba Nguyén Thu T1 vé viéc yéu cau chia tai san chung.

X4c dinh dién tich dat do dac thuc t& 1118,3m? thudc thira dat s6 1612, to
ban dd sé 44, tai khu phd K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh ph H6 Chi Minh), dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
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cap gidy chang nhan quyén str dung dat cho 6ng T va ba Nguyén Thu T1 dong
s dung theo gidy chang nhan s6 CR 761294, CR 761295 cing sb vao s6 cap
GCN CS 11684 ngay 09/9/2019, cap nhat bién dong ngay 19/8/2020 la tai san
chung caa 6ng Nguyén Chau T, ba Nguyén Thu T1.

Chia tai san chung 1a dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Chau T, ba
Nguyén Thu T1 nguoi ¥, twong tng véi dién tich 559,15m?. Giao 6ng Nguyén
Chau T duoc quyén st dung toan bo dién tich dat 1118,3m? thudc thia dat sb
1612, to ban d6 sb 44, tai khu phd K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Ong Nguyén Chau T c6 trach
nhiém thanh toan % gi4 tri tai san chung cho ba Nguyén Thu T1 véi tién Ia;
6.229.000.000 dong. (Sau ty hai trim hai muoi chin triéu dong).

Ngay sau khi thanh toan xong cho ba T1 sé tién trén, ong Nguyén Chau T
duogc quyén lién hé véi Co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé tién hanh diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 1i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi va cac quy dinh vé thi
hanh an dan su, vé quyén khang cédo theo luat dinh.

Ngay 24/11/2025, ba Nguyén Thu T1 va ba Nguyén Ngoc V giri don
khang cdo toan bd Ban an so thAm yéu cau xét xir theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Vé van ban thoa thuan
chap dut hop dong thué dat ky ngay 29/5/2020 c6 thé ong T ky nhung éng T
khong nhé, khong biét co van ban cham dut hop dong thué dat nay, cac gidy xac
nhan nhan tién thué dat ctia ba T1 voi ba V 12 do ba T1 tu tao ra vi ba T1 d3 giao
6ng T truc tiép thanh toan tién thué dat nén viéc ba T1 nhan tién thué dat cua ba
V 1a khong dung. Ong T ciing khong biét viéc ba V cho ngudi khac thué lai dat.
Do d6, dé nghi gilt nguyén Ban 4n so tham.

Bi don - ba V bd cung cac tai li¢u gé)m van ban xac nhan ba V da thanh
toan tién thué dat s tién 1a 271.000.000 dong (twong (mg véi s6 tién thué quyén
sir dung dét trong 5 nam); Gidy x4c nhan ba T1 d4 nhan tién thué quyén sir dung
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dat theo hop dong thué ngay 03/12/2020 cia cac thang 12/2025 va thang 1-
4/2026, tong sb tién 25.000.000 dong; Thong bao vé viée ba V théng béo cho ba
T1 biét s& cho bén thir ba thué lai quyén st dung dat; Thong bao vé viée thu thap
duoc tai liéu, chimg ctr cua TAND khu vuc 17, Thanh phé Hd Chi Minh; Vin
ban thoa thuan cham dat hop dong thué quyén st dung dét trude thoi han ngay
03/12/2020 (théa thuan chim dut hop dong thué quyén st dung dat ngiy
29/5/2020) va d& nghi hity Ban an so thdm hodc stra Ban 4n so thim theo hudng
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong T vi ba chua duoc tiép can day du
cac chimg ctr va khong vi pham nghia vu tra tién thué dit cho 6ng T, ba T1. Bé
nghi tiép tuc hop dong thué dat véi gia 5.000.000 dong/ thang.

Pai dién theo iy quyén ctia ba T1: Yéu cau hiy ban an so tham vi chua
duoc tiép can cac tai liéu, ching ctr. Hop ddng thué quyén st dung dat ngay
29/5/2020, gia thué 1a 15 triéu dong/ thang, thoi han thué 20 nam, hai bén d3 ky
van ban thoa thuan chidm dut. Hop dong thué ngay 03/12/2020 duogc ky voi gia
5.000.000 dong 1y do 1a dat trong cay lau nim khéng xin phép xdy dung duogc
nén giam gia xudng 5.000.000 dong/thang va éng T, ba T1 da uy quyén cho ba
V di 1am thi tyc chuyén muc dich str dung dat, ba V ciing da ndp sd tién thué
trude ba 1a 783.195 dong, tién thué sir dung dat 1a 126.207.300 dong va tién xay
dung nha xuéng hon 5 ty dong. Ba V khong no tién thué dat voi éng T, ba T1.
Hop dong thué dit véi dién tich 1.320,5m? dat nhung khi tranh chap tai cdp so
tham chi ¢6 ong T chi ranh ma khong yéu cau ba T1 chi ranh. Hop dong thué dat
dang thuc hién nén viéc chia tai san chung gitra 6ng T va ba T1 s€ anh huong
dén hop dong thué dat va ba T1 cling khong biét dugc két qua dinh gia cua thira
dat trén, cép so thAm cho ong T nhan dat, ba T1 nhan tién 1a anh huodng dén
quyén loi caa ba T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xir
tién hanh tha tuc té tung theo ding quy dinh cta phap luat, nguoi tham gia td
tung dung thanh phan va chip hanh quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Vé
ndi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 309 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, dé nghi
chap nhan yéu cau khang cdo cia ba V, ba T1, hiy Ban 4n so tham sb
111/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan Khu vuc 17, Thanh phé Hd Chi Minh xét xir lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; két qua tranh luan gitra cac bén duong su va y kién cua dai di¢n Vién Kiém
sat, Ho1 dong xét xur phuc tham nhan dinh:
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[1]. V& t6 tung: Ba V va ba T1 c6 don xin vang mit tai phién toa so tham,
ngay 14/11/2025 ba V ba T1 nhan dugc Ban an s6 111/2025/DSST. Ngay
24/11/2025, ToOa an nhan dugc don khang cao ctua ba V, ba T1 1a con trong han
luat dinh nén chép nhan. BPuong su Véng mat thudc truong hop quy dinh tai biéu
296 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén Toda 4n van tién hanh xét xur Véng
mat nhitng ngudi tham gia to tung trén.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Theo tai liéu chimg ctr do bj don ba Nguyén Ngoc V bd sung tai
phién tda phuc tham thé hién ngay 03/12/2020, giita 6ng T, ba T1 va ba V di ky
két Van ban thoéa thuan cham dut hop dong thué quyén s dung dat ngay
29/5/2020 trudc han. Van ban thoa thuan dugc cong ching tai Van phong C4
ngay 03/12/2020. Pong thoi, ba V con cung cap thém ching cir 1a Vin ban xac
nhan ngay 19/3/2024 giira ba T1 va ba V thé hién ba T1 da nhan thém ciia ba V
s6 tién 29.000.000 dong (cong véi sb tién dng T nhan cua ba V 1a 271.000.000
dong. Tong cong ba V thanh toan tién thué quyén su dung dat 5 nim Ia
300.000.000 d6ng) va Gidy xac nhan ngay 05/5/2026 ciia ba T1 xac nhan ba V
da thanh toan tién thué dat tir thang 12/2025 dén thang 4/2026 theo Hop dong
ngay 03/12/2020 véi tong sd tién 25.000.000 ddng. Thong bao ciia ba V cho dng
T, ba T1 vé viéc cho ngudi khac thué lai quyén sir dung dat do ba T1 ky nhan.
Xét thiy, day 1a chimg ctr méi phat sinh tai cAp phuc tham, c6 thé lam thay dbi
ndi dung vu 4n nhung chua duoc xem xét tai Toa 4n cap so tham.

[2.2]. Hop dong thué ngay 03/12/2020 bi tuyén vo hiéu nhung trong hd so
vu an khong thé hién viéc Toa an da giai thich cho cac duong su biét vé hau qua
phap 1y ciia hop dong vo hiéu dé thuc hién quyén yéu cau ctia minh 13 vi pham
theo huéng din tai myc 2 cia giai dap thac mic sé6 01 nam 2017 cta Tda an
nhan dan Téi cao. Trong khi d6 lai xac dinh “Ldi din dén hop ddng v6 hiéu la
cua ca hai bén nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong”. Mat khéc, theo tai
liéu ching cir ¢6 trong ho so thé hién ba V 1a nguoi bo ra chi phi thyc hién th
tuc chuyén doi muc dich str dung dat (150m? dat &) theo gidy iy quyén cua ong
T, ba T1 nhung cap so tham chua xem xét, giai quyét. Ba V va Cong ty S1
khong c6 tranh chap d6i voi hop dong thué nha xudng nhung Toa an cép so
tham tuyén v6 hiéu d6i vdi Hop dong thué nha xudng gitta ba V va Cong ty S1
la vi pham quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duong su theo Piéu 5 cua BO
Luat T tung Dan su nim 2015 “...Toa 4an chi thy 1y giai quyét vu viéc dan su
khi c6 don khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyét trong pham vi
don khai kién, don yéu cau do.”

[2.3]. Tai phién toa phiic tham phia dai dién theo uy quyén cua ba T1
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khong ddng y v6i dién tich 318m? thudc thira 1611 nhung khi giai quyét chia tai
san chung gitra 6ng T va ba T1, cAp so tham chua 1am rd viée thiéu dién tich dat
ma dya vao su chi ranh cia 6ng T dé xac dinh thtra 1612 c6 dién tich 1a
1118,3m? (theo gidy ching nhan 1a 1320,5m?) va chia tai san chung dong thoi
xéac dinh dién tich 318m? cua thira 1611 thudc quyén sir dung cia éng T 1a chua
khach quan. Do d6, can phai thuc hién thi tuc 4p ranh gidy chimg nhén cua thira
1611 véi gidy ching nhan cia thira 1612 dé xac dinh dién tich dat cua cac thia
cho dung khi chia tai san chung.

[2.4]. Ban 4n tuyén 6ng T c6 nghia vu thanh toan cho ba T1 ' gid tri quyén
sit dung dat so tién 1a 6.229.000.000 dong (theo két qua dinh gia). Tuy nhién,
Tda an cép so tham khong thong bao két qua cong khai ching ctr cho ba V, ba
T1 biét vé két qua dinh gia ciing nhu tai liéu thu thap dugc nhu 1a Céng vin sb
114 ngay 16/01/2025 ciia UBND phuong B, thanh phé T.... theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 210 ctia Bo Luat TTDS nam 2015 13 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung lam anh huong dén quyén va loi ich cta duong su.

[3]. Do qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham phat sinh céc tinh tiét
moi ma Toa an cap phuc tham khong thé bo sung, khic phuc duoc, dong thoi
dé dam bao hai cip xét xir nén can hity Ban 4n so tham, giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan Khu vuc 17, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr lai vu 4n mot
céch toan dién, triét dé, dam bao vu an dugc giai quyét theo dung quy dinh cua
phap luat.

[4]. Phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy phtc thim: Yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén
nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim theo khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;
1. Chép nhén khang cdo ctia ba Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thu T1.

2. Huay toan bd Ban an déan su so tham sé 111/2025/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 17, Thanh phé HO Chi Minh.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Khu vyuc 17, Thanh phé HO Chi
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Minh xét xtr lai theo thu tuc chung.

3. Ba Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thu T1 khong phai chiu 4n phi dan
su phtc tham. H lai 600.000 (Sau trim ngan) dong tién tam Gmg an phi phuc
tham cho ba V, ba T1 theo bién lai thu s6 0046902 ctia Thi hanh 4n dén sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T&éi cao; = iN > ~ .
_VKSND TP. HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 17;

- THADSTPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Bao Thu
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