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TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Ha Giang;

Céac Tham phan: ba Nguyén Thi Huong Giang va 6ng Nguyén Vian Ngit.

- Thw ky phién téoa: ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Béc Giang.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién tda: 6ng
Luong That Tung - Kiém sét vién trung cap.

Trong ngdy 09 thang 5 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bic
Giang xét xt phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 198/2022/TLPT- DS ngay 15
thang 12 ndm 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va tranh chap giao dich
dan su” do ban &n dan sy so thim s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022
cia Toa an nhan dan huyén Yén Diing bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé: 23/2023/QD-PT ngay 09
thang 02 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién tda s6 62/2023/QDST-DS ngay 23
thang 02 nam 2023; Quyét dinh tam nging phién toa sé 23/2023/QP-PT ngay
09/03/2023; Théong béo thay ddi thoi gian xét xir sé 11/2023/TB-TA ngay
28/03/2023 va Quyét dinh tam ngung phién tda sé 45/2023/QD-PT ngay
14/4/2023 gitra cac duong su:

*Nguyén don: 6ng Nguyén Vin S, sinh nim 1960 (c6 mit)

Dia chi: thén L, xa Tr, huyén Y, tinh Bic Giang

*Bi don:

1. Ong Poan Pinh Ch, sinh ndm 1957 (c6 mat)

2. Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1959 (c6 mat)

Cung dia chi: thon T, x& Q, huyén Y, tinh Bic Giang.

3. Ba Hoang Thi Ch1l, sinh nam 1971 (c6 mat)

Pia chi: s6 258, duong Ng, phuong Ng, thanh phé B, tinh Bic Giang.

*Ngudi ¢4 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi B, sinh nam 1964; Bia chi: thon L, xa Tr, huyén Y, tinh
Bic Giang (vang mat).



2. Anh Nguyén Van D, sinh nam 1985; Noi PKHKTT: Tiéu doan X, st Poan y,
quan khu z, Bo Qudc Phong (vang mat).

3. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1990; Noi PKHKTT: cin ho 2102, Toa nha
HHB, khu d6 thi T, X T, huyén B, thanh phé H. (vang mat).

(Ba Hoang Th;i B, anh Nguyén Van B, chi Nguyen Thi Th do 6ng Nguyén
Van S dai dién theo uy quyén), 6ng S (cd mit).

4. Anh Poan Pinh M, sinh nam 1982 (ving mit).

5. Chi Poan Thi Thi, sinh nim 1980 (ving mit).

6. Chi Hoang Thi Ng, sinh ndm 1976 (vang mat).

7. Anh Nguy Vin Th2, sinh nim 1967 (vang mat).

8. Chau Nguy Vian H, sinh ndm 2000 (vang mat).

9. Chau Nguy Vian Th3, sinh nam 2002 (ving mit).

10. Ong Nguyén Th B1, sinh nim 1953 (vang mat).

Déu co dia chi: thén T, xd Q, huyén Y, tinh Bic Giang. .

11. UBND huyén Y, tinh Bic Giang do ba Phong Thi Ng - Phé truéng
phong Tai Nguyén va Méi trudong huyén Y dai dién theo ay quyén tham gia t6
tung (theo vin ban ty quyén s6 1297/UBND — NC ngay 14/8/2020) (vang mat).

12. UBND x4 Q, huyén Y, tinh Bic Giang do ba Trinh Thi L - C&n b vin
phong UBND x4 Q dai dién theo uy quyén tham gia t tung (theo vin ban ty
quyén s6 194/UBND — NC ngay 25/8/2020) (ving mit).

Nguoi khang cao: Nguyén don - ong Nguyén Vin S.

NQI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan su so tham sé 27/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bic Giang thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don — 6ng Nguyén Viin S trinh bay: ngay 19/11/2009 6ng va ba
Hoang Thi B ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Poan Pinh Ch va ba Tran Thi Q
dién tich dat 97,5m?, trén dat cd 01 nha cap bdn, gidy ching nhan quyén st dung
dat (viét tit: GCNQSDD) mang tén ho 6ng Poan Dinh Ch. Dia chi thua dét tai
phd T, thén T, xa Q, huyén Y, tinh Bic Giang. Khi nhan chuyén nhugng 6ng
Ch, ba Q c6 viét tay giay chuyén nhuong dat & va tai san trén dat ngay 19/11/09
(t&rc ngay 19/11/2009). Noi dung Ia chuyén nhuong 16 dat va nha & cap bon trén
dat tai phd T, sb bia d6 dat S781654, sb tién chuyén nhuong 280.000.000 dong.
Do bia do dat nay dang thé chap & Ngan hang Nong nghiép va phét trién ndng
thén chi nhanh huyén Yén Diing, phong giao dich Tan An nén 6ng cung 6ng Ch
lén Ngan hang dé tra tién rdi rat sé6 do ra. Ong dua cho ong Ch khoang gan
200.000.000 dong dé rat sé6 do. Sau d6 hai bén vé nha 6ng Ch, ba Q thanh toan
ndt sb tién khoang 80.000.000 dong. Hai bén chi dua tay, khong lap bién ban
giao nhan tién. Ong Ch dua cho ong giit so bia do dat va giay chuyén nhugng
ddng thoi giao cho dng quyén quan 1y sir dung dat trén. Hai bén thoa thuan dén



ngay 31/01/2010 éng Ch, ba Q phai sang tén dat cho vo chong 6ng nhung dén
han ong Ch, ba Q khdng thuc hién dugc do dng Ch, ba Q khong lo dugc kinh
phi dé sang tén.

Pau nam 2010, 6ng cho vo chong chi Hoang Thi Ng, anh Nguy Vian Th2
thué nha dat nay dé ¢, thoi han thué 01 nam, s6 tién thué 4000.000 dong, chi Ng,
anh Th2 da tra du tién thué cho 6ng. Khi thué thi giita hai bén chi thoa thuan
miéng, khong 1am hop dong, tra tién thué cing khong 1ap gidy to gi.

Cudi nam 2010, ba Hoang Thi Ch1 1a em rudt vg 6ng c6 doi sé tién 6ng no
niam 2008 1a 630.000.000 ddng, 6ng khdng ¢ tién tra nén da thoa thuan dua cho
ba Ch1 GCNQSDP mang tén ho dng Ch ma 6ng nhan chuyén nhwong ké trén va
giao cho ba Chl quyén quan 1y nha dat, muc dich 1a dé cam cb lam tin cho
khoan ng trén. Khi dua GCNQSDD thi 6ng chi dua tay, khong 1ap bién ban giao
nhan. Pau nam 2017, ba Chl doi 6ng sd tién 630.000.000 déng, Toa an nhan
dan huyén Yén Diing xét xtr buoc dng phai tra ba Chl tién, ong d thi hanh
khoan no trén ddi véi ba Chl day da nhung ba Chl vin gitt GCNQSDD cua
6ng. Ciing nim 2017, dng biét viéc ba Chl va 6ng Ch, ba Q di 1am hop dong
chuyén nhuong thira dat trén tir 6ng Ch, ba Q cho ba Ch1 va ba Chl da dugc cap
GCNQSDD nam 2013.

Nay 6ng dé nghi Toa &n céng nhan gidy chuyén nhuong dat ¢ va tai san trén
dat ngay 19/11/09 giira 6ng, ba B va 6ng Ch, ba Q Ia hop phép; dé nghi tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat (viét tit 13 HDCNQSDD) ngay
06/11/2013 giira 6ng Ch, ba Q va ba Ch1 Ia vo hiéu; Dé nghi ba Ch1 tra lai dat
cho ong.

Can clr dé 6ng yéu cau Toa an tuyén HDCNQSDD ngay 06/11/2013 13 v
hiéu do 6ng Ch, ba Q di chuyén nhugng dat trén cho 6ng nim 2009, sau lai c6
HDCNQSDD ngay 06/11/2013 1a khong ding. Ong mua nha dat cua 6ng Ch, ba
Q la that duoc 6ng Ch, ba Q thura nhan; HDCNQSDD ngay 06/11/2013 la gia
tao, 6ng Ch, ba Q bj lira di khi ki hop ddng véi ba Chi.

Can clr dng yéu cau ba Chl phai tra lai dng dién tich dit 97,5m? trén 1a: sau
khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Ch, ba Q, dau nam 2010 dng cho vo chong
chi Ng, anh Th2 thué nha dit dé ¢. Cubi nam 2010, éng dwa cho ba Chl
GCNQSDBD va giao cho ba Chl quyén quan 1y nha dat trén muc dich dé cam cé
lam tin cho khoan ng 630.000.000 dong dng vay ba Chl nam 2008. Nay 6ng da
tra xong no, nén dng doi lai dat.

Viéc UBND xa Q luu giit va cung cap cho Toa an 01 HDCNQSDD ngay
06/11/2013 giita 6ng Ch, ba Q va ba Ch1, tai trang 1 khong c6 chir viét tay Ia:
“Trong d6 c¢6 22,3m? thuoc hanh lang khdng ché bao vé an toan duong tinh 16
299B”: va tai trang 2 khong ghi s tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong va
tai trang 3 khdng c6 chit ky cua anh Poan Dinh M. Tai hd so cip GCNQSDD



cho ba Ch1 luu tai Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai huyén Yén Diing thi
hop dong lai ¢ thém nhiing noi dung trén. Nhiing van dé nay 6ng khéng co y
kién gi, d& nghi Toa an xem xét dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don — dng Poan Pinh Ch va ba Tran Thi Q théng nhat trinh bay:
6ng, ba xac nhan ngay 19/11/2009 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho dng S, ba B
dién tich dat 97,5m? trén dat c6 01 nha cap bdn nhu 6ng S trinh bay 1a dung.
Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét tay gidy chuyén nhuong dat & va tai san trén
dat ngay 19/11/09, gidy nay chi c6 chit ky cia bén chuyén nhuong, khéng c6
chit ky cua 6ng S, ba B. Ngoai ra con cé chir ky xac nhan déng dau caa dng
Nguyén Th B1 - Phé Chu tich UBND x& Q. Ong B1 va UBND x4 Q khai la chi
chting thuc chit ki cua 6ng ba trong gidy chuyén nhuong viét tay nay ma khong
chtng thuc noi dung 1a chuyén nhuong dét 1a khong dung. Ong ba xé&c nhan viéc
thanh toan tra tién va rat GCNQSDD tai Ngan hang nhu 6ng S trinh bay hoan
toan dtng. Khi chuyén nhuong c6 thoa thuan dén ngay 31/01/2010 éng ba phai
sang tén quyén str dung dat (viét tat 1a QSDP) cho dng S, ba B, nhung dén han
van chua sang tén duoc cho 0ng S, ba B vi chua c6 kinh phi, khi d6 6ng S ciing
khdng c6 y kién gi. Hon 01 nam sau, 6ng S I&n bao 6ng ba lam thua tuc chuyén
nhuong. Nay, 6ng ba khang dinh gidy chuyén nhuong ngay 19/11/2009 gitra 6ng
ba va 6ng S, ba B 14 hop phap va nhat tri véi yéu cau cua 6ng S dé nghi Toa an
cdng nhan gidy chuyén nhuong nay 1a hop phap.

Déi voi HDCNQSDD ngay 06/11/2013 giita 6ng, ba va ba Hoang Thi Chi,
ong ba thtra nhan c6 ky HBCNQSDD nay. Tuy nhién viéc ky nay la do dng ba
bi hra dbi, khong ding ¥ chi cta ong ba vi ong ba da chuyén nhuong dat nay cho
6ng S nam 2009 rdi. Cu thé 1a chi Luyén Thi D - can bo dia chinh xa Q nam
2013 mang hop dong trén dén nha 6ng ba va néi 1a 6ng S c6 nhd chi D mang
dén dé 1am thu tuc chuyén nhuong va sang tén. Lan dau chi D mang vao bao 6ng
ba ky, 6ng ba thiy tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Chl nén khong ky. May
hém sau chi D lai tiép tuc mang hop dong chuyén nhuong dén, 1an nay éng ba
doc va thidy mang tén ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng S nén 6ng ba ky. Tuy
nhién 6ng ba dinh ky giap lai vao cac trang nhung chi D bao chi can ky vao
trang cudi thdi, nén dng ba chi ky vao trang cudi cua hop dong. Ngoai ra 6ng ba
con ky vao mot sé gidy to khac 1a tha tuc kém theo viéc chuyén nhugng nira.
Khi ky tt ca cac gidy to van ban trén thi ong ba c6 duoc doc lai va ky nhung
dén nay khong nhé noi dung cu thé. Vai ngay sau chi D lai mang gidy to dén va
noi 1a gidy to ky gidp ranh giita cac ho theo ké hoach cua xa nén dng ba cé ky
vao. Tat ca gidy to chi D cho ong ba ky thi ong ba khong duoc giit gi ca. Sau
nay 6ng S c6 1am don ra cong an thi dng ba méi biét 1a c6 hop ddng nay. Ong ba
khing dinh viéc ky hop déng nay 1a bi lra dbi, khong ding ¥ chi va khang dinh
hop ddng nay da bi thay trang dau, nguoi nhan chuyén nhuong khi dng ba ky 1a



6ng S cha khong phai 1a ba Chl. Ong ba khong giao dich chuyén nhuong véi ba
Ch1 va nhan bat ky khoan tién nao tir ba Chl. Ong ba nhat tri véi yéu cau cua
6ng S vé viéc tuyén HDCNQSDD ngay 06/11/2013 vd hiéu.

Viéc ba Chl cho rang trudc nim 2009 6ng ba c6 ng ba Chl tién, sau d6 do
6ng S 1am thué cho ba Chl nén ba Chl nhd 6ng S giao dich vai dng ba vé viéc
mua nha dét trén 1a khong dung. Ong ba chi biét 12 6ng ba giao dich vai 6ng S.
Trude ndm 2009, dng ba c6 ng ba Chil 50 triéu dong nhung da tra du ca gc va
1ai khong lién quan gi dén viéc giao dich dat dai nay.

Bi don - ba Hoang Thi Chl trinh bay: ba la em vo 6ng S, 6ng S cé lam
thué cho ba vé viéc giao dich dat cét trong nhiéu nim tir nim 2003 dén nim
2015. Trudc nam 2009, ba cd cho éng Ch, ba Q vay tién khoang hon
100.000.000 dong, sé tién cu thé ba khong nhé 6 vi da qua 1au. Cudi ndm 2009,
ba biét 6ng Ch, ba Q ¢6 nhu cau ban dat théng qua ba Hoang Thi Ng 1a em ho
nén ba lién hé voi ng S va bao dng S 18n nha ba lay tién dé giao dich dat vai
nha Q - Ch ho ba. Ong S lién hé va biét 6ng Ch, ba Q dang cam s6 do6 & ngan
hang. Ba dua tién mit cho 6ng S khoang hon 100 triéu dé 6ng S dua cho 6ng
Ch, ba Q dé rat s6 do tir ngan hang ra dé chuyén nhuong. Sau khi rat s6 do tir
Ngan hang ra khoang hon 100.000.000 d6ng va céng thém sé tién hon
100.000.000 dong dng Ch, ba Q ng ba tir trude thi da sb tién chuyén nhuong
thira dat trén. Sau khi giao dich xong 6ng S cam bia d6 dat nay vé cho ba. Ba
giao cho 6ng S 1am hét céc thu tuc chuyén nhuong dat trén, éng S c6 trao doi véi
ba 14 trach nhiém sang tén s6 do dat thuoc vé 6ng Ch, ba Q. Do 6ng Ch, ba Q
chua c6 tién sang tén nén chuwa viét gidy nguoi nhan chuyén nhuong la ba, sau
nay lam hop dong chuyén nhuong thi sang tén ludn. Vi da dugc 6ng S dua cho
cam sb do rdi, dong thoi 6ng Ch, ba Q ciing goi dién thoai cho ba va bao tha tuc
sang tén ho s& chiu trach nhiém nén ba yén tam. Viéc xuat hién gidy chuyén
nhuong dat ngay 19/11/09 ba khong biét, sau nay cic co quan lam viéc vé noi
dung nay thi ba méi biét.

Nam 2013, ba giuc nhiéu lan viéc sang tén so6 do nhung 6ng Ch, ba Q déu
bao khong c6 tién 1am. Cudi ndm 2013 ba quyét dinh bo tién dé l1am tha tuc sang
tén ba. Luc nay ong S van lam thué cho ba, ba van tin tuéng va giao cho ong S
di lam cac tha tuc cho ba. Ong S 1én UBND x& Q nho chi Luyén Thi D - cén bo
dia chinh xa soan hop dong va mang gidy to xudng nha 6ng Ch, ba Q dé ky hop
ddng chuyén nhuong cho ba, sau d6 chi D mang hop déng 1én cho ba ky. Ngay
26/11/2013, ba dugc cap GCNQSDD dbi véi dién tich dat nay.

Nay, 6ng S khoi kién dé nghi Toa an cong nhan gidy chuyén nhugng dit &
va tai san trén dat ngay 19/11/09 1a hop phép, ba khéng dong y. Gidy nay ba
hoan toan khdng biét, khong dugc cong ching, chang thuc hop phap va do 6ng
S va éng Ch, ba Q ty 1am voi nhau muyc dich 1a dé an chia véi nhau.



Vé yéu cau tuyén HDCNQSDPD ngay 06/11/2013 1a v6 hiéu ba khong ddng
y. Hop dong nay 1a hop phap, khdng c6 bat ki su gian déi nao, 6ng Ch, ba Q ky
tu nguyén, cac thi tuc day du. Ba duoc cip GCNQSDBD ciing khong ai ¢d Y kién
hay khiéu nai gi. Ban chat 1a ba mua tir nim 2009, 6ng Ch, ba Q hira chiu chi
phi 1am thu tuc sang tén ba, nhung lai bao khong cd tién 1am nén dén nim 2013
ba quyét dinh 1am thu tuc sang tén ba.

V& yéu cau doi dat cua 6ng S: dng S cho rang Sau khi nhan chuyén nhugng
dat caa 6ng Ch, ba Q thi dau nam 2010 6ng cho vo chong chi Ng, anh Th2 thué
nha dat dé o... Ba khang dinh nhitng ndi dung nay hoan toan Ia bia dat, khéng
dung sy that. Ong S chua bao gior ¢6 viéc cam ¢ s6 do dat trén cho ba dé lam
tin cho khoan ng 630.000.000 dong. Ong S ¢6 no ba tién va da tra khoan no
630.000.000 dong theo quyét dinh cua Toa an, khong lién quan gi dén viéc nay.
Trong giay vay ma Toa &n giai quyét ciing chua bao gid ¢6 viéc cam cd nay va
gitra hai bén khong cd bién ban nao thé hién cam ¢ dat nhu 6ng S da trinh bay.

Péi véi viéc tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Yén Diing luu
HDCNQSDD ngay 06/11/2013 giita ba va 6ng Ch, ba Q. Tai trang 1 hop dong
nay cé ghi chit viét tay: “Trong dé cé 22,3m? thugc hanh lang khang ché bdo vé
an toan dwong tinh 16 299B”; va tai trang 2 ghi s6 tién chuyén nhugng la
“300.000.000 dong” va tai trang 3 c6 chir ky ctua ong Poan Dinh M. Con hop
d6ng luu tai UBND x4 lai khéng c6 nhitng noi dung nay. Thuc té, sau khi ky két
hop dong chuyén nhuong xong, ba tiép tuc nho chi D - cén bd dia chinh xa Q
lam thu tuc tai UBND huyén Yén Diing. Khi sang tén thi phai dong thué, phi
chuyén nhugng nhung do hop dong khéng ghi sb tién nén chi D ¢6 goi cho ba
hoi s6 tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu dé ghi vao thi ba bao gia chuyén nhuong
1a 300.000.000 d6ng nén chi D ghi thém s tién vao trang 2 cua hop ddng; Tai
trang 3 c6 chir ky ¢ phan nguoi chuyén nhuong ¢ thém anh Poan Pinh M 13
con trai 6ng Ch, ba Q thi ba khdng biét c6 phai cia anh M viét khong, nhung ba
thay viéc nay khong anh huong dén hop dong vi theo trang 4 cia hop dong
cling chi ching thuc chit ky va ching thuc viéc chuyén nhuong giira dng Ch, ba
Q va ba, chu khong chung thuc gi lién quan dén anh M. Viéc nay khong anh
huong dén ban chat cua hop dong va su tu nguyén ki két hop dong giira hai bén.
Ba di 1am dung, du tha tuc theo quy dinh va dugc cdp GCNQSDD déi vai dién
tich dat nay.

Nhitng nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. B4 Hoang Th; B, do dng S dai dién theo uy quyén trinh bay: ba B thdng
nhét voi 1oi khai caa dng S, 6ng S khai 1a dung, ba dong y véi cac yéu cau khoi
kién cua 6ng S.

2. Anh Nguyén Van B, chi Nguyén Th; Th do 6ng S dai dién theo ay quyén
trinh bay: anh, chi la con cua éng S, ba B. Anh, chi c¢6 dugc 6ng S, ba B nai lai



ngay 19/11/2009 6ng, S ba B nhan chuyén nhuong nha dat cua 6ng Ch, ba Q
nhu trén. Thoi diém nay anh B, chi Th da truong thanh va thoat ly khoi gia dinh.
Vé gidy chuyén nhuong dat ¢ va tai san trén dat ngay 19/11/09 anh, chi khéng
nam duoc cu thé va khong co dong gop gi, khong lién quan. Nay, anh B, chi Th
khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

3. Chj Hoang Thi Ng va anh Hoang Van Th2 trinh bay: chi Ng la em ho cua
chi Ch1, anh S la anh ré cua chi Chl va ciing 1a anh ré cta chi Ng. Chi Ng biét
chi Chl va anh S thuong xuyén lam viéc véi nhau, anh S thuong giup chi Chl
giao dich vé dat dai. Khoang cudi nam 2009, chi Ng biét dng Ch, ba Q mudn
ban 16 dat dién tich 97,5m?, trén dat c6 01 nha cip bdn hién dang tranh chip. Chi
Ng biét chi Chl trudc d6 c6 cho 6ng ba Ch - Q vay tién nén da dién thoai cho
chi Ch1 va bao chi Ch1 xudng trir ng va thém tién vao mua dat nha dng ba Ch -
Q. Sau d6, chi Ng c6 dugc nghe chi Chl ndi 1a nhd anh S mang tién dé giao dich
dat cat véi 6ng ba Ch — Q ho chi Chl dién tich dat trén. Khi giao dich xong chi
Ch1 lai khoe chi 1a 6ng S giao dich ho chi dat trén xong rdi. Pau nim 2010, chi
Chl c6 cho vo chdng anh chi & nho trén dat ndy. Hai bén thong nhat anh chi &
nho thi anh chi déng thué va céc loai phi dat. Hién vo chéng anh chi van ¢ nho
trén dat va déng thué, phi ddy du va van giir nguyén hién trang, anh chi chi
khoan thém giéng va dung thém téc nudc. Nay anh chi khéng c6 yéu cau, dé
nghi gi vé céc tai san nay.

Ong S khai mua dét trén caa dng ba Ch - Q va cho vg chong anh chi thué voi
gia 4.000.000 dong/nam 1a hoan toan sai su that, anh chi khdng c6 hop dong
thué ndo véi dng S. Anh chi ciing chua bao gid trao d6i gi véi 6ng S vé nha dat
trén.

Déi véi cac yéu cau khai kién caa dng S, chi Chl thi chi Ng, anh Th2 dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

4. Chéau Nguy Van Th3, Nguy Van H déu trinh bay: cac chau la con cua chi
Ng, anh Th2. Nam 2010, gia dinh cac chau ¢ nho nha dat trén caa ba Ch1l 1a bac
ho cuia cac chau cho dén nay. Céc chau khong cd coéng S dong gop gi, khong dé
nghi gi. V& yéu cau khoi kién cua 6ng S, ba Chl cac chau dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

5. Chi Poan Thi Thl, anh Podn Dinh M trinh bay: thira dit dng Ch, ba Q 1a
bd me anh chi chuyén nhuong cho 6ng S thi thoi diém cap GCNQSDD anh chj
c6 trong ho khau véi bd me nén viéc bd me anh chi tu v ban dat trén ma khong
hoi y kién anh chi 1a khong dam bao. Nay, anh chi khong déng y véi gidy
chuyén nhuong dat ¢ va tai san trén dat ngay 19/11/09. Anh chi ciing khong
ddng y véi HDCNQSDD ngay 06/11/2013 giira b me anh chi va ba Ch1l vi anh
chi ciing khong biét va ky hop dong nay, khoang nam 2018 khi cac bén tranh



chap thi anh chi méi biét. BSi voi nha dat 97,5m? tai thon T, x3 Q, huyén Y anh
chi khdng c6 cong S dong gop, tan tao gi. Anh chi 1a ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan khong lam don yéu cau doc 1ap vé tuyén bd Giay chuyén
nhuong dat & va tai san trén dat ngay 19/11/09 va HDCNQSDPD 06/11/2013 1
vO hiéu mac du da dugc Toa &n giai thich va di hiéu rd quy dinh caa phap luat.
V& y&u cac cau khoi kién caa dng S va yéu cau caa ba Chl, anh chi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

6. UBND x& Q do ba Trinh Th;i L dai dién theo ay quyén trinh bay: gidy
chuyén nhuong ngay 19/11/09 c6 xac nhan cua UBND x& Q do 6ng Phé chu tich
Nguyén Thanh B1 ky, dong dau. Cu thé chuyén nhuong 01 16 dat va nha ¢ cap 4
trén dat, dia chi tai phd T, x4 Q, s6 bia d6 S781654 mang tén ho ong Poan Pinh
Ch. Ba L khang dinh khéng c6 viéc chuyén nhuong nay, UBND x4 chi xac nhan
va ching thuc chir ky cua dng Ch, ba Q, khdng phai xac nhan chuyén nhuong
dat, ddng thoi trong giay chi cé chit ky cua 6ng Ch, ba Q, khéng c¢é chix ky cua
6ng S va ba B. Vi vay UBND xa khong ddng y viéc 6ng S dé nghi cong nhan
gidy chuyén nhuong nay 1a hop phép.

V& viéc 6ng S dé nghi tuyén b6 HDCNQSDD ngay 06/11/2013 giira 6ng Ch,
ba Q va ba Ch1 vé hiéu, quan diém cua UBND x4 Ia hop dong chuyén nhwong
nay ding quy dinh cia phap luat. Hai bén ky rat rd rang c6 chung thuc cua
UBND x& Q. Viéc 6ng Ch, ba Q khong ky giép lai tirng trang ma chi ky trang
cudi caa hop dong thi tir nhitng ndm 2013 UBND x4 Q Van lam nhu vay. Bén
nam 2014, Vin phong ding ky dat dai huyén Yén Diing méi huéng dan thu tuc
chuyén nhuong QSDP phai ky giép lai tirng trang mot (huéng dan bang miéng,
khong cé vian ban). Noi dung hop dong chi ghi dién tich 97,5m?, thira s6 130, to
ban db 56, dia chi T, xa Q (day Ch1h la thira dit ma éng S cho rang 6ng S, ba B
d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ch, ba Q theo gidy chuyén nhuong ngay
19/11/09) theo HDCNQSDD gitta dng Ch, ba Q va ba Ch1 thi ghi Ia chuyén
nhuong QSDP con nha cip 4 thi khdng ghi trong hop dong. Tuy nhién duogc
hiéu 14 tai san trén dat ciing 1a tai san kém theo véi dat.

UBND xa Q di cung cap cho Téa &n HDCNQSDD giira 6ng Ch, ba Q va ba
Ch1 ngay 06/11/2013 1a dting, hop dong nay tai trang 1 khong c6 ghi chir viét
tay: “trong dé c6 22,3m* thugc hanh lang khong ché bdo vé an todn dwong tinh
|6 299B”; va tai trang 2 khéng ghi sb tién chuyén nhwong [a “300.000.000
dong” va tai trang 3 khéng cd chit ky cia 6ng Poan Dinh M. Toa &n thu thap tai
Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai huyén Yén Diing thi hop dong lai c6 thém
nhitng noi dung trén. Viéc ndy UBND x& khang dinh: HDCNQSDD giita 6ng
Ch, ba Q va ba Chl ngay 06/11/2013 ma ty ban xa luu gilr 1a dng khi ching
thuc. Viéc viét tay thém nhitng noi dung trén vao hop ddng trén khi mang I1én
UBND huyén dé 1am tha tuc thi UBND x& khéng biét. Ba L khang dinh hop



d6ng ty ban x& cung cip ciing chinh 1a hop dong Toa &n thu thap & chi nhanh
Vin phong dang ki dat dai huyén Yén Diing (tuy nhién ho viét tay thém nhiing
noi dung trén). Theo ba L viéc viét thém nhitng noi dung trén 1a do khi 1am tha
tuc phai déng thué, phi theo quy dinh va ho viét thém dé cho day du. Viéc nay
khong anh huong dén ban chat caa hop dong va sy tu nguyén ki két hop ddng
gitra hai bén.

Viéc tai trang 3 cua hop dong luu tai chi nhanh Van phong dang ki dat dai
huyén Yén Diing ¢ chir ky anh Poan Pinh M, uy ban x& khong biét, ban dau
khong c6. Anh M la con cua 6ng ba Ch Q, GCNQSDD mang tén ho 6ng Poan
Pinh Ch, tuy nhién thoi diém nay khi chuyén nhuong chi can 2 vo chong ky,
khong c6 quy dinh nao la ca gia dinh con cai trong ho phai ky. Viéc anh M ki
thém hay ai ky thém vao thi cling khong anh huéng dén hop dong. Tai trang 4
ty ban ky chitng thuc viéc chuyén nhuong giita 6ng ba Ch Q va ba Chi, khéng
chang thyc gi véi anh M, khong lién quan gi dén anh M.

UBND x4 khang dinh ban chét hai hop dng 12 mot, Uy ban chtng thyc trén
co s& khach quan, tu nguyén caa dng Ch, ba Q va ba Chl. Uy ban dong y véi
hop d6ng chuyén nhwong ngay 06/11/2013 ma Toda an thu thap va chiing nhan 1a
hop phap. Vian phong diang ky dat dai va UBND huyén Yén Diing di lam cac
tha tuc sang tén cho ba Chl uy ban xa hoan toan nhat tri. Ké tir khi sang tén
GCNQSDD nim 2013 dén nay dng S va dng Ch, ba Q khéng cé y kién hay
khiéu nai gi. Khoang dau nim 2018, 6ng S ¢ gui don dén UBND huyén Yén
Diing va chu tich UBND huyén da chi dao iy ban x& Q x&c minh va béo céo két
qua giai quyét don. UBND x4 da khong két luan duoc éng Ch, ba Q chuyén
nhuong cho 6ng S hay ba Ch1l vi khéng thudc tham quyén.

V& y&u cau doi lai dat cua dng S ddi véi ba Chl thi UBND x& Q dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

7. Ong Nguyén Th B1 trinh bay: 6ng 1a Phé cha tich UBND x4 Q tir nim
2004 dén thang 6/2011. Qua trinh 1am Phé Chua tich éng c¢6 ky dong dau vao
gidy gidy chuyén nhuong dat ¢ va tai san trén dat ngay 19/11/09 viét tay cua dng
Poan Pinh Ch va ba Tran Thi Q. Ong ky déng dau véi tu cach 1a UBND x4 Q,
ong chi ky x&c nhan chit ky cua éng Ch, ba Q cha khéng xac nhan néi dung
chuyén nhuong dat. Thoi diém d6 6ng DS Chung D - cén b tu phap trinh 1én
ong ky. Luc d6 chi c6 6ng Ch, ba Q Ién, dng khang dinh 6ng khong c6 tham
quyén ky chang thuc viéc chuyén nhuong ma tham quyén thudc vé cha tich
UBND x4, chu tich khdng ay quyén cho 6ng ky ching thuc chuyén nhuong dat
bao gio.

Viéc dng S dé nghi Toa an céng nhan gidy chuyén nhuong dat & va tai san
trén dat ngay 19/11/2009 viét tay 1a hop phéap; dé nghi tuyén HDCNQSDD ngay
06/11/2013 gitra 6ng Ch, ba Q va ba Ch1 1a v6 hiéu; Dé nghi ba Ch1 tra lai dat



cho 6ng S 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

8. UBND huyén Yén Diing, do ba Phong Thi Ng dai dién theo uy quyén trinh
bay: d6i véi viec 6ng S yéu cau Toa an cdng nhan gidy chuyén nhuong dat & va
tai san trén dat ngay 19/11/2009 giira 6ng S va ba Q, 6ng Ch 1a hop phap, ty ban
thay: gidy chuyén nhuong nay c6 xac nhan caa UBND x& Q do 6ng Ph6 Chu
tich Nguyén Th B1 ky dong dau, noi dung chuyén nhuong 01 16 dat va nha &
cap bén trén dat, dia chi tai phd Tan Son, x3 Q da duoc cap Gidy chiing nhan sb
phat hanh S781654, tén chu st dung dat 12 6ng Poan Pinh Ch 12 gidy to viét tay,
chua 1am thu tuc chuyén quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2003 va céac
van ban hudng dan thi hanh, UBND huyén khdng nhan dugc hd so chuyén
nhuong QSDD nao gitra 6ng Ch, ba Q cho 6ng S.

Vé viéc 6ng S dé nghi tuyén b hop HDCNQSDBD giira 6ng Ch, ba Q va ba
Ch1 ngay 06/11/2013 la v6 hiéu thi Uy ban thdy hop déng nay dung theo quy
dinh cta phap luat. Nam 2013, UBND huyén nhan duoc hd so chuyén nhuong
QSDD, hd so duoc nop qua hé thong mét cira dién tir caa UBND huyén Yén
Diing, hd so gdm co:

1. GCNQSDBD sé phét hanh S781654 do UBND huyén Yén Diing cap ngay
11/9/2002.

2. HDCNQSDD duoc lap theo mau sb 37, kém theo thong tu lién tich sb
04/2006/TTLT/BTP-BTNMT, c6 chit ky cua bén chuyén nhuong 1a dng Ch, ba
Q, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Chl. Hop dong dugc 6ng Pham Vin Ph - ph6
chu tich UBND x& Q ching thuc, s6 vao sé 148/2013/quyén s6 01/2013/P/CC -
SCT/HbGD.

Can ct trinh tyu tha tuc quy dinh vé chuyén QSDBD, hé so chuyén QSDD trén
dugc Vin phong dang ki dat dai huyén Yén Diing (nay 1a Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Yén Diing) tham tra, du diéu kién, trinh UBND huyén
Yén Diing ky GCNQSDD s6 BR 398906 ngay 26/11/2013, tén chu str dung dét
ba Hoang Thi Ch1, sé chting minh thu nhan dan 120995249, thudng tri tai thén
Voi, xa Q, huyén Yén Diing.

Viéc noi dung trong hop ddng chi ghi dién tich 97,5m? thira sé 130, t& ban
d6 56, dia chi T, x4 Q, con nha cap 4 khong ghi trong hop dong thi viéc chuyén
nhuong QSDD hay tai san gén lién véi dat 1a quyén dan sy duoc thoa thuan giira
bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén. Ké tir khi cap gidy chang nhan
cho ba Ch1 nim 2013 dén khoang dau nim 2018 khi 6ng S giri don dén UBND
huyén Yén Diing, UBND huyén khong nhan dugc don thu phan anh kién nghi
nao lién quan dén vu viéc. GCNQSDD mang tén ba Hoang Thi Ch1l, thuong trd
tai thdn V, x& Q sb phat hanh BR 398906 ngay 26/11/2013 dugc cap theo quy
dinh.

Vé viéc ba Chl yéu cau tuyén gidy chuyén nhuong ngay 19/11/2009 vo
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hiéu, UBND huyén Yén Diing dé nghi Toa &n giai quyét theo luat dinh.

Toa &n cap so tham da tién hanh 1am viéc doi voi mot sd ca nhan dé 1am rd
noi dung sy viéc la chi Luyén Thi D, 6ng Pham Vin Ph va éng D6 Chung D.

- Chi Luyén Thi D cho biét: tir ndm 2010 dén ndm 2021 chi lam can bo dia
chinh x4 Q, huyén Y. Khoang nim 2013, 6ng S c6 1én UBND x& Q hdi chi vé
viéc 1am thu tuc chuyén nhugng QSDD giira 6ng Ch, ba Q cho ba Chl. Chi c6
hudng dan 6ng S chuan bi cic gidy to, tai liéu lién quan cua hai bén thi 6ng S
mang cac gidy to lién quan trén dén UBND x& nho chi soan gitp HDCNQSDD
vé6i ndi dung dng Ch, ba Q chuyén cho ba Chl dién tich dit 97,5m?, dia chi thira
dat tai phd Tan Son, thon T, x4 Q, huyén Yén Diing.

Sau khi soan xong thi ba Ch1 c6 goi dién thoai cho chij va bao hd so chuyén
nhuong dat gita 6ng Ch, ba Q va ba Ch1 thi ba Chl di nho 6ng S Ién hoi va
nho chau soan gidp hop ddng, soan xong rdi thi chau mang vao bao 6ng Ch, ba
Q ki. Ngay 06/11/2013, chi mang hop dong vao nha dng Ch, ba Q dé ho ki. Chi
khong biét giira ba Chl, dng Ch, ba Q théa thuan nhu thé ndo nhung khi chi
mang vao thi 6ng ba déu doc lai va ki hoan toan tu nguyén, khéng bi ai ép buoc,
6ng Ch, ba Q khéng bi ltra déi nhu ho trinh bay.

Ong Ch, ba Q nodi la chi mang hop ddng vao 2 Ian, lan dau tién 6ng ba khdng
ki vi tén nguoi nhan ngudi nhan chuyén nhuong 12 ba Chi, sau d6 1an 2 chi
mang vao tén nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng S thi dng ba mai ki 1a khéng
dung su that. Viéc 6ng ba khéng ki gidp lai ting trang 12 vi thoi diém nam 2013
khéng c6 quy dinh nao yéu cau phai ky tung trang caa hop déng nén chi khéng
bao dng ba ky. Ngoai ra 6ng ba con ki cac gidy to lién quan khac nira. Sau khi ki
xong chi mang cac loai gidy to va hop dong nay dén nha ba Chl dé ba Ch1l ki.
Sau d6 chi lam céc tha tuc chang thyuc va sang tén cho ba Chl. Ba Chl da duoc
cap GCNQSDD trén ngay sau d6. Tir khi 1am xong thu tuc sang tén ba Ch1, dng
S ciing biét va khéng co6 y kién gi. Chi khing dinh 6ng S 1a do ba Ch1 nho 1én
hoi chi thi tuc, ba Chl ciing lién hé véi chi dé 1am tha tuc. Viéc chuyén nhwong
cua ba Chl vai dng Ch, ba Q 1a dang su that.

HDCNQSDD ngay 06/11/2013 do Tda an thu thap tai Chi nhanh vin phong
dang ky déat dai huyén Yén Diing giira ba Ch1 va éng Ch, ba Q tai trang 1 c6 ghi
chir viét tay: Trong dé ¢6 22,3m* thugc hanh lang khang ché bdo vé an toan
duwong tinh 16 299B; va tai trang 2 ghi sb tién chuyén nhuong 1a 300.000.000
dong va tai trang 3 cd chit ky cia anh Poan Pinh M con hop ddng luu tai
UBND x4 khong c6 nhitng noi dung trén. Viéc nay la do sau khi cac bén ky két
xong, ba Ch1 tiép tuc nho chi mang hd so sang bén bo phan mot cira cia UBND
huyén Yén Diing dé 1am thu tuc cAp GCNQSDPD cho ba Chi, do khi nop hd so
can bo tiép nhan dé nghi ghi theo so do thira dat duoc trich luc va do hop dong
khong c6 s tién nén chi goi dién thoai cho ba Chl hoi xem ba mua bao nhiéu
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tién dé ghi vao hop ddng va ba Chi bao chi dat d6 1a 300.000.000 dong nén chi
da ghi viét tay vao trang 1 va 2 cua hop ddng ho ba Chl dé 1am thu tuc dong phi,
16 phi. Chi khong biét ai ky tén Poan Pinh M tai trang 3. Chi khang dinh viéc co
thém chir ky 6ng M khéng anh huong gi dén hop dong va su tu nguyén ki két
hop d6ng gitta 6ng ba Ch Q va ba Ch1. Chj khang dinh ban chét hai hop déng la
mot, dé 1am thu tuc cp gidy nén bd sung thém nhitng noi dung trén, viéc nay
khong anh hudng dén sy that 1a ba Chl va 6ng Ch, ba Q ¢6 chuyén nhuong dat
trén cho nhau.

- Ong Pham Vin Ph cho biét: tir naim 2009 dén nam 2015 6ng lam pho chu
tich UBND x4 Q. Thoi diém nam 2013 6ng lam phé cha tich phuy trach dét dai,
xay dung, 6ng c6 chang thuc HBCNQSDD gitra 6ng Ch, ba Q va ba Chl ngay
06/11/2013. Qué trinh 6ng ching thuc hop déng do can bd dia Chih thoi diém
d6 thu Iy hd so va 1am viéc truc tiép v6i hai bén va trinh 1én ong, ong xem xét du
dién kién va c6 ky chang thuc véi tu cach UBND x4 Q. Uy ban xi d cung cap
cho Toa &n HDCNQSDD nay 1a dung, hop dong luu tai Uy ban x& khdng c6 cac
noi dung viét thém nhu hop dong do Chi nhanh Vin phong diang ki dat dai
huyén Yén Diing cung cap. Ong khang dinh HDCNQSDBD thura dét trén ma uy
ban luu giit 13 dang khi dng chiing thyuc. Viéc viét tay thém nhiing noi dung trén
vao hop dong khi mang Ién uy ban huyén dé lam thu tuc thi 6ng khong biét.
Theo 6ng viéc ai ghi thém noi dung trén la khi 1én lam thu tuc thi phai dong
thué, phi theo quy dinh va ho viét thém dé cho day du. Viéc nay khong anh
huong gi dén ban chat cua hop dong va su tu nguyén ki két hop ddng gitra hai
bén.

Anh M Ia con cua 6ng ba Ch Q, dit ma 6ng ba Q Ch chuyén nhuong mang
tén ho dng Ch, tuy nhién thoi diém nay khi chuyén nhwong chi can 2 vo chéng
ky, khong c6 quy dinh nao la ca gia dinh con cai trong ho phai ky. Viéc anh M
ki thém hay ai ghi thém vao thi ciing khong anh huéng dén hop dong. Tai trang
4 6ng chi ky chung thuc viéc chuyén nhuong giita 6ng ba Ch Q va ba Chi,
khong chiing thuc chuyén nhuong gi d6i vai anh M, khong lién quan gi ¢én anh
M.

- Ong P46 Chung D cho biét: 6ng B1 trinh bay 1a nim 2009 6ng B1 c6 ky va
dong dau gidy chuyén nhuong viét tay ngay 19/11/2009 giira 6ng ba Ch Q véi
ong S, ba B, ky véi tu cach uy ban va chi ky ching thuc chir ky caa éng Ch, ba
Q la dang. Vi trong thoi gian d6 6ng lam can bd tu phap va c¢6 nhan chung thuc
chit ky ciia 6ng Ch, ba Q, 6ng xem qua c6 dong dau ching thyuc va trinh Ién cho
6ng B1 phd chu tich thoi diém do6 ky, chi ky ching thuc chir ky, chi khong
chtng thuc viéc chuyén nhuong dit.

Véi ndi dung trén, ban an dan su s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bic Giang da x;
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Cin cir Diéu 9, Diéu 46, khoan 1 Diéu 48 Luat dat dai nim 2003. Diéu 692,
697,698 Bo luat dan sy 2005. Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin S d6i voi ong
Poan Pinh Ch, ba Tran Thi Q vé viéc yéu cau cong nhan gidy chuyén nhuong
dat ¢ va tai san trén dat ngay 19/11/09 1a hop phap.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian S dbi véi 6ng
Poan Pinh Ch, ba Tran Thi Q va ba Hoang Thi Chl vé viéc tuyén HDCNQSDD
ngay ngay 06/11/2013 la vo hiéu.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin S vé viéc budc
ba Hoang Thi Ch1l phai tra lai cho 6ng dién tich dit 97,5m? tai thira dat s6130,
to ban d6 sb 56, dia chi thua dat tai thén T, x4 Q, huyén Y, tinh Bic Giang.

Ngoai ra, 4n so tham con tuy@n vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo cho
cac bén duong su.

Ngay 07/10/2022, nguyén don - 6ng Nguyén Vin S khang cao d& nghi Toa phuc
tham stra Ban an so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 caa Toa
4n nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bic Giang theo hudng chap nhan yéu cau
khai kién cua 6ng.

Tai phién toa phic tham, nguyén don - Nguyén Van S giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang céo, cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Ong S dé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang stra ban an so tham theo huéng
chap nhan toan b yau cau khai kién cua 6ng.

Bi don ong Poan Dinh Ch, ba Tran Thi Q thdng nhat trinh bay: dong y vai toan
bo yéu cau khai kién va khang céo cua 6ng S.

Bi don ba Hoang Thi Ch1 trinh bay: khong dong ¥ yéu cau khoi kién va khang
c4o cuia dng S, dé nghi HDXX giit nguyén ban an so thim.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phét biéu vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét
xt, viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia té tung dan sy ké tir khi thy ly
vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung quy dinh cua
phap luat té tung dan su.

V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xur: can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat td
tung dan su (viét tat 1a BLTTDS) khdng chap nhan khang c&o cua dng Nguyén Vin
S, git nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& sw ving mat cla cac duwong su: anh Doan Dinh M, chi Poan Thi
Th1, chi Hoang Thi Ng, anh Nguy Van Th2, chau Nguy Van H, chau Nguy Van
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Th3, 6ng Nguyén Th B1, dai dién UBND xa Q, dai dién UBND huyén Yén
Diing la nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dwoc triéu tip hop
1&é nhwng vang mat tai phién tda md I4n thit hai. Hoi dong xét xr quyét dinh
xét xr vang mat cadc dwong sw trén 12 ddm bdo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 cia B0 luat T6 tung dan su.

[2]. Xét ndi dung vu &n va khang cio cua 6ng S, HPXX thiy:

[2.1]. V& gidy chuyén nhuong dat ¢ va tai san trén dat ngay 19/11/09 giita
6ng S véi dng Ch, ba Q: 6ng S va dng Ch, ba Q déu thira nhan c6 xac 1ap giao
dich chuyén nhuong dién tich dat 97,5m? trén dit c6 01 nha cip bédn, c6
GCNQSDD mang tén ho ong Poan Dinh Ch, sé bia do S781654; dia chi thia
dat tai phd T, thon T, xa Q, huyén Y, tinh Bac Giang. Hai bén thdng nhat s6 tién
chuyén nhuong 13 280.000.000 d¢dng. Viéc chuyén nhuong duoc cac bén xéc 1ap
bang gidy chuyén nhuong dit ¢ va tai san trén dat ngay 19/11/09 (tac ngay
19/11/2009) viét tay.

Vé hinh thac: viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Ch, ba Q va éng S, ba B
dugc lap thanh van ban nhung khong dung quy dinh caa phép luat, cu thé:
khéng dugc 1ap thanh hop dong, khong dugc ching thuc cia co quan nha nude
c6 tham quyén (chi c6 mét bén chuyén nhuong 1a 6ng ba Ch Q ky, uy ban x4 Q
khong thtra nhan 1a ky ching thuc chuyén nhwong ma chi ky xac nhan chit ky
cua dng Ch, ba Q). Sau khi chuyén nhuong dat cac bén khdng lam céc thu tuc
chuyén nhuong QSDP, ding ky QSDP theo quy dinh tai Diéu 692 Bo luat Dan
su nam 2005, Diéu 46 Luat dat dai nam 2003; khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004 cia Ch1lh phu vé thi hanh luat dat dai.

V& noi dung va quéa trinh thuc hién hop dong: 6ng S va ong Ch, ba Q déu
xé4c nhan éng S da Th toan du tién chuyén nhuong, 6ng Ch, ba Q di ban giao dét
va GCNQSDD cho ong S. Sau d6, 6ng S lai ban giao lai GCNQSDD va quyén
quan ly, sir dung thira dat cho ba Hoang Thi Ch1.

Ong S trinh bay: sau khi nhan chuyén nhuong nha dat trén, dau nam 2010
6ng cho vo chdng chi Hoang Thi Ng, anh Nguy Van Th2 thué dé ¢, thoi han 01
nam, sb tién thué 1a 4000.000 ddng, chi Ng anh Th2 d3 tra dua sb tién thué. Khi
thué hai bén khéng 1am hop d¢éng ma chi thoa thuan miéng, tra tién thué khéng
lap bién ban. Cudi nim 2010, ba Chl dén doi tién 6ng no nim 2008 la
630.000.000 dong, dng khéng co tién tra nén da thoéa thuan dua cho ba Chl
GCNQSDD mang tén ho dng Ch (ma 6ng da nhan chuyén nhuong trude do) va
giao cho ba Chl quyén quan ly nha dat, muc dich dé cam c6 cho khoan ng trén
(viéc nay 6ng khong Iap bién ban). Pau nim 2017, ba Chl doi 6ng sb tién
630.000.000 dong va da dugc Toa &n giai quyét, ong da thi hanh khoan ng trén
d6i voi ba Chl day da nhung ba Chl vén gitt GCNQSDD cua ong.

Loi khai ciia 6ng S méu thuan véi 1oi khai ciia ba Chi, chi Ng va anh Th2.

14



Ngoai 10i khai, 6ng S khdng c6 tai liéu gi chimg minh nén khong c6 co so chap
nhan loi trinh bay trén cia ong S. Do d6, khong c6 co sd xac dinh ong S la
nguoi nhan chuyén nhuong hop phép thira dat ndi trén. Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau caa 6ng S vé viéc cong nhan giay chuyén nhuong dat
& VA tai san trén dat ngay 19/11/09 hop phép 1a c6 can ci phap luat.

[2.2]. Vé HDCNQSDD ngay 06/11/2013 gitra ba Hoang Thi Ch1 véi dng éng
Poan Dinh Ch, ba Tran Thi Q: theo ndi dung hop dong, 6ng Ch, ba Q chuyén
nhwong dién tich d4t 97,5m’ tai thon Tan Son, xd Q, huyén Yén Diing cho ba
Ch1 voéi gia 300.000.000 dong. Hop dong dwoc chirng thwc tai UBND x3 Q.
Sau khi nhin chuyén nhwong, ba Ch1 da dang ky tai Chi nhanh Van phong
dang ky dit dai huyén Yén Diing va lam thu tuc chuyén QSDD theo quy dinh.
Ngay 26/11/2013, ba Ch1 da dwgc UBND huyén Yén Diing cAp GCNQSDD sé
CHO00762. Ba Chl tryc tiép quan ly dat tir d6 dén nay.

Ong S dé nghi tuyén hop HDCNQSDP ngay 06/11/2013 1a v6 hiéu do gia
tao, 6ng Ch, ba Q bi hra dbi khi ki hgp ddng nhung trong qua trinh giai quyét vu
an cting nhu tai phién toa 6ng S khong dua ra dugc can ctir chirng minh cho noi
dung 6ng trinh bay. Ong Ch, ba Q ciing cho rang bj lra dbi ky hop ddng nhung
khong cung cip duoc bat cu tai liéu, ching ct ndo chang minh.

HDPXX thay, thoi diém giao dich hop ddng trén cac bén déu cé niang luc
hanh vi dan su, cac bén ciing khai tu nguyén ky, khong bi ai ép budc.
HDCNQSDPD ngay 06/11/2013 khéng vi pham diéu cam, khdng c6 noi dung tréi
dao D xa hoi. Noi dung cua hop dong phd hop véi qui dinh caa phép luat va da
dugc UBND x& Q, huyén Yén Diing chtng thuc hop phép. Trén thyc té, ba Chi
da quan ly, str dung thira dét lién tuc tir nam 2010 dén nam 2020 khong co tranh
chap.

Déi véi cac con cua 6ng Ch, ba Q 1a chi Poan Thi Thl va anh Poan Dinh
M: anh, chi khong ky va khong dong y bé me chuyén nhuong QSDP cho ngudi
khac. GCNQSDD mang tén ho dng Poan DPinh Ch, anh chi la thanh vién ho dng Ch tai
thoi diém cap GCNQSDD. Toa 4n da giai thich quy dinh caa phap luat cho chi
Thi, anh M nhung anh M, chi Thl khoéng c6 yéu cau gi trong vu an. Tur 2013
dén nay, biét b6 me chuyén nhuong dat cho nguoi khac nhung anh, chi khéng cé
y kién phan dbi. Anh M, chi Th1 xac dinh khéng c6 lién quan, khdng c6 cong S
dong gop, ton tao gi ddi v6i nha dat ma bd me anh chi di chuyén nhuong cho
6ng S, ba Ch1 theo cac hop dong trén. Truong hop Toa an céng nhan hop dong
nao thi anh chj ciing khdng c6 y kién gi.

Tai phién toa phdc thim, ong S khai ndm 2011 do no tién ba Chl khéng c6
dé Th toan nén da thé chap GCNQSDD naiy va ban giao toan bd nha dat, quyén
thu tién thué nha dat cho ba Chl tir d6 cho dén nay nhung 6ng S khong c6 chiing
ctr gi dé chizng minh cho y kién nay.
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Mt khac, tai phién tda phic thim ba Q trinh bay nam 2013, éng S c6 dién
thoai hoi ba vé viéc chi D co dén giap vo chong ba dé ky gidy to dat trén khong
thi ba c6 ndi lai véi dng S sy viéc 02 lan ky HDCNQSDPD nhu ba trinh bay trén.
Tai phién tda 6ng S khong thira nhan ndi dung nay ma cho rang dén nam 2018
méi biét. Loi khai ctia ba Q, dng S mau thuin nhau nén khong c6 can ctr chap
nhan y kién nay caa ba Q khi vo chong ba Q ky HDCNQSDD cho ba Chl. Nhu
vay c6 can ct khang dinh giita 6ng Ch, ba Q va ba Chl da ky HDCNQSDD
tranh chap 1a dang theo nhu toan b hd so chuyén nhwong, ké khai thué do cac
co quan chuyén mén huyén Yén Diing cung cap.

Tu nhitng nhan dinh phan tich noi trén, khong c6 co s& dé chap nhan khang
cdo cua 6ng S. Vi vay can giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi caa dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tai phién toa.

[3]. Vé &n phi dan su phtc tham: do khang céo cua 6ng S khong duoc chap
nhan, 6ng S phai chiu &n phi dan sy phdc thaim nhung dwgc mién do thudc
truong hop ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toaan. .

[4]. Cac quyét dinh khac cua Ban &n so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi, HBDXX khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo Luat td tung dan su, X
khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vian S; Giit nguyén ban an dan su
so tham 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Yén Diing, tinh Bac Giang.

2. V& &n phi dan su phic tham: 6ng Nguyén Vian S duoc mién an phi dan
sy phtc tham.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cong thong tin dién tir Tda &n nhan dan;

- Toa an nhan dan huyén Yén Diing;

- Chi cuc THADS huyén Yén Diing;

- Céc duong su; Nguyén Ha Giang

- Luu HS; VP.
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