TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 260/2026/DS-ST

Ngay 08 — 5 — 2026

V/v tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pao Viét Khai

2. Ba Nguyén Kim Hué

- Thur ky phién toa: Ong Bui Vil Phong, 13 Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 08 thang 5 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6:
95/2025/TLST-DS, ngay 04 thang 8 nam 2025 vé& vi¢c tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb:
289/2026/QbXXST-DS ngay 03 thang 4 nam 2026 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Bang A, sinh nim 1981; Can cudc cong dan sd
096081013766, cap ngay 25/10/2022, noi cip: Cuc CSQLHC vé TTXH; Pia chi:
Ap 6, xa C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Anh Huynh Thanh T, sinh nam
1985; Can cudc sb 096085010683, cap ngay 07/02/2025, noi cap: Bo Cong an; Dia
chi: Khom Xém Lén, phuong L, tinh Ca Mau; La ngudi dai dién theo uy quyén
ctia anh Tran Bang A, van ban iy quyén ngay 05/11/2025 (c6 mit, vang mat khi
tuyén an).

2. Bi don: Chi Ong Thi Ta T, sinh nam 1990; Can cudc cong dan )
096190005080, cap ngay 06/3/2023, noi cap: Cuc CSQLHC vé TTXH; Pia chi:
Khoém 18, phuong T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Anh Tang Tan L, sinh ndm 1990;
Can cudce cong dan sd 096090006978, cap ngay 14/5/2023, noi cap: Cuc CSQLHC
vé TTXH; Dja chi: Khém 19, phuong T, tinh Ca Mau; La nguoi dai dién theo uy



quyén cta chi Ong Thi TG T, vin ban uy quyén ngay 03/9/2025 (c6 mit, ving mat
khi tuyén an).

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Vin b, sinh nam 1982; Can cudc cong dan s6 096082012009,
cap ngay 08/7/2022, noi cap: Cuc CSQLHC vé TTXH va chi Pang Thi Mong S,
sinh nam 1981; Cin cudc cong dan s6 096181003506, cap ngay 24/6/2022, noi
cap: Cuc CSQLHC vé TTXH; Pia chi: Ap 8, x4 C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh D, chi S: Anh Phan Khanh D, sinh
nam 1993; Can cude cong dan s6 096093012137, cap ngay 17/6/2021, noi cap:
Cuc CSQLHC vé TTXH; Dia chi: Ap Niam Pam, xi L, tinh Ca Mau; La nguoi dai
dién theo uy quyén cua chi Pang Thi Mong S va anh Tran Van D, vin ban uy
quyén ngay 10/11/2025 (c6 mit).

3.2. Chi Tran Thi Tuyét E, sinh nam 1985; Dia chi: ép 7, xa C, tinh Ca Mau
(c6 mat, V:fmg mat khi tuyén an).

3.3. C)ng Tran Thanh H, sinh nim 1964 va ba V3 Thi A1, sinh nim 1963;
Dia chi: Ap 6, xa C, tinh Ca Mau (xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung
tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Do anh Bang A ¢6 khoan no x4u, khong the ding ra vay Von tai ngan hang
nén thoa thuan nho chi Ong Thi Ta T dtng tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dat c6 dién tich 20.649 ,2m? toa lac tai ap 6, xa C, tinh Ca Mau dé
thuc hién viéc vay von. Pén ngiy 15/8/2024, anh Bang A ky hop dong chuyén
nhuong toan bo phﬁn dién tich dat néu trén cho chi T. Ngay 22/8/2024, chi T duogc
chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Pht Tan cap gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vai dit sé DO 682308.

Ngay 30/8/2024, chi T dung ra vay von tai Ngan hang Loc Phat chi nhanh
Cai Nuoc dum cho anh Bang A voi sé tién vay 1.030.000.000 dong va c6 thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DO 682308 néu trén, viéc thé chap co lam
hop dong, duoc cong chung ching thuc va dugc sy dong ¥ cta anh Bang A. Qua
trinh thyc hién hop dong vay von, em cua anh Bang A 1a chi Tran Thi Tuyét E va
anh Tran Vin Pam tryc tiép chuyén khoan mdi thang 10.000.000 dong cho chi T
dé tra 1ai cho Ngan hang, viéc tra lai dén thang 8/2025 thi ngung do hét han hop
dong, s6 tién chuyén cho chi T tra 14i cho Ngén hang la 120.000.000 dong — s0 tién
nay la tién cia anh Bang A dua cho chi Tuyet E, anh Dam nho chuyen tra 1ai dum
chtr khong phai tién cia anh Pam, chi Tuyét E. Hién nay, anh Bang A da co diéu
kién tra no nén lién hé chi T yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat dé anh Bang A dung tén nhung chi T lai kéu nguoi dén chuyen nhuong phan
dat nay nén anh Bang A khong dong y. Hon nita, tir trudc dén nay phan dat trén
anh Bing A cho chi Tuyet E quan ly, canh tac nham trang trai chi phi sinh hoat
trong gia dinh, khong chuyén nhugng, cam cb hay ting cho chi Tuyet E nén khong
c6 lam gidy to va cling khong tranh chip, khong dit ra yéu cau gi dbi voi chi Tuyét
E.



Nay anh Bing A yéu cau Toa an huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gilta anh Bang A voi chi T duoc ky két ngay 15/8/2024, anh Bang A
d6ng ¥ tra lai sd tién 1.030.000.000 dong ma chi T di tat toan cho Ngan hang Loc
Phat cung 1ai phat sinh theo hop dong tin dung va khoan lai chm tra tinh trr ngay
tat toan ng cho dén ngay xét xir so tham riéng glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 80 DO 682308 tu anh Bing A
s& di diéu chinh, chinh 1y trang 4 lai ma khong yéu cau huy gidy ching nhan quyén
st dung dat khong yéu cau chi T di lam thu tuc diéu chinh trang 4 cta gidy chimg
nhan quyén st dung dit.

Pbi véi viée nhan tién coc, ky hop doéng chuyén nhuogng dat giira vo
chong anh P véi chi T, anh Bang A da ngan can, khong dong y chuyen nhuong
nhung cac bén van tién hanh giao dich thi gitta cc bén ty giai quyét v6i nhau,
anh Bang A khong c6 trach nhiém gi trong giao dich nay.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an dwoc bé sung tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Vigc thoa thuin ding tén quyén su dung dat dé vay von dum tai Ngan
hang, ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ciing nhu thoi gian vay
von tai Ngan hang, sb tién von vay va thé chap tai san ma nguoi dai dién hop
phép ctia nguyén don trinh bay 1a ding. Mic du, 14i suat mdi thang phai tra cho
Ngan hang Loc Phat chi nhanh Céi nudc khoang hon 7.800.000 déng nhung anh
Biang A khong thuc hién ding thoa thuan, khong chuyén tién dé tra 13i hang
thang cho Ngan hang. Tuy nhién, do c6 mdi quan hé ho hang va 1a nguoi truc
tiép ky két hop dong tin dung nén chi T phai dung ra tra 13i tir d6 giita hai bén
da thoa thuan mdi thang anh Bang A s& chuyén tra lai tién 13i chi T da dong voi
s6 tién 10.000.000 dong va anh Bang A c6 giri tra duoc s tién 70.000.000 dong
(do chi Tuyet E chuyén khoan) con vi¢c 6ng Tran Vin Pam chuyen khoan cho
chi T s tién 20.000.000 dong la do 6ng Bam c6 ng chi T nén chuyen tra khong
lién quan gi dén viéc chuyén tra 13i cia anh Bang A, riéng chi Tuyét E thi chi T
khong c6 giao dich lam an, tién chi Tuyét E chuyén khoan 1a tién anh Bang A
tra 1ai.

Trong thoi gian thuc hién hop dong, do chi T khong du kha ning dong 14i
va so ng xau trén hé thong CIC ciia Ngan hang nén giita chi T cung anh Bang A
thoa thuan s& chuyén nhuong phén dat ma chi T dung tén dum dé thanh toan no
cho Ngan hang, thi anh Bang A dong ¥. Sau d6, chi T cung véi anh Bang A thuc
hién viéc chuyén nhuong phén dat trén cho vo chdng anh Tran Vin D, chi Pang
Thi Mong S voi sO t1en 1.400.000.000 dong, vo chong ong B da dat coc
1.200.000.000 dong, s6 tién nhan coc chi T dd tat toan khoan no vay
1.030.000.000 dong cia anh Bang A cho Ngan hang, hién chi T con gitr lai s0
tlen 170.000.000 dong va giao ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DO 682308 cho vo chong
anh D gitr.

Nay anh Bang A yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh Bang A véi chi T vao ngay 15/8/2024, chi T khong dong y nhung dong
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¥ voi yéu cau doc 1ap cua 6ng D, ba S vi anh Bang A di théng nhit v6i chi T
chuyén nhuong dit cho vg chéng anh B va nhén tién coc dé tat toan no cho
Ngén hang. Truong hop, Toa an chip nhéan yéu cau cta anh Bang A thi budc tra
lai s6 tién vbn vay chi T da tra 1a 1.030.000.000 dong cung 04 thang tién 1ai
theo thoa thuan 1a 40.000.000 dong va 14i cham tra tinh tir ngdy tat toan ng cho
dén ngay xét xtr so tham 13 10%/nam.

Dbi yéu cau cta vo chong anh D, chi T théng nhat cong nhan hop ddng.
Néu Toa an huy hop dong, chi T ddng ¥ tra lai sb tién da nhan 1a 1.200.000.000
ddng nhung khong ddéng ¥ bdi thuong thiét hai cho vo chéng anh B do chi T
khong c6 16i.

Tai don yéu cdu déc ldp ngay 12/11/2025 va loi khai trong qud trinh giai
quyét vu dn dwoc bé sung tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua anh Tran
Van D va chi Bang Thi Mong S (nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan) trinh
bay:

Ngay 30/7/2025, chi Ong Thi Tuyét T cing vo chong anh Tran Vin P va chi
Piang Thi Mong S do ong P 1am dai dién ky hop dong dit coc dam bao cho viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dat co dién tich 20.649,2m? thudc
thura 494, to ban dd sé 33 toa lac tai ép 6, xa C, tinh Ca Mau. Phan dat di duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 DO 682308 dimng tén chi T, gia thoa thuan
chuyen nhuong 13 1.400.000.000 dong, hen trong thoi gian 60 ngay s€ ky hop dong
chuyen nhuong. Tai thot diém thoa thuan, vo chong anh D cung chi T ¢6 dén phan
dat chuyén nhuogng dé xem xét thyc dia va anh Bang A c6 dung ra chi ranh gioi
thira dat nén vo chong anh D méi giao sb tién 1.200.000.000 dong dé dat coc. Pén
ngay 04/8/2025, hai bén tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va ddi trir s tién dat coc vao tién chuyén nhuong dat, sb tién 200.000.000 dong
chuyén nhuong dat con lai theo thoa thuan khi nao vo chong anh B lam thu tuc
dang ky blen dong, chuyén tén cho vo chong anh D dtng tén thi vo chong anh B
tra hét s tién trén. ‘Tuy nhién, khi vo chong anh P diang ky bién dong thi anh Bang
A ngan can nén dén nay, khong thyc hién dugc dang ky bién dong dat dai, hién
ban chinh glay chimg nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DO 682308 dtng tén chi T, vo chong anh P dang giit.

Nay anh D, chi S yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat duoc chimg thuc ngdy 04/8/2025 gitra chi S, anh P véi chi T, budc chi
T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong, giao dat cho vo chéng anh B quan
ly, su dung va bugc anh Bang A cung nhiing nguoi dang can tro viée giao dat phai
giao dat cho vo chong anh B quan 1y, sir dung. Truong hop, Toa an hay hop dong
chuyén nhuong trén thi budc chi T phai tra lai cho vo chong anh P sd tién
1.200.000.000 dong va boi thuong thiét hai do truot gia theo chimg thu dinh gia
tuong tng ty 18 85% gia tri hgp dong ma vo chong anh D di thanh toan cho chi T
vi khi thoa thuan dit coc va ky hop dong chuyén nhuong, chi T khong cung cip
cho vo chdng anh P biét thong tin thira dat chuyén nhugng, chi T dung tén dum
cho anh Bang A dé vay vbn dén khi lam thu tuc chuyén tén tai chi nhanh Vin



phong ding ky dat dai, anh Bang A ngin can thi vo chong anh B mdi biét sy viée
nay.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién toa,
chi Tran Thi Tuyét E trinh bay:

Chi 12 em rudt cia anh Bang A, giita chi voi chi Ong Thi Tt T khong c6 mdi
quan hé huyét thong véi nhau. Khoang thang 6 nam 2025, chi biét dugc anh Bang
A do bi ng xéu nén khong vay tién Ngan hang duogc tir do, anh Bang A nho chi T
dimg tén quyen str dung dat toa lac tai khom 6 (nay 13 4 ap 6), xa C, tinh Ca Mau
thugc quyén sur dung cua anh Bang A dé thé chap vay von tai Ngan hang dum anh
Biang A. Qua trinh vay vbn, anh Bang A c¢6 muon chi sb tién 70.000.000 dong (bay
muoi triéu dong) dé chuyén khoan dong lai Ngan hang cho anh Bing A va chi dén
Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Pha
Tan dé chuyén qua tai khoan cua chi T tra 13i cho Ngan hang con giita chi v6i chi
T khong giao dich, khong quan hé lam an gi voi nhau, chi cing khong co6 ng chi T.
Ngoai 1an chuyén s tién trén, chi khong con chuyén khoan 1an nao ntta cho chi T.

Tuy nhién, tai thoi diém anh Bing A nho chi T dung tén quyen str dung dat
dé vay tién Ngén hang dum thi chi dang quan ly, canh tac phan dat nay khoang 09
nam, anh Bang A cho chi quan 1y canh tac dat chir khong cam c6, khong chuyén
nhuong hay ting cho chi nén khong c6 1am gidy to gi. Khi chi T kéu anh P cing
hai ngudi Cong an va mot nguoi thanh nién di chung voi chi Trinh dén xem vj tri
thira dat dé chuyén nhuong thi chi dimg ra ngan can va dién thoai cho anh Bang A
hay. Sau d6, anh Bang A m&i dén gap chi T va vo chong anh P chr anh Bang A
khéng c6 mit tai d6 ngay tir luc dau, ciing khong co chi ranh cho cic bén dé
chuyén nhugng dat.

Nay giita cac bén tranh chap chi khong c6 ¥ kién gi ciing khong yéu cau
gi dbi véi viée dau tu, cai tao trén dat, hién trén phan dat nay chi ciing khong
trong cay trai, hoa mau hay xay dung khong trinh kién tric trén dat nhung trudc
day, gia dinh c6 cho vo chong 6ng Tran Thanh H muon mot nén dat dé nha
nudc x4y cat can nha tinh thuong cho vo chong 6ng H, hién vo chong ong H
van con & can nha trén. Pbi véi sb tién 70.000.000 dong chi chuyén dong 13i dum,
chi khong dit ra yéu cAu gi ma giita chi va anh Bing A sé& tu thuong luong, thoa
thuan v6i nhau khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién bdn ghi y kién ngay 06/02/2026, éng Tran Thanh H va ba Vo Thi
Al trinh bay:

Ong H va ba Al 13 vo chong. Do ong, ba c6 hoan canh kho khan khong co
dat & nén vao nam 2011, ong Trén Vian P (cha cta anh Bing A) cing cac con
théng nhat ky glay cho muon mot nén dat dé Nha nude xay dung cho mét can nha
tinh thuong dé ¢. Hién gidy t& muon dat dang nam trong ho so xdy dung can nha
do UBND xi C quan ly. Cung thoi diém ky gidy muon dat, Nha nudc xay dung
nha cho ong, ba. Nay giira chi T v6i anh Bang A tranh chép, ong ba khong co y
kién hay yéu cau gi bd1 khi cho muon gitra cac bén c¢d thoa thuan thoi han muon
dat dén 20 nam. Hién diéu kién kinh té kho khan nén ong, ba xin vang mit trong



cac 1an Toa an moi tham gia phién hop cong khai chimg ctr, hoa giai va xét xir vu
an.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va ngi
dung gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xeét xur nghi an la dung quy dinh cua phap
luat to tung dan su. Péi v0i viée giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Bing A tuyén vO hiéu hop dong
chuyén nhuong gitra anh Biang A v6i chi T va bugc anh Bang A tra lai 80 tién
1.030.000.000 ddng cung lai suat cho chi T nhung khong chip nhan yéu ciu cua
vo chdng anh D, tuyén hop ddng chuyén nhuong giita chi T v6i vo chéng anh D 1a
vo hiéu do Itra déi, budc chi T tra lai s6 tién 1.200.000.000 déng cung 1ai suat cho
vo chong anh P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung, ong Tran Thanh H cung ba V5 Thi Al - La nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan trong vy an dacoy kién va xin vang mat trong qua trinh
giai quyét vu an nén can cu Diéu 238 cua Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau xin vang mit clia cac du:ong su cO tén néu trén.

[2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Tran Bang A
va chi Ong Thi Ta T: Ngay 19/12/2006 va ngay 21/10/2013, anh Bang A duoc
UBND huyén Pht Tan, tinh Ca Mau cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
AE 971963, BO 716849 dbi voi phan dat c6 tong dién tich 20649,2m> toa lac tai
khom 6 (nay la a ap 6), xd C, tinh Ca Mau (BL 205, 208) nhung do c6 ng xau, khong
truc tiép dimg ra vay Von tai ngan hang dugc nén thoa thuan, nho chi T ding tén
gidy ching nhén quyén st dung dat dé dimg ra thé chdp vay von tai Ngan hang
dum anh Bang A thi dugc chi T dong y.

[2.1] Thyc hién thoa thuan trén, dén ‘ngay 15/8/2024, anh Bang A ky hop
ddéng chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu tai [2] cho chi T, gia chuyen
nhuong 700.000.000 ddng, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
UBND thij trin C, huyén Pht Tan nay 1a UBND xi C, tinh Ca Mau chimg thuc
cung ngay (BL 213-214). Tuy nhién, chi T va anh Bﬁng A thira nhan thyc té hai
bén khong co viée giao nhén tién chuyén nhuong dét, khong c6 giao dit cho bén
nhan chuyén nhuong dé quan 1y, sir dung.

[2.2] Ngay 22/8/2024 chi T duoc chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Phu Tan cap glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 DO 682308 dbi voi phan dién tich dat trén (BL 198).

[2.3] Tai hop dong han mirc tin dung sé: HDTD932202400221, ngiy
30/8/2024 dugc ky két giita Ngan hang Loc Phat chi nhanh Cai Nudc véi chi T va
van ban s6: 10/2025/LPBank.CN ngay 05/12/2025 ctia Ngan hang thé hién s tién
vbn vay 1a 1.630.000.000 ddng, trong d6 c6 sb tién 1.030.000.000 dong 1a chi T
vay dum cho anh Bing A va khoan vay c4 nhan 600.000.000 ddng cuia chi T (BL
119-123, 126). Sau khi, Ngan hang giai ngan thi so tién trén di giao lai cho anh
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B.':fmg A, duogc anh Béng A thtra nhan. Khi vay duoc su déng y cua anh Béng A, chi
T da thé chp tai san 1a quyén st dung dat da duoc gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DO 682308 néu tai [2.2] nham bao dam cho khoan vay tai Ngan hang theo
hop dong thé chap sb: HDTC932202400070, dugc cong chimg chimg thuc vio
ngay 30/8/2024 (BL 109-113).

[3] Tur nhimg tai liéu, chimg cir trén cung voi sy thira nhan cua chi T va anh
Bang A c6 du can ctr xac dinh viée ky két hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat vao ngay 15/8/2024 giita anh Bing A véi chi T tuy thoa mén diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 117 ctia Bo luat Dan sy nhung cac
bén chuyén nhuong dat 1a gia tao nhim che gidu viéc anh Béng A nho chi T vay
tién tai Ngan hang nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén vo hiéu.
Do d6, yéu cau cua nguyén don dugc chp nhan.

[3.1] Xét vé 18i dan dén hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan thay hai
bén cung c6 16i nhu nhau nén khong dit ra trach nhiém boi thuong thiét hai. Hon
nita, cac bén khong c6 giao nhén tién va khong co giao dat chuyén nhuong, nén
khong dat ra trach nhiém hoan tra.

[3.2] Tuy nhién, viéc anh Bﬁng A di nhan sb tién von vay 1.030.000.000
dong tir viéc chi T vay dum tai Ngan hang 1a c¢6 that. Khoan tién von vay trén, hién
chi T da tat toan xong, duoc Ngan hang xac nhan (BL 126) va anh Bang A dong y
tra lai s6 tién nay cho chi T nén chép nhan.

[3.3] Déi v6i viéce tra 13i khi vay: Tuy hop dong han muc tin dung, vin ban
phuic dap cua Ngan hang néu tai [2.3] khong thé hién muec 13i suat khi vay va chi T
cung anh Bang A trinh bay khong thong nhat véi nhau vé viée tra 13i dbi vai khoan
vay theo hop dong tin dung nhung cac bén thira nhan viéc tra 13i vay cho ngan
hang Ia tra theo thang va khoan vay nay khong phat sinh 1ai qua han, 1ai phat 1a c6
co s& chap nhan bdi theo van ban phuc dap cua Ngan hang thi khoan vay ciia anh
Bang A di dugc tt toan vao ngay 01/8/2025. Mic du, anh Bang A cho rang hang
thang da chuyén tién cho chi T tra 13i ddy di cho Ngan hang nhung khong cung
cap duoc tai lidu, ching ctr chimg minh trong khi cic bén trinh bay phi hop, thong
nhét v6i chtng tir chi Tuyét E chuyén tra 1ai mot 1an vao ngay 09/7/2025 véi sb
tién 70.000.000 dong (BL 36), phu hop voi tin nhin trao d6i qua mang x4 hoi Zalo
gitra chi Tuyet E va chi T vé viéc cac bén thong nhat tinh tién 13 gui tra chi T
10.000.000 dong/thang, 07 thang 1ai 1a 70.000.000 d6ng (BL 43-52). Hon nita, tinh
tor ngay 30/8/2024 (ngay vay) den ngay tat toan no (ngay 01/8/2025) chi 11 thang
nhung anh Bang A trinh bay s tién 13i da chuyén cho chi T dén 120.000.000 dong
la khong c6 cén ctr.

Dbi v6i viéc anh Tran Van Pam chuyén tra cho chi T sd tién 20.000.000
dong vao cac ngay 28/4/2025, 14/5/2025 (BL 27-28) nhung khong ghi n6i dung
chuyén khoéan dé tra khoan tién nao trong khi anh Bam va chi T ¢6 giao dich vay
ng véi nhau nén chua du co sé xac dinh so tién trén 12 tién 13i anh Bang A nho anh
Pam chuyén tra cho chi T. Tuy nhién, chi T cung anh Pam khong c6 tranh chap,
chi T khong dit ra yéu cau gi d6i voi anh Pam nén Hoi dong xét xir khong dit ra



xem xét va khong dua anh Pam vao tham gia t tung véi tu cach nguoi co quyén
lgi va nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop.

Theo quy dinh cta phap luat dan su, nghia vu cua cac duong su l1a phai
cung cp duoc tai lidu, chimg clr chimg minh vé muc 13i suét tra khi vay theo hop
ddng tin dung nhung cac duong sy khong cung cp dugc va viée chi T dimg ra vay
ho, tra 14i thay cho anh Bang A 1a ¢ that nén dé dam bao sy cong bang cho ngudi
vay ho, xét théy su thoa thuan gitta cac duong su vé viéc tra 1ai cho chi Th trong
thoi gian vay véi s6 tién 10.000.000 ddng/thang/sé tién vay 1.030.000.000 dong 1a
pht hop v&i quy dinh cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Vi vay, sb tién 1ai
anh Bang A phai tra trong 11 thang vay la 110.000.000 déng, dbi trir s6 tién 1ai
70.000.000 dong anh Bang A d tra (do chi Tuyet E chuyén tra thay) thi anh Bang
A con no chi T sd tién 13i 13 40.000.000 dong. Pong thoi, ngudi dai dién hop phap
ctia anh Bang A cung ngudi dai dién hop phap cua chi T tai phién toa théng nhat
tra khoan 13i cham tra tinh tir khi tat toan ng cho dén ngay xét xtr so tham theo muc
10%/nam — Day la y chi tu nguyén, quyen tu dinh doat cia cac duong su nén chap
nhén, cu thé s tién 14i chim tra anh Bang A phai tra cho chi T 13: (09 thang 07
ngay X 1.030.000.000 dong) X 10%/nim = 79.253.000 dong.

Nhu vay, sb tién von va 1i anh Biang A c6 trach nhiém tra cho chi T 1a
(1.030.000.000 dong + 79.253.000 ddng + 40.000.000 dong) = 1.149.253.000 dong
(mot ty mot tram bdn muoi chin triéu hai trim nim muoi ba nghin dong).

[4] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira chi Ong Thi Tuyét
T va anh Tran Van D, chi Dang Thi Mong S: Ngay 30/7/2025, cac bén thda thuan
dit coc sb tién 1.200.000.000 déng dé chuyén nhuong phan dat c6 tong dién tich
20.649,2m? thudc thira dat sé 494, to ban d6 sé 33 toa lac tai ap 6, xd C, tinh Ca
Mau dé dugc chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phu Tan cap glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 DO
682308 cho chi T vao ngay 22/8/2024, viéc dat coc c6 1ap hop dong viét tay (BL
191).

Tiép dén ngay 04/8/2025, hai bén ky_ két hop dong chuyen nhuong phan dat
trén voi gia chuyén nhuong la 1.400.000 dong, d6i trir s6 tién da dit coc vao tién
chuyen nhuong thi so tién 200.000.000 dong con lai cac bén thda thuan vo chong
anh D 1am thu tuc dang ky bién dong va duoc dung tén trén gidy ching nhan sé& tra
xong, hop dong dugc UBND xa C chung thuc cung ngay (194-195). Tuy nhién,
phan dat chuyén nhuong dugc chi T thira nhan 14 ctia anh Bang A, chi T chi dung
tén dum nhung khi chuyén nhuong cho vo chong anh B, chi T khong cung cip
thong tin nay cho vo chong anh P biét nén viéc chi T cling vo chong anh P cho
rang khi cic bén thoa thuan chuyén nhuong va dén thuc té phan dat chuyén
nhuong co sy théng nhat ctia anh Bang A, c6 6ng Kim Vin Son, 6ng Pham Hb
Diép ching kién xac nhan (BL 103-104, 106-107) nhung khong c6 tai liu, chung
ctr nao thé hién viéc anh Bang A d6ng y viéc chuyén nhuong nay trong khi nguoi
dai dién hop phap cua vo chong anh D xac dinh khi anh P lam tha tuc cip gidy
ching nhén quyén su dung dat thi anh Bang A ngan can moi biét dugc viéc nay 1a
c6 mau thuin. Chinh viéc chi T khong dua ra thong tin vé chu st dung thira dét
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chuyén nhuong nén hop dong nay da vo hiéu ngay khi ky két nén yéu cau ciia anh
P, chi S khéng duoc chip nhan va chi T 13 nguoi c6 16i ddn dén hop dong vo hiéu
nén chi T phai ¢ trach nhiém tra lai sb tién chuyén nhuong di nhan va boi thudng
thiét hai theo chénh 1éch gid cho anh D, chi S 1a phu hop.

Hién anh D, chi S da thanh toan cho chi T 85% gia tr1 hop déng nén chénh
1éch gia theo chung thu dinh gia 1a (1.528.040.800 dong — 1.400.000.000 ddng) X
85% = 108.834.680 dong — Pay 1a s tién chi T phai boi thuong thiét hai cho anh
D, chi S (BL 156-179). Do @0, téng sb tién chi T phai trd cho anh B, chi S 1a
(1.200.000.000 dong + 108.834.680 dong)= 1.308.834.680 ddng (mot ty ba tram 18
tam triéu tAm trim ba muoi bén nghin sau trim tam chuc dong).

L& ra, anh D va chi S co6 trach nhiém tra lai ban chinh glay ching nhan
quyén st dung dét quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé DO
682308 cho chi T dé chi T tra lai cho anh Bang A nhung dé thuén tién cho viéc thi
hanh ban 4n, can budc anh B va chi S tra lai cho anh Bang A gidy chimg nhan trén.
Anh Bang A c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén chinh Iy hodc cip
d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

[5] Vé chi phi to tung, anh Bang A da chi tra chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia véi tong so tién 20.630.000 dong. Do chap nhan yéu cau
ctia anh Bang A, nén chi T phai hoan tra lai chi phi trén cho anh Bang A.

[6] V& an phi dan sy so thim, anh Bang A phai chiu an phi ddi v6i nghia vu
tra no cho chi T; Chi T phai chiu an phi ddi véi viéc chap nhan yéu cau cia anh
Bang A va nghia vu phai thyc hién cho anh D, chi S; Anh D, chi S phai chiu an phi
d6i voi yéu cau khong duge chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can clr vao cac Diéu 27, 45 va Diéu 236 cta Luat Dat dai nim 2024;
Can cr vao cac Diéu 117, 124, 127, 131, 502 va Diéu 503 ctia Bo luat Dan
su;
Can ctr vao cac Dicu 144, 147, 157 va Biéu 165 Bo luat td tung dan su;

Cin cir Diéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu ciu cua anh Tran Bﬁng A.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat giira anh Tran Bing
A va chi Ong Thi Ta T duoc Uy ban nhan dan thi tran C, huyén Pha Tén, tinh Ca
Mau (nay 1a Uy ban nhan dan xa C, tinh Ca Mau) chimg thuc ngay 15/8/2024 1a v
hiéu.

Anh Tran Bﬁng A ¢06 nghia vu trd lai cho chi Ong Thi Ta T cac khoan véi
tong sb tién 1a 1.149.253.000 dong (mdt ty mot traim bén muoi chin tridu hai trim
nim muoi ba nghin dong).



Ké tir ngay chi T ¢6 don yéu cau thi hanh dn, anh Bang A khong tw nguyén
thi hanh xong thi phai tra thém khoan Idi phat sinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt ddn sy twong iing véi sé tién va thoi gian chdm thi
hanh.

2. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cta anh Tran Van D, chi Pang Thi
Mong S.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Ong Thi TG
T va anh Tran Van D, chi Pang Thi Mong S duoc Uy ban nhan dan xa C, tinh Ca
Mau chung thuc ngay 04/8/2025 1a vo hi¢u.

Chi Ong Thi Ta T c6 nghia vu trd lai cho anh Tran Van D, chi bang Thi
Mong S cac khoan véi tong s tién 1a 1.308.834.680 dong (mdt ty ba tram 1& tam
triéu tdm trim ba muoi bén nghin sau trim tam chuc dong).

Ké tir ngay anh B, chi S ¢6 don yéu cau thi hanh dan, chi T khong tw nguyén
thi hanh xong thi phai tra thém khoan Idi phat sinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt ddn sy twong iing véi sé tién va thoi gian chdm thi
hanh.

Anh Tran Vin b, chi bang Thi Mong S co6 trach nhiém tra lai ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 DO 682308 cho anh Tran Bang A. Anh Tran Bang A c0 trach nhiém lién
hé voi co quan c6 tham quyén dé chinh 1y hodc cap doi lai gidy chimg nhan quyén
str dung dét néu trén.

3. V& chi phi t6 tung, chi Ong Thi TG T c6 trach nhiém hoan tra cho anh
Tran Bang A chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va tham dinh gia voi
tong so tién 20.630.000 dong (hai muoi triéu sau trim ba chuc nghin dong).

4. An phi dan su so tham:

Anh Tran Bang A phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach 1a 46.477.590 dong.
Ngay 04/8/2025, anh Bang A di ndp so tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0011521 duoc dbi trir, chuyén thu vao ngan sach nha nudc. Anh
Bang A con phai ndp tiép sb tién an phi con lai 1a 46.177.590 dong, lam tron
46.177.600 dong (bén muoi sau triéu mot trim bay muoi bay nghin sau trim dong
— chua ndp).

Chi Ong Thi Ta T phai chiu 4n phi dan su khong gia ngach 1a 300.000 dong
va an phi dan su co gia ngach 1a 51.265.040 dong. Tong hai khoan an phi chi T
phai chiu 1a 51.565.040 dong, lam tron 51.565.000 dong (nim muoi mét tridu nam
trim sau muoi 1am nghin déng — chua nop).

Anh Tran Van b, chi bang Thi Mdng S phai chiu &n phi dan sy khong gia
ngach 1a 300.000 dong. Ngay 13/11/2025, anh D va chi S d4 ndp so tién tam ung
an phi 1 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004551 duoc ddi trir, chuyén thu vao
ngan sach nha nudec.

Duong su c6 mét tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tir ngy tuyén an. buong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban 4n.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cling cép; (Pbaky)

- Luu hd so vu an.
Lam Hoai An
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