TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 31/2025/HC-ST
Ngay 05-6-2025
“Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc ddt dai”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:
Tham phén - chu toa phién tda: Ong Quéch Trong Son.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Phan Thi Nam va 6ng Bui Xuan VAn,
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thily - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Diak NONg tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025, tai tru s& Tda an nhan dan tinh Dak Nong xét Xt so
tham cdng khai vu an hanh chinh thu Iy sb: 37/2025/TLST-HC ngay 03-4-2025 vé
viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee dat dai”’, theo Quyét dinh dua
Vvu &n ra xét xir so tham sb: 38/2025/QDXXST-HC ngay 20-5-2025, giira:

1. Nguoi khéi kign: Ong Pham Van V, sinh ndm 1977; dia chi: T6 dan phd A, thi
tran D, huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén B, tinh Dak Nong; ¢ van ban dé nghi
vang mit.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi V1, sinh nam 1983; dia chi: dia chi: T6 dan phd A, thi tran b,
huyén D, tinh Bak Nong; c6 mat.

3.2. Ong Vi Vian L, sinh nam 1973; dia chi: dia chi: T6 dan phd A, thi tran B,
huyén B, tinh Bak Nong; cO mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 24-3-2025, qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién
toa, nguoi khgi kign — ong Pham Viin V va nguoi co quyen |lgi, nghia vu lién quan —
ba Nguyen Thi V1 trinh bay: Ong V va ba V1 1a nguoi dang truc tlep su dung thua
dat s6 337, to ban @6 s6 22, dién tich 196,6m?, toa lac tai to dan phé B, thi trin D,
huyén B, tinh Pak Nong. Nguén goc dat do dng ba nhan chuyén nhuong cta 6ng
Vii Vin L vao nam 2003. Sau khi nhan dat, nim 2004 6ng ba lam 01 nha gd trén
dat dé o, dén nam 2016 thi pha d& dé lam nha xay nhu hién nay. Tur khi nhan
chuyén nhuong, gia dinh ong ba su dung dat va nha dén nay khong tranh chap Vi
ai, khong bi giai téa, thu hoi dat. Nam 2019, ong ba ding ky xin cap gidy ching
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nhan quyén st dung doi vai dién tich dat néu trén, ho so day du thanh phan, da thyc
hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc nhung khong dugc gial quyet Ong ba da lam
don kién nghi dén Uy ban nhan dan huyén B, yéu cau cip gidy chang nhan quyen
sir dung dat. Ngay 13/3/2025, Uy ban nhan dan huyén b ban hanh Cong van so:
24/UBND-TNMT, x4c dinh hd SO cap glay chtng nhan quyén s dung dat cua ong
ba khong du diéu kién giai quyet Vi nam trong Quy hoach dat gleng khoan duoc
phé duyét theo Quyét dinh sb: 522/QB-UBND ngay 27/6/2002 cia Uy ban nhan
dan huyén B. Gia dinh 6ng ba su dung dat 6n dinh, khong tranh chép, truge thoi
diém quy hoach cua Uy ban nhan dan huyén b, trén dat c6 nha o, phu hop quy dinh
cia phap luat dat dai va du diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
nhung Cong van s6: 24/UBND-TNMT ngay 13/3/2025 cua Uy ban nhan dan huyén
b cho rang dat cua gia dinh ong ba khong du diéu kién cap gidy chirng nhan quyén
st dung dét 1a khong c6 can ct, tréi phap luat, anh huong dén quyén va lgi ich hop
phap cua gia dinh 6ng ba.

Do d6, ong ba khoi kién yéu cau Toa an huy Cong vin s6: 24/UBND-TNMT
ngay 13/3/2025 cua Uy ban nhan dan huyén B va budoc Uy ban nhan dan huyén D
thuc hién nhiém vy cong vy, tiép nhan va giai quyét ho so cap giay chang nhan
quyén sir dung dat cho dng ba ddi véi thira dat s6 337, to ban do s6 22, toa lac tai to
dan phé B, thi tran B, huyén B, tinh Pak Nong theo quy dinh cua phap luat.

2. Ngwoi dgi dién hop phap ciia nguwoi bi kién — Uy ban nhan dan huyén P
trinh bay: Ngay 22/4/2002, Uy ban nhan dan tinh Pak Lak ban hanh Quyét dinh
s6: 1034/QP-UB, thu hoi quyén sir dung 3.142 ha dat caa Lam truong P1 giao cho
Uy ban nhan dan huyén B quan ly, trong d6 c6 dién tich thudc thira dat sé 337, to
ban d6 22 néu trén. Ngay 24/12/2002, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét
dinh s6: 640/QD-UBND “Vé viéc phé duyét phdn 16 dat ¢ dinh cu Lé N thuée khu
viee Trung tam Thi tran huyén ly B tir Km 805 +600 d@én Km 805+800", trong do
dién tich dat 6ng Pham Vin V dé nghi xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
d3 quy hoach dat Giéng khoan. Hién nay, Uy ban nhan dan huyén chua cé cac vin
ban diéu chinh quyét dinh phan 16 chi tiét néu trén va dang quan ly dat. Can ctr
Luét Piat dai nam 2024, viéc ong Pham Van V kién nghi xin cap glay chung nhan
quyen sir dung dat tai thaa dat s6 337, to ban do 22, toa lac tai to dan phd B, thi
tran B, huyén B, tinh Pk Nong 1a khong du diéu kién dé dugc xem xét giai quyét.
Do vay, viéc Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Cong vin s6: 24/UBND-TNMT,
ngay 13/3/2025 la dang theo quy dinh cia phap luat.

3. Nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan — Ong Vi Vin L trinh bay: T6i la
ngudi chuyén nhuong cho 6ng Pham Van V dién tich dét chiéu ngang khoang 5m,
dai 50-60m tai thon C, x& D, huyén D, tinh Dak Lak (nay la to dan phd B, thi tran
P, huyén B, tinh Pak Nong). Thoi diém chuyén nhuong khoang nim 2003, hai bén
c6 l1ap gidy viét tay, khi d6 trén dat chua co tai san gi. Dién tich dat ndy c6 ngudn
gbc do tdi khai hoang tir nam 1993, téng dién tich khai hoang chiéu dai mit duong
quéc 16 khoang 50m, chiéu dai 250m. Sau khi khai hoang, tdi quan 1y dat dén ndm
2003 thi chuyen nhuong mot phan cho 6ng V. Tai thoi diém chuyén nhuong va cho
dén nay dat chua dugc cap giay nhan quyén sir dung dat. Toi duoc biét Iy do dat
chua dugc cap gidy ching nhan 1a vi thudc quy hoach dat Giéng khoan. Tur ngay
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khai hoang dat cho dén thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng V thi t6i khdng bi
thu hoi dat va khéng bi xir phat. Viéc chuyén nhuong dét gitra toi va 6ng V da hoan
thanh tir thoi diém nam 2003. Ong V dd nhan dat va sir dung tir naim 2003 cho dén
nay, giira toi va 6ng V khong c6 tranh chap gi. CAc tai san trén dat hién nay 1a do
vo chong dng V tao lap, toi khdng c6 yéu cau gi trong vu én.

Tai phién toa, nguoi khai kién giit nguyén yéu cau khoi kién. Ngudi bi kién cé
van ban dé nghi Toa &n xét xir vu an theo quy dinh caa phap luat.

4. Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdak Néong phdt biéu quan diém:
Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua
Luat Té tung hanh chinh. Sau khi phan tich noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, diém b khoan
2 biéu 193 cua Luat Té tung hanh chinh; ap dung bidu 32 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14: Chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Pham Vian V. Huy
Cong van sd: 24/UBND-TNMT ngay 13/3/2025 cua Uy ban nhan dan huyén b. Budc
Uy ban nhan dan huyén B thuc hién nhiém vu ¢6ng vu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai lidu, chung cir da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, y kién
cua Kiém sat vién va cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Ve tham quyén: Vu &n thugc tham quyen giai quyet cia Toa &n nhan
dan tinh bak Nong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 cta Luat To6 tung hanh chinh.

[1.2]. V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 13/3/2025, Uy ban nhan dan huyén B ban
hanh Céng vin sd: 24/UBND-TNMT “Vé viéc tra loi don kién nghi cia 6ng Phgm
Van V. Ngay 24/3/2025, dng V khai kién la trong thoi hiéu khoi kién quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 116 cta Luat T tung hanh chinh.

[1.3]. V& sy vang mit cta ngudi b kién: Uy ban nhan dan huyén B da 6 van
ban dé nghi Toa én Xet Xtr vang mat. Can cu cac dicu 157 va 158 cua Luat To tung
hanh chinh, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nguoi bi Kién.

[2]. Xét yéu cAu khéi kién ciia 6ng Pham Vin V:

[2.1]. Vé hinh thirc, tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh: Cong vin so:

24/UBND-TNMT ngay 13/3/2025 cua Uy ban nhan dan huyén P duoc ban hanh
dang hinh thirc va tham quyén theo quy dinh cua phép luat.

[2.2]. Vé néi dung:

[2.2.1]. Cong vin s6: 24/UBND-TNMT ngay 13/3/2025 caa Uy ban nhan dan
huyén B xac dinh thira dat s6 337, to ban d6 s6 22, dién tich 196,6m? tai t6 dan phé
B, thi trin B, huyén B do 6ng Pham Vian V d& nghi cip gidy nhan quyén sir dung
dat da duoc quy hoach “Pdt giéng khoan” theo Quyét dinh sé: 522/QB-UBND
ngay 27/6/2002 cua Uy ban nhan dan huyén B “Vé viéc phé duyér phdn 16 dat ¢
thugc khu viee Trung tam Thi tran huyén ly D tir Km 805 + 200 dén Km 805 + 600”
va Quyét dinh sé: 960/QD-UBND ngay 17/6/2016 Uy ban tinh Dik Néng “Vé viéc
ban giao hé théng cdp nuéc thi tran B, huyén B cho Cong ty Cé phan CN&PTPT
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Pak Nong ” nén khong dua diéu kién cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

[2.2.2]. Tai Cong van sd: 28/CV-CTN ngay 21/3/2025 caa Cong ty Co phan
CN&PTDT bik Nong thé hién: Can ctir diém 9.4 Diéu 1 Quyét dinh sé: 960/QD-
UBND ngay 17/6/2016 cua Uy ban tinh Pak Nong “Vé viéc ban giao hé théng cdp
meoc thi tran B, huyén B cho Cong ty Cé phan CN&PTPT Pak Nong”, Uy ban
nhan dan huyén D di tam giao 04 Giéng khoan cho Céng ty C6 phan CN&PTDT
Pk Nong quan Iy, st dung; trong d6 02 Giéng con st dung va 02 Giéng hu khong
s dung. Cong ty tiép nhan hé thdng cip nudc thi trdn D, huyén D tir ngay
17/6/2016, hé théng cap nude duoc sur dung lay nuéc mit tai HO DR, thi tran D,
huyén dé san xuét nudc sach sinh hoat. Khi tiép nhan hé thong cap nuéc, Cong
ty tlep nhan hé théng hién hitu khai thac nugc mit ¢é san xuat nude sach. Do do,
04 Giéng khoan theo y kién caa Uy ban nhan dan huyén b tam giao cho Cong ty
quan 1y, st dung nhung Cong ty khong tiép nhan vi khdng c6 nhu cau va khong
thudc hé thdng cap nuéc khi Cong ty tlep nhan. Vi vy, 04 Giéng khoan néu trén
Cong ty khéng nhan ban giao tai thoi diém tiép nhan nén khéng cé thong tin vé vi
tri, dién tich, thoi gian xay dung, con hoat dong hay khong, don vi quan ly, quy
hoach xay dung Giéng. Pon vi ¢6 trach nhiém quan ly 04 Giéng khoan nay 1a Uy
ban nhan dan huyén b.

[2.2.3]. Tai bién ban lam viéc ngay 13/5/2025, Uy ban nhan dan huyén B cung
cap: Thuc hién Quyét dinh s6: 960/QD-UBND ngay 17/6/2016 cia Uy ban tinh
Pik Nong “Vé viéc ban giao hé théng cdap nwdc thi tran B, huyén P cho Cong ty
Cé phan CN&PTPT Pck Nong”, Uy ban nhan dan huyén P di tam giao 04 Giéng
khoan cho Cong ty C6 phan CN&PTDT Pak Nong quan ly, st dung; trong d6
Giéng khoan tht hai duoc tham do dat tai vi tri ranh gigi gitra thira d¢at 6ng Pham
Vin V (thta s6 337) va dng Phan Tién D dang quan 1y, sir dung thudc to ban d6 sé
22 t6 dan phé B, thi tran b; tuy nhién chi co 16 khoan tham do, chua khoan giéng
do khong c6 nudc nén chi quy hoach va chua thuc hién dau tu. Thuc té khi tiép
nhan hé théng cip nudc, Cong ty tiép nhan hé thdng hién hiru khai thac nudc mat
dé san xuat nudc sach, do d6 04 Giéng khoan n6i trén hién dang thudc quan Iy cua
Uy ban nhan dan huyén b.

[2.2.4]. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/4/2025 cua Toa &n
nhan dan tinh Pak Néng thé hién: Ong Pham Van V va ba Nguyén Thi V1 dang
truc tiép quan 1y, st dung thira dat s6 337, to ban d6 s6 22 noi trén, dat cé ta can:
Phia Pong giap dat ba Nguyén Thi T dai 40m; phia Tay giap dat 6ng Pinh Van C
dai 40m; phia Nam giap Quéc 16 14 dai 5m; phia Bic giap dat ba Bang Thi L dai
5m. Ho 6ng Pham Vin V sir dung dét 6n dinh, lién tuc, cong khai tir nim 2003 cho
dén nay. Gitra dat caa ho 6ng V vai cac ho lién ké khong co tranh chap vé ranh
gioi. Tai san trén dat tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd hién hitu 01 nha xay
cap 4 va cong trinh phu kém theo, dién tich s dung (5x30)m, xay dyng tir nim
2016 (trudc do 1a nha gd dung nam 2004) do 6ng V va ba V1 tao lap, hién van
dang quan ly, sur dung.

[2.2.5]. Vi tri thura dat s6 377, to ban do s6 22 hién ho dng Pham Vin V dang
quan ly, sir dung mac du thudc quy hoach dat Giéng khoan, cac Giéng khoan dugc
tam giao cho Cong ty C6 phan CN&PTDT Pak Nong quan ly, sir dung; tuy nhién
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ca Cong ty Co phan CN&PTDT bik Nong va Uy ban nhan dan huyén B déu xéc
dinh vi tri dit giéng khoan tai thira dat caa ho dng Pham Vian V chi ¢6 16 khoan
tham do, chua cé giéng, hién van thuoc quan Iy caa Uy ban nhan dan huyén D; dién
tich dat nay duoc ho gia dinh 6ng Pham Vian V quan ly, st dung 6n dinh, khong
tranh chip va d4 tao 1ap tai san trén dat. Uy ban nhan dan huyén D ciing xac dinh
cac thura dat lién ké va xung quanh khu vuc nay da co6 quy hoach dat ¢ d6 thi; thoi
gian toi, Uy ban nhan dan huyén sé& thuc hién cac thu tuc dé diéu chinh quy hoach
st dung dat dén nam 2030 cho phl hop véi thuc té va thuc hién viéc ban dau gia
theo quy dinh.

Ngoai ra, kem theo don khoi Kién, 6ng Pham Van V cung cap don dang ky cap
gidy chang nhan quyen st dung dat do ong V 1ap ngay 10/12/2019; cung ngay Uy
ban nhan dan thi trin D t6 chic ldy y kién khu dan cu; 6ng V da yéu cu do dac va
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B cung cap Trich luc ban db dia
chinh; ngay 20/12/2019 6ng Pham Vin V di ké khai thué st dung dat phi néng
nghiép, dugc Uy ban nhan dan thi tran B xac dinh s6 tién thué. Ngay 28/02/2020,
Uy ban nhén dén thi tran B ¢6 To trinh sb: 21/TTr-UBND, dé nghi Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho cac ca nhan, ho gia dinh tai
khu vuc Giéng khoan t6 02, thi tran B theo hién trang st dung dat va thu tién sur
dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ly do: Phan dat quy hoach Giéng khoan tai
Quyét dinh sé: 522/QD-UBND ngay 27/6/2002 caa Uy ban nhan dan huyén B thu
hoi tir dat ciia cac ho dan nhung tir thoi diém thu hoi cho dén nay chua hd tro, boi
thuong cho cac ho dan néu trén va thuc té Giéng khoan qua khao sat khéng c6 nudc
va khéng st dung tir d6 dén nay. Hién tai phan dat ndy cac ho dan da tai chiém va
st dung 6n dinh, khdng cé tranh chap, pht hop véi quy hoach sir dung dat dugc
diéu chinh tai Quyét dinh sé: 411/QD-UBND ngay 01/4/2019 caa Uy ban nhan dan
tinh Bak Nong.

Nhu vy, cin ct quy dinh tai Diéu 138 Luat Dat dai nam 2024; khoan 1,
khodn 2 Dicu 33 va bieu 34 Nghi dinh so: 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh phu “Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap giay chung nhan
quyen sur dung dat, quyen so hizu tai san gan lien vdi dat va h¢ thong thong tin dat
dai”, dién tich dat trén thudc truong hop dugc xem Xet, cap giay ching nhan quyén
su dung dat.

~[3]: Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, Hoi dong Xét xur o can ctr chap nhan yéu cau khei kién cua
ong Pham Vén V, hiy Cong vén so: 24/UBND-TNMT ngay 13/3/2025 cua Uy ban
nhan dan huyén b “Vé viéc tra loi don kien nghi cua 6ng Pham Van V' va buéc Uy
ban nhan dan huyén B thuc hién nhiém vu cdng vu theo quy dinh caa phap luat.

[4]. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Vin V tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho la 1.400.000 dong, 6ng V da nop du.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién duge chip nhan nén nguoi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin cir khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Dieu 32, diém a khoan 2 Picu 116, diém b
khoan 2 Biéu 193, Dieu 348 cua Luat To tung hanh chinh; Di@u 138 Luat Pat dai
nam 2024; khoan 1, khoan 2 bicu 33 va bicu 34 Nghi dinh so: 101/2024/Nb-CP
ngay 29/7/2024 cua Chinh phu “Quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap
giay chirng nhdn quyen su dung dat, quyen so hitu tai san gan lien voi dat va h¢
thong thong tin dat dai”.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Vin V.

Hiy Cong van so: 24/UBND-TNMT ngay 13/3/2025 ciia Uy ban nhan dan
huyén D “Ve viéc tra loi don kien nghi cua 6ng Pham Van V™.

Buoc Uy ban nhan dan huyén B thuc hién nhiém vu cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

2. Veé &n phi so' tham: Can ctr khoan 1 Dicu 348 cua Luat T6 tung hanh
chinh; khqén 2 biéu 32 cua Ng,hj guyet so: 326{2016/UBTVQ~H14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

2.1. Uy ban nhéan dan huyén B, tinh Bak Nong phai chiu 300.000d (ba trdm
nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

2.2. Hoan tra dng Pham Vin V 300.000d (ba tram nghin dong) tien tam ang
an phi so tham da nop theo Bién lai thu s6: 0002396 ngay 27-3-2025 cua Cuc Thi
hanh an dén sy tinh Bak Nong.

3. Ve quyen khang céo: Céc duong sy ¢6 quyen khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Nguoi bi kién vang mat tai phién toa co quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké to ngay nhan dugc ban an hodc ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noinhdn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Cuc THADS tinh Bak Nong; (dd ky, dong déu)

- Cac duong su;

- Luu: THCTP, HSVA. ]
Quéch Trong Son



