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Ban 4n sb: 03/2022/DS-ST
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VIV: Tranh chap kién doi tai san Ia
quyeén su dung dat nong nghiép

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Ptrc Huan;

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Van Bién,;

2. Ba Dinh Thi Tin.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thang Long - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Kinh Mén, tinh Hai Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan thi xia Kinh Mén, tinh Hii Dwong
tham gia phién toa: Ba Quach Thi Nén - Kiém sat vién.

Ngay 06/5/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai
Duong xét xir so thAm cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 23/2020/TLST-DS ngay
14/10/2020 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat nong
nghiép” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2022/QDXXST-DS ngay
10/01/2022 va cac Quyét dinh hodn phién toa sé 01%/2022/QPST-DS ngay
08/02/2022, 02/2022/QBST-DS ngay 08/3/2022, 05/2022/QBST-DS ngay
06/4/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Cu L€ Thi DI, sinh nam 1929 va ba Luong Thi N1, sinh nam
1950; dja chi: Ap TK, xa TL, thi xi BL, tinh Binh Phudc. Vang mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cu D1, ba N1: Ong Luong Minh Ng2,
sinh nam 1963; dia chi: Ap TK, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc. C6 mat tai
phién toa.

Bi don:

- Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1969; dia chi: Khu dan cu PH, phuong AP,
thi xd Kinh Mén, tinh Hai Duong. Ving mait tai phién toa.

- Vo chdng 6ng Luong Van M1, sinh ndm 1964 va ba Pham Thi T1, sinh
nam 1965; déu c6 dia chi: Khu dan cu An Lang, phuong An Phuy, thi x4 Kinh
Mon, tinh Hai Duong. Ba T1 vang mit, dng M1 c6 mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Ba B1, ba Thanh: Ong Luong Vian M1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Luong Van Thl, sinh nam 1997 va chi Luwong Thi T2, sinh nam



2003; dia chi: Khu dan cu PH, phuong AP, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong.
Véng mit tai phién toa.

- Anh Luong Van N2, sinh nam 1987 va chi Luwong Thi Nh2, sinh nam
1991; déu co dia chi: Khu dan cu An Ling, phuong An Phu, thi xa Kinh Mén,
tinh Hai Duong. Ving mit tai phién toa.

- Uy ban nhan dan (Viét tat: UBND) phuong An Phy, thi xa Kinh Mén,
tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc P2 - Chuc vu:
Chu tich UBND phuong. Ving mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, 1oi khai Va cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn, nguyén
don va nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba N1 gém 02 nhén khau, gdm: Ba Luong Thi N1 va cu Lé Thi
D1. Nam 1993 gia dinh ba N1 dugc Nha nudc giao dién tich dat nong nghiép cho
02 suat véi tong 1.020m?. Pén thang 8/1997, do hoan canh gia dinh neo nguoi,
khong c6 kha nang cdy trong nén cu D1 di ban hoa mau va quyén canh tac trén
thira dat trong lua véi dién tich 84m? tai khu vire Chan Rau cho vo chong dng G2,
Ba D1 véi gia 01 chi vang/sao (khoang 400.000d/sao). Khi ban hai bén khong 1ap
van ban, gidy to mua ban dét, chi mua ban bang 16i noi, khong c6 ai 1am ching,
khong qua chinh quyén dia phuong va khong thoa thuan vé thoi han ban nhung
ngam hiéu voi nhau 12 ban hét thoi han Nha nudc giao dat theo Luat dat dai thoi
diém d6. Theo Luat dat dai thoi diém d6 xac dinh thoi han giao dat nong nghiép
12 20 nam. Pén nam 2013 13 hét thoi han nha nudc giao dat néng nghiép. Do diéu
kién kinh té kho khan lai & xa nén cu D1, ba N1 chua da diéu kién dé ra doi lai
dat nong nghiép. Gia dinh cu D1 ciing khong c6 phuong thic gi dé thong bao cho
ngudi mua vé viée hét thoi han ban dat. Khi dia phuong tién hanh don 6, d6i thia
do diéu kién ¢ xa nén gia dinh cu D1 c¢6 dién thoai cho ong Sang ddi truéng dé
nghi don cac thira dat cua gia dinh vao mot thira nhung dia phuong khong tién
hanh. Khi hét thoi han giao dat do ¢ xa, kinh té kho khin nén gia dinh cu DI
khong dén dia phuong dé 1am don xin dugc tiép tuc giao dit néng nghiép nhung
dia phuong van tién hanh giao dat cho gia dinh cu D1. Pén nam 2019, gia dinh
cu D1 ¢6 nhu cau st dung lai dat nong nghiép nén ty quyén cho 6ng vé gip
nhiing ngudi mua dé ldy lai dién tich dit nong nghiép thi duoc biét vao nam
1999, do 6ng G2, Ba B1 khong con nhu cau canh tac trén phan rudng nay nén da
ban lai cho v chdng dng M1, ba Thanh. Phan dién tich 84m? dat nong nghiép
nay cua gia dinh cy D1, ba N1 hién vo chong 6ng M1, Ba T1 dang quan 1y, sir
dung. Sau khi ddn 6, d6i thira thi thira dat trén nhap vao ph?m rudng nao cua vg
chdng 6ng M1, Ba T1 thi cu D1, ba N1 khong ndm duoc.

Nay cu D1, ba N1 xac dinh khi ban thtra d4t nay chi ban hét thoi han giao
dat theo luat dit dai thoi diém do, tie 1a dén nam 2013. Do ¢6 nhu ciu tiép tuc
canh tac nén cu D1, ba N1 d3 uy quyén cho 6ng vé tim gip nhitng nguodi mua dat



trude day dé xin chudc lai nhung ho khong dong y. Do d6 cu D1, ba N1 1am don
yéu cau Toa an budc phia bi don phai co nghia tra lai dién tich dat nong nghiép
néu trén cho gia dinh cu D1.

Theo loi khai va cac tai liéu co trong hé so vu én, bi don - ba Nguyé~n Thi
D1 trinh bay:

Ba 12 vo ciia 6ng Luong Vin G2. Chong ba mat vao nim 2013. Ba va ong
Luong Minh Ng2 ¢6 quan hé ho hang xa; 6ng Luong Van M1 1a anh chong ba,
con ba Pham Thi T1 1a vg 6ng ML1.

Vao nam 1997, do hg gia dinh cu D1 chuyén vao 1am kinh t& méi & trong
mién nam, khong c6 nhu cau str dung dat néng nghiép nén 6ng Ngii dai dién ban
84m? cua gia dinh cu D1 cho ba véi gia 01 chi vang/sao. Khi mua ban vo chong
ba ¢ yéu cau 6ng Ngii dén UBND xa dé lam thu tuc chuyén nhuong nhung 6ng
Ngii néi 1 déu 13 nguoi trong nha nén khong chiu 1én UBND x4 lam tha tyc. Sau
d6 hai bén c6 1am thil tuc mua ban tryuc tiép thong qua Thu ky d6i khi do 1a 6ng
Luong Van Liéu. C)ng Luong Van Li¢u vao s6 sach theo ddi dé xac dinh nghia vy
ndp thué d6i voi phan dién tich dat nong nghiép nay.

Pén nam 1999, do gia dinh ba chuyén chd &, khong con nhu cau canh tac
trén phan rudng nay nén da ban lai cho vo chong ong Luong Vin M1. Vo chong
6ng Luong Vin M1 canh tic on dinh tir 46 dén nay. Viéc chuyén nhuong dat
nong nghiép do khong lap thanh vin ban nén hai bén khong ra chinh quyén dia
phuong dé lam tha tuc ding ky. Trong thoi gian st dung thi vo chong ba 1a ngudi
ndp thué dat vi Nha nudce va thuc hién cac nghia vu d6i voi dia phuong. Sau nay
vo chong ba bén lai cho vo chong dng M1, Ba T1 thi ong M1, Ba T1 1a nguoi
quan 1y, stt dung va ndp thué.

V& ngudn tién mua dat nong nghiép 13 cta vo chdng ba. Cac con ba la anh
Luong Van Thl, sinh nam 1997 va chi Luong Thi T2, sinh ndm 2003 khi d6 con
nhd, di hoc khong c6 dong gép gi trong viéc mua ban va cling khong tham gia
canh tac gi trén dién tich dat nay.

Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Mic du viée
giao dich mua ban dat nong nghiép gitra cac bén khong lap vin ban gidy to nhung
do 1a giao dich thuc té. Sau khi mua dat thi vo chéng ba da chuyén nhuong lai
toan bo dién tich dat ¢ mua cho vo chong 6ng M1, ba Thanh. Ong M1, Ba T1 da
quan 1y, canh tac 6n dinh tir ndm 1997 dén nay khong c6 tranh chap.

Theo 1oi khai va cdc tdi liéu cé trong hé so vu dn, Ong Lirong Vin M1 va 1
nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Thanh,Anh N2 va Chi Nh2 trinh bay:

Ong va 6ng Luong Minh Ng2 c6 quan hé ho hang cing chi. Ong Luong
Vian G2 (chét nam 2013) 14 em trai ong, Ba P1 vo 6ng G2 1a em dau 6ng; ba
Pham Thi T1 1a vg 6ng.



Giira 6ng va 6ng Ngii khong c6 quan hé mua ban quyén st dung dat nong
nghiép. Vao nam 1997, ong Luong Minh Ng2 dai dién dimg ra ban 84m’ dit
néng nghiép thudc suat rudng cia gia dinh cu D1 cho vo chong 6ng G2, Ba P1.
Pén nam 1999, do 6ng G2, Ba P1 chuyén chd &, khéng con nhu cau canh tic trén
phan rudng nay nén da ban lai cho vo chdng éng. Vo chdng 6ng canh tac 6n dinh
tir d6 dén nay. Viéc chuyén nhuong dat néng nghiép giita vo chdng ong va vo
chdng Ba P1 mic du khong 14p thanh vin ban nhung sau d6 cac bén cé nho
truong xom - Thu ky doi 6, thon An Lang ching thyc viéc mua ban. Gia dinh
ong quan 1y, st dung 6n dinh khong c6 tranh chap véi ai. Suat rudng nay vo
chdng 6ng mua trude day 1a thira dat thudc khu Chan Rau thudc thén An Ling,
x4 An Phu. Pén nam 2003, dia phuong thuc hién viéc don 6 ddi thira, suat ruong
trén dugce don chung vao rudng cia gia dinh ong tai khu vyc Doc Lang, thon An
Lang. bén nam 2016, dia phuong tiép tuc thuc hién viéc don 6 ddi thira, suit
rudng trén duoc doén chung vao rudng cia gia dinh ong vé khu vuc Pong Gia,
thudc thon An Liang (nay 13 KDC An Ling) va st dung on dinh cho dén nay.
Hién nay phan dién tich dat nong nghiép sau khi mua thém suét rudng nay thi gia
dinh 6ng chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi mua va
canh tac suat rudng nay thi gia dinh ong chi dong cac khoan thué va phi theo quy
dinh cua phép luat, ngoai ra khong phai dong cac khodn chi phi nao khac. Khi
tién hanh don 6, d6i thira thi 6ng c6 lam don dé nghi dia phuong va dugc dia
phuong don thira dat nay vao phan dt nong nghiép cua gia dinh ong.

Nguén tién mua dit nong nghiép nay 1a cua vo chong 6ng. Cac con o6ng
khong c6 dong gop gi trong viéc mua ban. Viée canh tac dat chi c¢o vo chong ong
canh tac. Cac con 6ng déu c6 cong viéc 6n dinh khong lam ndng nghiép.

Nay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Mic du viée
mua ban dat néng nghiép gitta vo chdng 6ng va vo chdong Ba D1 khong 1ap vin
ban gidy to nhung d6 1a giao dich thuc té. Ban than vg chong 6ng da quan 1y,
canh tac On dinh tir nim 1999 dén nay khéng co tranh chap. Truong hop phia
nguyén don thuc sy co6 nhu cdu canh tac thi 6ng dong ¥ tra lai dat nhung phia
nguyén don phai c6 nghia vu chudc lai dat vai gia thoa thuan.

- Qua trinh lam viéc, xac minh tai Uy ban nhdn dan phuwong An Phu, Xac
dinh:

1. Nguon gbc, hién trang sir dung dat rudng canh tac tiéu chuan 03:

Theo ho so dia chinh tai dia phuong xac dinh ho gia dinh ba Luong Thi N1
c¢6 02 nhan khiu dugc giao dat voi tong dién tich dat néng nghiép 1a 1.020m?, sd
GCNQSDD 1632 thé hién bang 03 thira dat cu thé: Thira dat 58% to ban dd s6 9,
dién tich 552m’, tai xtr dong Quén d6, hang dat 4; Thira dat 69/12, t& ban dd s6 9,
dién tich 384m” tai xr dong Dén, hang dat 2; Thura dat 89/3, to ban do sé 9, dién



tich 84m? tai xit dong Chan Rau, hang dat 1.

Céac thtra dat trén duoc thé hién trén ban d6 canh tac nam 1993, Tuy nhién,
thie hién chinh sach don 6 doi thira, dia phuong da 02 1an tién hanh viéc don 6
d6i thira vao ndm 2003 va nim 2016. Viéc don 6 d6i thira dwoc UBND phudng
An Phy thanh 1ap Ban chi dao don dién d6i thira va cac Tiéu ban don dién dbi
thira. Cac Tiéu ban don dién doi thira c6 trach nhiém ra soat toan bo nhan khau
duoc giao dat theo tiéu chuan 03 (ndm 1993) vi ban chét 1a don dién d6i thira chir
khong phai 14 chia lai dt.

Sau khi thuc hién viéc don 6 doi thira thi dia phuong chua hoan thién dugc
ban d6 hién trang dat nong nghiép tai thoi diém hién nay nén khong trich xuat dé
cung cép vi tri hién tai ddi v&i dién tich 84m? dit canh tac tai khu Chan Rau cua
ba N1 cho Toa 4n duoc. UBND phudng An Phu sé& triéu tdp cac truong khu dé
lam viéc v6i Toa 4n vao budi lam viée 1an sau dé x4c dinh chinh x4c vi tri thira
dat cia ba N1.

3. Viéc giao dét cho cac ho dan:

Thue hién Nghi quyét 03 vé viéc giao dat néng nghiép cho cac ho dan véi
thot han giao d4t 1a 20 nam, ho gia dinh ba Luong Thi N1 c6 02 nhan khéau duoc
giao dat véi tong dién tich dat nong nghiép 1a 1.020m? s6 GCNQSDD 1632.
Theo Luat dat dai ndm 2013 thi khi hét thoi han, ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép
san xudt nong nghiép néu c6 nhu cau thi duoc tiép tuc str dung dat theo thoi han
quy dinh 14 50 nim, trong d6 c6 hd ba N1. Pong thoi tién hanh thu hoi toan bod
GCNQSDD néng nghiép di cip cho cac ho dan dé cap lai nhung dén nay Co
quan nha nudc c6 tham quyén van chua tién hanh cap lai duoc.

4. Viéc giao dich mua ban dat néng nghiép:

Viéc chuyén nhuong dién tich 84m? tai x{t déng Chéan Rau cua cu DI, ba
N1 cho vo chong ba Nguyén Thi P1, sau d6 vo chong ba Nguyén Thi D1 ban lai
cho ho 6ng Lwong Vin M1, ba Pham Thi T1 khéng thong qua chinh quyén dia
phuong nén dia phuong khong nim dugc. Vira qua cu D1, ba N1 c¢6 don khoi
kién 6ng G2, Ba P1 va 6ng M1, ba Thanh, dia phuong da tién hanh hoa giai
nhung cac duong sy khong thé thdng nhit giai quyét duoc nén da chuyén don
dén TAND thi x3 Kinh Mén dé giai quyét theo tham quyén.

Tai phién toa:

- Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don-0ng Lirong Minh Ng2 trinh
bay: Ong xac dinh cu D1 chi ban quyén sir dung 84m?* dit néng nghiép cho 6ng
G2, Ba P1 dén hét thoi han giao dat theo Luat dat dai nam 2013. Sau d6 vo
chdng Ba P1 ban cho vo chdng 6ng M1, Ba T1 va thoa thuan nhu thé nao dbi vai
phan dat nay ba N1, cu D1 khdng nim duge. Sau khi dia phwong tién hanh don 6,
d6i thira thi phan dit cia gia dinh ba N1 di duoc nhap vao phan dat nong nghiép
cta gia dinh 6ng M1, ba Thanh. Tuy nhién, khi vé 1am viéc véi dia phuong 6ng
duoc biét sau khi hét thoi han giao dat, nha nude gia han va tiép tuc giao dat ndng
nghiép cho hd ba N1 véi thoi han 1a 50 nam. Ong nhét tri viéc Toa 4n tién hanh
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xem xét, tham dinh d6i v6i phan rudng ctia 6ng M1, Ba T1 tai khu vuc Péng Gia
- thudc khu dan cu An Lang, phudng An Phy dé giai quyét vu an. Nay da hét thoi
han ban dat, viéc 6ng M1, Ba T1 chiém giir dat cua gia dinh ba N1 1a khong hop
phap nén ong yéu cau dng M1, Ba T1 phai tra lai cho gia dinh ba N1 dién tich dat
néu trén tai thira ruéng cua dng M1, Ba T1 ma Toa an di tién hanh tham dinh.
Truong hop trén phan dat nay vo chong dng M1 dang canh tac thi gia dinh ba N1
tiép tuc cho vo chong 6ng M1 canh tac dén khi thu hoach xong. Sau khi thu
hoach xong thi 6ng M1, Ba T1 khong duoc canh tac va phai tién hanh ban giao
tra cho gia dinh ba N1. Ong khong chap nhan ddi viéc tra tién cho bi don dé lay
lai dat; vé chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san ong dai dién ndp thay ba N1, ba N1
tur nguyén chiu toan bo va khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don-06ng Lwong Vin M1 trinh bay: Ong nhan thay va da c6 co trach
nhiém giao lai cho ba Thanh, Ba D1, Anh N2, Chi Nh2, Anh Thl, Chi T2 cac van
ban to tung va gidy tridu tip ciia Toa an dé dén tham gia to tung tai phién toa
nhung do cong viéc ban nén ba Thanh, Ba D1, Anh N2, Chi Nh2, Anh Thl, Chi
T2 khong thé dén tham gia t6 tung tai phién toa duoc. Ong xéac dinh cac con éng
la Anh N2, Chi Nh2 khong ¢ lién quan gi dén viéc tranh chap nay.

Vao nim 1999 6ng c6 mua lai 84m? dat nong nghiép cua gia dinh ba N1
théng qua vo chong dng G2, Ba B1. Khi mua vi c6 quan hé ho hang va vo chong Ba
P1 khong co gidy to hop phap vé dat nén cac bén chi giao dich bang miéng sau d6
thong qua Thu ky doi dé thuc hién cac nghia vu tai chinh dbi voi phan dat nay. Nay
6ng khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ong xac dinh mic du
giao dich chuyén nhuong giita cac bén chi bang miéng nhung dé 1a giao dich
thue té. Vo chong 6ng di quan 1y, canh tac 6n dinh phan dién tich dat nay tir nam
1999 dén nay khong co tranh chdp. Qua trinh quan 1y, sir dung phan dién tich dat
rudng da mua gia dinh dng chi dong thué theo quy dinh, khong tién hanh cai tao,
nang cap dat. Truong hop phia nguyén don thuc sy ¢6 nhu cau canh tac thi 6ng
ddng ¥ tra lai dat nhung phia nguyén don phai c6 nghia vu chudc lai dat véi gia
100.000.000d/sa0. Ngoai ra dng khong yéu cau, dé nghi gi vé cong stc va ciing
khong dé nghi xem xét dén giao dich chuyén nhuong dat gitta vo chong ong va
ba Nguyén Thi D1 trong trudng hop phai tra lai dat cho nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x Kinh Mén phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat td tung dan su cua Tham phan, Thu ky, Ho1
déng xét xur la dung theo B0 luat To tung dan su; viéc chép hanh phép luat td
tung dan sy ciia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
dam bao theo dung quy dinh phép luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc vo chdng 6ng M1, Ba T1 phai tra lai cho
nguyén don dién tich 84m?* dat nong nghiép tai khu vuc Dng Gia thudc khu dan



cu An Lang, phuong An Phy, thi xa Kinh Moén; vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén khong xem
xét giai quyét vé chi phi ndy; vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Cu D1, ba N1 khdi kién
tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat nong nghiép, day la tranh chap
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Bi don cé dia chi tai:
Phuong An Phuy, thi x3 Kinh Mén, tinh Hai Duong nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan déan thi x4 Kinh Mon theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T tung dan su.

- Vé sy vang mit caa duong su: Nguyén don vang mat nhung c6 mat
nguoi dai dién; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Thl, Chi T2, Anh
N2, Chi Nh2 da dugc Toa an triéu tip hop 1é lan thir hai nhung vang mit tai
phién toa; bj don: Ba P1, Ba T1 vang mit tai phién t0a nhung c6 mat ngudi dai
dién; Nguoi dai dién theo phap luat cuia UBND phuong An Phy, thi xa Kinh Véng
mit tai phién toa nhung c6 don dé& nghi xét xir vang mat. Can ct Piéu 227 va
Piéu 228 BLTTDS, HPXX xét xtr vang mit ho.

[2]. Vé néi dung tranh chép:

Cac duong su déu xac dinh nim 1997, nguyén don da thuc hién chuyén
nhuong bang miéng 84m?* dat néng nghiép cua gia dinh cho vo chong 6ng G2, Ba
D1, v6i gia khoang 400.000d/1 sao. Giao dich ban dit néng nghiép cua gia dinh
do cu D1 dai dién ban (khdng cé vin ban iy quyén) nhung ba N1 biét va dong ¥,
thé hién bé‘mg viéc gia dinh cu D1 da ban nha dat chuyén vao mién nam sinh séng
tir nam 1997 dén nay; tai thoi diém chuyén nhuong thi phan dién tich dat nong
nghiép ctia hd cu D1 co gidy to hop phap, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 130
Luat dat dai nam 1993. Nhu vay, ndi dung thoa thuan mua ban dét ruong giita hai
bén 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, dao duc xa
hoi; Mic du giao dich khéng tuan thu quy dinh ctia phap luat vé hinh thuc (khong
lp thanh van bdn, khdng lam thi tuc va dang ky tai Uy ban nhdn ddn cdp ¢6
tham quyén) da vi pham quy dinh tai Diéu 707 BLDS nidm 1995, nhung trén thyc
té hai bén da chap nhan va thuc hién ndi dung giao dich chuyén nhuong. Viée thuc
hién nay thé hién viéc ho gia dinh ba N1 da giao dét; vo chong Ba D1 da thanh
toan day du tién; phia nguyén don xac dinh chi chuyén nhuong dét cho dén hét thoi
han giao d4t theo Luét dat dai nim 1993, con phia bi don xac dinh viéc chuyén
nhuong 13 khong c6 thdi han. Do giao dich chuyén nhugng khong c6 van ban nén
khong c6 can cur xac dinh 101 khai ctia bén nao 1a ¢6 can ctt. Do d6, HDXX s€ can
ctr quy dinh phép lut vé dét dai qua ting thoi ky dé danh gia: Theo Diéu 4 Nghi
dinh s6 64/ND- CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu thi thdi han giao dat ndng
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nghiép trong cdy hang nam 1 20 nam; theo khoan 2 Piéu 709 BLDS nam 1995
thi bén chuyén quyén st dung dat dugc chuyén quyén st dung trong thoi han
duoc giao. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 Luat Pat dai nim 2003 thi “Khi
hét thoi han, ngwoi sir dung dat dwege Nha nude tiép tuc giao dat, cho thué dat
néu cé nhu cau tiép tuc sir dung, chdp hanh ding phdp ludt vé ludt dat dai ...” va
theo Nghi quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 quy dinh “... Nha nwéc khéng
diéu chinh lai dat trong cdy hang nam, dat nudi trong thiy san, ddt lam muéi da
giao cho hé gia dinh theo Ludt Pat dai sé6 13/2003/QHI11; hé gia dinh cd nhan
tié'p tuc duwoc su dung cho dén khi Ludt dat dai (sua dcfz) dwoc ban hanh va co
hiéu lwc thi hanh, khi d6 thoi han sit dung dat trong cdy hang ndm, dat nudi
trong thity san, dat lam mudi ciia hé gia dinh, c¢d nhédn dp dung theo Ludt Pat dai
(stta d6i)”. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 Luat Dat dai nam 2013 thi “Ho
gia dinh, cd nhdn truec tiép san xudt dat néng nghiép da dwoc giao dat, cong nhdn
quyén sir dung dat... trwée ngay 01/7/2014, khi hét thoi han sie dung dat néu c6
nhu cau thi tié'p tuc su dung ddt theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126, thoi
han sir dung dat dwoc tinh tir ngay 15/10/2013 déi véi truong hop hét han vao
ngay 15/10/2013....” Theo khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai thi “Thoi han giao dat,
cong nhdn quyén sik dung dat néng nghiép doi véi hé gia dinh, cd nhan trye tiép
sdan xudt néng nghiép... la 50 nam...”; quan diém cia UBND phuong An Phu xac
dinh khong nim duogc viée chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép giita
nguyén don va bi don. Thuc hién quy dinh Luét dat dai nam 2013 va cac véan ban
phap luat ¢ lién quan thi dia phuong van tiép tuc giao dat cho cac ho dan c6 nhu
cau st dung, trong d6 c6 hd gia dinh ba N1. Nhu vdy, cin ct vao cac vin ban néu
trén thi ho gia dinh ba N1 tiép tuc c6 quyén sir dung dién tich dit ruong 1a 84m?
sau khi hét thoi han chia rudng 03, tirc sau ngay 15/10/2013.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat cta vo chong Ba P1 cho
vo chong dng M1, ba Thanh: Nam 1999, do khong c6 nhu cau canh tac phan dién
tich dit nong nghiép d3 mua cua gia dinh 6ng Ngii nén vo chong Ba P1 di
chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat ndy cho vo chong 6ng M1, ba Thanh.
Khi chuyén nhuong hai bén chi giao dich bang miéng, Ba D1 khdng c6 gidy to
hop phéap vé dat, viéc chuyén nhugng khong duoc ding ky tai co quan nha nudc
c6 thim quyén. Cian ct quy dinh tai Diéu 165 BLDS 2015 thi viéc chiém hitu
phan dién tich dat nay cua vo chong 6ng M1, Ba T1 14 chiém hitu khong c6 cin
ctr phap luat. Do d6, cu D1, ba N1 c6 quyén khai kién doi lai phan dién tich dat
nay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 BLDS nam 2015.

Tir nhitng can clr va phén tich néu trén, HDXX thay can chip nhan yéu cau
kién doi dat rudng cua cu D1, ba N1. Budc ong Luong Vin M1, ba Pham Thi T1
phai tra lai phﬁn dién tich 84m? dat nong nghiép tai khu vuc Béng Gia, thudc khu
dan cu An Lang, phuong An Phuy, thi xa Kinh M6n cho h ba Luwong Thi N1. Do
6ng M1, Ba T1 con c6 nghia vu tra lai 343.2m? dat nong nghiép cho ho cu dng
Ngt, dé dam béo viéc canh tac cta cic bén duong su, HDXX s€ xem xét vé vi tri
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dat ma 6ng M1, Ba T1 phai tra cho phii hop. Chéap nhan su ty nguyén ctia nguyén
don vé viéc tiép tuc cho v chong 6ng M1 canh tac va thu hoach xong cac cay
trong (l0a) trén dién tich dat phai tra lai. Sau khi thu hoach xong thi 6ng M1, Ba
T1 khong duoc canh tac va tién hanh ban giao tra cho gia dinh ba N1.

[3]. Xeét y kién budc nguyén don phdi chudc lai dat ciia bi don: Do yéu cau
ctia nguyén don 1a c6 can cir nén khong chap nhan yéu cau phai tra tién chudc lai
dat cta bi don; qua trinh quan 1y, st dung va thuc hién don 6, doi thira 6ng M1
xéc dinh chi phai ndp cac khoan thué theo quy dinh ciia phap luat, ngoai ra khong
phai dong cac khoan chi phi nao khac, cting khong c6 cong stc trong vi¢ce cai tao
dat; ké tir khi hét thoi han giao dat theo Luat dat dai 1993, phia gia dinh ba N1
khong doi lai dat, gia dinh 6ng M1 tiép tuc canh tac cho dén nay. Xét trong qua
trinh canh tac gia dinh 6ng M1 c6 cong suc trong viéc bao vé, duy tri d6 mau md
ctia dat nhung ciing di thu hoa loi tir dat nén khong budc gia dinh ba N1 phai
thanh toan phan cong sitc ny.

[4]. Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai cho:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu
toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat TH tung dan su
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét
vé chi phi nay.

[5]. Trong qua trinh giai quyét vu an, khong c6 dwong sy nao yéu cau tuyén
bd giao dich chuyén nhuong 84m? dét ndng nghiép cua gia dinh ba N1 giira vo
chdng Ba D1 cho vo chong 6ng M1, Ba T1 v hiéu va giai quyét hau qua cua giao
dich dan sy v6 hiéu nén HDXX khong xem xét. Pé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh duong su ¢6 quyén khai kién trong vu an dan sy khac.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct: Diéu 73, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993; khoan 1 Diéu 67, Diéu
105 Luat dat dai nim 2003; khoan 1 Diéu 126, Diéu 166, Diéu 170, diém a khoan
1 Diéu 179, khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 709 BLDS
nim 1995; Diéu 424, Diéu 255, Diéu 256 Bo luat dan s 2005; Diéu 116, Diéu
117, Didu 123, Diéu 132, khoan 2 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, Diéu 580 BLDS
2015; khoan 1 Biéu 147, Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy; Diéu 12, 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Vé quan hé tranh chdp: Chap nhan yéu cau khai kién cua cu Lé Thi D1



va ba Luong Thi N1.

Budc 6ng Luong Van M1 va ba Pham Thi T1 phai tra cho ho ba Luong
Thi N1 dién tich 84m?* dat nong nghiép tai thira dat caa 6ng M1, Ba T1 thudc khu
Péng Gia, khu dan cu An Ling, phudng An Phu, thi x3 Kinh Moén, tinh Hai
Duong, ky hiéu 1a S2, duoc gi6i han boi cac diém A,, E, C, B (trong so do kem
theo), kich thudc, hinh thé nhu sau: Canh A,E dai 15.04m, gidp phan dat ho ong
ba Van, Kiém; canh EC dai 5.62m, giap phan dién tich dat rong nha 6ng M1, ba
Thanh; canh CB dai 15.04m giap phan rudng tra cho gia dinh 6ng Luwong Minh
Ng2; canh BA2 dai 5.62m, giap phan rudng nha ong ba Tho Hai.

Chép nhan su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc cho vo chdng dng M1, Ba
T1 tiép tuc canh tac, thu hoach xong cac cay trong (l0a) trén dién tich dat phai tra
lai. Sau khi thu hoach xong thi ng M1, Ba T1 khong duoc tiép tuc canh tic ma
phai tién hanh ban giao tra lai dat cho ho gia dinh ba Luong Thi N1.

2. Vé an phi: Budc ong Luong Van M1 va ba Pham Thi T1 phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tré lai ba Luong Thi N1 s tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam Gng
an phi da nop (do ong Ngii ngp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Kinh
Mon theo bién lai s6 AA/2018/0004010 ngay 12/10/2020.

3. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bji don c¢6 quyén khang cao ban én;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo phan ban an c6 lién
quan dén quyén loi, nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan ddn sy ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kinh Moén;

- Chi cuc THADS thi xa Kinh Mon;
- Hd so vu an.

Ping Pirc Huidn
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SO DO PHAN CHIA DAT
(Kém theo ban an sb 03/2022/DS-ST ngay 06/5/2022
cua TAND thi xa Kinh M6n)

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON
THAM PHAN

Ping Pirc Huidn
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