TOA AN NHAN DAN HUYEN P CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap - Twdo - Hanh phtc

Ban an so: 03/2019/DSST.
Ngay: 25/01/2019.
VIv: Tlc hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P - THAI NGUYEN

Véi thanh phan hgi dong xét xi so' thadm gom co:

Thédm phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Quang Thai.
Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Hoang Vian Puong.
2. Ba Duong Thi Nam.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Trinh Thi Minh Hai - Thu ky Toa
an nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P: Ba BUi Thi Bich Thao.
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 25/01/2019 tai tru s& Toad an nhan dan huyén P xét xtr so thdm cdng
khai vu &n dan sy thu ly sb: 27/2018/TL-ST ngay 20/6/2018 theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 02/QDXX- ST ngay 08/01/2019 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Xuan H, sinh nam 1987 (C6 mat tai phién toa).

Tru tai: Xom Dai L, x& Bao L, huyén P, Thai Nguyén.
- Bi don: Ong Nguyén Buc T, sinh nam 1968 (C6 mit tai phién tod).

Tru tai: Xom C, x& Bao L, huyén P, tinh Thai Nguyén.
- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Chi Duong Thi Q, sinh nam 1987(C6 mat tai phién toa);
Tru tai: Xom Dai L, x& Bao L, huyén P, Thai Nguyén.
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1940 (Vang mat tai phién toa);
Tru tai: Xom C, x& Bao L, huyén P, tinh Thai Nguyén.
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NQI DUNG CUA VUAN

- Theo don khai kién va ban tu khai cua Lé Xuan H trinh bay: Nam 2013 anh
c6 thué 01 can nha cua 6ng Nguyén Buc T, hai bén c6 ky hop dong véi nhau, thoi
han tir 01/6/2013 dén 01/6/2018(05 nam). Nhung do can nha bi xudng cap vi nguoi
thué nha truéc anh 1am nghé co khi do d6 nén nha c6 nhiéu hé 15i 16m, cua cua
ngdi nha nguyén ban 1a van gd lua dugc ghép bing nhiéu miéng van nho, tran nha
bi hong do trudc day dun niu trong nha, mai hién lop bang Proximang, bi dot,
khung bi giy do lam bang tre. Véi tinh trang ngdi nha nhu trén, anh xac dinh
khéng pht hop véi nganh nghé kinh doanh may vi tinh, thiét bi céng nghé. Do do
anh di thoa thuan bang miéng véi anh Nguyén Bac T vé viéc sira chita lai can nha,
anh Nguyén Duc T dng y cho anh stra ngdi nha, cu thé nhu sau:

- Viéc anh tién hanh stra chira can nha duoc bat dau, va két thic ngay khi anh
bat dau thué nha va trude khi don dén 6.

- T4t ca nhitng bo phan caa ngdi nha, duoc sira chira, thay méi déu dugc anh
thong béo véi 6ng Nguyén Buc T, dng da chuyén nhitng tha ma anh thay thé, cu
thé toan bo cac tam vén lua dé 1am cta, va toan bo phan mai hién.

- Ong Nguyén Buc T la cha hop phéap ngdi nha, 1a ngusi cho anh thué nha.
Néu khdng duoc sy dong y caa ong, thi vo chong anh s& khong dugc sira chita,
nang cap can nha, vi khi vo chong anh sira nha thi 6ng Nguyén Bac T déu nam
duoc. Néu 6ng Nguyén Puc T khdng dong y cho anh sira nha thi di ngan can anh
ngay tir khi bit dau stra chita. Anh cho rang khi nha nuéc dén b hd tro viéc do
ngdi nha cua anh thué cua 6ng Nguyén Puc T, 6ng Nguyén Buc T sinh ra long
tham mudn chiém doat s6 tién hd tro ma dang 1& vo chong anh dugc huong.

Anh khang dinh viéc anh thué nha caa 6ng Nguyén Puc T, viéc sira chita ngoi
nha duoc su dong y cua 6ng Nguyén Puc T. Do d6 vo chong anh yéu cau 6ng
Nguyén Dtc T phai tra cho vo chdng anh sé tién ma nha nudc da hd trg cac hang
muc ma vo chdng anh di sira chira vao ngdi nha nam 2013, cu thé sé tién Ia
24.071.867d(c6 bién ban kiém dém do co quan chac ning caa UBND huyén P
lap). Anh xéc dinh da tra day du tién thué nha cho 6ng Nguyén Puc T, vi néu anh
khong tra tién nha thi 6ng Nguyén Puc T khong bao gio cho v chong anh & dén
thang 8 nam 2017.

- Ong Nguyén Puc T khai: Nam 2013, anh L& Xuan H dit van dé thué can
nha cta 6ng, hai bén nhat tri thoi han thué nha 13 5 nam. Ngay 01/6/2013 dng véi
anh L& Xuan H da ky hop ddng véi nhau, ndi dung hop dong déu da duoc thong
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nhat trong van ban. Bén thang 6/2015, 6ng c6 mai anh L& Xuan H 1am lai hop
ddng, anh L& Xuan H nhét tri va hai bén ky lai hop dong, thoi han thué nha tir
thang 6/2015 dén thang 6/2016 thi hét han. Tir thang 6/2016 dén thang 8/2017 anh
Lé Xuan H khong ky lai hop dong, va ciing khong tra tién thué nha cho dng, viéc
anh L& Xuan H cho rang céc hang muc anh stra chita vao ngdi nha da duogc éng
ddng y cho l1am, éng dé nghi anh L& Xuan H cung cap vin ban ma cho rang 6ng da
ddng y cho anh sira chita ngdi nha. Ong chi déng ¥ cho anh L& Xuan H sta vay
mai hién nha sau khi thué, con éng khong cho anh Lé Xuan H thay doi bat ca tht
gi vé nha cua 6ng, viéc anh L& Xuan H 1am thém mét sé hang muc 1a ty ¥ cua anh
Lé Xuan H, chtr khdng duoc phép cua 6ng. Pén thang 8/2017 nha nudce thu hdi cin
nha caa 6ng cho anh L& Xuan H thué dé mé rong dudng, ngdi nha cua dng dugc
boi thuong hon 60.000.000d. Sau d6 anh L& Xuan H lai cho rang trong s tién nay
c6 cdng stc sira chira ngdi nha trén nén doi 6ng phai chia so tién boi thuong, dng
thdy rang yéu cau cua anh L& Xuan H 1a vé ly, khéng dung su thuc, vi thuc té anh
L& Xuan H chi dugc stra phan méi hién. Ma hop dong gitra hai bén da két thic tur
thang 6/2016, do d6 anh L& Xuan H khdng c6 quyén gi trong ngdi nha thué cua
6ng. Nay anh Lé Xuan H kién doi 6ng s6 tién hon 24.000.000d ma anh cho rang la
tién anh dugc huong tir sb tién hd trg dén bu khi di doi ngdi nha anh thué cua 6ng,
thi 6ng khéng dong y.

- Y kién cua chi Duong Thi Q (vo anh L& Xuan H): Chi nhat tri nhu y kién
cua anh L& Xuan H, yéu cau 6ng Nguyén Déc T tra cho v chong anh chi sé tién
24.071.867d tién cac hang muc ma anh chi da sta chira vao ngdi nha thué caa dng
Thang, duoc nha nudc dén bu khi di doi ngdi nha dé mo rong duong.

- Y kién caa ba Nguyén Thi H (me caa 6ng Nguyén Puc T): Ngbi nha ma vg
choéng anh Lé Xuan H, chi Quyén thué 1a nha caa ba cho vo chong anh Thang to
nam 1994. Tuy nhién ngdi nha nay nam trong dién quy hoach nén khong duoc cap
GCNQSD dat, ma chi dugc ghi trong s6 dia chinh, tén cua ba. Nén khi Ban giai
phéng mit bang kiém dém tai san thi ba 1a nguoi ky vao bién ban, khi nhan tién hd
trg thi ba 1a nguoi nhan tién, sé tién 1a 60.013.205d. Sau khi nhan tién dén bu tai
san, ba di giao lai s6 tién trén cho anh Thang sir dung, ba khong duoc tiéu dong
nao. Nay anh L& Xuan H, chi Duwong Thi Q kién doi con trai ba sé tién
24.071.8674, thi ba dé& nghi Toa an nhan dan huyén P can ct vao hop dong thué
nha gitra hai bén dé giai quyét.

Toa 4an da tién hanh hoa giai nhung cac bén duong sy khdng thoa thuan duoc.
Nén Toa an phai dua vu an ra xét xu cong khai tai phién toa ngay hém nay.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién tod; Sau khi nghe quan diém cua dai dién Vién Kiém sat. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. V& thi tuc td tung: Trong vu an nay anh L& Xuan H 1a nguyén don, 6ng
Nguyén Bac T 1a bi don; chi Duong Thi Q va ba Nguyén Thi H 1a ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan.

[2]. V& ndi dung: Pay 1a vu kién tranh chap hop dong thué tai san 1a nha &
theo quy dinh tai diéu 472 Bo luat dan sy; Diéu 129, 131 Luat nha 6.

[3]. Vé tai liéu chitng cir: Do anh L& Xuan H nop: 01 don khoi kién 6ng
Nguyén Duc T; 01 s6 ho khau; Dy toan phuong an boi thuong hd tro giai phéng
mat bang; Bién ban lam viéc gitra hai bén dwong su; chitng minh thu nhan dan cua
anh Lé Xuan H; Théng béo vé viéc giai quyét don caa UBND xa Bao L; Bién ban
lam viéc cua UBND x4 Bao L; Quyét dinh vé viéc phan cong giai quyét va xéc
minh sy viéc cia UBND x4 Bao L; Hop dong thué nha ngay 01/6/2013; Hop ddng
thué nha ngay 01/6/2015; Cong vian chuyén hd so cia UBND x& Bao L. Phia 6ng
Nguyén Buc T khong giao nop tai liéu gi lién quan dén vy an.

[4]. V& ndi dung ciia hep dong: Do cd nhu cau vé viéc thué nha dé kinh
doanh may tinh va thiét bi céng nghé. Nén ngay 01/6/2013 anh L& Xuan H c6 ky
hop ddng thué 01 ngdi nha cua dng Nguyén Duc T tai Xom C, x4 Bao L, huyén P.
Thoi han 12 5 nam (tir 01/9/2013 dén 01/6/2018), tir nam 2013 dén nam 2014 gi&
tién thué 1a 500.000d/thang, con nhitng nam vé sau do thoa thuan giita hai bén, tién
thué nha phai tra mot lan day du vao ngay 01/6 hang nam.

Sau khi ky hop dong thué nha, vo chong anh Lé Xuan H da tién hanh sua
chira ngbi nha thué caa dng Nguyén Puc T dé kinh doanh hang dién tir va thiét bi
cdng nghé, cu thé: L4t nén gach lién doanh, 1am tran ton, ctra di khung nhém kinh,
mai ton séng dan dung, xa gd thép hop, mai hién trude cira nha. Ngay 01/6/2015
hai bén tiép tuc ky lai hgp ddng thué nha véi cac thoa thuan vé gia tién thué nha va
cac thoa thuan khac, chi khac phan thoi han thué nha 12 01 nam, tir 01/6/2015 dén
01/6/2016. Bén thang 8/2017, do UBND huyén P mo rong dudng tai khu vaec Xom
C, xa Bao L, huyén P, nén can phai di doi ngbi nha cua 6ng Nguyén Buc T dé lay
mat bang ma& rong con duong. Ngay 08/6/2017, ban bdi thuong giai phéng mat
bang huyén P di tién hanh Ién phuong an kiém, dém cac hang muc trong ngdi nha
cua 6ng Nguyén Puc T cho anh Lé Xuan H thué nam 2013, trong d6 ¢ cac hang



muc ma vg chong anh L& Xuan H c6 stra chira sau khi thué nha cua dng Nguyén
buc T.

Quaé trinh giai quyét va tai phién tda ngay hém nay, phia anh L& Xuan H, chi
Duong Thi Q van yéu cau 6ng Nguyén Bac T phai tra lai cho anh chi sé tién
24.071.867d, ma Ban boi thuong giai phong mat bang huyén P da chi tra hd tro
viéc di doi ngdi nha ma anh chi thué cua 6ng Nguyén Dac T. Phia ong Nguyén
Puc T khéng nhat tri tra cho vg chong anh L& Xuan H sé tién trén, vi 6ng cho ring
theo hop ddng ky ngay 01/6/2015 thi dén ngay 01/6/2016 1a hét han, va trong hop
ddng xé&c dinh 6ng chi cho vo chong anh L& Xuan H sira chira phan mai hién, ngoai
ra dng khong cho vo chdng anh L& Xuan H stra chira bat cir thir gi vao ngdi nha
ctuia 6ng. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- VVé thoi gian hop dong thué nha ma hai bén di ky két: Ngay 01/6/2013 anh
Lé Xuan H, éng Nguyén Buac T ky hop dong thué nha thoi han 1a 5 nam (tur
01/6/2013 dén 01/6/2018 - Diéu 2), véi gia tién 500.000d/thang. Con nhitng nam
sau do thoa thuan gitta hai bén. Ngay 01/6/2015 hai bén ky lai hop déng thué nha,
véi gid tién 14 500.000d/thang, thoi han thué 01 nam. Hoi dong xét xir x4c dinh
viéc hop dong giita hai bén ky két lai ngay 01/6/2015, chi I viéc hai bén duong su
thuc hién lai theo diéu 2 cia hop dong ngay 01/6/2013, hang nam hai bén ngoi ky
lai hop dong dé xac dinh lai gia tién thué nha cia nam ky két, con thuc chat hop
ddng ngay 01/6/2013 van con hiéu luc. Néu hai bén duong sw mudn ban hop dong
ngay 01/6/2013 khong con hiéu luc, thi phai c6 bién ban thanh ly hop ddng ngay
01/6/2013 di, sau d6 méi ky 01hop déng khac thay thé cho ban hop dong nay. Do
d6 Hoi dong xét xir sac dinh ban hop dong ngay 01/6/2013 van con hiéu luc phap
luat, ban hop dong ngay 01/6/2015 chi 1a ban hop dong phu luc cua ban hop déng
ngay 01/6/2013.

- V& viéc anh L& Xuan H stra chita ngdi nha ma anh thué cua 6ng Nguyén
buc T dé kinh doanh: Sau khi thué nha, do tinh chat cong viéc 1a kinh doanh may
tinh va thiét bi céng nghé, nén vo chong anh L& Xuan H di phai sta lai ngdi nha
theo y cua minh, vi ngdi nha caa 6ng Nguyén Duc T truéc day cho ngudi khac
thué 1am do co khi, nén nén nha, mai nha, hién nha da bi hu hong, cua ra vao ngoi
nha 1a véan l0a bang gd. Do d6 khong phd hop cho cdng viéc kinh doanh thiét bi
may tinh, may céng nghé. Hoi ddng xét xur thay véc anh L& Xuan H tién hanh sira
chira ngdi nha dé tién hanh kinh doanh I1a hoan toan phi hop véi cong viéc ma anh
kinh doanh, néu khong tién hanh sira chita mot s6 hang muc nhu anh da ké khai, thi
khong thé tién hanh kinh doanh dugc. Viéc 6ng Nguyén Puc T cho rang 6ng chi
cho anh L& Xuan H lam lai mai hién, con nhitng phan stra chita khac cua anh, thi
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6ng khong cho stra, va dng ciing khong biét anh L& Xuan H sira chita cai gi. Tuy
nhién tai phan dinh chinh cta ban hop déng ngay 01/6/2013 va 01/6/2015 c6 ghi “
Bén B c6 trach nhiém lip lai sang sdng cira l0a chinh theo ban dau khi khéng sir
dung nita”. Nhu vay phan ndy hoan toan phi hop véi loi khai caa anh L& Xuan H
la anh chi cd sira chita phan cira chinh biang cira khung nhém kinh, thay cho phan
ctra l0a bang van gd. Mat khac, tai bién ban dbi chat ngay 11/9/2018 gitta vo chong
anh L& Xuan H véi 6ng Nguyén Buc T, da xac dinh viéc vo chong anh Lé Xuan H
c6 tién hanh sira chira ngdi nha sau khi ky hop ddng, nhung phia 6ng Thing khong
ddng y tra tién cho anh Nguyén Buc T vi viéc anh chi sta chira ngdi nha khéng
duoc sy cho phép cua 6ng, va dén khi dng nhan tién dén b caa Ban giai phong
mit bang hd tro viéc di doi ngbi nha, thi hop dong giita hai bén da hét. Hoi ddng
xét xir thay viéc 6ng Nguyén Puc T cho rang 6ng khdng biét vo chong anh Lé
Xuan H sira chita céi gi, va khong duoc sy dong y cua 6ng la khdng ding, vi gia
dinh dng séng gan ngdi nha cho anh Thang thué, anh Nguyén Bac T 1am gi, sira
chira cai gi dng déu biét. Ong biét cong viéc kinh doanh cua anh Nguyén Puc T 1a
stra chira may tinh va thiét bi céng nghé, nén vai ngdi nha ma éng cho anh Nguyén
buc T thué khong duogc stra chira thi khong phu hop véi viéc kinh doanh cua anh
Nguyén Burc T.

- Vé s tién dén bu do Ban giai phong mat bang huyén P, qué trinh giai quyét
vu an, ba Nguyén Thi H xéc dinh sé tién dén bu 1a do ba tryuc tiép ky nhan. Nhung
sau khi nhan tién, ba da dua toan bo tién dén bu cho anh Nguyén Bac T quan Iy, s
dung, ba khéng dugc tiéu dong nao.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can thay chap nhan yéu cau cua
anh L& Xuan H, chi Duong Thi Q. Buoc anh Nguyén Duc T phai ¢d trach nhiém
hoan tra lai cho anh chi sb tién, ma Ban giai phong mit bang huyén P hd tro viéc di
doi ngdi nha, trong d6 ¢ phan tai san ma anh chi da tién hanh sta chira, theo nhu
bién ban kiém dém tai san ngay 11/08/6/2017 va bién ban d6i chat ngay 11/9/2018,
cu thé:

+ L&t nén gach LD 500 x 500 VXM 75:

+ Tran ton:

+ Cura di khung nhom kinh trang:

+ Cura di khung thép hop bung ton:

+ Mai tén song dan dung:

+ Xa g6 thép hop(keéo thép): Trong d6 chi phi san xuat va lap dung keéo thép
V4; chi phi san xuat va lap dyng cot thép phi 34 x 2mm; chi phi san xuat va lap
dung cot thép phi 42, chi phi san xuat va lap dung lang nén day 3cm VXM75:
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Tong cong: 24.071.867d.

[5]. Vé yéu cau cua 6ng Thing cho rang vo chéng anh L& Xuan H chua thanh
toan tién thué nha tir thang 6/2016 dén thang 8/2017 cho dng. Hoi ddng xét xir thay
trong qué trinh giai quyét vu an, va tai phién tda ngay hém nay 6ng Nguyén Bac T
khong dua ra duoc tai liéu chung cir nao, xac dinh viéc anh Lé Xuan H chua thanh
ton tién thué nha cho dng. Nén Hoi dong xét xir khdng c6 can ctr giai quyét, khi
nao 6ng Nguyén buc T dua ra duoc tai chitng cir xac dinh viéc anh L& Xuan H
chua tra tién thué nha tir thang 6/2016 dén thang 8/2017 thi Toa &n s& giai quyét
bing mot &n dan su khéc

[6]. An phi: Ong Nguyén Puc T phai nop theo quy dinh caa phéap luat.

[7]. Céc dwong su c6 quyén khang co ban an.

Vi cac I¢ trén:

QUYET PINH

Ap dung cac diéu 26, 35, 147 BLTTDS; Diéu 472; khoan 2 Diéu 357, 468 Bo luat
dan sy; Diéu 129, 131 Luat nha &; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Lé Xuan H, chi Duong Thi Q. Budc
6ng Nguyén Buc T phai o trach nhiém tra cho anh L& Xuan H, chi Quyén sé tién
la 24.072.0004 (1am tron sé 1a: hai muoi bdn triéu, khdng tram bay muoi hai ngan
dong).

2. V& nghia vy thi hanh an: Ké tir ngay an cd hiéu luc phép luat, anh Lé Xuan
H, chi Duong Thi Q c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng Nguyén Duc T khong tu
nguyén thi hanh sé tién trén, thi 14i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat dugc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BLDS; Néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan su.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Bac T phai nop 1.203.5004 an phi
DSST vao ngan sach nha nudc. Hoan tra anh L& Xuan H s tién 600.000d tién tam
ung an phi, ¢ phi toa an da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén P (bién lai thu
tam ng &n phi, 18 phi Téa an s6 0000483 ngay 20/6/2018).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9
Luat thi hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an Dan su.

An xur cong khai so tham c6 mat anh L& Xuan H, chi Duong Thi Q, éng
Nguyén buc T; viang mit ba Nguyn Thi H. B4o cho biét c6 quyén khang co ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ddi véi nhitng ngudi c6 mit; trong han
15 ngay ké tir ngay ba Nguyén Thi H nhan duoc ban sao ban an, hoic ban an duoc
niém yét cong khai tai UBND x& Bao L huyén P d6i vai ba Nguyén Thi H.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn tinh Thdi Nguyén; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS tinh Thai Nguyén,
- VKSND huyén P;
- THA DS huyén P;

- Cac duong su;

~LuuHS Pham Quang Thai






