TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2025/DS - PT
Ngay: 17 - 6 - 2025

V/v Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién tod ba Hoang Ngoc Liéu
Cdc Tham phan: ong Nguyén Thanh Tung
ba Bach Thi Hong Hoa

- Thu ky phién toa: ba Lo Phuong Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hoa
Binh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Hoa Binh: dng Lé Qui Thanh -
Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét xi
phtc tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 25/2025/ TLPT - DS ngay 16 thang
04 nam 2025 vé Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat. Do
Ban an dan su so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025 caa Toa
an nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phtic tham sé 32/2025/QD-PT ngay 03
thang 06 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Bui Thi T, sinh nam 1978. Dja chi: s6 nha A, t6 H,
phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

2. Bi don: dng Nguyén Vin N, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1972. Cung tru tai: to G, phuong T, thanh phé H, tinh Hoa Binh.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1996. Dia chi: t6 G, phuong T, thanh phd
H, tinh Hoa Binh.

3.2. Cu Nguyén Thi Q, sinh ndm 1935. Dia chi: t6 G, phuong T, thanh phd
H, tinh Hoa Binh.



3.3. Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1958. Dja chi: td G, phuong T, thanh
phé H, tinh Hoa Binh.

3.4. Ong Nguyén Quang L1, sinh nim 1965. Pia chi: t6 G, phudng T, thanh
phé H, tinh Hoa Binh.

3.5. Ong Nguyén Vin N1, sinh ndam 1973. Dia chi: té G, phuong T, thanh
phd H, tinh Hoa Binh.

3.6. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1968 (da chét ngay 02/8/2022). Nguoi
ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng T2: ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1969; dong
thoi 12 ngudi dai dién theo phéap luat cia chi Nguyén Thi Tra M, sinh ngiy
05/10/2007 va anh Nguyén Manh D1, sinh ngay 13/3/2012 (con 6ng T2). Cung
dia chi: t6 G, phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

3.7. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1964. Pia chi: t6 G, phuong T, thanh
phé H, tinh Hoa Binh.

3.8. Ong Nguyén Vin T4, sinh nidm 1977. Pia chi: t6 H, phuong T, thanh
phé H, tinh Hoa Binh.

3.9. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971. Pia chi: t6 F, phuong T, thanh phd
H, tinh Hoa Binh.

3.10. Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh.

3.11. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

3.12. Van phong C. bia chi: A C, t6 G, phuong P, thanh phé H, tinh Hoa
Binh.

3.13. Cong ty TNHH L4, 1am san xuat khau Hiru Nghi. Dia chi: t0 G,
phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

4. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cu Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi N2,
ong Nguyén Vin NI: 6ng Nguyén Quang T1, sinh nim 1958. Pja chi: t6 G,
phuong T, thanh phb H, tinh Hoa Binh.

5. Nguwoi lam chimg: ba Bui Thi D. Pia chi: to F, phuong T, thanh phé H,
tinh Hoa Binh.

6. Nguwoi khdng cdo: nguyén don ba Bui Thi T va ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Quang T1, ba Nguyén Thi N2,
ong Nguyén Vin N1.

(BaT,bab,chiL, cuQ,ong T1, ba N2, 6ng T4, ba D c6 mat. Ong N, ong
L1, Uy ban nhan dan thanh phé H, Uy ban nhan dan phuong T, Vin phong C ¢6
don xin xét xir Vrfmg mat. Ong T3 Véng mat. Con lai cac duong su khac Toa an
khong triéu tap).



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Bui Thi T trinh bay: ngay 21/7/2016, ba T cung 6ng N, ba b va con gai 1a
Nguyén Thi L ky Hop dong chuyén nhuong 2.960,1m?dat trong cdy 1au nam trong
tong s6 3.360,1m? dat tai thira dat s6 96, to ban d6 43 tai t6 G (0 A cii), phudng
T, thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cdp mang tén ho 6ng
Nguyén Vin N do Uy ban nhan dan thanh phé H cip 28/5/2012, hop dong thuc
hién tai Van phong C. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dién tich dat néu
trén 13 500.000.000 dong. Ngay 22/7/2016, hai bén c6 lap Gidy chuyén nhuong
dat do ba T 1a nguoi viét voi ndi dung: vo chong ong N, ba B ban cho vo chdng
ba T manh dat khoang 3000.000m? (s6 liéu thuc 1a khoang 3000m?) véi sb tién
500.000.000 d(‘A)ng, xac nhan vo chéng ba T da thanh toan cho vo chéng ong N )
tién 300.000.000 dong, con lai sb tién 200.000.000 dong hai thang sau ba T s&
thanh toan not va 13i duogc tinh theo 13i suat Ngan hang tién guri. Ngoai ra, trong
van ban c6 thoa thuan vé viéc bén ba T “anh chi Tudn T ¢é trdch nhiém san lcfp
mdt bang cho anh chi Nam Pao nhw ¥ dé xdy nha”. Sau khi ky két Hop déng mua
ban va tra tién, ba T d4 tién hanh san l4p, bé tong hoa mit bang dé xay dung cac
nha xudng trén dat. Ngay 30/7/2016, ong N, ba B, chi L cung ba T tiép tuc lap
Hop d6ng huy bé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dat da xac 1ap ngay
21/7/2016 véi 1y do vi 6ng N, ba B dong y thoa thuan ban thém cho cho ba T
100m? dat thd cu cua thira dat s6 96, to ban do sb 43 véi gia 90.000.000 dong,
ong N va ba D con giit lai 300m? dat thd cu. Nhu vay tong tién phai thanh toan
cho gia dinh 6ng N, ba P 13 590.000.000 dong, da thanh toan 300.000.000 dong.
Ngay 19/8/2016, hai bén c6 1ap van ban viét tay “Thong nhét ranh gidi thira dat
gitra hai ho gia dinh”, cu thé: bén chuyén nhuong ong N, ba B chuyén nhuong
cho ba T toan bo dién dat vuon 2.960,1m? va 100m? dat tho cu, gia chuyén nhuong
14 590.000.000 dong, trong vin ban ndy co xac nhan bén ba T di thanh toan du
cho 6ng N, ba b s6 tién 460.000.000 déng, con no lai 130.000.000 dong chura tra,
hai bén théng nhét khi nao 1am thu tuc tach bia, sang tén thi ba T s¢€ tra not.

Ngay 14/9/2016, ong N, ba B, chi L va ba T tiép tuc ky Hop dong chuyén
nhuong 3.660,1m? (c6 400m? dat tho cu) thudc thira dat s6 96, to ban do 43 tai to
G, phuong T, thanh phd H cling cé4c tai san gan lién trén dat, c6 chimg nhan cong
chtng ctia Van phong C. Ngoai so tién 460.000.000 dong hai bén xac nhan da
thanh toan tai van ban “Thdng nhat ranh gidi thira dat hai ho”, ngay 19/8/2016 ba
T con thanh toan thém cho dng ba N, ba P s6 tién 200.000.000 déng (Pua tay vao
thoi diém trudc khi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay

3



14/9/2016). Ba T con no dng N, ba D sd tién 130.000.000 dong. Tai thoi diém
thoa thuan mua hét 400m? dat tho cu thi 6ng N, ba B da bat dau xay dung ngdi
nha hién gio 6ng N, ba D dang ¢. Hai bén c6 thod thudn miéng véi nhau khi nao
ong N, ba P chuyén di thi ba T sé& thanh toan ndt s6 tién xay nha cho ong N, ba b,
Tuy nhién, sau d6 phia 6ng N, ba B khong thuc hién theo diing thoa thuan chuyén
nhuong, khong chiu ban giao bia dat dé di lam thu tuc sang tén cho ba T. Nay ba
T yéu cau Tda an giai quyét yéu cau cong nhan hiéu lyc Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat hai bén da ky két ngay 14/9/2016 tai Van phong C (2.960,1m>
dat trong cay 1au ndm va 400m? dat tho cu) cliing toan bo cac cong trinh gan lién
v6i dat cho ba T. So tién 130.000.000 dong con no ba T sé& thanh toan du cho ong
N, ba P va s6 tién nha 6ng N, ba D da x4y nha khi dinh gid tai san bao nhiéu thi
ba T s€ thanh toan thém.

Bi don éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi P trinh bay: xac nhan ngay
21/7/2016 hd ong N gom dng N, ba P va chi L (con gai cta vo chong 6ng N, ba
D) c6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu ba T trinh bay tai
thira dat 96, to ban d6 sb 43 v6i ndi dung chuyén nhuong 1a 2.960,1m? dat trong
cdy lau nim véi gid thoa thudn mua ban 1a 500.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong dugc thyc hién tai Van phong C. Sau d6 gitta ba T va hg gia dinh 6ng N
c6 théng nhat thém 100m? dat tho cu cho ba T tai thira dat s6 96, to ban dd sb 43
voi gia 90.000.000 déng, 300m? dat ¢ con lai thi ho ong N van st dung. Vi vay,
nay ba T khéi kién ho 6ng N khong dong ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngdy 14/9/2016 vé6i ndi dung chuyén nhuong toan bo dat
3.660,1m?, gdbm ca 400m? dat tho cu, hd ong N chi ty nguyén mua ban 2.960,1m>
dat trong cdy 1au nam va 100m? dét thd cu; Khong thira nhin vin ban viét tay
“Théng nhét ranh gidi thira dat hai ho gia dinh” 1ap vao ngay 19/8/2016 nhu ba T
khai vi 6ng N, ba P khang dinh ban ba T ndp tai Toa da bi sira chita vé ngay,
thang nam dong thdi ong N, ba B da xuét trinh duge 01 van ban c6 ndi dung va
hinh thic twong tu van ban dé ngay 19/8/2016 cua ba T xuét trinh nhung duoc ghi
nhan 1ap ngay 19/11/2017 (ban chup anh). V& viéc thanh toan, ong N va ba P xac
nhan di nhan 460.000.000 dong cua ba T, con ng 130.000.000 dong chuwa thanh
toan, dé nghi ba T tra du va tinh theo 1ai suat tién giri Ngan hang tir nim 2016 dén
nay. D6i véi viéc ba T trinh bay da giao thém s tién 200.000.000 dong dua tay
cho vo chong ong N, ba P vao trude thoi diém ngay 14/9/2016 1a khong ding,
ban than ba T ciing khong ching minh dugc viéc giao nhan sé tién trén cho ong
N, ba B. Ong N khai rang: nhitng ndi dung mua ban, chuyén nhuong véi ba T, ba
D trinh bay ¢ trén 1a ding, quan diém cua ong N ciing gidng véi ¥ kién cua ba
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d3 trinh bay. Ngoai ra, vé ngudn gdc thira dit thira dat s 96, to ban d6 43 tai to
G, phuong T, thanh phdé H do b me dé ong N 1a cu Nguyén Xuan L2 (di chét
nam 2013) va cu Nguyén Thi Q d4 khai hoang tir nim 1958. Sau d6 dén nam 1980
khi ong N 1ap gia dinh thi bd me ong N ¢6 cho sir dung va 6ng N khai hoang thém.
Dén 2002, dja phuong tién hanh ra soat va 2012 thi ba D di 1am tha tuc ké khai
cap bia ding tén “H6 6ng Nguyén Vin N”.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng Nguyén Van T4 trinh bay:
ong T4 1a chong cua ba T, éng x4c nhan ¥ kién ba T trinh bay 1a dung. Déi véi
qua trinh thyc hién ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ho ong
N, 6ng T4 c6 mit, cac 1an giao tién ban dat giita ba T v6i ho 6ng N thi ong T4
cling c6 mit, tuy nhién khong tham gia ky vao cac Hop dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi L trinh bay: viéc
mua ban chuyén nhuong dat gitta hai bén diing nhu nhitng gi me dé chi L 13 ba
Nguyén Thi P da trinh bay. Quan diém ctia chi L giéng nhu ba Nguyén Thi P da
néu, chi dong ¥ voi mot phan caa Hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 14/9/2016
vé viéc gia dinh chi L chi ban dién tich dét trong cay 1au nim 2.960,1m? va 100m?
dat tho cu, khong dong ¥ ban 300m? dat tho cu.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Quang T1 dong thoi
la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia cu Nguyén Thi Q trinh bay: ngudn gdc thira
dat thira dat s6 96, to ban d6 43 tai to G, phudng T, thanh phd H 13 cia bd me dé
ong T1 1a cu Nguyén Xuan L2 va cu Nguyén Thi Q da khai hoang, phuc hoa tir
nam 1958, khong c6 tranh gi véi ai. Nam 1980, ong N cudi vo 1an dau tién véi ba
Bui Thi D, dén ndm 1990 6ng N va ba D ly hon, khi ly hon phia ba D khéng dugc
chia dat vi thira dét cia ong N va ba D & 1a ctia bd me 6ng. Dén nam 1993, 6ng N
ldy ba P van ¢ trén thira dt cii ciia bd me 6ng T1 khai hoang. Pén nam 2013, cu
L2 chét, tir d6 chua thuc hién viéc chia dat. Quan diém cia gia dinh ong T1 1a
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cdp mang tén ho ong Nguyén Vian N ddi véi
thira dat thira dat s6 96, to ban d6 43 1a khong ding vi ddy 1a dat cua b me ong
T1 chua duoc phéan chia va khong dong ¥ véi khai kién cia ba T. Dé nghi Toa
khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Bui Thi T, dong thoi ¢6 yéu cau doc
lap tuyén hity bo viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va
ho ong N.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Van T3 trinh bay:
vé nguon gdc thira dat s6 96, to ban do 43, dién tich hon 3000m> ma gia dinh 6ng
ba N - Pao (1a anh trai va chi dau ctia 6ng T3) cing ba Bui Thi T dang & trén dét
c6 ngudn gdc 1a cuia 6ng Nguyén Van N. Khoang nam 1980, 6ng N & cing vo cil



1a ba Bui Thi D, sau d6 6ng N va ba D ly hon, 6ng N 14y ba Nguyén Thi P va sinh
song trén thira dat tir d6 dén nay khong c6 ai tranh chap voi ong N. Ong T3 khang
dinh bd me ong la cu L2, cu Q va cac anh em trong gia dinh chua tirng sinh séng
trén thira dat nay. Thoi diém khi 6ng T3 con nho, trude nam 1980 khi 6ng N va
ba D con chua két hon thi ¢o théy cu Q canh tac va tré)ng trot trén thira dit d6 mot
thoi gian nhung tir khi 6ng N 14y ba D va ra & trén thira dat d6 thi khong thay cu
Q canh tac nita. Quan diém cua 6ng T3 1a dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Doi voi yéu cau doc 14p cua ba Nguyén Thi Q thi 6ng T3 khong
d6ng ¥ vi khong dung trén thyc té, sudt nhiéu nam thira dat ma hai bén dang tranh
chap 1a cta ong N, ba D sir dung, sinh séng hop phap.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, Uy ban nhéan ddan phwong T
trinh bay: khong dong v yéu cau doc 1ap ctia cu Q vé viée dé nghi huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira nguyén don va bi don véi 1y do bén cu Q
cho rang Uy ban nhan dan phuong T 1ap ho so ban dau trinh co quan tham quyén
cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong N 1a sai. Quan diém Uy ban nhan
dan 14 tai thoi diém 6ng N 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dét thi
ong N dang 14 nguoi sir dung thuc té 1a cht ho. Trong ho gia dinh khong thay c6
vo chdng cu Q cung nhitng nguoi con khac & va sinh séng thudng xuyén véi ho
ong N. Cac thi tuc & cap co so dia phuong tién hanh trinh Uy ban nhan dan thanh
phd cap gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén ho ong N 1a ding thu tuc,
quy dinh ctia Luat DAt dai, cu Q va nhiing ngudi con cia cu Q khong c6 bat ky
don, ¥ kién phan d6i gi dén Uy ban nhan dan phuong tai thoi thoi diém 1am tha
tuc cdp gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, Uy ban nhdn dan thanh phé H
trinh bay: Tai Vin ban s6 3612/UBND - TNMT ngay 24/9/2024, Uy ban nhan
dan thanh phd H néu quan diém khong ddng ¥ véi yéu cau doc lap cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Q vi khong co co sd. Ngay
13/7/2020, Uy ban nhan dan thanh phé H d4 c6 vin ban s 1966/UBND - T6 tra
101 6ng Nguyén Quang T1. Quan diém hién nay ctua Uy ban nhan dan thanh phd
H 14 giit nguyén y kién theo Vin ban s6 1966/UBND-Ttr ngay 13/7/2020, trong
d6 thé hién viéc sir dung dat cua cu Q khong du diéu kién dé cong nhan cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Trén co s¢ khoan 4 Piéu 50 Luat
Dt dai nam 2003 va ho so tir Uy ban nhan dan phuong T dé nghi Uy ban nhan
dan thanh phd H cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK529374, s6 vao so
cap gidy chtirng nhan: CH 00734, ngay 28/5/2012 cho ho 6ng Nguyén Vian N thira
dat s6 96, to ban do s6 43, dién tich 3.360,1m? dam bao dung trinh tu va quy dinh.
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Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, Vian phong C trinh bay: viée thuc
hién cong chimg cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va céc tai san
gan lién trén dat giita bén chuyén nhuong 13 ong N, ba B va chi L, cting bén nhan
chuyén nhuong 1a ba T, Vian phong cong chimg da thue hién dung theo quy dinh.
Viéc céac bén ky két hop déng 1a tu nguyén, khong bi ép budc va dugc thuc hién
tai Van phong cong chimg. Viéc giao nhén tién cu thé giita cic bén, Vin phong
cong chimg khong duoc ching kién ma chi ghi nhan theo dé nghi ctia hai bén.
Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Van phong cong ching khong co y
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, Céng ty TNHH L4 - éng Pdng
Hoc P2 trinh bay: gitta Cong ty TNHH L4 va ba Bui Thi T ky Hop dong cho thué
dat s6 01/HDTP lap ngay 01/3/2017 véi dién tich 1a 1.700m>2. Thoi han thué 1a 20
nam tir ngay 01/4/2017 dén 31/12/2036 véi gia tri thué 05 nam dau tién 1a 80 tricu
doéng/nam, 15 nam con lai gia tri caa Hop dong 1a 100.000.000 dong/nam; Muc
dich 1a thué dat dé dé Cong ty san xuat gidy tién vang. Tong gia tri xay dung trén
thira dat cong ty thué cua ba T khoang 2.400.000.000 dong. Toan b 1a tién cua
Cong ty bo ra, khong c6 ai khac dong gop. Cong ty khong co y kién gi d6i véi yéu
cau khoi kién cta ba T, ¥ kién ctia bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan khac. Ban dau khi dugc Toa an thong bao, Cong ty ¢ yéu cau doc
lap 1a trong truong hop phan quyét sau nay ctia vy an anh huéng dén quyén thué
dat ctia Cong ty va gié tri cic tai san trén dat khac da xay dung thi yéu cau ba T
phai bdi thudng phan thiét hai theo gia tri tai san da xdy dung. Pén nay ong xin
rit toan bd yéu cau doc lap.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi H trinh bay: ba
c6 gidy to viét tay mua dat rimg san xudt tir ba T vao khoang nim 2022. Theo ban
Trich do hién trang tranh chap thtra dat ho ong Nguyén Vin N va ba Bui Thi T do
Vin phong dang ky dat dai tinh H thuc hién thi phan dién tich nha xudng ctia ba
ky hiéu s6 01, c6 dién tich 530,6m? (trong d6, phan dién tich nha xudng nha ba
c6 thé hién trén trich do 13 xdy chdm sang phan dat cta thira dat sd 96, t& ban dd
s6 43 dang tranh chip 1a: 66,5m?). Nay ba T va ho 6ng N dang tranh chap vé Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 96 to ban d6 43, ba khong c6 ¥
kién gi trong vu 4n nay. Trong trudng hop, phan quyét sau nay ciia Toa an budc
ba phai thao d& ddi v6i nha xudng thi ba s& khoi kién ba T trong vu an khac.

Ban 4n déan sy so tham sd 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025 cla
Tda 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh di quyét dinh: Ap dung khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 85; Diéu 86; Dicu 147; Diéu



157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Didu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 264;
Piéu 266; Piéu 267; Piéu 271; Piéu 273; Piéu 280 ctia Bo luat TH tung dan su
2015. Diéu 117; Diéu 129; Diéu 130; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503;
Diéu 688 clia B luat dan sy 2015; khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai 2003; Diéu
188 Luat Dat dai 2013; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 4, khoan 6 Diéu 26, khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi. Tuyén xur:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan mot phan hiéu luc ctia Hop dong coéng chimg sb 336/2016
quyén s6 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2016 tai Vian phong C, giira bén nhan
chuyén nhuong 14 ba Bui Thi T v6i bén chuyén nhuong 14 ho gia dinh 6ng ba
Nguyén Vin N, Nguyén Thi B, Nguyén Thi L vé thoa thuan chuyén nhuong
2.960,1m? dat trong cdy lau nam (trir 161 di chung) va 100m? dat tho cu trong thira
s6 96, to ban d6 43; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BK 529374, s6
vao s6 cap GCN: CH 00734, tén “ho 6ng Nguyén Van N” do Uy ban nhan dan
thanh phd H, tinh Hoa Binh cap ngay 28/5/2012; Dia chi dat toa lac tai: t6 A (nay
1a to G), phuong T, thanh phé H, tinh Hoa Binh; phan dat dugc cong nhan hiéu
luc ctia ba T thé hién theo Trich do, do dac chinh 1y Ban do dia chinh s6 01 - 2025
Hé toa do VN B, t0 G, Td ban d6 sb 43 (309533 - 9 - d) phuong T - Vin phong
do dac tinh H thuc hién ngay 06/01/2025 dugc Iuu trong ho so vu 4n va guri kém
theo Ban an nay. Sau khi trir di 16i di chung (theo trich do) dién tich dat trong cay
1au nim con lai ba T dugc cong nhan chuyén nhuong 14 2.909,0m?.

Khong cong nhan hiéu lyc phan giao dich Hop dong Cong ching sd
336/2016 quyén sb 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2016 tai Van phong C giita
bén nhan chuyén nhuong ba Bui Thi T, bén chuyén nhuong dng Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi L vé viéc chuyén nhuong dién tich 300m?
dat tho cu trong thira s6 96, to ban d6 43; Giay chimg nhan quyén st dung dat sb
BK 529374, s6 vao s6 cip GCN: CH 00734, tén “hd 6ng Nguyén Vin N” do Uy
ban nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh cip ngay 28/5/2012; Pia chi dit toa lac
tai: t6 A (nay 1a T6 G), phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh theo toa do, ranh
gidi Trich do, do dac chinh 1y Ban dd dia chinh s6 01 - 2025 Hé toa do VN B, t6
7, To ban d6 s6 43 (309533 - 9 - d) phuong T - Vin phong do dac tinh H ngay
06/01/2025 (tir cac diém moc 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25 — trich do ¢6 trong hd
so vu &n va kém theo Ban an).

Budc ba Bui Thi T phai c6 nghia vy thanh toan 130.000.000 dong chuwa
thanh todn cho ho 6ng, ba Nguyén Vin N, Nguyén Thi P va chi Nguyén Thi L,
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nguoi dai dién nhan 1a: Ong Nguyén Vin N hoidc ngudi dai dién hop phap khac
theo quy dinh phap luat; ba T khong phai chiu lai chdm tra.

Ba Bui Thi T ¢6 quyén dén co quan c6 thim quyén lam thu tuc tach thira,
sang tén Gidy chting nhan quyén st dung dat theo Ban an va quy dinh cta phap
luat. Buoc ho 6ng N, ba B, chi L c6 nghia vu giao ndp Giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 BK 529374, s vao s6 cap GCN: CH 00734, tén “hé ong Nguyén Vin
N’ do Uy ban nhan dan thanh phd H, cip ngay 28/5/2012 khi co quan ¢ thim
quyén yéu cau, dé lam thu tuc tach thira, sang tén.

Vé 16i di chung dugc thuc hién theo toa dg, ranh gioi Trich do, do dac chinh
Iy Ban dd dia chinh s6 01 - 2025 Hé toa do VN B, 6 7, to ban d6 s 43 (309533
- 9 - d) phuong T - Van phong do dac tinh H ngay 06/01/2025: dién tich 51,1m?;
Bi g161 han b1 cac diém 24, 25,22, 21,23, 15, 16; Khong bén nao duoc xay dung,
can trd vao 16i di chung.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctia cu Nguyén Thi Q vé viéc dé nghi
Huy hop dong cong ching sé 336/2016 quyén sé 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/9/2016 tai Van phong C.

Pinh chi yéu cau doc lap ciia Cong ty TNHH L4, 1am san xuat khau Hitu
Nghi trong vu an.

Ngoai ra, Ban 4n dan sy so tham con tuyén vé chi phi to tung, 13i suat cham
thi hanh an, an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 21/01/2025, ong Nguyén Quang T1 13 ngudi co6 quyén loi va nghia
vu lién quan ddng thoi 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua cac em khang céo dé
nghi Toa an cép phic tham tuyén hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung
thira dat s6 96, to ban do s 43, dién tich 3.360,1m? 1ap ngay 14/9/2016 dé tra lai
dat cho bo me ong. Qua trinh giai quyét, 6ng T1 cho biét ngoai viéc ong khang
c40 voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan thi 6ng dai dién cho
cu Q, ong N1 va chi N2 khang céo ban an dan sy ctia Toa an nhan dan thanh phd
H. Cu Q, 6ng N1, ba N2 khang dinh c6 viéc tiy quyén cho ong T1 khang cdo ban
an dan sy so tham. Tai phién toa éng T1 giit nguyén ndi dung khang cdo.

Ngay 24/01/2025, nguyén don ba Bui Thi T khang cdo khong nhit tri Ban
an dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phé H vé viéc khong chép nhan
cong nhan hiéu lyc phan giao dich ddi véi 300m? dét tho cu tai thira 96, to ban d6
s6 43. P6i vai dién tich 16i di chung cua hai gia dinh, ba dé nghi gia dinh ba dugc
str dung 38,1m?, tu nguyén dé lai cho ong N, ba D str dung 13m?1am 161 di chung.
Trudc khi mé phién toa, ba T ¢6 don xin rat toan bd ndi1 dung khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Hoa Binh phat biéu ¥ kién: V& tb
tung, viéc chap hanh phép luat ciia Hoi dong xét xir, Tham phéan va Thu ky phién
tdoa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy ¢ giai
doan phuc tham duoc thuc hién theo dung quy dinh ctua phap luat tb tung dan su.
Vé noi dung vu an, can cur vao Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua ny ban Thu’(‘mgQuéc hoi, dé nghi Ho1
ddng xét xur: Pinh chi xét xt phuc thim dbi voi yéu cau khang cdo ctia ba Bui Thi
T; Bac toan bo ndi dung khang cdo ciia ong Nguyén Quang T1, gilt nguyén ban
an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan thanh phd H vé ndi dung khong chap nhan
yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi Q vé viéc dé nghi huy Hop dong cong chimg
s6 336/2016 quyén sd 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2016 tai Van phong C.
V& an phi: ba T phai ndp 50% an phi dan sy phiic tham. Ong Nguyén Quang T1,
cu Nguyén Thi Q dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham.

Cdn cir vao cdc chimg cir, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic
tham; cdn cik vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan
dién tai liéu, chimg cit, ¥ kién ciia Kiém sat vién va nhitng nguwoi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé to tung:

[1.1]. Nguyén don ba Bui Thi T khéi kién yéu cau cong nhan hiéu luc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va bi don 6ng Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi . Cac bj don cu trt tai thanh phé H, tinh Hoa Binh, cu Q c6 don
yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén hiy Hop dong néu trén. Toa 4n nhan dan thanh phd
H di xé4c dinh quan hé phap luat 13 Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dé thu 1y va giai quyét vu an theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2]. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su, don
khang cao cuia nguyén don ba Bui Thi T va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan cu Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Quang T1, 6ng Nguyén Vin N1 va ba
Nguyén Thi N2 trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc ch?ip nhan dé xem xét theo
trinh ty phuc tham.

[1.3] Qua trinh giai quyét tai cap phuc tham, ngay 02/4/2025 6ng Nguyén
Vin N ¢6 ty quyén cho 6ng Nguyén Quang T1 tham gia vdi tu cach 1 nguoi dai
dién theo ty quyén cua ong Nguyén Vian N. Can ctr Diéu 87 Bo luat T4 tung dan
su, Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc uy quyén cua ong N do quyén va loi
ich ctia 6ng N va ong T1 dbi 1ap nhau.
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[1.4]. Tai phién toa phuc tham, ba T, ba P, chi L, cu Q, 6ng T1, ba N2, 6ng
T4,ba D c6é mat. Ong N, 6ng L1, Uy ban nhan dan thanh phd H, Uy ban nhén dan
phuong T, Vin phong C c6 don xin xét xtr vang mit. Ong T3 vang mit khong 1y
do, da duoc triéu tap hop 1€ 1an thi hai. Can ct Diéu 296 Bo luat T tung dan sy,
Tda an van tién hanh xét xu.

[2]. V& ndi dung:

Ba T khdi kién yéu cau cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ngay 14/9/2016 giita ba va ho ong N ddi véi toan bo thira dat sd 96,
to ban d6 43. HO ong N cho rang chi théa thuan chuyén nhugng 2.960,1m? dat
trong cdy 1au nam (trir 161 di chung) va 100m? dat tho cu trong thira sé 96, to ban
dd 43, con lai 300m? dat & khong chuyén nhuong. Cu Q c6 yéu cau doc lap dé
nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2016 1a vo
hiéu vi cho rang day 1a tai san ctia cu va chong 1a cu L2. Cong ty TNHH L4 c6
yéu cau doc 1ap voi ndi dung yéu ciu ba T phai boi thuong phan thiét hai cho
Cong ty trong trudng hop phan quyét sau ndy cta vu an anh hudng dén quyén
thué dat cia Cong ty va gia tri cc tai san trén dat khac ma Cong ty da xay dung.
Tai phién toa, Cong ty rut yéu cau doc lap. Toa an nhan dan thanh phé H quyét
dinh da chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don, cu thé: cong nhan
hiéu lyc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2016 giita ba T
va ho ong N vai dién tich chuyén nhuong 2.960,1m? dat trong cay 1au nam (trix
161 di chung) va 100m? dat tho cu tai thira s6 96, t ban dd 43; Budc ba Bui Thi T
phai c6 nghia vu thanh toan 130.000.000 ddng cho ho 6ng Nguyén Vin N; khong
cong nhan hi¢u lyc cua ph?m giao dich chuyén nhuong 300m? dét &; xac dinh 15i
di chung; Khong chip nhan yéu cau doc lap cta cu Q va Dinh chi giai quyét yéu
cau doc 1ap ciia Cong ty TNHH La.

[2.1]. Trudc khi mé phién toa dan su phtc tham, ba Bui Thi T ¢6 don xin
rut toan bo ndi dung khang cao, tai phién téa ba T cho biét viéc rat khang céo
hoan toan tu nguyén vi ban an dan sy so tham da xur ding. Can cit Diéu 289 Bo
luat T6 tung dan su, Pinh chi xét xtr phic tham dbi vai yéu cau khang cao cua
nguyén don ba Bui Thi T.

[2.2]. Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Quang T1, cu Nguyén Thi Q, ba
Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Van N1 vé viéc tuyén hity hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 96, to ban dd s6 43 vi cho rang day 1 dat ctia bo me 6ng 1a cu Q va cu
L2. Hoi dong xét xir xét thay:

Cin cu 10i khai cua cu Nguyén Thi Q cung cac con trong gia dinh cu Q
cling nhu ddi chiéu véi cac tai liéu Toa an thu thap dugc thi tor nam 1958 cu
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Nguyén Thi Q co tién hanh khai hoang khu vuc tai thira dat sd 96, to ban do sb 43
tai to G, phuong T, thanh phd H tuy nhién qua trinh d6 dién ra khong lién tyc. Mt
khac, cu Nguyén Thi Q, cac con ctia cu Q, trong d6 c6 6ng Nguyén Vin N va Uy
ban nhan dan phuong T x&c nhan tor ndm 1980, 6ng N sau khi 1ap gia dinh da
chuyén ra sinh sdng tai thira dat s6 96, to ban do sb 43 va qua trinh sinh sdng dién
ra tryc tiép, 6n dinh, 1au dai tir 46 dén nay. Nam 2002, Uy ban nhan dan phuong
tién hanh do dac dia chinh, 1ap ban dd dia chinh chinh quy. Theo bié€n ban xac
dinh ranh gi¢i mdc giGi 1ap ngay 12/12/2002, thira dt sb 96, to ban d6 sb 43, dién
tich 3.360,1m?, loai dat T, ding ky tén ong Nguyén Vian N. Ngay 23/5/2008, ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin N ¢6 don xin ding ky quyén sir dung dat ddi voi thira
dat néu trén, trong “ho ong N” chi c6 6ng N, ba Nguyén Thi P cung con gai 14
Nguyén Thi L ¢6 diang ky thuong tra theo quy dinh. Uy ban nhan dan phuong T
da 1ap va xac nhan ho so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ho ong N
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003, thuc hién viéc niém
yét cong khai két qua kiém tra tai try s Uy ban nhan dan phuong, trong thoi gian
niém yét khong co y kién thic mac nao vé ngudn gbc va qua trinh st dung dit caa
ho 6ng N. Pén nam 2012, ho 6ng N dugce Uy ban nhan dan thanh phé H cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i vai thira dat s6 96, to ban do sé 43. Viée ké
khai dong thué dat, chiu nghia vu thué v&i nha nuée toan bod 1a do hd ong N thuc
hién trong sudt qua trinh sinh séng trén thira dat cho téi nay. Pbi voi cu L2 va cu
Q cung cac con rudt trong sudt qua trinh sinh song tai to G, phuong T, thanh phd
H, sinh sdng tryc tiép tai vi tri thira dat khéc ciing 6 t6 G, phuong T, thanh phd H.
Cu Q ciing chua timg ké khai, dang ky, nop thué hoic cung cap duoc bat cir loai
gidy to lién quan dén quyén sir dung khu dét tranh chap néu trén.

Ong T1 khang c4o chimg minh day 1a dat ctia bd me dugce thé hién tai Trich
luc ban 4n ly hon giita ong N va ba D vi cho rang trong quyét dinh di khang dinh
1a 6ng N khong c6 dat chi c6 nha trén dat, dat 1a ciia bo me nhung theo ban 4n hon
nhan va gia dinh thi thdy rang trong quyét dinh khong xac dinh dat 1a ctia cu Q va
cu L2 ma chi ghi nhan mot ngdi nha gd trén dién tich 200m? dat. Qua trinh giai
quyét tai vu &4n nay, cu Q cung cac con déu thira nhan 1a d3 cho 200m?2 dit cho ong
N nhung viéc cho nay bang miéng khong gidy to gi. Ngoai ra, ong T1 va cu Q con
cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung déi véi thira dat s6 96, to ban d6 43
giita ba T va ho 6ng N 14 vi pham do dat dang tranh chap bang vu an khoi kién
hanh chinh gitra cu Q va ho 6ng N tai Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh, vy 4n dan
su tranh chip dat dai gitra ho 6ng N va éng T1 tai Toa an nhan dan thanh phd H,
Hoi déng xét xtr xét thdy: Toa an nhan dan tinh Hoa Binh d3 ra Quyét dinh dinh
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chi giai quyét vu an s6 06/2017/QDST - HC ngay 27/12/2017 véi Iy do thoi hiéu
khoi kién da hét, Toa an nhan dan thanh phé H da ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 08/2016/QDST - DS ngay 27/7/2016 véi 1y do ong Nguyén Van N
tu nguyén rat don khoi kién, 6ng T1 khong c6 yéu cau phan t6 hodc khiéu kién
tiép. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T va ho ong N khong
bi coi 14 chuyén nhuong ddi v6i dat tranh chép.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so thim khong chip nhan yéu ciu doc
1ap cua cu Nguyén Thi Q 1a ¢ cin ct. Tai phién toa phiic thim, 6ng T1 khong
cung cip thém duoc tai liéu ching cir moi dé chimg minh cho yéu cu ctia minh,
do d6 khong cé can cir dé chap nhan khang cdo ciia cu Nguyén Thi Q, ong Nguyén
Quang T1, ba Nguyén Thi N2 va ong Nguyén Van N1, cin gitt Ban dan su so
tham s6 03/2025/DS-ST ngay 15/01/2025 cta Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Hoa Binh vé noi dung khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia cu Nguyén Thi Q vé
viéc dé nghi huy Hop dong cong chimg sé 336/2016 quyén s6 2/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/9/2016 tai Van phong C.

[3]. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong bi khang co,
khang nghi theo thi tuc phic tham c6 hiéu luc ké tir ngy hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh tai Piéu 282 Bo luat T6 tung dan su.

[4]. Di v6i an phi phiic tham: Trudc phién toa phic tham, ba T rat don
khang c4o nén can ctr khoan 4 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoéi, ba T phai ndp 50% an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Do khang céo ctua cu Q, 6ng T1, 6ng N1, ba N2 khong duogc chép nhan
nén nhimng nguoi khang céo phai ndp an phi dan sy phiic tham theo quy dinh cta
phép luat. Tuy nhién, cu Q, ong T1 c6 don xin mién 4n phi voi Iy do 12 ngudi cao
tu6i. Can ctr vao Diéu 12, Piéu 14 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi, mién ndp toan bo an phi cho cu Q
vaong T1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctt Diéu 289 Bo luat T tung déan su.

Pinh chi xét xir phiic thAm d6i v6i yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba
Bui Thi T.

2. Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
cu Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Quang T1, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Vin
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N1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh vé ndi dung: khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cta cu Nguyén Thi Q vé viée dé nghi huy Hop d@)ng cong
ching sé 336/2016 quyén s6 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/9/2016 tai Vin
phong C.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an dan su so thAm khong bi khang céo,
khang nghi theo thi tuc phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

4. An phi dan su phtc thadm: can ¢ Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; biéu
12, Piéu 14; khoan 1, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Ba Bui Thi T phai nop s6 tién 150.000 dong an phi dan sy phuc tham, doi
trir s tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién tam tGng 4n phi s6 0004366
ngay 28/2/2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Hoan tra lai cho ba Bui Thi T 150.000 ddng tién 4n phi.

- Mién 4n phi dan su phac tham cho cu Nguyén Thi Q, 6ng Nguyén Quang
TI.

- Ong Nguyén Van N1, ba Nguyén Thi N2, mdi nguoi phai ndp 300.000
dong tién an phi dan su phtc tham.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (17/6/2025)./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Hoa Binh; -~

- VKSND thanh phé H; (Da ky)

- TAND thanh phd H; B

- CCTHADS thanh phé H; Hoang Ngoc Liéu

- Cac duong su;
- Luu: HSVA; t6 HCTP.
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