TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 370/2019/DS-ST
Ngay: 26/11/2019

Viv: “Tranh chdp tien dat coc
trong hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Lé Anh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Kim Em

2. Ong Nguyén Hoa Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Xuan Duyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan din Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Tran Thi Minh Tu — Kiém sat vién

Ngay 26 thang 11 nam 2019 tai phong xtr an Toa an nhan dan Quén 7
mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 27/2019/KTST ngay
14 thang 3 ndm 2019 vé “Tranh chip sb tién dit coc trong hop dong cho thué
nhad” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 300/2019/QDXXST-DS ngay
14/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 331/2019/QDST-DS ngay
08/11/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A;
Tru sé: S6 25 duong D, phuong T, quan K, Thanh phd Ha Noi;

~ Dbai dién hop phap: Ong Luu Danh K, sinh nim: 1988 (Gidy ty quyén
s0: 7472/2018/UQ-SeABank ngay 18 thang 6 nam 2018) (C6 mdt)

Bi1 don:
1. Ong Bui Van N, sinh nam 1954 — Cé don xin ving mit.
2. Ba L& Kim T, sinh nam 1953 — C6 don xin vang mit.

~ Cung dia chi: 419 dwong P, Khu phd 1, phudng D, Quan B, Thanh pho
Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién,; Cac ban ty khai; Cdc bién ban hoa giai, Bién bdn
khdng tien hanh hoa gidi dwoc cung cdc tai liéu, chirng cwr khdc co trong ho
S0’ va tai phién toa thi noi dung vu an dwoc xdc dinh nhu sau:

Nguyén don Ngan hang A c6 6ng Luu Danh K |a dai dién hop phap
trinh bay:

Ngay 03/8/2010, nguyén don Ngan hang A di ky Hop dong thué nha
tai: S6 419, Khu phd 1, dudng P, phuong D, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh véi bi don 6ng Bui Vin N va ba Lé Kim T dé lam tru s6 Phong Giao
dich Tan Thuan Bong, cu thé:

- DPéi tuong thué: Toan bo cin nha tai sb 419 duong P, khu phd 1,
phuong Tan Thuan B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh

- Thoi han thué: 05 nam
- Muc dich thué: M phong giao dich ciia Ngan hang
- S6 tién thué: 30.000.000 dong/1 thang

- S0 tién dat coc: 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong (Ngan hang A da
dat coc so tien 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong cho 6ng Bui Van N va ba
Lé Kim T).

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 5 Hop dong thué nha, Ngan
hang A c6 quyén don phuong cham dut Hop dong thué nha trong truong hop
bao trudc 6 thang cho 6ng Bui Van Nvaba Lé Kim T.

Ngay 27/6/2013, Ngan hang A da c6 cong van s6 97/2013/CV thong
bao vé viéc cham dut hop dong thué nha trudc han ké tir ngay 01/01/2014.

Qua trinh thuc hién, do nhu cau kinh doanh Ngan hang A lai tiép tuc ky
thém Phu luc Hop dong thué nha ngay 28/12/2013 diéu chinh thdi han thué tir
ngdy 02/01/2014 dén 31/3/2014 va Phu luc Hop dong thué nha ngay
02/4/2014 diéu chinh thoi han thué nha tir ngay 01/4/2014 dén hét 30/9/2014.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Hop ddng thué nha thi sb tién dat coc
90.000.000 (Chin muoi triéu) dong s& dugc khau trir vao ky thanh toan cudi
Cung cua Hop déng thué nha, nhung bén cho thué khéng dong ¥ trir vao sb
tién dat coc, do diéu kién phai thao d&, di doi cac tai san cua ngén hang gap
nhiéu kho khin nén di phai thanh toan toan b tién thué nha cac ky cudi cing
chodng N, baT.

Ngay 16/9/2014, Ngén hang A va 6ng Bui Van N, ba L& Kim T da ky
bi€n ban giao tra mat bﬁng trén, cac bén c6 ky xac nhan viéc giao trd mat
bang. Ong Bui Van N, ba Lé Kim T ciing dong y thanh 1y hop dong.

Ngay 27/10/2014, Ngan hang A c6 vin ban sé 175/2014 yéu cau 6ng
Bui Vian N, ba Lé Kim T tra lai s6 tién da dat coc 14 90.000.000 (Chin muoi
triéu) dong.



Thoi gian tir 27/10/2014 dén nay Ngan hang A di tao diéu kién cho dng
Bui Vian N, ba L& Kim T ¢6 thoi gian va diéu kién tra lai s tién dat coc nén
trén nhung 6ng Bui Van N, ba Lé Kim T khong tra.

Ngay 09/10/2017, Ngan hang A tiép tuc c6 van ban sb 124/2017/SB-
HCM vyéu cau 6ng Bui Van N, ba L& Kim T tra lai tién coc nhung dng Bui
Vin N, ba L& Kim T khong hop tac tra lai. Viéc nay giy anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang A.

Do bj don ong Bui Vian N va ba Lé Kim T khong hop tac dé tra lai tién
coc nén Ngan hang A khai kién tai Toa an nhan dan Quén 7 dé yéu cau ong
Bui Van N va ba Lé Kim T tra lai s6 tién dat coc 1a: 90.000.000 (Chin muoi
triéu) dong va tién 1ai phat sinh trén sb tién cham tra 90.000.000 (Chin muoi
triéu) ddng tinh tir ngay 01/10/2014 cho dén ngay 26/11/2019 theo 14i suat co
ban ctia ngan hang nha nude 1a 9%/1 nim = 90.000.000 déng x 9% : 365 X
1882 ngay la: 41.764.931 (Bon muoi mdt triéu chin trim sau muoi bon nghin
chin trim ba muoi mét) dong. Tra ngay mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Tai Ban tw khai ngay 04/7/2019 cua bi don 6ng Bui Van N va ba Lé
Kim T, Cac Bién ban hoa gidi ngay 4/5/2019 va ngay 5/9/2019 bi don ba Lé
Kim T trinh bay:

Ba Lé Kim T va ong Bui Van N xac nhan vao ngay 03/08/2010 co ky
hop dong thué nha véi nguyén don Ngan hang A dang nhu ndi dung nguyén
don da trinh bay. Tuy nhién, chua dén han két thiic hgp dong thué nha trén thi
Ngan hang A da xin chdm dit hgp dong trudc thoi han. Ba Lé Kim T va éng
Bui Vin N ciing dong y cho ngan hang cham dat hop dong vao ngay
01/01/2014.

Sau d6 Ngan hang A xin ky gia han hop dong 02 lan: dot 1 thém 3
thang tir ngay 02/01/2014 cho dén 31/3/2014, dot 2 tir ngay 01/4/2014 dén
ngay 30/9/2014.

Kéﬁ tr ngay 01/10/2014 bi don ba Lé Kim T va 6ng N da liy lai nha va
st dung 6n dinh cho dén nay.

Vé s6 tien thué nha hang thang thi Ngan hang A da thanh toan ddy du.
Ong ba ciing da dong déy du cac khoan thu€ cho co quan nha nudc khi thyuc
hién hgp dong thué nha trén vdi nguyén don Ngan hang A.

Ngoai ra ba va ong N khong c6 ky lai hgp dong thué nha hodc phy luc
hop dong nao khac véi Ngan hang A.

Vé s0 tien dit coc, ba L& Kim T va 6ng Bui Van N ¢6 nhan tir Ngan
hang A so tién dat coc hop dong 13 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong Tuy
nhién 6ng ba khong dong ¥ tra lai cho Ngan hang A s tién dat coc va tién 13
do cham thanh toan sd tién trén, v6i cac 1y do sau:



Can ¢t vao Piéu 2 cia Hop dong thué nha thi gia thué nha c¢b dinh
trong hai nim dau, cic nam tiép theo ting khong qua 15% gié ban dau. Theo
nhu Hop ddng thué nha da thuc hién voi Ngan hang A thi dng ba chi thu s6
tién thué nha hang thang ding theo Hop ddng thué nha 13 30.000.000 dong
ma khong thu thém s tién da ting 15% theo hop dong 1a sau 02 nim ké tur
ngay 03/8/2010.

Ong Bui Véan N va ba Lé Kim T khong ¢6 y kién hay yéu cau phan }6
nao khac. P& nghi Toa an can ctr vao cac quy dinh phéap luat dé bao vé quyén
va lo1 ich hop phap ctia 6ng ba.

Tai phién toa hém nay 6ng Bui Van N va ba L& Kim T ¢6 don dé nghi
x€t xur vang mat.

Y kién ciia Vién kiém sat Nhan dan Quén 7:
1. Viéc tuan theo phép luat trong thoi gian chuan bj xét xir:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung,
day du quy dinh vé thim quyén thu 1y quy dinh tai cac diéu tir Pidu 26 dén
Diéu 40 B0 luat td tung dan sy nam 2015; Viéc xdc dinh tu cach tham gia td
tung dung quy dinh tai Piéu 68 B luat td tung dan sy nam 2015; Viéc xac
minh, thu thap chimg ct, giao nhan ching ct dung quy dinh tai cac diéu tir 93
dén 97 Bo luat to tung dan sy ndm 2015; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong
bao thu ly cho Vién kiém sat va cho duong sy ding quy dinh tai biéu 195,
196 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phéap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Ho1
dong xét xtr, thu ky da tudn theo diing cac quy dinh cta B luat t6 tung dan su
vé viéc xét x\r so tham vu 4n.

2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung déan sy
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an:

Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don da thyc
hién day du quyen nghia vu té tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 71,
Diéu 86 va Piéu 234 Bo luat Bo luat td tung nam 2015.

‘ Bi dop, da thuc I}ién déy du quy{%n, nghia vu td tung theo quy dinh tai
biéu 70, biéu 72 va biéu 227 B0 luat t6 tung ndm 2015.

3. Vé quan hé tranh chap cta vu an: Trong qua trinh gidi quyét vu an,
Phong kinh té - Uy ban nhan dan Quén 7 xac dinh bi don 6ng Bui Van N va
ba Lé Kim T khong ding ky ho kinh doanh khi ky két va thuc hién hop dong
cho thué nha véi Ngan hang A. Viéc Toa an nhan dan Quén 7 thu ly tranh
chép gitra cac duong su 12 vu 4n kinh doanh thuong mai 1 ¢6 sy nham l4n.
Do do, dé nghi Ho1 dé)ng xtr diéu chinh lai tranh chép trén la tranh chép vu an
dan suy.



4. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
toan b yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& Quan hé phap luét tranh chip va thim quyén cia Toa an:

Nguyén don Ngan hang A khoi kién bi don 6ng Bui Van N va ba Lé
Kim T phai tra s6 tién dit coc ctia hop ddng thué nha, thi day 1a tranh chip vé
“Tién dit coc trong hop dong thué nha”.

Toa an nhan dan Quan 7 d3 cin c&t vao khoan 1 Diéu 30 B luat t6 tung
dan sy nam 2015: “Tranh chép phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong
mai giira ca nhén, t6 chirc c6 dang ky kinh doanh voi nhau va déu c¢6 muc
dich loi nhuan” dé xac dinh tranh chép trén la tranh chép vé kinh doanh
thuong mai va thu Iy vu an kinh doanh thuong mai.

Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan Quén 7
xac minh tai Phong kinh té - Uy ban nhan dan Quan 7, da c6 co s¢ xac dinh b1
don 6ng Bui Van N va ba Lé Kim T khong dang ky ho kinh doanh khi ky keét
va thue hién hop dong cho thué nha véi Ngan hang A. Viéc Toa an thu ly
tranh chap gitra cac duong sy la vu an kinh doanh thuong mai 1a c¢6 sy nham
lan. Do do, Hoi dong xtr xét thay can di€u chinh lai tranh chap néu trén la
tranh chap vu an dan su cho chinh xac.

Bi don 6ng Bui Véan N va ba Lé Kim T hién nay dang cu tra tai Quan 7.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 thi yéu cau khoi kién cua nguyén don thudce
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] V& hinh thic

Nguyén don c6 6ng Luu Danh K 1a dai dién hgp phap c6 mait tai phién
toa.

~ Bidon ong Bui Van N va ba Lé Kim T c6 don dé nghi hoa giai, xét xur
vang mat, nén Hoi dong xét xur quyet dinh xet xtr vang mat bi don theo quy
dinh tai cadc Diéu 227, 228, 238 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& cac yéu ciu ciia dwong su:

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang A d6i véi bi don 6ng
Bui Van N va ba Lé Kim T, can ctr vao don khoi kién va cac tai liéu chimg ca
trong ho so da dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1] V& gid tri phap 1y cta hop dong:



Nguyén don Ngén hang A va bi don 6ng Bui Van N vaba Lé Kim T da
ky Hop dong thué nha tai dia chi: S6 419 duong P, Khu phé 1, phuong b,
Quén B, Thanh phé Ho Chi Minh. Hop dong dugc cong chu’ng tai Phong
Cong chimg s6 4 Thanh phé H6 Chi Minh, s6 25/5 dudng Hoang Qubc Vigt,
Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh vao ngay 03/8/2010, s6
cong chimg: 032177, quyén sé: 8 TP/CC-SCC/HPGD, véi ndi dung:

- Pdi tugng cua hop ,d(*)rlg: Cin nha sd 419 dudng P, khu phd 1,
phuong B, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Gia thué nha: 30.000.000 dong/1 thang

- Thot han thué: 05 nam

- Muc dich thué: M¢é phong giao dich cua Ngan hang
- S6 tién dat coc: 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong

Xét, Can cr vao Diéu 492 Bo luat dan sy nam 2005 thi Hinh thire hop
d6ng thué nha ¢ co thoi han thué tir sau thang tro 1én thi phai c6 cong ching
hodc chung thuc. Do d6 vé hinh thirc ctia hop dong thué nha néu trén giira cac
duong su la ding quy dinh cua phép luat.

Vao thoi diém cho thué nha va trong qua trinh thyc hién hop dong thué
nha, d6i twong cho thué 13 can nha trén thudc quyen sO httu hop phap cua bi
don 6ng Bui Van N va ba Lé Klm T (Theo Gidy chung nhéan quyén so hiru
nha & va quyén st dung dat & sd A do UBND Quan 7 cap ngay 11/8/2004).
Ngoai ra 6ng Bui Van N va ba Lé Kim T ¢6 ning luc hanh vi dan su day du.
Cin ctr vao Diéu 92 ciia Luat nha ¢ 2005, bi don 6ng N va ba T du Piéu kién
tham gia giao dich vé nha 6.

Tir d6, ¢6 du can cir dé xac dinh hop dong thué nha vao ngay 03/8/2010
gitta cac duong su da tuan thu dang vé mat hinh thirc va néi dung khong trai
vo1 cac quy dinh ctua phap luat.

[3.2] V& gia tri phap 1y cua cac su kién phat sinh trong qua trinh thuc
hién hop dong thué nha néu trén cta cac duong su:

Ngay 27/6/2013 nguyén don Ngan hang A ban hanh vin ban sb:

97/2013/CV vé viéc chdm dut trudéc han hop dong thué nha ké tir ngay
01/01/2014.

Tuy nhién dén ngay 28/12/2013 nguyén don Ngan hang A va bi don
6ng Bui Van N, ba Lé Kim T lai ¢ thoa thuan thém phu luc Hop dong thué
nha vé viéc thay d6i thoi han thué nha: “Thoi han thué nha: tir ngay
02/01/2014 dén hét ngay 31/3/2014” va phu luc Hop ddong thué nha ngay
01/4/2014: “Thoi han thué nha: tr ngay 01/4/2014 dén ngay 30/9/2014”.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Bui Vin N va ba Lé Kim T xac
nhan nguyén don Ngan hang A da thanh toan ddy du tit ca cac khoan tién



thué nha va céc chi phi phat sinh khac. Cac bén khong tranh chap gi vé bat ky
khoan tién thué nha, tién dién, nudc, dién thoai, vé sinh va nhiing chi phi phat
sinh khac trong qua trinh thué nha ctia nguyén don. Do d6 Hoi ddng xét xir
khong xem xét giai quyét.

Ngay 16/9/2014 nguyén don Ngan hang A da lap bién ban ban giao, tra
lai can nha cho thué cho bi don 6ng Bui Van N, ba Lé Kim T. Cac bén ¢6 lap
Bién ban giao tra mit bang v6i ndi dung mit bang ban giao khong hu hao, co
ctra cudn, ctra kinh 12 ly, tit ca cac hang muc x4y dung trong nha khong thay
ddi, hé théng chiéu sang hoat dong binh thuong, hé théng nudc sinh hoat va
hé thdng dién d3 sang tén tra lai cho chu nha. Trong qua trinh giai quyét vu an
bi don 6ng Bui Van N va ba L& Kim T xac nhan di lay lai cin nha cho thué
trén va str dung 6n dinh dén nay, khong c6 yéu ciu boi thudng thiét hai d6i
v6i nguyén don Ngan hang A. Do d6 Hoi dong xét xtr khong xem xét giai
quyét.

Cac duong su chi tranh chép vé sd tién dit coc caa 03 thang tién nha 1a
90.000.000 (Chin muoi triéu) dong va tién 14i do cham thuc hién nghia vu
hoan tra sd tién dit coc trén.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Bui Van N va ba Lé
Kim T x4c nhan da nhan du 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong tién dit coc
cua nguyén don Ngan hang A. Tuy nhién bi don 6ng Bui Van N va ba Lé Kim
T khong dong ¥ tra lai s6 tién dat coc trén vai 1y do:

- Nguyén don da tu ¥ két thuc trudc thoi han cia hop dong thué nha
ngay 03/8/2010.

- Can clr vao Piéu 2 ciia Hop dong thué nha thi gia thué nha cd dinh
trong hai nim dau, cic nam tiép theo ting khong qua 15% gia ban dau. Theo
nhu Hop ddng thué nha da thuc hién voi Ngan hang A thi ong ba chi thu s6
tién hang thang dung theo Hop d6ng thué nha 1a 30.000.000 dong/1 thang ma
khong thu thém sd tién s& ting 15% sau 02 nam ké tir ngay 03/8/2010.

Do khong ddng v tra lai sb tién dit coc 90.000.000 (Chin muoi triéu)
d6ng nén bi don 6ng Bui Vian N, ba Lé Kim T khong dong y tra tién 1ai phat
sinh trén s6 tién cham tra 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong tinh tir ngay
01/10/2014 cho dén ngay 26/11/2019 theo 13i suat co ban cua ngan hang nha
nude 1a 9%/1 nam = 90.000.000 dong x 9% : 365 x 1882 ngay la: 41.764.931
(Bén muoi mot tridu chin trim sau muoi bon nghin chin trim ba muoi mot)
dong.

Xét, Trong qua trinh thyc hién hop déng nguyén don Ngan hang A da
ban hanh vin ban s6 97/2013/CV vao ngay 27/6/2013 s& cham dit hop dong
thué nha vé1 b1 don vao ngay 01/01/2014, dugc 6ng Bui Van N ky nhén thong
bao 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong thué nha ngay



03/8/2010 dugc ky gitra cac bén la nguyén don dugc don phuong cham dut
hop dong thué nha nhung phai bao cho bi don biét trudc 6 thang.

Tuy nhién sau d6 nguyén don Ngan hang A va bi don 6ng Bui Van N,
ba Lé Kim T da ky cac thoa thuan vé Phu luc hop dong vao ngay 28/12/2013
1a gia han thoi han thué nha tir ngay 02/01/2014 dén hét ngay 31/3/2014 va
Phu luc hop dong vao ngay 01/4/2014 1a gia han hop dong tir ngay 01/4/2014
dén hét ngay 30/9/2014. Ngoai ra ngay 28/3/2014 nguyén don Ngan hang A
cling d3 ban hanh van ban sé 35/2014/CV vé viéc cham dat thoi han hop
d6ng thué nha ké tir ngay 01/10/2014.

Viéc thoa thuan phu luc hop dong vé viéc gia han hop ddng gitta cac
duong su la khong trai voi cac quy dinh cua phap luat. Ngoai ra trude khi
cham dut hop dong nguyén don da ban hanh cac van ban thong bao cho bi
don vé viéc s& cham dit hop dong thué nha trude thdi han 6 thang 13 di tuan
tht quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 cta Hop dong thué nha ngay
03/8/2010. Do d6, Hoi ddng xét xir xét thay y kién nay cta bi don 1a khong c6
cin ctr dé chap nhan.

Xét, Can ctr Khoan 1 Piéu 2 ctia Hop dong thué nha ngay 03/8/2010
giita cac duong su, quy dinh vé gia thué nha 1a 30.000.000 ddng/1 thang, gi&
thué nay cd dinh trong 02 nam dau, cic nam tiép theo diéu chinh ting nhung
khong vuot qua 15% gia ban dau. Tuy nhién trong qua trinh thuc hién hop
d6ng nguyén don Ngan hang A va bi don 6ng Bui Vian N, ba L& Kim T khéng
c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc ting gia ctia hop dong thué nha néu trén.

Ngoai ra ké tir khi ky két hop dong thué nha ngay 03/8/2010 dén khi
cham dut hop df)ng la ngay 01/10/2014, bi don 6ng Bui Van N va ba Lé Kim
T da déng ¥ nhan tién thué nha hang thang cua nguyén don la 30.000.000 (Ba
muoi triéu) dong/1 thang ma khéng co bat kyy kién hay yéu cau gi vé gia
thué nha trén. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay y kién nay cua bi don 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy nguyén don yéu cau
bi don phai tra lai s6 tién dit coc 13 90.000.000 (Chin muoi tri¢u) déng la co
can ¢ nén chap nhan.

[3.3] Vé s tién cham thanh toan, thoi gian cham thanh toan va muc 14i
Suat:

Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién 13i phat sinh trén s6 tién cham
tra 90.000.000 (Chin muoi triéu) dong tinh tir ngay 01/10/2014 cho dén ngay
26/11/2019 theo ldi suat co ban ctia ngan hang nha nudc 1a 9%/1 nim =

90.000.000 dong x 9% : 365 x 1882 ngay la: 41.764.931 (Bon muoi mot trigu
chin tram sdu muoi bon nghin chin tram ba muoi mot) dong

Xét, Cac duong su cung xac nhan Hop ddng cho thué nha cua céc
duong su da két thtic vao ngay 30/9/2014, nguyén don Ngan hang A da tra
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toan b tién thué nha cho bi don 6ng Bui Vin N, ba Lé Kim T. Ngoai ra ngay
28/3/2014 nguyén don Ngan hang A da ban hanh vén ban s6 35/2014/CV vé
viéc chdm dut thoi han hop dong thué nha ké tir ngay 01/10/2014. Tir d6 du
can ctr dé xac dinh bi don 6ng Bui Van N, ba Lé Kim T phai ¢6 nghia vu tra
lai tién dat coc 90.000.000 dong cho nguyén don ké tir ngay 01/10/2014.

Can c Khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan s nam 2005 quy dinh: “...
Trong truong hop bén coé nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra lai doi

Vi 6 tién chdm tra theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuée céng bo
twong vmg véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn...”

Do d6, yéu cau nay cia nguyén don la phu hop voi cac quy dinh cua
phap luat, nén Hoi dong xét xtr chip nhan

[3.4] V& thoi han tra no:

Nguyén don Ngan hang A yéu cau bi don 6ng Bui Vin N va ba Lé Kim
T phai tra sb tién dat coc va tién cham thanh toan ngay khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Xét, bi don 6ng Bui Van N va ba Lé Kim T dé vi pham nghia vy thanh
toan trong thoi gian dai, anh huong dén quyén loi hop phap cua nguyén don,
nén véi yéu cau nay cua nguyén don la ¢6 co s¢ chap nhan.

[3.5] V& an phi:

Bi don 6ng Bui Van N va ba Lé Kim T 1a nguoi cao tudi theo Diéu 2
Luat Nguoi cao twéi nam 2009. Can cir Nghi quyét

) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi

14 vé muc thu, mién giam, thu, ndp va quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
4n thi 6ng Bui Vian N va ba L& Kim T dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

Nguyén don Ngan hang A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cﬁ Khoan 3 biéu 26; DPiém a Khoén 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1
Diéu 39; biéu 91; bicu 92; Ditu 147; Diéu 227; bicu 228; Diéu 238 Bj luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 305, Diéu 401, Dicu 492, Dicu 499 cta Bo luat dan
su nam 2005;

Ap dung cac Diéu 92, bBiéu 99, Khoan 1 Diéu 102 Luat nha ¢ 2005;

Ap dung Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009;

Ap dung Luat Phi, 1¢ phi nam 2015 va Nghi ’quyét )
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc sira d6i, bo sung nim
2014,

X

[1] V& hinh thte: X ving mat bi don dng Bui Van N va ba Lé Kim T.
[2] V& noi dung:
[

2.1] Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
A.

Budc 6ng Bui Van N va ba Lé Kim T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang A tong sb tién 131.764.931 (Mot trim ba muoi mét triéu bay trim sau
muoi bdn nghin chin trdm ba mét) déng, trong do s6 tién dat coc la
90.000.000 (Chin muoi triéu) dong va sd tién 1di do cham tra ké tir ngay
01/10/2014 dén ngay 26/11/2019 1a 41.764.931 (Bén muoi mbt triéu chin trim
sau muoi bén nghin chin trim ba muoi mot) dong.

Tra ngay mdt 1an khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.
[2.2] V& quyén, nghia vu thi hanh 4n dan su:

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (Déi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyét dinh chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (D6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Cac quyén va nghia vu thi hanh &n dan su cua cac duong su dugc thuc
hién tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

[3] V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Bui Van N va ba Lé Kim T duoc mién toan bo an phi dan
su so tham.

Hoan tra lai s tién an phi dan sy so tham cho nguyén don Ngan hang
A 1a 2.968.521 (Hai triéu chin trdm sdu muoi tdm nghin ndm tram hai muoi
mot) dong, theo bién lai thu s6 AA/2017/0026820 ngay 14/3/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Tp. H6 Chi Minh.

[4] V& quyén khang c4o, khang nghi:

Nguyén don Ngan hang A dugc quyénq khang cao 1én Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Bi don 0ng Bui Van N va ba Lé Kim T duoc quyén khang cdo 1én Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh trong han 15 ngay tinh tr ngay nhén
duoc ban an hodc ban an duoc tong dat theo quy dinh cua phap luét.

Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 1,
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan su di duoc stra doi, bd sung
nam 2014.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP. HCM,;
-VKS ND Q.7
- Chi cuc THADS Q.7:

- Duong‘su;
- Luu, ho so (Tk. Xuan Duyén).

Pao Lé Anh
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