TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8- PHU THOQ Poc 1ap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n $6:26/2026/DSST
Ngay 29 thang 7 nam 2026
“V/v yéu cau cham dirt hanh vi can
tré va tranh chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8- PHU THQ

Véi thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Nit Huong Huyén

Céc hoi tham nhan dan: Ong Puong Ngoc Pai va ong Tran Viét Hung.

Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Vi Thi Phuong Thao - Thu ky
Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn khu vwe 8- Phii Tho tham gia phién
tda: Ba Truong Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 8- Pht Tho
xét xr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 220/2025/TL- DS ngay
05/11/2025 vé viéc “Yéu cau chdm dit hanh vi can trd va tranh chap quyén st
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 53/2026/QDXXST- DS ngay
14/7/2026 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Ban Nho P, sinh nim 1973; cin cudc cong dan sd
026071004577 cap ngay 16/4/2021; dia chi: Thén B, xa B, tinh Phat Tho (c6
mat).

Nguoi dai dién hop phéap (van ban ty quyén ngay 15/01/2026):

- C)ng Bui Buc N, sinh nam 1976; dia chi: Thén H, xa V, tinh Phu Tho (c6
mat).

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1964; dia chi: Thon T, xa B, tinh Phu Tho
(vang mat).

Ong Tran Van C, sinh nim 1960; dia chi: T6 dan phd C, phuong V, tinh
Phu Tho (vang mit).

2.Bi don cé yéu ciu phdin t6: Ong Tran Vin T, sinh nim 1972; dia chi:
Thoén B, xa B, tinh Phti Tho; cin cudc cong dan sd 026072003077 cip ngay
05/8/2022 (ving mit).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Québc H, sinh nam 1963; dia chi: T6
dan ph6 C, phuong V, tinh Phii Tho (védn ban ity quyén ngay 24/11/2025)

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:



3.1 Ba Diép Thi B, sinh nam 1974; can cudc cong dan s6 B1 (c6 mat);

32 Chi Tran Thi M, sinh nim 1995; cin cuéc coéng dan s
026195000147 cép ngiy 28/6/2023(ving mit);

3.3 Chi Tran Thi DI, sinh nim 1992; cin cuéc cong dan $6
026192001984 cap ngay 28/9/2021 (ving mat);

3.4 Anh Tran Van T1, sinh nidm 1997; cin cuéc cong dan s6
026097004099 cap ngay 14/8/2021 (ving mat);

35 Ba Diép Thi T2, sinh nim 1972; cdn cudc cong dan s
026172000153 cap ngay 09/01/2022 (ving mit).

Cung dia chi: Thon B, xa B, tinh Pht Tho.

Nguoi dai dién hop phap cia ba T2, chi D1 va anh T1: Ong Tran Quéc
H, sinh nam 1963; dia chi: T6 dan ph6 C, phuong V, tinh Phti Tho (van ban ty
quyén ngdy 24/11/2025, c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Ban Nho P va nguwoi dai di¢n hop phdp ciia nguyén
don la 6ng Bui Dirc N trinh bay:

Ong Ban Nho P cung vo 1a ba Diép Thi B c6 dién tich dat 400m? (dat &
néng thon) thudc thira sé 26, to ban d6 QH Pong Lung, vi tri dét tai khu D, thon
b, xa B, tinh Pha Tho. Nguén géc dat duoc cép tai dinh cu cua du an Ho T.

Dién tich dit caa ong P, ba B theo ban v& quy hoach ¢6 cac chiéu canh
nhu sau:

Phia Pong giap thira s6 27 (ho ong Tran Van N1) kich thudce 26,6m.

Phia Tay gidp duong kich thudc 26,66m.

Phia Nam giap thia 31 (ho 6ng Tran Van T) kich thudc 15m.

Phia Bic giap duong kich thude 15m.

Vé Quyét dinh giao dat, do da 1au nén gia dinh 6ng P khong luu giit dugc.

Khoang thang 02/2006, vo chong 6ng P xay nha ¢ va cic cong trinh phu
dé l1am noi sinh séng va dang st dung nhu hién nay. Khi gia dinh ong P tién
hanh x4y dyng thi hién trang thira dat phia Nam giap ranh vé&i dat nha ong Tran
Vian T d3 co tudng xay bang gach kién cd cua gia dinh 6ng T (Ong T di xay
dung nha va & tir nim 2004) dé 1am ranh gidi, cin ct vao d6 gia dinh éng P da
xdy dyng cong trinh phy 13 chudng trai chin nudi sat voi tuong nha 6ng T. Tir
nam 2006 dén nay gia dinh ong P da quan 1y va st dung 6n dinh lién tuc cin nha
va thira dat néu trén khong co bat cir tranh chap gi.

Nam 2025, gia dinh 6ng P ¢6 nhu cau xin cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, tuy nhién khi chuan bi lam hd so xin cip Gidy chimg nhén thi 6ng
Tran Van T da 1am don dé nghi giai quyét tranh chap méc gidi giita hai nha guri
Uy ban nhan dan xa T, huyén B (cii). Do vdy ong P khong 1am thu tuc xin cép



Gidy chimg nhan nita vi 6ng P biét ring dit dang c6 tranh chap thi khong duoc
cap Gidy ching nhan.

Ong P d& nghi giai quyét budc ong T chidm dut hanh vi can tré quyén
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 26, dia chi tai
khu B, thon B, xa T, huyén B, tinh Vinh Phuc (nay la xa B, tinh Phu Tho), dé
gia dinh 6ng P duoc cip Gidy chirg nhan ddi véi dién tich thuc té dang sir dung
theo ban d6 VN2000 1a 567,5m? chir khong phai dién tich dat 400m? theo nhu so
d6 quy hoach.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia ong Tran Van T vé viéc yéu cau ong P, ba B
thao d& chudng trai chin nudi dé tra cho ong T 102,9m? dat, 6ng P khong dong ¥
v6i 1y do: Trén phan dién tich 102,9m? dat ma éng T yéu cdu ong P tra lai thi
6ng P, ba B d3 xay dung chudng trai chin nuéi tir thoi diém nam 2006. Vo
chdng ong P 1a ngudi xay dung, cac con cai khong co dong gop gi. Do khi xdy
dung nam 2006 va qua trinh gia dinh 6ng P str dung, gia dinh 6ng T khong c0 y
kién gi, do vay phan dién tich dat 102,9m? nay thudc quyén st dung hop phap
clia gia dinh ong P va da duoc ghi nhan tai ban d6 VN2000 va ban tong hop
thira dat sir dung theo hién trang 1ap ngay 30/9/2003. Ong P khong dong ¥ yéu
cau phan t6 cia ong T. Trong trudng hop Toa an giai quyét vu an theo hudng
chap nhan yéu cau phan t6 thi 6ng P dong ¥ dé ong T duoc str dung chudng trai
nhung budc ong T, ba T2 thanh toan tién cho éng P, ba B gia tri nhitng tai san
nay gap 10 1an gia ctia Hoi dong dinh gia, 1y do: Chudng trai ong P da st dung
on dinh 20 nam, dén nay ong T doi lai gdy thiét hai vé vat chat do 6ng P phai di
chuyén chudng trai chin nuéi.

2. Bi don c6 yéu cdu phdn té la ng Tran Vin T do ngwoi dai dién hop
phap 14 6ng Tran Quéc H trinh bay:

Ho ong Tran Van T duoc cép 01 6 dét tai dinh cu thudc thira 31 to ban dd
QH DPdng Limg duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 28/8/2006,
s6 vao s0 HO1425 véi dién tich 400m? (dat & néng thon) Thira dat c6 kich thudce
va chiéu canh nhu sau:

Phia Pong giap dat nong nghiép kich thudc 15m.

Phia Tay giap duong kich thude 15m.

Phia Nam giap thtra 32 (ho 6ng Tran Vin T) kich thudc 26,66m.

Phia Bic giap thira 26 (ho 6ng Ban Nho P) va thira 27 (ho 6ng Tran Van N1)
kich thude 26,66m.

Tuy nhién trén thuc té ho éng T chi dang sir dung dién tich 297m? tai thira
dat s6 31 (thiéu so voi Gidy ching nhan 102,9m?), phan dién tich hién dang sir
dung ¢o cac chiéu canh cu thé nhu sau:

Phia Pong giap dat rimg canh 24 - 25 kich thudc 15m.

Phia Tay giap duong kich thudc 8,23m (trong Gidy ching nhan va ban do
quy hoach la canh 1- 28 kich thudc 15m)
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Phia Nam giap thtra 32 canh 25- 26 kich thudce 26,66m.
Phia Béc canh 4- 24 kich thuéc 11,48m.

Ly do co su giam dién tich nhu: vay do ho ong Ban Nho P dang su dung
mot phan dat ndm trong thira dat s6 31 cua ho 6ng Tran Van T, cu thé phan dét
lan sang co dién tich 102,9m2 duoc gidi han bdi céac diém 1-2-4-5-6-1 theo ban
dd do dac hién trang st dung dat.

Trén phan dat 14n chiém nay, vo chdng 6ng P c6 xay dung chudng trai
chan nu6i. Khi 6ng P bat dau x4y chudng trai vao phan dit 6ng T thi éng T da
trao d6i va nhic nhé viée nay, lac ddu 6ng P ciling nhan va hira s& thu xép dé thu
don dé tra lai phan dat cua ong T nhung sau d6 6ng P khong thuc hién.

Do 6ng P khéng thuc hién nén nam 2024, 6ng T dd 1am don giri Uy ban
nhan dan xa T (cil) dé nghi giai quyét tranh chap mdc gidi giita hai gia dinh. Khi
hoa giai tai Uy ban x4, 6ng P cling nhan thirc dugc viéc 1am ctia minh da xam
pham quyén loi cia 6ng T, 6ng T dé nghi hd tro kinh phi dé 6ng P thu don céc
khu chin nuéi xdy trén dat cua 6ng T nhung ong P khong dong ¥, khi Uy ban
nhan dan x4 T dén 1ap bién ban ban giao mdc gidi ong P cling ky va cing xé4c
dinh cac mbc gidi cta 2 thira dat.

V& viéc ong P 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan, 6ng T hoan toan khéng
c¢6 hanh vi, khong c6 don tir gi v6i yéu cau cap Gidy ching nhan cta 6ng P doi
v6i dién tich dat 400m? ma chi dé nghi Uy ban xa giai quyét moc gidi vi ong P
xay chudng trai 1an chiém sang dat caa ong T véi dién tich 102,9m?. Do vay ong
T dé nghi Toa an khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng P.

Ong T c6 yéu cau phan to dé nghi Toa an budc ong P, ba B thao dd tai san
la chuéng trai chan nudi trén phﬁn dién tich 102,9m? duoc gidi han boi cac diém
1- 2- 4- 5- 6- 1 theo ban d6 do dac hién trang sir dung dat dé tra lai dién tich dat
nay cho dng T, ba T2. Trudng hop néu ong P ba B dong y dé ong T, ba T2 duoc
stt dung chudng trai thi ong P ddng ¥ sé& thanh toan gia tri tai san trén dat cho
6ng P, ba B theo gia ctia Hoi dong dinh gia v4i dién tich dat xdy dung chudng
trai 1a 118,6m2véi sb tién 12 31.115.000 dong.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Diép Thi B trinh bay: Ba B 1a vg 6ng Ban Nho P. Moi tai san trén
thira dat s6 26 va ca phan chudng trai chin nuéi 1a do vo chong ba B xiy dung,
cac con cai khong c6 dong gop gi. Ba B nhat tri phan trinh bay cua 6ng P, dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng P, khong chap nhan yéu cau
phan t6 ciia 6ng T véi 1y do chudng trai duoc ong P, ba B xdy dung tir nim
2006, mbc gidi 14 phia sau birc tuong do ong T, ba T2 tu xac dinh.

Ba Diép Thi T2 do ngudi dai dién theo ity quyén Tran Quéc H trinh
bay:

Ba T2 1a vo ong T. Ong T, ba T2 co dién tich dat 400m? thudc to ban do
sb 31 vi tri dat tai thén D, xa B ¢ nguén géc do duoc cép tai dinh cu. Vi tri dat
& phia lién ké va & phia sau thtra dat s6 26 ctia 6ng Ban Nho P. Nam 2006 6ng P,
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ba B xdy dung chudng trai trén mot phan thira dat sé 31 cta ong T, ba T2 thi
ong ba di phan d6i nhung 6ng P, ba B néi cho 1am nhd réi sau nay sé thao dd.
Sau d6 nhiéu 1an 6ng T, ba T2 yéu cau thao d& nhung 6ng P khéng thuc hién
nén nam 2024 6ng T di c6 don gui Uy ban nhan dan xa T dé yéu cau ong P, ba
B thao d& chudng trai. Nam 2004 6ng T, ba T2 c6 xdy burc tudng & gitta phan
dat ctia ong ba nhung khong c6 nghia 13 birc tudng ngin cach giita thira dat cia
ongPvaodng T.

Dé nghi Toa an giai quyét khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ong P
va chip nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng T.

Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, Chi Tran Thi M, anh Tran
Vin T1, chi Tran Thi D1 trinh bay: Cac anh chi la con cta ong Tran Vian T va
ba Diép Thi T2. Cac anh chi thong nhat va dong y 10i khai ctia 6ng Tran Van T
va dé nghi Toa an giai quyét chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng T.

Pai dién Vién kiém sat khu vuc 8 - Phit Tho phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

pé nghi HoO1 déng xét XU can ctr vao DPiéu 164; 166; 175; 176 Bo luat Dan
su nam 2015; Diéu 31 Luat DPat dai nam 2024; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an dé nghi Toa an: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia ong Ban
Nho P.

Chép nhan yéu cu phan t6 cua ong Tran Van T vé viéc budc 6ng Ban Nho
P, ba Diép Thi Ba P1 tra lai dién tich dét 1an chiém 102,9m? thudc thira s6 31 to
ban d6 QH Pong Ling.

Vé an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung khac: Dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng
Nguyén Van D va 6ng Tran Van C ving mit tai phién tda va c6 don dé nghi xur
vang mat. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, chi Tran Thi M vang mit
va co don dé nghi xét xtr ving mat. Can cr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan sy, HO1 déng x6t xr van tién hanh dua vu an ra xét xu.

[2] V& quan hé phap lut va tham quyén: Nguyén don yéu ciu bi don phai
cham dut hanh vi can tré vé quyén sir dung dat, bi don c6 yéu cau phan té budc
nguyén don phai tra lai quyén st dung dat nén day la tranh chap vé quyén sir
dung dat thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 cta BO luat TH tung dan sy.

[3] Vé noi dung vu an:



Gia dinh 6ng Ban Nho P c6 dién tich dat 400m? (dat &) thudc thia s6 26, to
ban d6 QH Déng Ling, vi tri d4t tai thon D, x3 B, tinh Pha Tho chua dugc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat nhung c6 Quyét dinh cap dat ciia Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Vinh Phuc (cii) cp theo Quyét dinh sé 371/QD- UBND
ngay 02/5/2002. Day 1a dat cép tai dinh cu cho cac ho phai di chuyén long hé T
tai khu D, xa T, huyén B (cii).

Thira dat c6 kich thude, chiéu canh theo ban v& quy hoach nhu sau:

Phia Bic giap duong kich thude 15m.

Phia Nam giap thtra 31 (ho 6ng Tran Van T) kich thuéc 15m.

Phia Pong giap thira 27 (ho 6ng Tran Van T dang st dung) kich thudc
26,66m.

Phia Tay giap duong kich thude 26,66m.

Sau khi c6 Quyét dinh giao dat, thoi diém nam 2006 gia dinh 6ng P chuyén
dén ¢ trén dién tich dat nay va da xay dung nha cira, cong trinh phu trén toan bo
dién tich dat 400m?. Phan dién tich dét phia sau thi ong P, ba T2 lam chudng trai
chan nudi. Ly do cua viéc 6ng P, ba T2 xay dung chudng trai trén dat nay 1a do
gia dinh nha 6ng T, ba B ra & trudc roi xdy tudng rao quiy phan dat thira s6 31
r0i dé lai phan dat trong vi tu 6ng T, ba B da x4c dinh ranh giéi thira dat coa
minh nén 6ng P, ba T2 xay chudng trai tir phia sau bd tudng cua éng T tro lai
phan dét cta éng P.

Tiép giap v6i phia Nam thira dat cua ong P 1a dién tich dat 400m? thudc
thira dat s6 31 duoc cip Gidy ching nhan mang tén ho 6ng Tran Van T duoc
UBND huyén B, tinh Vinh Phuc (cii) cip ngay 28/8/2026 c6 cac chiéu canh cu
thé nhu sau:

Phia Pong giap dat ring kich thudc 15m.

Phia Tay giap duong kich thudc 15m.

Phia Nam giap thtra 32 kich thude 26,66m.

Phia Béc giap thira 26 (dat ong Ban Nho P) kich thudc 26,66m.

Ong Ban Nho P dé nghi Toa an giai quyét budc ong Tran Van T cham dat
hanh vi can tré dé 6ng P duoc cap Gidy chimg nhan véi dién tich 567,5m? theo
nhu hién trang 6ng P dang str dung véi chiéu dai cta thira dét 1a 33,43m voi ly
do tir thoi diém niam 2006 vo chong ong P da sir dung dién tich nay va sir dung
6n dinh cho dén nay nhung nam 2024 6ng T 1am don gii Uy ban nhan dan xa T
dé nghi giai quyét ranh gidi thira dat s6 26 (cta ong P) va thira sd 31 (ctia ong
T). Hon nira tai ban dd V do dac nam 2007 cling thé hién dién tich dat nha ong P
str dung c6 chiéu dai 33,43m.

Phia dng T khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia ong P ma chi dong ¥
dé ong P duoc str dung dién tich dat 400m? voi chiéu dai cua thira dat 13 26,66m
theo ding nhu ban v& quy hoach giao dat va co yéu cau phan té dé nghi 6ng P
phai thdo d& chudng trai chin nudi dé tra lai cho ong T phan dat 1an chiém c6
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dién tich 102,9m? Ong T thira nhan thoi diém nam 2024 c¢6 don gti Uy ban
nhan dan xa T, huyén B (ci1) dé nghi UBND x4 giai quyét mdc gidi gitta hai gia
dinh va budc ong P phai thdo d& chudng trai chin nudi xay trén dién tich dat
102,9m? nam trong phan dat ma éng T duogc cip Gidy chimg nhan tai thira s6 31.

Vé ndi dung nay, tai bién ban hoa giai ngay 27/12/2024 do Uy ban nhan
dan x& T, huyén B, tinh Vinh Phtc (cii) lap thé hién: “....lién quan dén don dé
nghi vé ranh gidi gitta 02 thira dat 26 va thira 31 véi éng Tran Van T va dng
Ban Nho P ¢ nguon goc la dat tdi dinh cu thuée die én xdy dung hé T. Thira dat
s6 26 va thira dat sé 31 déu cé dién tich 400m? voi chiéu dai 26,66m, chiéu rong
15m. Thita dat cia éng T da dwoc cap Gidy chimg nhdn; thira dat ciia 6ng P
chuwa dwoc cdap Gidy chirng nhdn. Qua doi chiéu két qud hién trang thira dat cia
ong P ¢ chong lan sang thira ddt ciia ong T”

Két ludn ciia UBND xd: Vé ranh gidi thira ddt 26 va thira 31 1a ¢6 sie chong
lan vé thuc té. Phan céng trinh ciia hé éng P da xdy c¢é chong lan 1én thira hé
ong T. Dé nghi 6ng P thdo do phan céng trinh phu trd lai ranh gidi ding theo
quy hoach dwoc giao cho ho ong T.

Giao cong chire dia chinh phéi hop cing dai dién thén va 02 gia dinh do
dac, giao moc gidi tai thuc dia theo diing ranh gidi quy hoach”

Sau khi hoa gidi, ngay 28/12/2024 UBND xd tién hanh giao méc gidi cho
ong P va dng T thé hién” Chiéu dai thira ddt ciia éng P va ong T 1a 26,66m;
chiéu réng la 15m.

Tai bién ban hoa giai ngay 28/3/2025, UBND xa két luan: “Thira dat cia
hé ong P va ong T duoc giao la ddt tdi dinh cw. Theo ban dé quy hoach cdc thira
dat dwoc quy hoach va giao la 400m? chiéu dai 26,66m, chiéu rong 15m. Tuy
nhién éng P khdng dong y va cho rang thira ddt sir dung theo hién trang la ddt
cua gia dinh”.

Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Ban Nho P ciing nhu 15i trinh bay cua
nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Dién tich dét thudc thira
26 ma 6ng Ban Nho P dang quan 1y, str dung 1a 588,5m? (ting so v6i ban dd quy
hoach 14 188,5m?) ¢ hinh thé, chiéu canh nhu sau:

Phia Bong gidp thtra sé 27 (hién nay ho 6ng Tran Van T dang quan 1y, su
dung) 23 - 3 kich thuac 20,65m; 3- 4 kich thudc 6,01m; 4 - 5 kich thudc 6,67m.
(trong ban vé quy hoach theo quyét dinh s6 371/QQP-UBND ngay 02/5/2002
thi dién tich dat caa dng P khdng c6 canh 4- 5 kich thudc 6,67m.

Phia Tay canh 10 - 9 kich thudc 13,03m; 9 - 8 kich thudc 15,22m; 8 - 7
kich thudc 6,80m (trong ban vé quy hoach 1a canh 21 - 1 kich thudc 26,66m).
Tuy nhién ¢ canh nay 6ng P sir dung ca canh 1- 6 kich thudc 6,77m (phan dat
nay thugc thira 31 cia ho 6ng Tran Van T).

Phia Nam canh 5- 6 kich thuéc 15,45m (trong ban d6 quy hoach la canh 1-

2 kich thudc 15m).
.



Phia Bac canh 10- 11 kich thuéc 15,23m (trong ban d6 quy hoach 1a canh
22- 23 kich thudce 15m).

Ho 6ng Tran Van T sir dung thtra dat s6 31 ¢6 dién tich 297m? (thiéu so voi
Gidy chirng nhan 102,9m?) ¢ cac chiéu canh cy thé nhu sau:

Phia Bong giap dat ring canh 24 - 25 kich thudc 15m.

Phia Tay giap duong kich thudc 8,23m (trong Gidy chiing nhan va ban db
quy hoach la canh 1- 28 kich thudc 15m)

Phia Nam giép thtra 32 canh 25- 26 kich thuac 26,66m.

Phia Bac canh 4- 24 kich thugc 11,48m.

Nhu vay ho 6ng Ban Nho P dang sir dung tang dién tich so véi ban dd quy
hoach 1a 188,5m?.

S¢ di c6 su tang dién tich so véi Gidy chiing nhan 1a vi: Ong Phic L & canh
phia Bong (thira 27 dién tich 0,5m?); 1an & canh phia Tay (duong giao théng,
dién tich 70m?); lan & canh phia Nam (thaa dat 31 cua 6ng T, dién tich
102,9m?).

Phan dién tich nay c6 chiéu canh va hinh thé nhu sau:

Phia Bong giép thira 31 canh 2 — 5 kich thudc 6,67m.

Phia Tay giap duong, canh 1 — 6 kich thuéc 6,77m.

Phia Nam giép thtra 31 canh 5 — 6 kich thude 15m.

Phia Bac giap thira 26 caa 6ng P canh 1 — 2 kich thuéc 15m.

Nhu vay phan dién tich dat l1an chiém cua thira 31 ¢6 hinhthé 1 -2 -4 -5
— 6 — 1, trén phan dat nay c6 chudng trai chan nudi do ho 6ng Ban Nho P xay
dung.

Xéc minh tai chinh quyén dia phuong thé hién: Theo ban d6 quy hoach va
bién ban ban giao mbc gidi thi ho ong Ban Nho P dugc sir dung dién tich dat
399,9m? gidi han boi cac diém 22- 23- 2- 1. H 6ng Tran Vian T dugc st dung
dién tich 399,9m? gi¢i han bdi cac diém 1- 2- 4- 24- 25- 28- 6- 1.

Tuy nhién thyc té ho ong Ban Nho P dang sir dung canh phia Tay va canh
phia Pong dai 33,43m (dai hon so voi mbc gidi duge giao 13 6,77). Phan kich
thude vuot qua mdc gidi duoc giao ndm trong thira dat sé 31 caa ho 6ng Tran
Van T va c6 chi gidoi 1- 6 kich thude 6,77m; 4- 5 kich thude 6,67m.

Phia 6ng P cho rang tai ban 6 VN2000 do v& nam 2007 thi dién tich ho
6ng P dang sir dung 1a 567,5m?nén khéng dong y véi yéu cau phan t6 cia éng T
vé viéc thao d& phan chudng trai chan nuoi dé tra lai cho 6ng T dién tich dat
102,9m?.

Vé ndi dung nay, xac minh tai Uy ban nhan dan xa B thé hién: “Tai bdn do
hé toa do VN2000 dwoc do vé nam 2007, két thiic nam 2009 thé hién dién tich
dat thuéc thira dat 26 theo ban vé quy hoach giao bé sung dat ¢ cdc hg phdi di
chuyén trong long Ho T tai Khu D (nay la thira s6 163 to ban do so 52) éng Ban
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Nho P si dung dién tich la 567,5m? thira sé 31 theo ban vé quy hoach giao bo
sung ddt ¢ cdac hg phdi di chuyén trong long Ho T tai Khu P (nay la thira 177, to
ban dé s6 52) hé 6ng Tran Van T dang sir dung 404, Im? thira so 32 theo bdn vé
quy hoach giao bé sung dit ¢ cdc hé phdi di chuyén trong long Ho T tai Khu P
(nay la thira 178, to ban do s6 52) dién tich 562,4m? (ddy la hién trang cdc bén
dang sit dung chir khéng phdi dién tich dat dwoc giao theo Quyét dinh so
371/0D-UB ngay 02/5/2002 cia Uy ban nhdn ddn huyén B, tinh Vinh Phiic (cii),
cdc thira ddt nay déu cé chiéu rong la 15m, chiéu dai la 26,66m voi tong dién
tich la 400m?*”

Mic du dién tich dat cép cho ho 6ng Ban Nho P nhung cac con cua dng P,
ba B 12 Ban Phic T3, Ban Trong C1 va Ban Thi M1 déu c6 quan diém trinh bay
dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung voi 1y do nha dat 1a cta ong P,
ba B, nhitng cong trinh trén dat ciing do ong P, ba B xay dung, anh T3, anh C1
va chi M1 khong dong gop gi. Do d6 Toa an khong dua anh T3, anh C1 va chi
M1 tham gia to tung v&i tu cach ngudi cd quyén lgi va nghia vu lién quan.

Nhu vay mac du céac chiéu canh thura dét cua ong P duoc giao co chiéu dai
1a 26,66m nhung thuc té 6ng P dang sir dung chiéu dai 1a 33,33m (dai hon so véi
moc gidi duoc giao 1a 6,67m) kéo theo chiéu rong cua thira dat 1a 15m nén co
can cir dé khang dinh 6ng P, ba B di sir dung l4n sang phan dat cta ong T, ba T2
tai thira 31 véi dién tich 1a 102,9m? nén can budc ong P, ba Ba P1 tra lai cho ong
T, ba T2 dién tich dat nay.

Ong P, ba B di xdy dung chudng trai véi dién tich 118,6m? (gdm 102,9m?
1an sang thira s6 31 ctia 6ng T; 15,7m? 1an ra dudng giao thong).

[4] V& yéu cau phan t6 cta ong T: Ong T c6 yéu cau phan té dé nghi ong P,
ba Ba P1 c6 trach nhiém thao d& toan bo chuéng trai nay dé tra lai dat cho ong
T, ba T2. Vé6i yéu cau nay thi éng P, ba Ba K dong ¥ v6i 1y do chudng trai nay
da xay dung to ndam 2006 va da dugc ghi nhan tai ban dd VIN2000. Truong hop
néu Toa an chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong T thi yéu cau 6ng T, ba T2 phai
thanh toan tra cho ong P, ba B gia tri chudng trai gip 10 1an ctia Hoi dong dinh
gia.

Tai bién ban dinh gia tai san ngdy 29/5/2026 thé hién: Dat ¢ tri gia
6.000.000 dong/m? Chudng trai chin nudi 262.350 dong/m?. Nhu vay dién tich
dat ma ong P, ba B tranh chap v&i 6ng T, ba T2 ¢6 tri gia 1a 617.400.000 dong.

Ong P yéu cau ong T, ba T2 phai thanh toan gap 10 lan gia tri chudng trai
chan nudi ciia Hoi dong dinh gi4; phia 6ng T, ba T2 khong dong y thanh toan
v6i sb tién ma 6ng P dua ra ma chi dong y véi gia tién theo nhu Hoi dong dinh
gia. Vé6i yéu cau ndy cta ong P 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan boi 1& chudng
trai 1a twong gach chi lop bloximing xay dyng tir thoi diém nim 2006. Mirc bdi
thuong duogc tinh theo thiét hai thuc té theo quy dinh tai Piéu 585 cua B luét
Dan sy. Khi 6ng P, ba B xay dung chudng trai thi theo nhu trinh bay cta éng T



1a c6 nhac nhd vé viéc ndy do né nang tinh hang x6m nén 6ng T khong co bién
phap triét dé ma van dong y dé ong P sir dung chudng trai nay.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cta ong T dong ¥ thanh toan
cho 6ng P dbi véi dién tich xay dung thuc té 118,6m? véi s tién 1a 31.115.000
dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy khéng c6 can cu dé
chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Ban Nho P vé viéc dé éng P ba T2 st dung
phan dién tich dat xay dung chudng trai 12 102,9m?. Piéu nay ciing déng nghia
v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Van T dugc chip nhan.

Budc 6ng Ban Nho P, ba Diép Thi Ba P1 tra cho 6ng Tran Van T, ba Diép
Thi T2 dién tich dat 1an chiém 1a 102,9m? c6 tri gia 1a 102,9m? x 6.000.000
d6ng/m? = 617.400.000 dong.

Dién tich dat c6 hinh thé va kich thuéc nhu sau: canh 1- 2 kich thuée 15m;
canh 2- 5 kich thudc 6,67m; canh 5- 6 kich thudc 15,45m; canh 6- 1 kich thudc
6,77m. Trén phén dat co chuéng trai chan nuoi, ong T, ba T2 duoc st dung va
c6 trach nhiém thanh toan tra cho ong P, ba B s6 tién 31.115.000 dong.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ban Nho
P khong dé nghi Toa an giai quyét.

[6] V& an phi dan sy so thim: Yéu cau khdi kién ctia 6ng Ban Nho P khdng
dugc chap nhan nén phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong nhung
dugc trir vao sd tién tam tng an phi 13 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0004801 ngay 05/11/2025 cua Thi hanh 4n déan sy tinh Pht Tho.

Péi voi yéu cau phan to ciia 6ng Tran Van T dugc chip nén khong phai
chiu 4n phi va dugc hoan tra lai sb tién tam ung an phi da nop 13 300.000 dong.
Ong Ban Nho P, ba Diép Thi Ba P1 chiu 20.000.000 dong + 4% (217.400.000
ddng = 8.696.000 déng) = 28.696.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan su; cac Diéu 164; 166;
175; 176 ctia Bd luat Dan sy nim 2015; Piéu 31 Luat Dat dai ndm 2024; Nghj
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1¢ phi
Toa an, xu:

1. Khong nhéan yéu cau khai kién cua ong Ban Nho P vé viéc yéu cau ong
Tran Van T cham dt hanh vi can trd d6i voi quyén sir dung dién tich dét
102,9m? vi tri dat tai khu Q, thén B, xa B, tinh Phai Tho

2. Chap nhén yéu cau phan to ctia ong Tran Van T. Budc ong Ban Nho P,
ba Diép Thi Ba P1 tra lai phan dién tich dat l1an chiém 102,9m? gidi han béi cac
diém 1- 2- 4- 5- 6- 1 thudc thira sb 31, to ban dd6 QH Pdong Lung (nay 1a thia
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177, to ban d6 52) vi tri dat tai khu B, thén B, xa B, tinh Phat Tho c6 céac chiéu
canh cu thé nhu sau:

Phia Dong giap thira dat 31 gi6i han béi diém 4- 5 kich thude 6,67m.

Phia Tay giap dudng giéi han boi diém 1-6 kich thude 6,77m.

Phia Nam giap thtra 31 gi6i han boi diém 5- 6 kich thudc 15,45m.

Phia Béc giap thira 26 kich thudc 15m.

(C6 so do theo manh trich do dia chinh do Céng ty c6 phan D do vé ngay
29/5/2026).

Ong Tran Van T, ba Diép Thi T2 duogc st dung chudng trai chin nudi do
6ng Ban Nho P, ba Diép Thi B xay dung trén dién tich dat nay va co trach nhiém
thanh toan gia tri chudng trai chin nudi cho éng Ban Nho P, ba Diép Thi B sb
tién 31.115.000 dong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Ban Nho P phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir vao s tién tam
mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
0004801 ngay 05/11/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Pht Tho.

An phi d6i véi yéu cau phan t6 ciia ong Tran Van T: Ong T duoc hoan tra
lai s6 tién tam ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai s6 000445 ngay
13/7/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Pht Tho.

Ong Ban Nho P, ba Diép Thi Ba P1 chiu 28.696.000 déng 4n phi dbi véi
yéu cu phan t6 ctia 6ng Tran Van T.

4. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Ban Nho P, ba Diép Thi B
c6 don dé nghi Thi hanh 4n, néu 6ng Tran Van T, ba Diép Thi T2 khong thanh
toan khoan tién néu trén thi con phai chiu khoan tién 1i theo quy dinh tai Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan sy.

5. Puong sy c6 mat co quyen khéang céo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké

tur ngay tuyén an. Puong su vang mat co quyen khang cdo Ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc Ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 8- Phu The; Tham phan - Chi toa phién toa
- THA Dan su tinh Pht Tho;

- Céc duong su;
- Luu: H6 so vy an; Vin phong.
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