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                                                NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN TỈNH VĨNH LONG 

 

Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

     Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Đặng Thị Ánh Bình. 

Các Thẩm phán:                         Ông Lê Thành Trung 

                                                 Ông Lê Văn Phận                                                                                        

- Thư ký phiên tòa: Bà Đỗ Thị Bích Liễu – Thẩm tra viên Tòa án nhân 

dân tỉnh Vĩnh Long. 

       - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Vĩnh Long tham gia phiên tòa: Bà 

Võ Thị Ngọc Hân - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 26 tháng 12 năm 2025, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Vĩnh 

Long xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 486/2025/TLPT-DS ngày 30 

tháng 10 năm 2025 v  vi c                                             ”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 116/2025/DS-ST ngày 19 tháng 9 năm 2025 

của Tòa án nhân dân khu vực 8 – Vĩnh Long bị kháng cáo. 

 Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 630/2025/QĐ-PT 

ngày 18 tháng 11 năm 2025, giữa: 

Nguyên đơn:  

-Bà Bùi Thị Tuyết N, sinh năm 1968 (vắng mặt) 

-Ông Bùi Quang M, sinh năm 1971 (vắng mặt) 

     Cùng địa chỉ: ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long 

   -Ông Bùi Quang Đ, sinh năm 1962 (vắng mặt) 

Địa chỉ: ấp B, xã T, tỉnh Vĩnh Long 

Người đại di n hợp pháp của các bị đơn là ông Nguyễn Bá T, sinh năm 

1992. Địa chỉ: ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long ( được ủy quy n theo văn bản ủy 

quy n ngày 12/12/2025).  

Bị đơn: bà Võ Thị Hồng C, sinh năm 1955 ( có mặt)  

Địa chỉ: ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

-Bà Phạm Thị N1, sinh năm 1980. Địa chỉ: ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long ( 

có mặt) 

-Bà Huỳnh L, sinh năm 1971. Địa chỉ: A, ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long ( có 

mặt) 

-Ủy ban nhân dân huy n B, tỉnh Bến Tre 

TÒA ÁN NHÂN DÂN  

TỈNH VĨNH LONG 

 

Bản án số:665/2025/DS-PT 

Ngày: 26/12/2025 
V/v: Ki n đòi tài sản là 

Quy n sử dụng đất.  
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

            Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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Người kế thừa quy n và nghĩa vụ tố tụng của UBND huy n B là Chủ tịch 

UBND xã B, tỉnh Vĩnh Long – Ông Huỳnh Văn M1. Địa chỉ: Khu phố B, xã B, 

tỉnh Vĩnh Long (có đơn từ chối tham gia phiên tòa). 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

 

  eo  ơ  k ởi kiện ngày 04/7/2023 củ   á      ê   ơ  Bùi Thị Tuyết N, 

Bù  Q     Đ, Bùi Quang M và quá trình tham gia tố t   ,   ườ   ại diện hợp 

pháp củ   á      ê   ơ     ô   Nguyễn Bá T trình bày: 

Ông Bùi Quang T1 (tên thường gọi là Bùi Quang M2 có 01 phần đất thuộc 

khu phố B, thị trấn B (nay là khu phố B, xã B, tỉnh Vĩnh Long), trong đó có 

thửa 122, tờ 31, di n tích 76.5 m
2
. Nguồn gốc phần đất là của cha ông Truy n là 

ông Bùi Hữu H. Sau khi cha mẹ ông T1 chết để lại phần đất trên cho ông T1. 

Năm 1999 ông T1 đã để lại phần đất cho ông Bùi Quang Đ1 và ông Đ1 đã đăng 

ký kê khai. Năm 2004 ông T1 chết. Năm 2006 ông Bùi Quang Đ1 được cấp 

giấy chứng nhận quy n sử dụng đất. Năm 2021 ông Bùi Quang Đ1 chết không 

có hàng thừa kế thứ nhất. Hàng thừa kế thứ hai của ông Đ1 là anh chị em ruột 

gồm Bùi Quang M, Bùi Quang Đ, Bùi Thị Tuyết N. 

Khi ông Bùi Quang T1 (Bùi Quang M2) còn sống có cho một số hộ dân ở nhờ 

trong đó có hộ của bà Võ Thị Hồng C cùng chồng là ông Phạm Văn N2 cất nhà 

ở nhờ trên phần đất thuộc thửa 122, tờ 31. Ban đầu thì làm nhà lá, cột cây, sau 

đó khoảng năm 1998 gia đình ông N2, bà C tiến hành tháo dỡ nhà cũ và xây 

dựng nhà kiên cố, biết được sự vi c gia đình bà C xây dựng nhà kiên cố trên 

phần đất ở nhờ, không được sự đồng ý của gia đình nên ngày 27/10/1998 gia 

đình ông T1 đã có đơn yêu cầu ngưng xây dựng gửi đến UBND thị trấn B. 

Ngày 30/11/1998 UBND thị trấn B lập biên bản yêu cầu đình chỉ thi công đối 

với hộ bà C, ông N2. Đồng thời ngày 15/10/1998 ông Bùi Quang T1 đã có đơn 

gởi UBND thị trấn B và Ban địa chính đăng ký yêu cầu xác lập quy n sử dụng 

đất đối với các thửa đất mà ông cho nhi u hộ dân ở nhờ trong đó có hộ bà Võ 

Thị Hồng C. Vài năm sau bà C, ông N2 tiếp tục lén lúc xây dựng nhi u lần dẫn 

đến vi c hình thành nhà kiên cố như hi n trạng ngày nay. 

Hi n nay phần đất thuộc thửa 122, tờ 31 do ông Bùi Quang Đ1 đứng tên. Khi 

được cấp giấy chứng nhận không có ai phản đối hay khiếu nại gì. Quá trình sử 

dụng ông Đ1 là người đóng thuế đối với thửa đất nêu trên. Gia đình đã nhi u lần 

yêu cầu bà C di dời nhưng bà không đồng ý. Bà C cho rằng bà và chồng là ông 

N2 đã mua phần đất này từ ông T1 với giá 400.000 đồng (Bốn trăm ngàn đồng), 

khi mua có giấy tay là không đúng, bởi vì không h  có vi c mua bán này. Phần 

đất trước đây do ông T1 đứng tên quản lý khá nhi u, lúc này nhi u hộ nghèo 

khó, không có đất ở nên ông T1 đã cho nhi u hộ dân ở nhờ như hộ ông Nguyễn 

Xuân T2, hộ bà Nguyễn Thị S .... trong đó có cả hộ bà Võ Thị Hồng C. Năm 

2023-2024 gia đình ông T1 đã khởi ki n các hộ khác và đã được Tòa án giải 

quyết trả lại đất cho gia đình ông T1. Riêng gia đình bà Võ Thị Hồng C không 

đồng ý trả lại đất. Ngày 16/9/2022 bà C yêu cầu công nhận phần đất nêu trên 

cho bà do có thời gian ở trên 30 năm phía nguyên đơn không đồng ý.  

 Nay nguyên đơn yêu cầu Tòa án giải quyết buộc bị đơn Võ Thị Hồng C và 
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người có quy n lợi và nghĩa vụ liên quan chị Phạm Thị N1 phải di dời nhà trả 

lại phần đất thuộc thửa số 122, tờ 31 thị trấn B theo kết quả đo đạc ngày 

20/02/2024. 

Đối với yêu cầu hủy giấy chứng nhận quy n sử dụng đất của bị đơn. Phía 

nguyên đơn không đồng ý. Do đây là đất có nguồn gốc của cha mẹ ông Đ1 cho 

ông Đ1 và hi n ông Đ1 đứng tên trong giấy chứng nhận. Vi c bà C trình bày 

mua đất của gia đình là không đúng. Bà C đóng thuế từ năm 1993 đến năm 

1996 là do lúc này bà C ở nhờ nên cán bộ thuế không biết nên thu thuế bà C. 

Sau đó gia đình bà kê khai thì mới thu thuế phía ông Đ1. 

Tạ   ơ  k ởi kiện bổ sung ngày 20/10/2023 của bị  ơ  v    á   ì      m      ố 

t      ườ   ại diện hợp pháp của bị  ơ    ì   b  :  

Bà C không đồng ý yêu cầu khởi ki n của nguyên, lý do phần đất thửa 122, tờ 

31 có nguồn gốc là của ông Bùi Quang T1 (Bùi Quang M2), tuy nhiên năm 

1977 vợ chồng bà Võ Thị Hồng C đã mua phần đất này với số ti n 400.000 

đồng. Khi mua có giấy tay, nhưng do thời gian lâu nên giấy tay mua bán đã thất 

lạc. Sau khi mua phần đất trên bà C đã quản lý sử dụng đến khoảng năm 1998 

thì vợ chồng bà có cải tạo sửa chữa, nhưng lúc này gia đình ông T1 ngăn cản. 

Từ năm 1977 đến nay bà C là người trực tiếp quản lý, sử dụng và có đóng thuế 

từ năm 1993 đến 1996. Do bà C không hiểu biết v  pháp luật nên không có tiến 

hành đăng ký, kê khai để được cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất. Sau 

năm 1996 không thu thuế nữa do bà C nghĩ là miễn thuế nông nghi p nên bà C 

không tiếp tục đóng thuế. Vi c đăng ký, cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất 

của ông Đ1 thì bà C hoàn toàn không biết. Ông Đ1 kê khai cấp giấy chứng nhận 

quy n sử dụng đất trong khi bà C là người sử dụng đất là không đúng với quy 

định pháp luật. Nguyên đơn cho rằng đất của ông T1, nhưng không có chứng cứ 

chứng minh ông T1 đã cho ông Đ1 phần đất này. Nên đ  nghị Tòa án hủy giấy 

chứng nhận quy n sử dụng đất cấp cho ông Đ1 theo như đơn khởi ki n của bị 

đơn. Bà C yêu cầu được tiếp tục sử dụng phần đất đang tranh chấp và  nghị cơ 

quan có thẩm quy n đi u chỉnh giấy chứng nhận quy n sử dụng đất từ ông Đ1 

sang cho bà C.  

Trường hợp Tòa án có cơ sở chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn thì đ  nghị Tòa 

án xem xét công sức đóng góp của bà C trong vi c gìn giữ, bồi thố đất và đ  

nghị Tòa án cho bà C tiếp tục sử dụng đất,  vì bà C không có chỗ ở khác. Đối 

với chứng cứ cho vi c tôn tạo, bồi thố đất bị đơn không có tài li u chứng cứ để 

chứng minh. 

Tại biên b n hòa gi i ngày 13/02/2025 và quá trình tham gia tố t ng 

  ườ   ại diện theo ủy quy n của chị Phạm Thị N1 là anh Lê K m   ường S1 

trình bày: 

Phần đất tranh chấp thuộc thửa 122, tờ bản đồ số 31 là của ông Bùi Quang T1, 

tuy nhiên cha mẹ chị là ông Phạm Văn N2 và bà Võ Thị Hồng C đã mua lại của 

ông T1 với giá 400.000 đồng. Khi mua có làm giấy tay tuy nhiên do thời gian 

lâu nên giấy tay bị thất lạc không còn. Phần đất này hi n nay do chị và mẹ chị là 

bà C quản lý sử dụng. Chị không đồng ý trả lại phần đất tranh chấp cho nguyên 

đơn, do đã quản lý từ năm 1977. Chị đồng ý với ý kiến trình bày của bà C. Đ  

nghị Tòa án hủy giấy chứng nhận quy n sử dụng đất cấp cho ông Đ1. Chị và bà 



  

4 

 

C yêu cầu được tiếp tục sử dụng phần đất đang tranh chấp này, kiến nghị cơ 

quan có thẩm quy n đi u chỉnh giấy chứng nhận quy n sử dụng đất từ ông Đ1 

sang cho bà C.  

Trường hợp Tòa án có cơ sở chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn thì đ  nghị Tòa 

án xem xét công sức đóng góp của bà C trong vi c gìn giữ đất. Và đ  nghị Tòa 

án cho chị và bà C tiếp tục sử dụng đất, vì chị và bà C không có chỗ ở nào khác. 

N ười có quy n lợ ,    ĩ  v  liên quan chị Huỳnh L trình bày:  

Do có quen biết với bà C nên bà C có cho chị ở nhờ căn nhà trên phần đất tranh 

chấp để làm thợ tóc. Trước đây căn nhà không có ngăn làm 2, tuy nhiên do chị 

làm tóc sợ phát sinh bụi nên bà C ngăn làm 2 để ti n sinh hoạt. Chị xác định căn 

nhà là của bà C không phải của chị. Chị chỉ ở nhờ không có thuê mướn gì. Hi n 

nay chỉ có bà C, chị N1 và chị ở trên phần đất tranh chấp ngoài ra không có ai 

khác. Do không phải là nhà và đất của chị nên trường hợp Tòa án buộc bà C chị 

N1 trả đất thì chị cũng đồng ý trả lại đất cho nguyên đơn và không có yêu cầu 

gì. Trường hợp đất thuộc v  bà C và chị N1 thì vi c ở lại trên đất hay không sẽ 

do chị và bà C thỏa thuận. 

UBND huy n B trước khi chấm dứt hoạt động đ u vắng mặt không có lý 

do mặt dù đã được tri u tập tham gia tố tụng hợp l . Đại di n UBND xã B, tỉnh 

Vĩnh Long hi n nay là ông Huỳnh Văn M1 có văn bản từ chối tham gia tố tụng 

đ  ngày 12/9/2025 nên không thể thu thập được ý kiến v  yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quy n sử dụng đất.  

Do          k ô        ,     á    â   â  khu vực 8 – Vĩ   Lo    ư  v  án ra 

xét x .  ạ  b   á  dân sự  ơ   ẩm số 116/2025/DS-S       19   á   9  ăm 

2025  ã    ế   ịnh:  

- Chấp nhận yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn ông Bùi Quang M, Bùi 

Quang Đ, Bùi Thị Tuyết N đối với bà Võ Thị Hồng C và chị Phạm Thị N1 v  

vi c ki n đòi tài sản là quy n sử dụng đất. 

 + Buộc bà Võ Thị Hồng C và chị Phạm Thị N1 phải trả cho ông Bùi 

Quang M, Bùi Quang Đ, Bùi Thị Tuyết N 74.3m
2
 quy n sử dụng đất thuộc thửa 

122-1 tờ bản đố số 31 khu phố 2 xã B, tỉnh Vĩnh Long nhưng trả giá trị bằng 

ti n với số ti n là 1.350.922.600 đồng (một tỷ ba trăm năm mươi tri u chín trăm 

hai mươi hai ngàn sáu trăm đồng). 

 + Bà Võ Thị Hồng C và chị Phạm Thị N1 có quy n sử dụng đất di n tích 

74.3m
2
 quy n sử dụng đất thuộc thửa 122-1 tờ bản đố số 31 khu phố B xã B, 

tỉnh Vĩnh Long theo họa đồ hi n trạng sử dụng đất ngày 20/02/2024. Bà Võ Thị 

Hồng C và chị Phạm Thị N1 có quy n liên h  cơ quan nhà nước có thẩm quy n 

để được cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất đối với quy n sử dụng di n 

tích di n tích 74.3m
2
 quy n sử dụng đất thuộc thửa 122-1 tờ bản đố số 31 khu 

phố B xã B, tỉnh Vĩnh Long theo họa đồ hi n trạng sử dụng đất ngày 

20/02/2024 ( ó  ọ   ồ   ệ    ạ       kèm   eo) 

- Không chấp nhận yêu cầu hủy giấy chứng nhận quy n sử dụng đất của 

bà Võ Thị Hồng C đối với yêu cầu hủy giấy chứng nhận quy n sử dụng đất cấp 

cho ông Bùi Quang Đ1 ngày 28/8/2006 số AE 878825 số vào sổ cấp giấy 

H00556. 
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Bản án còn tuyên v  chi phí tố tụng, án phí và quy n kháng cáo của các 

đương sự theo luật định. 

Ngày 29/9/2025 bị đơn bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1 kháng cáo 

yêu cầu giải quyết: không chấp nhận yêu cầu khởi ki n của nguyên đơn. 

 ạ     ê        ú    ẩm: 

Bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1 vẫn giữ nguyên đơn kháng cáo, 

không chấp nhận đơn khởi ki n của nguyên đơn.  

Ông Nguyễn Bá T là người đại di n hợp pháp của các nguyên đơn không đồng 

ý kháng cáo của các bị đơn, tuy nhiên các nguyên đơn thống nhất giảm 20% giá 

trị tài sản mà bản án sơ thẩm đã tuyên buộc bị đơn hoàn trả cho nguyên đơn, cụ 

thể giảm số ti n 270.184.400đ, yêu cầu bị đơn hoàn trả số ti n 1.087.739.900đ.   

P á  b ể   ủ  K ểm  á  v ê   ạ     ê        ú    ẩm:  

V  tố tụng: Vi c tuân theo pháp luật tố tụng của Thẩm phán, Hội đồng 

xét xử, Thư ký phiên tòa và của người tham gia tố tụng dân sự trong quá trình 

giải quyết vụ án, kể từ khi thụ lý vụ án cho đến trước thời điểm Hội đồng xét xử 

nghị án và phát biểu ý kiến v  vi c giải quyết vụ án đúng quy định pháp luật. 

V   ộ               ế  v  á :  

Căn cứ Đi u 148, khoản 2 Đi u 308 của Bộ luật tố tụng dân sự, điểm đ 

khoản 1 Đi u 12, khoản 2 Đi u 29 của Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định v  mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp quản lý và sử dụng án phí và l  phí Tòa án. 

Không chấp nhận kháng cáo của bị đơn. Ghi nhận sự tự nguy n của các 

nguyên đơn giảm 20% số ti n theo định giá là 270.184.400đ, còn lại 

1.087.739.900đ buộc bị đơn trả cho nguyên đơn.  

V  án phí phúc thẩm: do sửa án nên đương sự kháng cáo không phải chịu 

án phí phúc thẩm.  

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

 

V  tố tụng:  

[1] Ngày 19 tháng 9 năm 2025, Tòa án xét xử sơ thẩm và tuyên án, đến 

ngày 29 tháng 9 năm 2025 bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1 kháng cáo là 

hợp l , đương sự nộp ti n tạm ứng án phí phúc thẩm đúng quy định, đủ đi u 

ki n để xét xử theo thủ tục phúc thẩm. 

V  nội dung:  

[1] Phần đất tranh chấp là thửa số 122, tờ bản đồ số 31, di n tích 76.5m
2
    

( đo đạc thực tế 74.3m
2
) loại đất ở, ông Bùi Quang Đ1 được cấp giấy chứng 

nhận quy n sử dụng đất ngày 28/8/2006. Cha mẹ ông Đ1 đã chết, ông Đ1 không 

có vợ con nên các nguyên đơn là anh chị em ruột của ông Đ1 được xác định là 

hàng thừa kế của ông Đ1 nên có quy n khởi ki n đòi lại đất.   

[2] Theo tài li u chứng cứ thu thập được thì thửa đất 122, tờ bản đồ số 

31, di n tích 76.5m
2
, loại đất ở, thuộc khu phố B, xã B có nguồn gốc là của cha 

mẹ ông Bùi Quang T1 (Bùi Quang M2) là Bùi Hữu H cho ông Bùi Quang T1. 

Sau năm 1975 do một số hộ dân không có đất ở nên ông Bùi Quang T1 có cho 

một số hộ dân ở nhờ. Trong đó có gia đình vợ chồng bà Võ Thị Hồng C và ông 
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Phạm Văn N2. Một số hộ dân khác ở nhờ gia đình nguyên đơn đã ki n lấy lại 

đất và được giải quyết xong. Riêng gia đình bà C không đồng ý trả đất. Tại đơn 

khởi ki n bổ sung ngày 20/10/2023, đơn xin xác nhận ngày 20/10/2023 bà Võ 

Thị Hồng C đ u thừa nhận thửa đất 122 nêu trên có nguồn gốc là của ông Bùi 

Quang T1 (Bùi Quang M2) (BL 87, 91), đây là tình tiết đã được các bị đơn thừa 

nhận nên nguyên đơn không phải chứng minh theo quy định tại khoản 2 Đi u 

92 Bộ luật tố tụng dân sự.  

[3] Tại biên bản xác minh ngày 24/02/2025 đối với những người ở gần 

phần đất tranh chấp, xác minh theo yêu cầu của bà Võ Thị Hồng C đ u xác 

định: Phần đất tranh chấp có nguồn gốc là của gia đình ông Bùi Quang T1 (bl 

211, 212). Theo kết quả xác minh ngày 04/3/2025 tại UBND thị trấn B, huy n 

B, tỉnh Bến Tre (bl 219) theo sổ mục kê đất và sổ địa chính được lập ngày 

20/12/1999 thì phần đất thuộc thửa 122, tờ 31, di n tích 76.5m
2
 đ u do ông Bùi 

Quang Đ1 đứng tên đăng ký kê khai. Như vậy có cơ sở để khẳng định phần đất 

mà các bên đang tranh chấp hi n nay thuộc thửa 122, tờ 31 có nguồn gốc là của 

ông Bùi Quang T1 để lại cho ông Bùi Quang Đ1. Năm 1999 ông Bùi Quang Đ1 

đăng ký, kê khai và được cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất vào ngày 

28/8/2006. 

[ 4] Bị đơn bà Võ Thị Hồng C trình bày phần đất tranh chấp do bà và ông 

Phạm Văn N2 đã sử dụng từ năm 1977 và thừa nhận có nguồn gốc là của ông 

T1, nhưng vào năm 1977 bà và ông N2 đã mua lại từ ông T1 với giá 400.000 

đồng, khi mua có viết giấy tay, nhưng do thời gian quá lâu giấy tay mua bán đã 

thất lạc, không cung cấp được cho Tòa án. Quá trình giải quyết vụ án ngoài lời 

trình bày thì bị đơn không cung cấp được chứng cứ, chứng minh đã mua ( nhận 

chuyển nhượng) thửa đất tranh chấp, hơn nữa quá trình sử dụng bà C cũng 

không kê khai, đăng ký để được cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất theo 

quy định của Luật đất đai năm 1993 và Luật đất đai năm 2013. Do đó, lời trình 

bày của bà C, chị N1 v  vi c bà C, ông N2 đã mua lại thửa đất 122, tờ 31, tại 

khu phố B, xã B ông T1 là không có cơ sở chấp nhận. 

[ 5] Đối với chứng cứ nộp thuế bao gồm:  

Bị đơn nộp các biên lai số 00333 ngày 25/7/1993, số 002637 ngày 

13/10/1994, số 03896 ngày 17/3/1995, số 000072 ngày 23/3/1996, số 006219 

ngày 25/1/1997, số 008749 ngày 07/01/1998.  

Nguyên đơn nộp các biên lai thu thuế nhà, đất gồm: biên lai số 0033689 

ngày 28/02/2011, biên lai số 0035041 ngày 21/05/2014, biên lai thu ti n số 

0016040 ngày 25/02/2009, biên lai thu ti n số 0048554 ngày 17/4/2007.  

Căn cứ vào văn bản số 1987/BDA-CNHKD ngày 30/6/2025  ủ   ộ     ế 

liên    ện B, B, G ồ    3 – C          ế k   vự  XVIII “ ơ         ế   ỉ  ỗ 

  ợ v         ế. V ệ   ậ  bộ v        ý    ế  o ủ  b     â   â    ị      B   ự  

  ệ . Đố  vớ  v ệ  b  Võ   ị Hồ   C  ó kê k     ộ     ế          ô       ệ  

vớ    ệ   í   40m
2
 k ô    ó  ă   ký xá   ị    ố       ố  ờ. Nê  k ô   xá   ị   

 ượ  b  C  ó  ộ     ế   o      122,  ờ 31     k ô  ”. Ông Đ1 nộp thuế từ 

năm 1999 đến 2012. Do đó không thể hi n vi c bà C có nộp thuế đối với thửa 

đất tranh chấp.  
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[6] Mặc dù hồ sơ cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất cho ông Bùi 

Quang Đ1 đối với thửa 122, tờ bản đồ 31 hi n nay đã thất lạc, không còn lưu 

giữ tại Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huy n B và Văn phòng đăng ký đất 

đai tỉnh B (cũ). Tuy nhiên căn cứ vào các biên bản xác minh ngày 24/02/2025 

đối với ông Lê Thành N3, Nguyễn Văn M3 đây là những người lớn tuổi ở sát 

khu vực đất tranh chấp, biết rõ nguồn gốc đất tranh chấp đ u khẳng định nguồn 

gốc phần đất tranh chấp giữa nguyên đơn và bị đơn hi n nay là của ông Bùi 

Quang T1 (Bùi Quang M2). Sau khi ông M2 chết có để lại cho các con ông M2. 

Riêng đối với bà Võ Thị Hồng C và chồng là ông N2 có sinh sống trên phần đất 

từ khoảng năm 1977 đến năm 1982 đến nay. Còn vi c có mua bán hay không 

thì không biết rõ. Ban đầu bà C, ông N2 cất nhà cây lá sau này xây nhà kiên cố. 

Như vậy đ u này là phù hợp với lời trình bày của nguyên đơn. Bởi vì khi bị đơn 

tiến hành sửa chữa lại nhà kiên cố trên phần đất tranh chấp thì ông T1 có làm 

đơn gửi UBND huy n B và phòng địa chính ngày 27/10/1998 yêu cầu giải 

quyết buộc bị đơn ngừng thi công xây dựng nhà kiên cố trên phần đất cho ở nhờ 

(BL 30). Ngày 30/11/1998 cán bộ địa chính UBND thị trấn B tiến hành lập biên 

bản v  vi c đình chỉ hộ dân xây dựng sai quyết định của UBND huy n. Như 

vậy thể hi n vi c bà C, ông N2 xây dựng nhà trên đất không thuộc quy n sử 

dụng của mình.  

[7] Vi c bà C cho rằng do không am hiểu pháp luật nên không tiến hành 

đăng ký kê khai là không có cơ sở. Bởi vì vào năm 1999 khi thực hi n chủ 

trương đo đạc đăng ký kê khai, lúc này ông Bùi Quang T1 đã có đơn gửi Ủy 

ban nhân dân thị trấn B yêu cầu đo đạc xác định các thửa đất của ông cho các 

hộ ở nhờ (BL24) trong đó có hộ của bà Võ Thị Hồng C. Như vậy khi tiến hành 

đo đạc, đăng ký kê khai bà C đã ở nhờ trên đất, nếu đất của bà C thì lý do gì bà 

C và ông N2 không phản đối vi c đăng ký quy n sử dụng đất của bên nguyên 

đơn. Năm 1999 ông Bùi Quang Đ1 đăng ký, kê khai và được cấp giấy chứng 

nhận cho ông Đ1, bà C và ông N2 cũng không phản đối hay có bất kỳ khiếu nại 

gì v  vi c cấp giấy cho ông Đ1. Năm 2006 thực hi n chủ trương đo đạc đăng ký 

đất theo số li u chính quy bà C cũng không đăng ký. Ông Đ1 là con của ông T1 

đi đăng ký bà C cũng không có phản đối gì. Như vậy vi c bà C trình bày đất đã 

mua của ông Bùi Quang T1 là không cơ sở chấp nhận.  

[8] Căn cứ vào vi c đăng ký kê khai, nguồn gốc đất qua xác minh, quá 

trình nộp thuế vi c cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất có đủ căn cứ xác 

định phần đất tranh chấp có nguồn gốc là của gia đình ông T1 là cha của ông 

Đ1 để lại cho ông Đ1. Hi n nay ông Đ1 đã chết không có người thừa kế hàng 

thứ nhất nên những người thuộc hàng thừa kế thứ 2 của ông Đ1 là anh em của 

ông Đ1 gồm ông Bùi Quang M, Bùi Quang Đ, Bùi Thị Tuyết N khởi ki n yêu 

cầu bà Võ Thị Hồng C và chị Phạm Thị N1 trả lại phần đất tranh chấp thuộc 

thửa 122-1, di n tích 74.3m
2
 là có căn cứ.  

[9] Tuy nhiên, ngoài phần di n tích đất và căn nhà nêu trên bà C và chị 

N1 không còn nhà và đất nào khác để ở. Do đó án sơ thẩm công nhận phần đất 

tranh chấp di n tích 74.3m
2
 thuộc thửa 122-1, tờ bản đồ số 31, thuộc ấp B, xã B, 

tỉnh Vĩnh Long cho bị đơn được quy n sử dụng và buộc bị đơn hoàn trả giá trị 

quy n sử dụng đất cho nguyên đơn là có căn cứ, đúng quy định của pháp luật, 
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cụ thể: 74.3m
2
 x 18.182.000 đồng/m

2
 ( theo biên bản định giá tài sản ngày 

08/12/2023 các đương sự thống nhất) = 1.350.922.600 đồng (một tỷ ba trăm 

năm mươi tri u chín trăm hai mươi hai nghìn sáu trăm đồng).  

Tuy nhiên tại phiên tòa phúc thẩm, đại di n hợp pháp của các nguyên đơn 

thống nhất giảm 20% giá trị tài sản cho bị đơn cụ thể là giảm số ti n 

270.184.400đ, ghi nhận sự tự nguy n này của các nguyên đơn. Buộc bị đơn 

hoàn trả giá trị quy n sử dụng đất cho nguyên đơn số ti n 1.087.739.900đ là 

phù hợp (1.350.922.600đ - 270.184.400đ).  

Do các nguyên đơn thống nhất giảm bớt ti n giá trị đất cho bị đơn nên 

sửa một phần bản án sơ thẩm của Tòa án nhân dân khu vực 8 – Vĩnh Long như 

đ  nghị của Kiểm sát viên tại phiên tòa phúc thẩm.  

[10] V  án phí dân sự phúc thẩm: căn cứ Đi u 148 của Bộ luật tố tụng 

dân sự, điểm đ khoản 1 Đi u 12, Khoản 2 Đi u 29 của Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy 

định v  mức thu, miễn, giảm, thu, nộp quản lý và sử dụng án phí và l  phí tòa 

án. Do sửa án nên người kháng cáo không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm.  

[11] Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị có hi u lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị.   

             Vì  á   ẽ   ê ; 

QUYẾT ĐỊNH 

 
Căn cứ khoản 2 Đi u 148, khoản 2 Đi u 308 của Bộ luật tố tụng dân sự; 

Không chấp nhận kháng cáo của bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1; 

Ghi nhận sự tự nguy n của các nguyên đơn v  vi c giảm 20% giá trị tài 

sản cho bị đơn với số ti n 270.184.400đ; 

Sửa một phần bản án dân sự sơ thẩm số 116/2025/DS-ST ngày 19 tháng 9 

năm 2025 của Tòa án nhân dân khu vực 8 – Vĩnh Long; 

Căn cứ Đi u 167 Bộ luật dân sự 2015; Đi u 166, 167 Luật đất đai 2013; 

Đi u 133 Luật đất đai năm 2024; Điểm đ khoản 1 Đi u 12, khoản 1 Đi u 26, 

Khoản 1 Đi u 27 và khoản 2 Đi u 29 của Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 

ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy định v  mức thu, miễn, 

giảm, thu, nộp quản lý và sử dụng án phí và l  phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi ki n của các nguyên đơn ông Bùi Quang M, 

Bùi Quang Đ, Bùi Thị Tuyết N đối với bị đơn bà Võ Thị Hồng C, bà Phạm Thị 

N1 và bà Huỳnh L v  vi c ki n đòi tài sản là quy n sử dụng đất. 

1.1. Buộc bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1 có nghĩa vụ hoàn trả giá 

trị quy n sử dụng đất cho ông Bùi Quang M, ông Bùi Quang Đ và bà Bùi Thị 

Tuyết N số ti n là 1.087.739.900đ (một tỷ không trăm tám mươi bảy tri u bảy 

trăm ba mươi chín nghìn chín trăm đồng) giá trị quy n sử dụng đất thửa 122-1, 

tờ bản đố số 31, di n tích 74.3m
2
, đất ở tại đô thị, tọa lạc tại ấp B, xã B, tỉnh 

Vĩnh Long.   

2. Công nhận cho bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1 được quy n sử 

dụng đất di n tích 74.3m
2
, đất ở tại đô thị, thuộc thửa số 122-1, tờ bản đố số 31, 



  

9 

 

tọa lạc tại ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long theo họa đồ hi n trạng sử dụng đất ngày 

20/02/2024 của chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huy n B.  

Bà Võ Thị Hồng C và bà Phạm Thị N1 có quy n, nghĩa vụ kê khai, đăng 

ký cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất đối với di n tích đất 74.3m
2
, thửa số 

122-1, tờ bản đố số 31, đất ở tại đô thị, tại ấp B, xã B, tỉnh Vĩnh Long theo họa 

đồ hi n trạng sử dụng đất ngày 20/02/2024 ( ó  ọ   ồ   ệ    ạ       kèm   eo). 

3. V  án phí dân sự phúc thẩm: Hoàn trả bà Phạm Thị N1 số ti n tạm ứng 

án phí đã nộp 300.000đ (ba trăm nghìn đồng) theo biên lai số 0003641 ngày 

30/9/2025 của Thi hành án dân sự tỉnh Vĩnh Long.  

4. Các quyết định sau đây của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị hội đồng xét xử không giải quyết, có hi u lực pháp luật kể từ ngày hết thời 

hạn kháng cáo, kháng nghị, bao gồm: 

-Kiến nghị cơ quan có thẩm quy n cấp, đi u chỉnh giấy chứng nhận 

quy n sử dụng đất cho bà Võ Thị Hồng C và chị Phạm Thị N1 và đi u chỉnh 

giấy chứng nhận quy n sử dụng đất đã cấp cho ông Bùi Quang Đ1 đối với thửa 

122 tờ bản đồ số 31 theo kết quả tuyên xử nêu trên. 

-Không chấp nhận yêu cầu hủy giấy chứng nhận quy n sử dụng đất của 

bà Võ Thị Hồng C đối với yêu cầu hủy giấy chứng nhận quy n sử dụng đất cấp 

cho ông Bùi Quang Đ1 ngày 28/8/2006 số AE 878825 số vào sổ cấp giấy 

H00556.  

-V  chi phí tố tụng:  

Buộc bà Võ Thị Hồng C và chị Phạm Thị N1 phải hoàn trả ông Bùi 

Quang M, Bùi Quang Đ, Bùi Thị Tuyết N số ti n 5.362.000 đồng (năm tri u ba 

trăm sáu mươi hai ngàn đồng). 

-V  án phí dân sự sơ thẩm: 

Án phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch: Bà Võ Thị Hồng C là người 

cao tuổi có đơn xin miễn nộp tạm ứng, án phí nên được miễn toàn bộ án phí. 

Chị Phạm Thị N1 phải chịu 150.000 đồng (một trăm năm mươi nghìn 

đồng). 

Hoàn trả cho anh Bùi Quang M số ti n tạm ứng án phí đã nộp là  

2.500.000 đồng theo biên lai thu ti n số 0007589 ngaøy 08 thaùng 10 naêm 2023 

của Chi cục Thi hành án dân sự huy n Bình Đại, tỉnh Bến Tre nay là Phòng thi 

hành án dân sự khu vực 8 – Vĩnh Long. 

Hoàn trả cho anh Bùi Quang Đ số ti n tạm ứng án phí đã nộp là  

2.500.000 đồng theo biên lai thu ti n số 0007587 ngaøy 08 thaùng 10 naêm 2023 

của Chi cục Thi hành án dân sự huy n Bình Đại, tỉnh Bến Tre nay là Phòng thi 

hành án dân sự khu vực 8 – Vĩnh Long. 

Hoàn trả cho bà Bùi Thị Tuyết N số ti n tạm ứng án phí đã nộp là  

2.500.000 đồng theo biên lai thu ti n số 0007588 ngaøy 08 thaùng 10 naêm 2023 

của Chi cục Thi hành án dân sự huy n Bình Đại, tỉnh Bến Tre nay là Phòng thi 

hành án dân sự khu vực 8 – Vĩnh Long. 

-Kể từ ngày bản án có hi u lực pháp luật (đối với các trường hợp cơ quan 

thi hành án có quy n chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc kể từ ngày có 

đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án (đối với các khoản ti n phải 

trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành 
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án còn phải chịu khoản ti n lãi của số ti n còn phải thi hành án theo mức lãi 

suất quy định tại Đi u 357, Đi u 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015, trừ trường 

hợp pháp luật có quy định khác. 

5. Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Đi u 2 

Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quy n thỏa thuận thi hành án, quy n yêu cầu thi hành, tự nguy n 

thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Đi u 6, 7, 7a, 7b 

và 9 Luật thi hành án dân sự; thời hi u thi hành án được thực hi n theo qui định 

tại Đi u 30 Luật thi hành án dân sự. 

6. Bản án phúc thẩm có hi u lực pháp luật kể từ ngày tuyên án.  

 

Nơi nhận:                                     TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

- Đương sự;                                             THẨM PHÁN -  CHỦ TỌA PHIÊN TÒA                      
- TAND khu vực 8 -VL;  

- THADS tỉnh Vĩnh Long; 

- VKSND cùng cấp; 

- Lưu hồ sơ vụ án.                                                           (Đã ký)                                      

                                                                        

                                                                         Đặng Thị Ánh Bình  
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