TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sé: 945/2023/DS-ST
Ngay: 15/6/2023
V/v tranh chap thura ké tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba L& Thi Nhanh

2/ Ong Nguyén Thanh Thong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa:
Ong b6 Van Hi€u - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 15 thang 6 ndm 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H xét x1r so tham cong khai vu &n thu 1y s6 319/2019/DSST ngay 17
thang 5 nam 2019 vé “Tranh chap thira ke tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra
xet xu 80 1749/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 4 ndm 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 ngay 6045/2023/QbDST-DS, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin Ph, sinh nim 1961. Dja chi: USA.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba Nguyen Thi Th, sinh
nam 1993 (Theo hop ddng ty quyén s cong chimg 007579 quyén sd 04/TP/CC-
SCC/HDGD Iap ngay 18/11/2020 tai Van phong Cong chung L). Dia chi: S6
605, duong T, Phuong B, Quan N, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh
Phi L 1a Luat su Van phong luat su Q - Doan luét su Thanh ph6 H. Dia chi: S6
605 duong T, Phuong B, Quan N, Thanh pho H.

Bj don: Ong Duong Vin L, sinh ndm 1978. Dia chi: S6 83/2, (s6 mdi 563
duong L, t6 B), khu pho N, phuong H, Quan M, Thanh pho H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi Nh, sinh ndm 1953. Dia chi: S6 42/2, duong H, phudng
H, Quéan H, Thanh phé H.

2/ Ong Pham Vin D, sinh nam 1965.

3/ Ba Nguyén Thi Ch (chét 2021).



Cung dia chi: S6 51/4, khu phd b, phuong H, Quan H, Thanh phd H.
4/ Ngan hang S.

Pia chi: S6 19-21-23-25, duong H, phuong N, Quan M, Thanh phd H.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang S:

- Ba Nguyén Thi Diém Ph, sinh nim 1985. Pia chi: Cian ho 3.04 16 A
chung cu 48, duong s6 17, phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Pic (quan
Thi Ptc cii), Thanh phdé H. Dia chi lién lac: S6 242, dudng Cong Quynh,
Phuong Pham Ngii Lo, Quan 1, Thanh phd H. Hoic

- Ba Nguyén Thi Yén Nh. Dja chi: S6 19-21-23-25 dudng H, phuong B,
Quan M, Thénh pho H. Dia chi lién lac: S6 242 duong C, Phuong L, Quan M,
Thanh pho H.

(Theo gidy iy quyén s6 697/UQ-TGD.20.00 ngay 22/12/2020).

5/ Ong Duong Vin N, chét nam 2022.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Dwong Vin N

5.1/ Ba Duong Thi Ch, sinh nam 1975.

5.2/ Ong Duong Vin L, sinh nam 1978.

Cung dia chi: S0 83/2, (s6 méi 563 dudng K, t0 B), khu phd N, phudong
H, Quéan H, Thanh phé H

5.3/ Ba Duong Thi Ph, sinh nam 1981. Dia chi: S6 83/2, (s0 méi 563
duong K, t6 B), khu ph6 N, phuong H, Quén H, Thanh pho H. Cung dia chi lién
lac: S6 551/16/3, duong K, khu pho B, phuong H, Quan H, Thanh phd H.

5.4/ Ba Duong Thi Th, sinh ndm 1985. Dia chi: S6 83/2, (s0 méi 563
dq:(‘mg K, t6 B), khu’phé N, phuong H, Quan H, Théln}} pho H. Dia chi lién lac:
S6 523/11/2, khu phd N, phuong H, Quan H, Thanh pho H.

5.5/ Ba Duong Thi B, sinh nam 1983. Dia chi: S0 48/8, 4p L, xd B, huyén
H, Thanh pho H. Dia chi lién lac: SO0 7A, t6 2, khu pho 7, phuong Théi An,
Quan H, Thanh pho H.

6/ Ba La Hué¢ T, sinh nam 1967. Dia chi: USA

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua ba La Hu¢ T: ba Nguyen Thi Th, sinh nam
1993 (theo hop ddng Uy quyén sb cong chung 007581 quyén sb 04/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/11/2020 tai Van phong Cong chung L). Pia chi: S& 605,
duong T, Phuong B, Quan N, Thanh phé H.

7/ Cong ty W.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty W:

- Ong Huynh Thanh L — Truéng nhom phép ché

(theo gidy Uiy quyén sd 121/2022/UQ-W ngay 21/10/2022)
- Ong Piang Qudc A — Chuyén vién phap ché.

(theo gidy uy quyén sé 94/2022/UQ-W ngay 11/7/2022)



~ Dia chi: Tang 5, M plaza, S6 39, dwong D, phuong B, Quan M, Thanh
pho H.

8/ Ba Duong Thj Ch, sinh nim 1975. Pia chi: S0 83/2, (s0 méi 563

duong K, t6 B), khu pho N, phuong H, Quan H, Thanh phé H.

~ 9/ Ba Duong Thj Th, sinh nam 1985. Bja chi: S0 83/2, (s6 m&i 563 duong
K, t6 B), khu phf) N, phuong H, Quan H, Thanh ,phé H. Dbia chi lién lac: S6
523/11/2, khu pho 5, phuong H, Quan H, Thanh pho H.

10/ Ba Duong Thi B, sinh nam 1983. Pja chi: S6 48/8, 4p L, xd B, huyén
H, Thanh pho H. Dia chi lién lac: S0 7A, t6 2, khu pho 7, phuong Théi An,
Quéan H, Thanh pho H.

11/ Ba Duong Thi Ph, sinh nam 1981.

12/ Anh V& Hoang Pong D, sinh nam 2002.

13/ Anh V6 Hoang Minh Ph, sinh nam 2008.

Cung dia chi: SO 83/2, (s6 méi 563 dwong K, t0 B), khu pho N, phudng
H, Quén H, Thanh ph6 H. Cung dia chi lién lac: S6 551/16/3, duong K, khu phd
B, phuong H, Quan H, Thanh pho H

14/ Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1981.

15/ Tré Duong Minh Th, sinh nam 2006.

16/ Tré Duong Minh D, sinh nam 2009.

i Nguoi dai dién theo phap ludt cia tré Duong Minh Th va tré Duong Minh D:
Ong Duong Van L (cha rut) va ba Nguyén Thi Kim T (me rudt).

Cung dia chi thuong tra: S6 7/6B, 4p 6, xa B, huyén M, Thanh phd H. Cling
dia chi lién hé: S6 83/2, (s6 méi 563 duong K, t6 B), khu pho N, phuong H, Quén H,
Thanh pho H.

17/ Uy ban nhan dan Qu4n H. Bia chi: $6 1, duong R, phuong A, Quén
H, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 03/4/2019 ciia nguyén don ong Pham Van Ph va
tai cac ban tr khai, biéen ban hoa giai do ba Nguyén Thi Th la nguoi dai dién
theo 1y quyén cua 6ng Ph trinh bay:

Ngudn géc nha dat toa lac tai dia chi s6 83/2 khu phd 5, phuong H, Quan
H, Thanh phd H thudc quyen st dung, sO hitu cua me ong 1a ba Pham Thi CH
(chet nam 2007, theo gidy chung tir s6 100, Quyén s6 01/2007 do Uy ban nhan
dan phuong H, Quén H cap ngay 28/17/2007), cha ong la 6ng Pham Vian Ng
(chét nam 1981).

Cha me¢ 0ng Ph ¢6 04 nguoi con chung gém: Ba Pham Thi Nh, sinh nim
1953; ba Pham Thi L (sinh nam 1955, chét ndm 1986); Ba Pham Thi M (sinh
nam 1957 nhung da chét tir nho, khong c6 chong, con) va 6ng Pham Van Ph,
sinh nam 1959.



Nam 1981, 6ng Ph di vugt bién va dinh cu tai My, sé)ng cung voi me cua
6ng la ba Pham Thi L, chong va 05 ngudi con cua ba L. Nam 1986 ba L chét,
cac con ctia ba L van séng chung v6i ba ngoai 1a me cua 6ng, thinh thoang éng
van gui tién vé cho me ong va cac chau. Sau do, ngay 11/5/2011 cac con cua ba
L gém: Duong Thi Ch, Duong Thi Ph, Duong Thi B, Duong Thi Th va Duong
Vin L d4 1ap Vi bang “Thoa thuan dung tén dum (hd) trén gidy to nha dat”, theo
ndi dung Vi bang 6 6ng Duong Vian L cong nhan 6ng chi la nguoi dimg tén dum
trén gidy to' nha dat cho ong Pham Vin Ph (gidy chimg nhan quyen st dung dat
& s6 4620 do Uy ban nhan dan Quén H cip ngay 04/7/2003). Tién thanh toan dé
nhan chuyén nhugng nha dat do 6ng Pham Vin Ph thanh toan, 6ng L khong
dong gop gi vao viéc mua nha. Tu khi dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén str
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ néu trén, 6ng L dé ty ¥ 1am nha va quan ly can
nha theo ¥ mudn ctia minh ma khong t6n trong quyét dinh hay y kién cua ong
Ph, thé hién qua viéc 6ng L tu ¥ xay dung lai nha va cho nguoi khac thué nha
ma khong thong qua y kién ctia 6ng Ph. Ong Ph nhiéu lan yéu cau 6ng L giao
nha va giay to so hiru nha nhung 0ng L khong giao tra.

Nay ong Pham Van Ph 'yéu Toa an cong nhan quyén s htru nha o va quyén
sir dung dat & d6i voi nha dat sé 83/2 (s6 mdi 563 duong K, t6 B), khu phd N,
phuong H, Quan H, Thanh phd H 14 di san thira ké cua cu Pham Thi CH (chét
nam 2007) va chia cho cac 6ng/ba Pham Thi Nh, Pham Thi L, Pham Thi M, Pham
Vin Ph. Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét
& ho so goc s6 4620 do Uy ban nhan dan Quéan H cip ngay 04/7/2003 cho ong
Duong Van L.

Tai phién hoa giai ngay 25/10/2022, phia nguyén don dua ra phuong an
théa thuan nhu sau: Ong Pham Van Ph s€ nhan phén dién tich tai vi tri s6 8, 9 va
mot phan tai vi tri s6 10 theo Ban d6 hién trang vi tri ap ranh do Trung tam Do
dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H lap ngay 01/02/2021,
6ng Pham Vin Ph dugc quyén truc tlep ky hop d6ng thué nha véi Cong ty W,
6ng Ph dong y thanh toan lai gia tri phan thira ké cho ba Pham Thi Nh va nhimg
nguoi thira ke ctia 6ng D, dong thoi 6ng Ph tu nguyén tra cho Ngan hang TMCP
S s6 tién gdc va 1ai con lai tinh tir thoi diém ngay 25/10/2022 cho dén khi thanh
toan xong sd no trén. Pi véi phan dién tich con lai theo ban d6 néu trén, 6ng Ph
dong y dé dng L va cac dong thira ké cua ba L so hitu str dung, 6ng L phai chiu
trach nhiém chia lai phén thira ké ctia ba L ma 6ng L, ba Ch, ba Th, ba Ph, ba B
1a nhitng nguoi thira ké the vi cta ba L. Néu céc bén dong y vo6i phuong an nay
thi 6ng Ph sé& rut lai yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dét néu trén.

Bi don ong Duong Van L trinh bay:

Nha dét s6 83/2 (s0 m6i 563 duong K, t0 B), khu phd N, phuong H, Quan
H, Thanh pho H c6 ngudn goc cua 6ng ba dé lai, ba Pham Thi CH la ba ngoai
cta Ong L. Ba Ch chét nam 2007 khong dé lai di chuc. Ba Ch c6 05 ngudi con
la:

1/ Ong Pham Vin T (chét trude ba Ch), 6ng T ¢ vo 1a Nguyén Thi Ch va
con la Pham Van D)



2/ Ba Pham Thi Nh

3/ Ba Pham Thi L, chét nim 1986.

4/ Ba Pham Thi M, chét nam 1974. Ba M khdng c6 con
5/ Ong Pham Vin Ph

Ba L c6 chong 1a 6ng Duong Vian N va 05 ngudi con 1a ba Duong Thi Ch,
ong Duong Van L, ba Duong Thi Ph, ba Duong Thi B, ba Duong Thi Th.

Vo chdng ba L, 6ng N ciing 05 ngudi con séng chung véi cu CH. Sau khi
ba L chet thi cac con cua ba L trong d6 c6 0ng L, ba Ch ¢ chung v6i ba ngoai la
cu CH, cham soc phung dudng cho dén khi cu CH chét.

Ong thira nhan c6 lam tha tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
do ong dimg tén 1a khéng dung. Nay ong dong y véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, xac dinh cin nha va dat néu trén 1a di san cua cu CH dé lai va dong
¥ chia thira ké theo phap luat. Ong L dé nghi tra lai gia tri tién ma ong da bo ra
xdy dung sta chita nha va tién ong vay Ngan hang dé xay dung nha dat va giai
quyét hop dong cho W thué 1am cira hang néu trén va yéu cau chia cho ong cong
suc quan ly, xay dung nha va cham nom phung dudng ba ngoai trong duong voi
mot suat thira ké.

Ong L d6ng y voi phuong 4n ma nguyén don néu trén nhung dng L yéu
cau phia nguyén don phai thanh toan lai cho ba Dwong Thi Ph, ba Duong Thi
Th, ba Duong Thi B vi 03 ngudi nay ludn tng ho viéc ong Ph yéu cau chia thira
ké. Ong L s& chiu trach nhiém chia thira ké cho ba Duong Thi Ch. Péi véi hop
dong cho thué mat bang con lai 06 ndm dng L dé nghi nhan tién thué lién tiép 03
nam, con lai 03 nam sau thi giao 6ng Ph nhan tién thué hodc 1a ca hai bén déu
nhan tién cho thué hang thang mdi ngudi nhan Y% sd tién nay. Truong hop khong
thoa thuan duoc thi 6ng L yéu cau Toa an tinh cong strc dong gop trong viée gin
giit bao quan di san thira ké theo phap lut.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Duwong Thi Ch trinh bay:

Vé quan hé gia dinh cia ba Pham Thi CH: Cu CH va cu Pham Vian Ng la
ong ba ngoai cua ba. Cu CH c¢6 01 nguoi con riéng va ¢6 04 ngudi con chung
v6i cu Ng nhu Ong L trinh bay la ding.

Vé ngudn goc nha dat sd 83/2 (s6 mdi 563) duong K, khu phd 5, phuong
H, Quan H, Thanh phé H ma 6ng Ph kién chia thira ké 1a cta cu ¢6 Pham Van K
va Nguyén Thi T 1a cha me cta cu Pham Thi CH cho cu CH sau khi cu CH
khéng con chung séng voi cu Pham Van Ng. Cu CH vé phan dat nay ¢ cing con
gai 12 ba Pham Thi M duoc mot thoi gian thi ba Mai chét. Tir d6 ba L 1a me cta
ba d3 vé chung sdng voi cu CH cho téi khi ba L 14y chdng sinh ra 05 chi em ba
déu & trong can nha va dat dén nay. Ong Ph khong séng cung véi ba Ch ma song
cung v6i cu Ng & T cho dén nga‘ly ong Ph vuot bién sang M¥.

Vé Gidy ching nhén quyén sir dung dét, theo ba Ch biét va chimg kién,
khi cu CH con séng cu CH va dng Ph di néi chuyén vé phan dat nay va bao ba



Ch di lam gidy chu quyén nha, 6ng Ph s& cho tién lam gidy chil quyén nha ding
tén ba Ch nhung ba Ch khong dong ¥, ba di néi dé cho dng L dimg tén vi dng L
la con trai, ba Nh va 6ng Ph déu da dong ¥ nén ba Ch méi quyét dinh cho dng L
dung tén trén gidy chil quyén, chi em ba khong tu ¥ lam va ép cu CH ky gié\y lan
tay nhu Ong Ph khoi kién. Nam 2011, Ong Ph tro vé Viét Nam yéu cau lay giay
chu quyen, ba Ch khong dong v vi cho rang 6ng Ph dem glay to vé My con chi
em ba & day néu c6 van de gi lién quan phat sinh dén nha dét nay thi chi em ba
xtr Iy 1am sao. Ong Ph viét trong don kién cho rang 6ng L hdn 140 cAm hung khi
hanh hung dng Ph 1a khong dtng, vi tai thoi diém d6 2 nguoi em gai 1a Duong
Thi Ph va Duong Thi B d4 chiii va mat sat 6ng L va ba nén éng L méi dbi pho
v6i1 hai ngudi em nay.

Vé To thoa thuan dung tén giim trén gidy chii quyén nha dat giira ong L
va 6ng Ph duoc 1ap tai van phong cong chumng, c6 nguoi lam ching la ba Nh va
ba Pham Thi Tuyét M biét rat rd su viéc nay. Ly do 6ng Ph yéu cau 6ng L lam
td thoa thuan nay 13 do tai thoi diém nay dng Ph chua két hon. So khi vé gia
khong séng & Hoa Ky nita thi vé Viét Nam 6ng Ph s& séng trong cin nha ctia me
minh 1a cu CH vi s¢ chi em ba khdng cho 6ng Ph vé &. Trudc khi 1ap to thoa
thuan nay thi ba Nh 1a di rudt va ba Pham Thi Tuyét M déu la chi ctia 6ng Ph da
n6i chuyén rat rd rang, cin nha nay la cua ba ngoai cua ba Ch tirc cu CH dé lai
cho chi em ba dé 1am nha huong hoa, chi dugce ¢ khi dén ngay gid ctia ong ba t6
tién dé cho con chau vé thip huong cho ong ba. Ly do xay nha 1a do cin nha cii
nay thap hon mit dudng hon 01m, khi mia mua thi nudc tran vao nha giy hoi
thdi 6 nhidm nén budc phai xay dung lai dé 6. Ba Ch da quyét dinh ngan doi can
nha lam 2 phan, phan phia trudc cho thué, phan phia sau xay moi de c6 chd thip
nhang thd cing 6ng ba. Chi phi xay dung nha hét 03 ty, nguon tién vay ngan
hang 2.200.000.000 dong va ba bo thém vao 800.000.000 déng dé hoan thanh
can nha trén. Nay ba ciing ddng ¥ voi yéu cau khoi kién chia thira ké theo phap
luat ctia nguyén don nhung ba cho rang dng Ph 13 cdu rudt c6 trach nhiém chim
soc me gid ma do 6ng Ph di sang dinh cuw & My tir nam 1985 dén nay nén sau
khimebalalaLy chét thi 05 chi em ba ¢ chung véi ba ngoai, ba Ch va 6ng L la
nhitng ngudi tryc tiép quan 1y, tu tao, xay dung nha va cham soc phung dudng
ba ngoai cho dén khi ba ngoai chét. Do d6, ba yéu cau ban nha dat néu trén sau
khi trir tra lai cho ba 800.000.000 dong ma ba da bo ra xay dung nha va tra sb
tién no do vo chong 6ng L dung ra vay ngan hang thi chia thira ké theo phap luat
trén gid tri con lai cho cac dong thira ké, dong thoi ba yéu cau tinh cong stc giit
gin, xay dung, ton tao, quan 1y nha dit va cong strc phung dudng ba ngoai twong
duong v6i mot suat thira ké.

Ba Pham Thi Nh trinh bay: Ba la con rudt ctia cu Pham Thi CH, 1a chi rudt
ctia 6ng Ph, ba L. Vé ngudn gdc nha dat nhu nguyén don va bi don trinh bay 1a
dung. V& quan hé huyét thong phia nguyén don dng Ph khai cu CH ¢6 04 nguoi
con chung 1a chua chinh xac, con thiéu ong Pham Vin T, cu CH ¢6 05 ngudi con
nhu phia bi don dng L khai 14 sy that. Ba ciing dong ¥ chia thira ké theo phap luat,
nhung khi chia thira ké phai tinh cong stic cho cac chau ctia ba 1a Duong Van L
va Duong Thi Ch, vi hai ngudi ndy truc tiép chim nom, phung dudng cu CH, dén



khi cu CH chét hai chau van lo thd ctng to tién va co cong stic quan 1y, xay dung,
ton tao tai san nhu bay gid nén phai tra lai cac chi phi xay dung va cac khoan ng
vay thuc t& ma Chau va Liém d4 bo ra. Ba Nh dong y dé dng Ph thanh toan cho ba
gia tri thira ké bang tién theo quy dinh.

Ba Duong Thi Ph, ba Duong Thi B va ba Duong Thi Th trinh bay:

, Vé ngudn géc nha dat s6 563, K khu pl}é 5, phuong H, Quén H, Thanh
pho H thudc quyén cua ba Pham Thi CH (chét nam 2007), cac ba khong biét
chong va cha me ctia ba Ch chét nam nao.

Ba Ch c6 03 nguoi con la 6ng Pham Van Ph, ba Pham Thi Nh va ba Pham
Thi L 13 me rudt ciia cic ba. Cac ba chi biét 03 nguoi nay 1a con cua ba Ch con
nhitng nguoi khac cac ba khong biét rd chi biét theo 10i khai cua 6ng L, ba Ch
va ba Nh.

Ba L c6 chong 1a 6ng Duong Vian N va 05 nguoi con 1a Duong Thi Ch,
Duong Van L, Duong Thi Ph, Duong Thi B, Duong Thi Th. Cha, me¢ ba va cac
anh chi em ba déu ¢ cung vai ba Ch trong can nha nay cho dén khi cac ba di lay
chong thi & riéng. Nam 2007 ba Ch chét nhung cac ba van thuong xuyén vé nha
cham so6c ong Duong Van N bi bénh.

Théang 5/2019, ba Ch va 6ng L da xay dung mdi can nha trén. Cac ba
dong y voi yéu cau khoi kién chia thira ké ctia nguyén don. Cac ba yéu cau duoc
huong thira ké theo phap luat, theo quyet dinh cua Toa an cac ba s& chap hanh
nhung khong c6 yéu cau doc lap. Dbi v6i yéu cau cong strc dong gdp cua ba Ch,
6ng L thi d& nghi Toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 14/01/2020, 6ng Duwong Vin N trinh bay:
Ong N 1a chdng cta ba Pham Thi L, 13 con ré cta ba Pham Thi CH, 6ng N va ba
L c¢6 05 nguoi con chung 1a Duong Thi Ch, Duong Van L, Duong Thi Ph,
Duong Thi B, Duong Thi Th. Ong N xac dinh viéc 6ng Ph khéi kién chia thira
ké ong khong c6 y kién gi, vi ong da gia yéu cudc song hién tai hoan toan phu
thudc vao su chim séc phung dudng ctia cac con nén 6ng N dong y theo y kién
cua cac con, dé nghi Toa can ctr theo quy dinh cua phap ludt giai quyét. Ong N
xin dugc Vang mdt trong qua trinh toa giai quyet x€t XUr vu an nay.

Nam 2020, 6ng N chét nén ong Duong Van L, ba Duong Thi Ch, ba
Duong Thi Ph, ba Duong Thi B, ba Duong Thi Th nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia 0ng N.

Ngan hang S (goi tdt la SCB) do ba Nguyén Thi Diém Ph la nguoi dai
dién trinh bay:

Ngay 13/5/2019, 6ng Duong Vin L cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim T va
Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Céng Quynh di ky Thoa thudn cho vay trung
dai han s6 19310032/TD-SCB-CNCQ. Theo d6, SCB cho vo chong 6ng L vay
s6 tién 2.200.000.000 dong, thoi han vay 300 thang, 13i suat cho vay va thoi han
diéu chinh 13i suat duoc quy dinh trén timg bang ké rat vén (kiém khé udc nhan
ng) hodc thda thuan tin dung cu thé. Pé dam bao cho sb no vay 6ng L, ba Tuyén
d3 thé chap nha va dat sb 83/2, khu phd 5, phuong H, Quan H, Thanh phé H



theo Gidy chimg nhan sd 4620 (hd so gbc) dugc Uy ban nhan dan Quan H cap
ngay 04/7/2003, hai bén dd ky Hop dong thé chap s6 191310033/BD-SCB-
CNCQ ngay 13/5/2019 tai Vin phong Cong chung N. Sau khi vay ong L van
thanh toan ng gdc va lai theo thoa thuan chua c6 vi pham gi. Nay do nha dat ma
6ng L thé chap co6 tranh chap, SCB c6 yéu cau doc 1ap trong truong hop nha dat
1a di san thira ké thi 'yéu cau 6ng L, ba Tuyén phai tra sb tién vay cung lai phét
sinh trude han cu thé:

Buoc 6ng Duong Vin L va ba Nguyén Thi Kim T thanh todn ng cho SCB
sd tién 2.083.312.179 ddng gbc, 13i phat sinh (tam tinh dén ngay 21/9/2020)
va/hoidc sb tién géc, 13i thuc tinh tai thoi diém thanh toan theo Théa thuan cho
vay trung dai han s6 191310032/TD-SCB-CNCQ ngay 13/5/2019 ngay khi &n
c6 hiéu luc. Truong hop 0ng L, ba Tuyén khong tra duge no cho SCB thi SCB
c6 quyén phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai dia chi s6 83/2 (s6 moi 563 duong K, to B), khu pho N, phuong H, Quan
H, Thanh pho H theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va quyén so hitu tai
san gan lién voi dat sé 191310032/TD-SCB-CNCQ ngay 13/5/2019 dé thu hdi
no theo quy dinh.

Truong hop cac bén khong thda thuan dugc viée chia thira ké thi SCB yéu
cau Ong L tra no ngay cho SCB toan bo tién gbc va 1di. Néu cac bén thoa thuin
duoc viéc chia thira ké va théng nhat dé 6ng Ph tra no thay cho 6ng L thi SCB
cling dong ¥.

Ba La Hué T c6 ba Nguyén Thi Th la nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Tai Ban tu khai ngay 19/7/2019 Ba T khai: Ba la vo ciia dng Pham Van
Ph. Can nha s6 83/2, khu phd 5, phuong H, Quan H 13 cin nha cia cac dong
thira ké bén gia dinh 6ng Ph, ba ciing théng nhat dong ¥ véi yéu cau chia thira ké
ctia 6ng Ph, riéng ba xac dinh ba khong tranh chap khong yéu cau gi. Do ba dinh
cu & Hoa Ky nén xin vang mit tai Toa an nhan dan Thanh pho H va tir chdi
nhan cac vin ban, quyét dinh ctia Toa an. D6i véi ban an so tham ba uy quyén
cho 6ng Luong Htu Phudc 1a nguoi dai dién ctia 6ng Pham Van Ph nhan thay.

Tai ban tu khai ngay 31/12/2020 ba Nguyén Thi Th la ‘nguoi dai dién cua
Ba T trinh bay: Vao nam 2003 6ng L da tu ¥ 1am thu tyc xin cap Gidy ching nhan
voi hinh thirc 1a mua ban lai can nha tir ba Pham Thi CH. Ong L da nguy tao glay
td vi Ong Ph van gui tién vé phung dudng ba Ch nén ba Ch khong tung thiéu dén
muc phai ban nha. Ngay 11/5/2011 0ng L da ky ban théa thuan dung tén dum trén
gidy tO nha dat néu trén. Piéu d6 thé hién 6ng L khong phai 1a nguoi bo tién ra
mua nha dat néu trén. Sau khi 6ng L biét 6ng Ph ¢ ¥ dinh khai kién ra Toa chia
thira ké, 6ng L da 1ap tic thé chdp nha trén cho Ngan hang S (SCB) dé nham
chiém doat tién cua ngan hang.

Ngay 22/3/2019, dng Ph di 1am don ngin chin viéc thé chap, mua ban,
chuyén nhugng, nha dat giri Uy ban nhan dan Quan H, Phong Tai nguyén va
Moi truong Quan H. SCB trude khi cho vay da khong kiém tra tinh trang tranh
chap khleu nai lién quan dén tai san thé chap Do d6 ddi véi yéu cau doc 1ap cua
SCB yéu cau phat mai nha dat dang tranh chap trén dé thu hoi no thi Ba T khong



dong y. Ba T thong nhat véi ¥ kién cia ong Ph 1a sau khi chia thira ké xong,
SCBs s& dugc quyén thu hdi ng dbi voi phan gia tri nha dét tranh chap ma 6ng L
dugc thura huong tir ba Pham Thi CH.

cong ty W c6 6ng Pédng Quéc A va 6ng Huynh Thanh L dai dién trinh
bay:

Cong ty xac dinh dén thoi diém hién nay cong ty van thuc hién day du
quyén va nghia vu cta bén thué theo hop dong thué mit bang da ky voi ong
Duong Van L. Thoi han thué 1a 10 nam, hién tai da thué dugoc 04 nam. Cong ty
yéu cau 6ng L tlép tuc thuc hién hop déng cho dén khi hét thoi han d3 thoa
thuan trong hop ddng, d6i voi tranh chip giira nguyén don voi bi don va nhig
nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan khac, cong ty khong co y kién, dé nghi
Toa giai quyét theo quy dinh ctia phap luét

Tai phién toa so tham:

Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa cac duong sy cling théng nhat
chi chia thira ké ddi v6i phan gia tri quyén st dung dat, khong yéu cau chia phan
gia tri xay dung va dé nghi Toa an can cir Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do
Trung tdm do dac ban dd - So Tai Nguyén va Mdi trudng Thanh phd H 1ap ngay
01/02/2021 va théng nhat dién tich theo hién trang 1a 395,3m? va théng nhat dé
nghi Hoi dong xét xtr can cit Chimg thu tham dinh gia s6 Vc22/05/065/BDS-TP
do Cong ty Co phan Pau tu va Tham dinh gia T lap ngay 23/5/2022 (thi gia tri
dat 1a 395,3m? x 120.800.000 dong/m? = 47.752.240.000 dong) dé lam cin ci
giai quyét vu an.

Céac duong su thong nhét s& can ¢ vao cac vi tri tuong tng trén Ban dd
hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Do dac ban db - S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong Thanh phé H 1ap ngay 01/02/2021 va dién tich duoc cong nhan trong
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén stir dung dat & hd so goc sd 4620
do Uy ban nhan dan Quéan H cap ngay 04/7/2003 dé tach thira va cap nhat bién
dong cho phil hop voi phan nha dat ma mdi bén duoc chia thira ké.

Nguyén don cho ring trudc day ciing dong y nhan phan dién tich nha
dat c6 siéu thi va tu nguyén chia lai cho ba Nh, ong B, ba Th, ba Ph, ba B
mdi ngudi khoang tir 500.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong nhung do
nhirng ngum thira ké nay khong dong y nhan va phia nguyén don la nguoi
nudc ngoai nén khong thé dung tén trén glay chimg nhén quyén sir dung dat,
quyen S0 httu nha vi vay nguyén don yéu cau chia thura ké theo phap luat cu
thé nguyén don yéu céu dugc huong 01 suat thira ké twong duong Y% gia tri
quyén sir dung dat khoang 12 ty dong.

Ong L yéu cau dugc huong thira ké va cong stc bang hién vat, cu thé yeu
cau huong phan nha dat phia sau c6 dién tich 227,8m? tai vi tri s 1, 4, 5, 6, 7 va
mdt phan tai vi tri s6 10 theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm do
dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H 1ap ngay 01/02/2021, tri
gid 20.234.000.000 dong, dé cho dng Ph dugc hudng phan nha dat c6 dién tich
227,8m? tai vi tri s6 8, 9, 11 va mot phén tai vi tri s6 10 theo Ban d6 hién trang vi
tri - 4p ranh do Trung tm Po dac ban do - S& Tai Nguyén va M6i truong Thanh
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phé H 1ap ngay 01/02/2021, trj gia 27.518.000.000 dong, dong thoi dé nghi 6ng
Ph phai chia thira ké cho nhitng ngudi thira ké khac va 6ng Ph phai chiu trach
nhiém tra s6 no ngan hang va yéu cau duoc tiép tuc nhan tién cho thué mat bﬁng
lam siéu thi thém mot nam ntra.

Ba Nh, ong D, ba Ph, ba Th, ba B déu dong ¥ dé ong L duoc hudng phan
dién tich nha dat nhu 6ng L yéu cau va dong ¥ dé 6ng Ph duoc hudng du 01 suit
thira ké theo phap luat. S6 tién con lai sau khi trur di sd tién 6ng L ba Tuyén con
n¢ Ngéan hang thi ba Nh tu nguyén nhan sut thira ké twong duong gid tri 13 4 ty
dong, ong D tu nguyén nhan suit thira ké thé vi tuong duong tri gia 3 ty dong,
sO tién con lai chia cho ba Th, ba Ch, ba B, ba Ph mdi ngudi 1,5 ty dong, dong
thoi dé nghi sau khi hét han cho thué nha va sau khi tra xong ng s& phat mai
phan nha dat c6 dién tich 227,8m? tai vi tri s6 8, 9, 11 va mot phén tai vi tri s6
10 theo Ban dd hién trang vi tri - &4p ranh do Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Mai trudng Thanh phd H 1ap ngay 01/02/2021 dé chia theo ty 1¢ gia
tr1t ma cac bén dugc hudng nhu da néu trén theo gia tri tai thoi diém phat mai tai
san.

Phia nguwoi lién quan Ngan hang S c6 ba Nguyén Thi Diém Ph la nguoi
dai dién hop phdp trinh bay:

Péi voi s6 ng ma vo chong 6ng L di vay tinh dén ngay xét xtr so tham thi
s6 no goc 1a 1.847.968.000 ddng, 1di trong han 13 15.553.309 ddng, phi la
18.479.680 ddéng. Do 6ng L van thanh toan day du tién 13 va gdc phat sinh
khong vi pham nghia vu trd ng va thoi han tra no chua hét nén dé tao diéu kién
cho phia 6ng L tra no. Ngan hang ciing dong y cho 6ng L tiép tuc tra s6 ng trén
theo hop dong tin dung di ky néu trén.

7 Ong Huynh Thanh L dai dién Céng ty Cé phan Dich vu Thwong mai
Tong hop Vincommerce trinh bay:

Tinh dén thoi diém xét xur thi Cong ty Vincommerce da thué dugc hon
4 nam va thanh toan tién thué day du cho 6ng L. Phia cong ty van dé nghi tiép
tuc thuc hién hop dong thué mit bang MBT.03.1937 ngay 25/3/2019. Trudong
hop cac bén khong thong nhat duoc thi phia cong ty s& khoi kién bang mot vu
kién dan su khac.

Tai phién toa cac bén ciing thong nhat dé cong ty tiép tuc thué cho dén
khi hét thoi han theo hop déng va van déng v dé ong L truc tiép nhan s tién
thué nha hang thang tir Cong ty Vincommerce sd tién nay ong L duogc st
dung 30 triéu dong dé tra ng Ngan hang, sb tién thué nha 8.000.000 dong
con lai 6ng L s€ giao cho 6ng Ph dugc hudng.

Pai dién Vién kiém sat Thanh phd H phat biéu quan diém: Toa 4n da thuc
hién dung quy dinh vé& qua trinh thu 1y va giai quyét vu an; Tai phién toa Hoi
déng x€t xur thuc hién dung thu tuc va trinh tu phién toa quy dinh ctia B luat T
tung dan su.

Vé ndi dung vu an, d€ nghi Ho1 dong xét xur:

Xét thay viéc yéu cau khoi kién chia thira ké theo phap luat cua nguyén
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don 1a ¢6 can cu phép luat. Tai phién toa cac bén duong su da thoa thuan dugc
vigéc giai quyét vu an, xét théy su thoa thuan cua cac duong sy l1a hoan toan tu
nguyén, khong trai dao durc xa hoi nén dé nghi hoi dé)ng xét xr ghi nhan su tu
nguyén nay cua cac duong su. Tuy nhién do tai phién toa c¢6 ba Ch la nguoi thira
ké thé vi cua ba L do vay dé nghi Hoi ddng xem xét dam bao quyén va loi ich
hop phap cta ba Ch theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thrflm tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét

Xét, Don khoi kién vé viée tranh chap chia thira ké ong Pham Vin Ph va
yéu cau huy gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 4620 do Uy ban nhan dan
Quéan H, Thanh pho H cap ngay 04/7/2003 cho éng L.

Xét yéu cau doc lap cua Ngan hang S yéu cau vo chéng 6ng L ba Tuyén
phai tra cac khoan vay va 1ai suat theo hop dong.

_Ciain cir khoan 3, khoan 5 Diéu 26, Diéu 34 BJ ludt T6 tung dan sy, thi cac
yéu cau khoi kién trong vu an thugc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
Thanh pho H.

[1.2] Vé sw vang mdt cia dwong su.

Xét thdy tai phién c6 mdt ba Nguyén Thi Th , 6ng Duong Van L, ba Pham
Thi Nh, 6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi Diém Ph, éng Huynh Thanh L, ba
Duong Thi Ph, ba Duong Thi B, ba Duong Thi Th.

Ong V& Hoang Pong D, Uy ban nhén dan Quan H, ba Nguyén Thi Kim T,
ba Duong Thi Ch, 6ng Dang Qudc A, ba Nguyen Thi Yén Nh di dugc Toa an
triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van vang mit khong co 1y do, cin ctr khoan
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong X6t XUr van
tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2]. Vé néi dung:
[2.1]. Xéc dinh di san thira ké

V& ngudn gbe nha dat sd 83/2 (s6 méi 563) dudng K, khu phd 5, phuong
H, Quéan H, Thanh phé H theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam
Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh pho H 1ap ngay
01/02/2021 ¢6 dién tich 395, 3m va theo G1ay chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén str dung dat ¢ hd so gde s6 4620 do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay
04/7/2003 ma 6ng Ph kién chia thira ké 1 ctia cu ¢6 Pham Vian K va Nguyén Thi
T la cha me cua cy Pham Thi CH cho cu CH sau khi cu CH khong con chung
séng v6i cu Pham Van Ng. Ba Pham Thi L cing chong va cac con sdng clng
v6i cu CH trong cin nha va dét tir 6 dén nam 1986 ba L chét, chong va cac con
ba L van séng cung cu CH va phung dudng cu CH cho dén niam 2007 thi cu CH
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chét. Hién nay ong L dang sinh song tai nha dat néu trén. Ong Ph khong séng
cung v6i cu CH ma séng cung véi cu Ng & T cho dén nam 1981 thi dng Ph vuot
bién sang My.

Nay ong L cling thira nhén viéc ong ty y lam thu tyc xin cap Gidy chimg
nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha dat néu trén la khong ding va ciing
thira nhan nha dat néu trén 1a tai san cua cu CH.

_ Nhén thay, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa tat ca cac duong sy
déu thtira nhan nha dat néu trén 1a di san CI:J.a cu CH. Nhu vay, Hoi d@ng xét xur
Xé(; dinh di san cua cu Pham Thi CH (chét ndm 2007) la can nha s6 83/2 khu
pho 5, phuong H, Quan H, Thanh phé H.

[2.2]. X4c dinh hang thira ké

Cu CH va cu Ng c6 04 ngudi con chung gdm:

Ba Pham Thi Nh, sinh nam 1953; ba Pham Thi L, sinh nam 1955 (chét
nam 1986); ba Pham Thi M sinh nam 1977 chét tir nhé va 6ng Pham Van Ph,
sinh nam 1959.

Cu CH ¢6 01 nguoi con riéng 1a 6ng Pham Vin T (chét trude cu CH)

Nhu véy, nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat ctia cy CH va
cu Ng la 6ng Pham Van T, ba Pham Thi Nh, ba Pham Thi L, 6ng Pham Van Ph.

Do cu CH chét khong d¢ lai di chuc nén can cir vao Dicu 651 Dicu 652
thi nhiing nguoi thura ké theo phép luat dugce xac dinh cu thé nhu sau:

1/ Ba Pham Thi Nh

2/ Ong Pham Vin Ph

_ 3/ BaPham Thi L (chét nim 1986) c6 nhimg ngudi thira ké thé vi cua ba
L gom: Ba Duong Thi Ch, 6ng Duong Van L, ba Duong Thi Th, ba Duong Thi
Ph, ba Duong Thi B.

4/ Ong Pham Van T (chét truéc cu CH) c6 nguoi thira ké thé vi cua dng T
la 6ng Pham Van D.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

- Xetyéu cau khoi kién ctua nguyén don yéu cau chia thira ké theo phap lua}
do1 voi phan nha dat néu trén. Nhu da phan tich néu trén cho thay nha dat s6
83/2 (s6 méi 563) duong K, khu pho 5, phuong H, Quan H, Thanh phé H theo
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat ho so goc s0 4602, do Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 04/7/2003
la di s‘an cua cu CH,de lai nhung do cu CH chét khong dé lai di chtc nén ong Ph
yéu cau chia thira ké theo phép luat 1a ¢6 can cu.

[4]. Phan chia di san thira ké;

Xeét théiy tai phién toa phia nguyén don va bi don cung nhimg nguoi lién
quan cting thong nhat vé vi¢c chia thira ké cu theé:
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Ong Ph cung nhimng dong thira ké khac 1a ba Nh, 6ng D, ba Th, ba B, ba
Ph cung théng nhét dé dng L dugc huong thira ké va mot phan cong strc trong
viéc cham soc phung dudng cu CH, trong coi quan ly va c6 cong surc 1am tang
gia tri nha dat cu thé: Ong L dugc nhén hién vat la quyén s¢ hiru va sir dung mot
phan nha dat toa lac tai s6 s6 83/2 (s méi 563) duong K, khu pho 5, phuong H,
Quan H, Thanh phd H c6 dién tich 165,7m? tai cac vi tri sb 1,4,5,6,7 va mot
phan vi tri s6 10 theo Béan dd hién trang vi tri - &p ranh do Trung tdm do dac ban
d6 - S¢ Tai nguyén va Méi Truong Thanh phd H 1ap ngay 01/02/2021 (Viét tat
la khu 1), tri gia 20.234.000.000 dong.

Ong Ph cung nhitng dong thira ké khéc 1a ba Nh, ong D, ba Th, ba B, ba
Ph cung théng nhat dugc quyén huong gia tri quyen sO hiru nha va quyén st
dung dat mot phan nha dat toa lac tai s6 s6 83/2 (s6 moi 563) duong K, khu pho
5, phuong H, Quan H, Thanh phd H c6 dién tich 227,8m? tai vi tri s6 8, 9, 11 va
mot phan tai vi tri s6 10 theo Ban dd hién trang vi trf - ap ranh do Trung tam do
dac ban d6 - SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 01/02/2021
(viét tat 1a khu I) c6 gia tri 13 27.518.000.000 dong.

Ba Nh, ong D, ba Th, ba B, ba Ph déu dong y chia cho 6ng Ph dugc
huong thira phan gia tri quyen stt dung dat 1a 12.000.000.000 dong (twong
duong 43,61% khu I). SO tién con lai s& tu nguyén tra lai cho 6ng L tong sb tién
6ng L ba Tuyén vay ng Ngan hang tinh dén thoi diém xét xur 1a 1.882.000.989
dong lam tron 1a 1.882.000.000 dong

~ Ba Nh ty nguyén nhan hudng phén gia tri nha dat 1a 4.000.0000.000
dong(twong duong 14,54% khu I).

~ Ong D ty nguyén nhan huéng phan gia tri nha dat 1a 3.000.0000.000
dong(twong duong 10,9% khu I).

‘ Phan tién con lai s& chia cho ba Th, ba Ch, ba B, ba Ph mdi nguoi 1,5 ty
dong (tuong duong 5,45% khu I).

Ba Ph, ba B, ba Th ciing dong ¥ nhan mdi ngudi 1,5 ty dong.

Cac duong su ciing théng nhat chia cho ba Ch 636.000.000 dong tién
cong strc cham sdc phung dudng cu CH va trong coi quan ly nha dat.

Xét thay su thoa thuan nay cua cac duong sy la tuy nguyén va co loi d6i
v0i phia nguyén don vi néu chia theo phap luét thi phia nguyén don chi duoc
hudng khodng 9.400.000.000 dong. Do d6 hoi dong xét xur ghi nhén.

Déi véi ba Ch tai phién toa ving mat nhung trong cac ban tu khai ba Ch
c6 trinh bay ba ciing déng ¥ véi yéu cau khai kién chia thira ké theo phap luat
cua nguyén don nhung ba Ch cho rang ba la nguoi c6 cong suc di bo
800.000.000 dong 1a tién riéng cua ba ra cung 0Ong L trong qua trinh xay dung
nha nén cling xin duge tinh cong suc va yéu cau tra lai so tién ma ba da bo ra.
Tuy nhién, ba Ch lai khong c6 don yéu cau doc 1ap, Toa da triéu tap hop 1¢ rat
nhiéu 1an nhung ba Ch vang mat khong 6 1y do dé dam bao quyén loi ctia ba Ch
Hoi dong xét xtr xét thiy thyuc té ba Ch ciing c6 mot phan cOng suc trong vige
cham soc phung dudng cu CH va trong coi quan 1y nha dit nay. Viéc ndy cac
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duong sy ciing thira nhan va da ty nguyén chia cho ba Ch mot phan gia trj tuong
duong voi sb tién 636.000.000 dong la dam bao quyén loi hop phap cua ba Ch.
Nhu vay ba Ch duoc hudng la 2.135.000.000 dong tuong duong 7,76% gia tri
phan dién tich nha, dat Khu I). Do ba Ch khong don yéu cau dgc lap va cling
khong nop bét cr tai liéu ching cr nao chimg minh da bo ra s tién 800.000.000
dong dé xay nha vé viéc nay Hoi ddng xét xir khong co co so dé xem xét giai
quyét trong cung vu 4n. Néu ba Ch ¢6 tranh chip voi 6ng L thi ba Ch c6 quyén
khoi kién bang mot vu kién dan su khac.

[5].Vé yéu cau doc 1ap cua Ngan hang S:

Xét thay, tai phién toa gitra cac bén duong sy da thong nhit thoa thuin
Ngan hang dong y dé ong L ba Tuyén tiép tuc tra sd ng goc 1. 847.968.000 dong
va lai phat sinh néu trén theo Thoa thuan cho vay trung dai han s6 19310032/TD-
SCB-CNCQ da ky ngay 13/5/2019 giita 6ng Duong Vin L cung vo 1a ba Nguyén
Thi Kim T va Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Céng Quynh d3 ky tai Vian phong
Cong chimg N. Xét thdy thoa thuan nay 14 ty nguyén khong trai phap luat nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[6]. Ghi nhan su tu nguyén cua cac bén duong su déng y dé Cong ty Co
phém Dich vu Thuong mai Téng hop Vincommerce tiép tuc thuc hién hop
ddng thué mat bang MBT.03.1937 ngay 25/3/2019 cho dén khi hét thoi han
theo hop dong ong L duoc truc tlep nhin sd tién thué nha hang thang
(38.000.000 dong/thang) tr Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Tong hop
Vincommerce, s0 tién nay 6ng L duoc str dung 30 triéu dong dé tra no Ngan
hang, sb tién thué nha 8.000.000 déng con lai hang thang 6ng L s& giao cho
ong Ph dugc hudng.

Sau khi hét han hop dong thué mat bang MBT.03.1937 ky ngay 25/3/2019
gitta 6ng L véi Coéng ty C6 phan Dich vu Thuong mai Tong hop
Vincommerce va ngay sau khi ong L ba Tuyén tra hét s6 tién no con lai cho
ngan hang, thi phia Ngan hang phai tra lai toan bd ban chinh Gidy chung nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat o hd so gbe s6 4620 do Uy ban nhan
dan Quan H cip ngay 04/7/2003 va cac gidy to kém theo Gidy ching nhan nay
cho 6ng L. Can cr vao quyét dinh trong ban an ‘nay, cac bén Ong L, dng Ph, ba
Nh, 6ng D, ba Ph, ba B, ba Th, ba Ch dugc quyén lién hé v6i co quan nha nude
c¢6 tham quyen de dang ky cap nhat bién dong sang tén gidy ching nhan quyen
stt dung dat quyén s¢ hitu nha theo quy dinh cua phap luat. Cac ddng thtra ké
duoc nhan huong phan gia tri nha dét tai (khu I) néu trén dugc quyén phat
mai phan nha dat nay dé chia thira ké theo gia tri ma cac bén dugc hudng néu
trén theo tri gia tai thoi diém phat mai.

Xét thay cac su thoa thuin nay cua cac bén 1a tu nguyén va phu hop
v6i diéu kién hoan canh thuc té cua cic bén nén ghi nhan.

[7]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi huy Gidy chirmg nhan
quyen su dung dat s hiru nha. Nhu da néu ¢ trén 6ng L da thira nhan hanh vi ty

¥ xin cap gidy chimg néu trén mang tén 6ng L 13 khong dung do do yéu cau huy
gidy chimg nhan ctia nguyén don 13 c6 cin ctr. Nhung Hoi dong xét xtr xét thay
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hién tai cc bén déu da thong nhat nha va dat néu trén la di san cua cy CH dé lai
va déu dong y chia theo phap luat do d6 khong can thiét phai huy Gidy chung
nhan quyén su dung dat néu trén ma chi can diéu chinh bién dong trén gidy
ching nhén quyén su dung dat phu hop voi phan nha dat ma nhirng nguoi dugc
huong thira ké sau khi Toa chia thira ké cho ai 1a ngudi truc tiép duoc quyen SO
hqu sur dung nha dat trén sau khi ho di chi tra chénh 1éch chia thira ké cho céc
dong thtra ké con lai.
6. V& an phi dan sy so thim so tham:

‘ Ong Ph phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong ddi v6i phan yéu
cau khoi kién khong dugc chap nhan.

Ong Pham Vin Ph phai chju an phi dan sy so tham 1a 120.000.000 dong.
Nhung duogc trir s0 tién tam tng an phi 56.500.000 dong ma 6ng Ph da nop theo
bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2018/0025697 do Cuc thi hanh
an dan sy Thanh ph6 H lap ngay 15/5/2019.

Nhu vay 0ng Ph con phai ndp tong so tién an phi dan sy so tham la
63.800.000 dong.

Ong Duong Vin L phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 128.534.000 dong
Ong Pham Vin D phai chiu an phi dan su so tham 1a 92.000.000 dong

Ba Duong Thi Ch phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 74.720.000 dong

Ba Duong Thi Ph, ba Duong Thi Th, ba Duong Thi B mdi ngudi phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 57.000.000 dong.

~ Riéng ba Nh Ia nguoi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.
7. V& cac chi phi td tung:

Xét thiy trong qua trinh giai ql}yé't vy an 6ng Ph dd nfp tam Ung cac
khoan chi phi do v&, chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi thdm dinh gia la
57.877.000 dong.

Tai phién toa 6ng D tu nguyén chiu tra lai‘ chiu va tra lai cho ong Pham
Van Ph cac khoan chi phi t6 tung néu trén. Ho1 dong xét xu x¢ét thay viée ong D
tra khoan tién nay la tw nguyén nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr cac Diéu 26, 34, 37, 74, 228, 273 B6 ludt T tung dan su nam 2015;
Cin ct Diéu 623, 650, 651, 652, 660 va 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 2, diém e khoan 1 Diéu 3 Luat Nguoi cao tudi;
Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Pham Van Ph vé yéu cau huy Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat ho so gbe s6 4602, do Uy ban nhan dan
Quéan H cap ngay 04/7/2003 cho 6ng Duong Vin L.

2 Ch:éip nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Pham Vin
Ph vé yéu cau chia thira ké theo phap luat.

2.1 Xac dinh nha dat toa lac tai sd 83/2 (s6 moi 563) K, khu phé 5,
phuong H, Quén H theo Gidy ching nhan quyen s dung dat, quyén s¢ hitu nha

0 va tai san khac gan lién v6i dat ho so gbe sd 4602, do Uy ban nhan dan Quan
H cap ngay 04/7/2003 14 di san cua cy Pham Thi CH (chét nam 2007).

2.2. Xac dinh nhitng ngudi thira ké theo phap luat ciia cy Pham Thi CH gom:
Ba Pham Thi Nh
Ong Pham Van Ph

~ BaPham Thj L (Chét ndm 1986) c6 nhimg ngudi thira ké thé vi cua ba L
gom: Ba Duong Thi Ch, 6ng Duong Van L, ba Duong Thi Th, ba Duong Thi
Ph, ba Duong Thi B.

Ong Pham Vian T (chét trude ba Ch) c6 nguoi thira ké thé vi cua 6ng T 14
ong Pham Van b.

3. Phan chia di san thira ké:
Ghi nhén sy théa thuan ctua cac bén duong su cu thé nhu sau:

3.1. Ong Duong Vin L dugce quyén so hitu mot phan nha dét toa lac tai s6
sO 83/2 (sb méi 563) K, khu phé 5, phuong H, Quéan H theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ho so
gbc s6 4602 do Uy ban nhan dan Quan H cép ngay 04/7/2003 tai céc vi tri s6
1,4,5,6,7 va mot phan vi tri s6 10 theo Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do
Trung tdm Po dac ban do - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap ngay
01/02/2021 (viét tat 1a khu IT). Tri gia 1a 20.234.000.000 dong

3.2. Ong Ph cung nhitng dong thira ké khac 1a ba Pham Thi Nh, 6ng Pham
Vin D, ba Duong Thi Th, ba Duong Thi B, ba Duong Thi Ph ciing théng nhat
dugc huong thua ké gia tri quyén s& hiru nha va quyén stt dung mot phan nha
dat toa lac tai s6 s6 83/2 (s6 moi 563) duong K, khu phé 5, phuong H, Quan H,
Thanh phd H ¢6 dién tich 227,8m? tai vi tri s6 8, 9, 11 va mot phan tai vi tri sd
10 theo Ban d6 hién trang vi tri - &p ranh do Trung tdm Do dac ban dd - S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap ngay 01/02/2021 (viét tat 1a khu I) co
gia tri 14 27.518.000.000 ddng.

Ba Nh, ong D, ba Th, ba B, ba Ph tu nguyén chia cho éng Ph dugc hudng
thira phan gia tri quyén st dung dat 1a 12.000.000.000 dong (twong duong
43,61% cua khu 1) va tu nguyén cho lai cho ong L ong L ba Tuyén
1.882.000.000 dong (twong duong voi sO tién ma 6ng L ba Tuyen con no cho
Ngan hang) ngay sau khi phan nha dt tai khu I duoc phat mai dé chia cho cac
ddng thira ké.
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Ba Nh ty nguyén nhan hudng thua ké phan gid tri nha dat la
4.000.0000.000 dong (twong duong 14,54% khu 1).

Ong P ty nguyén nhén huong thua ké phan gia tri nha dat 1a
3.000.0000.000 dong(twong duong 10,9% khu I).

~ BaTh, ba B, ba Ph mdi nguoi duge nhan hudng thira ké phan gia tri nha
dat1a 1,5 ty dong (twong duong 5,45% khu I).

Ba Ch dugc nhén huong thira ké phan gia tri nha dat 1a 1,5 ty dong va
636.000.000 dong ti€n cong suc cham séc phung dudng cu CH va trong coi
quan ly nha dat. Tong cdng 1a 2.136.000.000 dong (twong duong 7,76% khu I).

Ba Ch dugc quyen khoi kién dng L doi véi so tién 800.000.000 dong ma
ba Ch cho rang da bo ra cung 0ng L xay dung nha bang mét vu kién dén sy khac
néu day du chung ctr va van con thoi hiéu khoi kién.

4. V& yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang S.

Ghi nhén su tu nguyén ctia Ngan hang S dong y dé 6ng L ba Tuyén tiép
tuc tra s6 no goc 1.847.968.000 dong va 1ai phat sinh néu trén theo Thoa thuan
cho vay trung dai han s6 19310032/TD-SCB-CNCQ di ky ngay 13/5/2019 giita
6ng Duong Vin L cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim T va Ngan hang TMCP S -
Chi nhanh Cong Quynh di ky tai Van phong Céng chimg N.

5. Ghi nhén sy ty nguyén cua cac bén duong su dong y dé Cong ty C6
phan Dich vu Thuong mai Toéng hop Vincommerce tlep tuc thuc hién hop
dong thué mat bang MBT.03.1937 ngay 25/3/2019 cho dén khi hét thoi han
theo hop déng, ong L duogc truc tlép nhan s tién thué nha hang thang
(38.000.000 dong/thang) tir Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Tong hop
Vincommerce, s0 tién nay ng L duoc st dung 30 triéu ddng dé tra no Ngan
hang, sb tién thué nha 8.000.000 ddng con lai hang thang 6ng L s& giao cho
ong Ph duoc hudng.

6. Cac duong su déu théng nhat thoa thuan:

Sau khi hét han hop dong thué mit bang MBT.03.1937 ky ngay 25/3/2019
gitta 6ng L voi Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Toéng hop
Vincommerce va ngay sau khi 6ng L ba Tuyén tra hét s6 tién no con lai cho
ngan hang, thi phia Ngan hang phai tra lai toan bd ban chinh Gidy .ching nhén
quyén so htu nha ¢ va quyén su dung dat o hd so gbe s6 4620 do Uy ban nhan
dan Quan H cip ngay 04/7/2003 va cac gidy t& kém theo Gidy chimg nhan nay
cho 6ng L. Can cr vao quyét dinh trong ban an ndy, cac bén dng L, 6ng Ph, ba
Nh, ong D, ba Ph, ba B, ba Th, ba Ch dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé dang ky cap nhat bién dong sang tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s¢ hitu nha theo quy dinh ctia phap luat. Cac dong thira ké
duoc nhan hudng phan gia tri nha dat tai (khu I) néu trén duoc quyén phat
mai phan nha dat ndy dé chia thira ké theo gia tri ma cac bén dugc huéng néu
trén theo tri gia tai thoi diém phat mai.

Céac duong sy théng nhat s& can ctr vao cac vi tri tuong ung trén Ban d6
hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
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trrong Thanh pho H lap ngay 01/02/2021 va dién tich dugc cong nhén trong Glay
ching nhan quyén so hitu nha 6 va quyén sir dung dat & hd so gdc s6 4620 do Uy
ban nhan dan Quén H ce}p ngay 04/7/2003 dé tach thira va cdp nhat bién dong cho
phu hop vdi phan nha dat ma moi bén dugc chia thira ké.

7. V& an phi dan sy so tham so tham:

Ong Pham Vin Ph phai chju 4n phi dan sy so tham la 120.300.000 dong.
Nhung duge trir s0 tien tam tmg 4n phi 56.500.000 dong ma 6ng Ph dé ndp theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0025697 do Cuc Thi
hanh &n déan sy Thanh pho H 18p ngay 15/5/2019. Nhu vay 6ng Ph con phai ndp
63.800.000 dong.

Ong Duong Vin L phai chiu 4n phi dan su so thim 1 128.534.000 dong

Ong Pham Vin D phai chiu an phi dan su so tham 13 92.000.000 dong

Ba Duong Thi Ch phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 74.720.000 ddng

Ba Duong Thi Ph, ba Duong Thi Th, ba Duong Thi B mdi ngudi phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 57.000.000 dong.

Riéng ba Nh 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

8. V& céc chi phi td tung: Ghi nhan Viég ong Pham Van b tuy nguyén chiu
va tra lai cho 6ng Pham Van Ph 57.877.000 dong tién chi phi do v&, chi phi xem
xet, tham dinh tai cho, chi phi tham dinh gia.

9. Cac dwong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang madt tai phién toa thi thoi han trén tinh tir ngay dugc
tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Cép cao tai TP. H; n AN _ > A \
- VKSND TP. HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP. H;
- Cuc THADS TP H;

- Puong su;

- Luu: HS, VT.

Tran Thi Thiy
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