'TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 05/2022/HC-ST
Ngay: 12 - 7 - 2022
VIV “Khiéu kién hanh vi
khong thuc hién xoa
dang ky thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Véi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdan-Chii tog phién toa: Ong Bui Van Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Vian Chinh va Ong Phan Pac Tuan
Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhu Thuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thtra Thién Hué€;
_Dgi di¢gn Vign kiem sat nhan din tinh Thiva Thién Hué tham gia phién
toa. Ong Tran Quang Hoa, Ki€ém sat vién.

Trong ngay 12 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thira Thién
Hué xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 08/2021/TLST-HC ngay 08 thang 11
nim 2021 vé viéc “Khoi kién hanh vi khong thuc hién th tuc x6a ding ky thé
chap” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 53/2022/QDXXST-HC ngay 31
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Hoang Ngoc G va ba Pham Thi Quynh Nh; Péu tra
tai: S6 199 Ba Triéu, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué; Dia chi lién lac: 22 L,
phuong X, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi kién: Chi Lé Thi Hué, sinh
nam 1998; Dia chi: 22 L, phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khoi kién: Ong Vo Cong
Hanh - Luat su caa Cong ty Luat Cong Khanh; Dia chi: 22 L, phuong X, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué.

2. Nguoi bi kién: Van phong ding ky dét dai tinh Thira Thién Hué; Dia chi:
113 Nguyén Hug, thanh phd Hué, tinh Thura Thién Hué.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan Pai, Pho Giam dbc Van
phong dang ky dat dai tinh Thura Thién Hué; C6 don xin xét x{r vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd Hug; Pia chi: S6 01 L& Viét Lugng, thanh pho Hué, tinh Thira Thién
Hue;

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Xuan Dai, Giam dbc. Co don
Xin xét x{r vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 271712021 va cdc tai liéu, chirng cit kém theo,
nguoi khoi kién la ong Hoang Ngoc Gva ba Pham Thi Quynh Nh trinh bay:

Ngay 28/3/2018, vg chong ong G ba Nh dé dang ky_ the chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat tai Thira dat s6 141, t ban d6 sé 34, dién tich 86 m2,
dia chi 199 B, phuong X, thanh phd H, tinh Thu’a Thién Hué tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thanh phd Hué dé bdo dam cho khoan vay cuia 6ng ba vai
Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam chi nhanh Nam Thira Thién Hué. Ngay
01/7/2020, 6ng G ba Nh di thuc hién day du nghia vu tra no, chap dut Hop dong
vay vOi Ngan hang va ndp ho6 so diang ky x6a thé chp tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd Hué.

Ngay 05/8/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Hué ra
thong bao so: 1217/TB TTHCC vé viéc tra lai ho so yéu cau x6a dang ky thé chap
ctia 6ng, ba vi cho rang chua du diéu kién dé giai quyét.

Ngay 18/8/2020, 6ng G ba Nh khiéu nai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phd Hué. Dén ngay 18/12/2020, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd Hué da ban hanh Vin ban s6 3839/ CNVPPKPD vé viéc tra 10i don
khiéu nai cta 6ng G ba Nh. Tai ndi dung van ban trén, Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thanh phd Hué di cin ct diém d khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh
102/2017/ND-CP vé diang ky bién phap bao dam dé tir chdi giai quyét thu tuc xoa
dang ky thé chap cho 6ng G ba Nh, vi cho rang thira dat néu trén ciia dong, ba dang
c6 tranh chap ranh gidi voi ho lién ké 1a 6ng V o tai duong Ba Triéu, phuong Xuan
Pht, thanh phb Hué.

Tuy nhién, viéc tranh chap trén chi xay ra vao nam 2017, thoi diém d6 6ng V
1a ho lién ké c6 don yéu cau UBND phuong X giai quyét tranh chip dét dai v6i ho
ong G ba Nh, UBND phuong X da ra vin ban hoa giai khong thanh va tir d6 dén
nay khong c6 bat ky ca nhan, ho gia dinh nao yéu cau co quan c6 tham quyén thu
Iy, giai quyét tranh chip dbi véi thira dat trén cua ong ba nira. Do do, viéc chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Hué tir chbi x6a dang ky thé chap cho
ong ba 1a trai quy dinh cta phép luat, anh hudng dén quyén va loi ich ctia 6ng ba.

Vi vay, ong G ba Nh yéu cau Toa an tuyén Thong bao sb: 1217/TB-TTHCC
ngay 06/8/2020 vé viéc tra lai ho so chua du diéu kién giai quyét va Cong van tra
10i don cta cong dan sd: 3839/CNVPBKD ngay 18/12/2020 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd Hué 1a trai phap luat; Tuyén hiy Thong béao sb:
1217/TB-TTHCC ngay 06/8/2020 va Coéng van sb: 3839/CNVPDKD ngay
18/12/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Hué; Budc Vin
phong dang ky dat dai tinh Thtra Thién Hué phai thyc hién thu tuc x6a dang ky the
chap theo hd so yéu cau cta nguoi khoi kién ddi véi thira dat s6 141, to ban do sd
34, dién tich 86m2 tai 199 B, phuong X, thanh phd H, tinh Thira Th1en Hué.

Theo vin ban ¥ kién, cdc tai lidu chitng cir ¢6 trong ho so vu dn ciing nhi tai
phién toa, nguoi bi kién la Van phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué trinh
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bay:

Ngay 01/7/2020, Chi nhanh Van phong dat dai thanh phé Hué nhan ho so yéu
cau x6a dang dang ky thé chap cua ong Hoang Ngoc G, ba Pham Thi Quynh Nh
d6i voi thua dat dat sé 141, to ban do s6 34, dién tich 86 m2, toa lac tai 199 B,
phuong X, thanh ph H. Tuy nhién, theo Cong vin sb: 2831 ngay 09/8/2018 cua
UBND thanh phé Hué thuc hién két luan cua Poan Thanh tra vé quan 1y, sir dung
dat dai thi Thira dét tai 199 B c6 trong danh sach cac truong hop tranh chap ranh
gidi vai ho lién ké da dugc UBND phuong X giai quyét, hoa giai nhung khong
thanh. Can ctr diém d, khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh 102 ngay 01/9/2017 cta Chinh
Phu; khoan 1 Diéu 4 Thong tu 07 ngay 25/11/2019 cua Bo tu phap. Ngoai ra, tai
khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai quy dinh mot trong cac diéu kién ma ngudi s dung
dat dugc thyc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat 1a
dat khong c6 tranh chap. Do d6, chi nhanh Vian phong dat dai thanh phé Hué tur
chéi x6a dang ky thé chap 1a co co s& nén Vian phong dang ky dat dai tinh Thira
Thién Hué dé nghi Toa an bac yéu cau cua ngudi khoi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Chi nhanh Van phong dat dai thanh
phd Hué dong quan diém voi nguoi bi kién va dé nghi Toa an bac yéu cau cua
nguoi bi Kién.

Ngay 28/4/2022, Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chiing cu va dbi thoai dé cac duong su thong nhat véi nhau ve viéc
giai quyet vu an nhung nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi bi
kién van giit nguyén hanh vi tir chbi xé6a ding ky thé chap. Do d6, Toa an dua vu
an ra xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan tinh Thira Thién Hué phat biéu
quan diém:

V& thu tuc té tung: Ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu 4n ra xét xur tai phién
tda hom nay, Thim phan, Thu ky Toa an déu chap hanh dung cac quy dinh cua
Luat td tung hanh chinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Viéc yéu cau khoi kién, ctia 6ng Hoang
Ngoc G, ba Pham Thi Quynh Nh ddi véi nguoi bi kién - Vian phong dang ky dat dai
tinh Thira Thién Hué do tir chdi x6a dang ky thé chap doi voi thira dat dat sb 141,
to ban d6 s6 34, dién tich 86 m2, toa lac tai 199 B, phuong X, thanh phd H 13 ¢6
cin ctr, @& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién budc Vin phong
dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué, dé nghi:

- Huy Thong bao s6: 1217/TB-TTHCC ngay 06/8/2020 vé viéc tra lai ho so
chua du diéu kién giai quyét;

- Huy Coéng van tra 10i don cta cong dan so: 3839/CNVPDPKD ngay
18/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Hué;

- Budc Vin phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué thuc hién hanh vi
hanh chinh: Vé viéc x6a ding ky thé chap theo yéu cau cua 6ng Hoang Ngoc Gva
ba Pham Thi Quynh Nh ddi voi thira dat dat so 141, to ban do sb 34, dién tich 86
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m2, toa lac tai 199 B, phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.
V& an phi: Can budc nguoi bi kién phai chiu theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 27/7/2021 ong Hoang Ngoc G va ba Pham Thi Quynh
Nh khiéu kién hanh vi hanh chinh vé viéc khong thyc hién thu tuc x6a ding ky thé
chap bang Thong bao sb: 1217/TB-TTHCC ngay 06/8/2020 vé viéce tra lai hod so
chua du diéu kién giai quyét va Coéng van tra 10i don cia cong dan so:
3839/CNVPPKD ngay 18/12/2020 ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Hué thudc Van phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué 1a con trong
tho1 han khéi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat tb tung hanh
chinh.

Hanh vi hanh chinh néi trén 1a d6i tugng khoi kién ctia vu an hanh chinh tai
Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Luit t6 tung hanh chinh va thudc tham
quyen giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Thura Thién Hué theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 32 Luat to tung hanh chinh 2015. Do d6, Toa an nhén dan tinh Thura Thién
Hué thu 1y giai quyét yéu cau khoi kién cua ong Hoang Ngoc Gva ba Pham Thi
Quynh Nh 14 dang thAm quyén theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& yéu cau khoi kién ctua ong Hoang Ngoc G va ba Pham Thi Quynh Nh,
Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 28/3/2018, 6ng G ba Nh diang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai Thira dat s6 141, to ban d6 sb 34, dién tich 86 m2, dia chi 199
B, phuong X, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phd Hué dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng ba véi Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam chi nhanh Nam Thira Thién Hué. Sau khi thyc hién day
du nghia vu trd ng, dugc phia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam chi nhanh
Nam Thtra Thién Hué ¢ van ban xac nhan viéc ong G ba Nh da tat toan khoan vay,
dén ngay 01/7/2020 6ng G ba Nhndp ho so dang ky x6a thé chap tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd Hué d6i v6i thira dat dat sé 141, to ban d6 sb 34
tai 199 B, phuong X, thanh phé H. Nhu vay, ong G ba Nh“dd cham dirt nghia vu
dwoc bdo dam” theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh 102 ngay
01/9/2017 cua Chinh Phil vé dang ky bién phap bao dam.

Ngoai ra, tai diém d, khoan 1 Bié}l 15 Nghi dinh 102 ngay 01/9/2017 cua
Chinh Phu quy dinh céc truong hop tir choi dang ky:

“]. Co quan déing ky tir choi dang ky khi c¢6 mét trong cdc cin cir sau ddy:

d) Tai san bao dam la quyén sir dung dat, nha & khéng di diéu kién thé chdp
theo quy dinh cua Ludt dat dai va Ludt nha o. Truong hop tai san bao dam la
quyén sw dung dat, nha o co tranh chap, thi co quan dang ky chi tw choi dang ky
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khi da co van ban thu ly hodc van ban chirng minh viéc thu ly gidi quyét tranh chdp
ciia co' quan nha nwéc c6 tham quyén gidi quyét tranh chdp;”

Sau khi nhan hd so yéu cdu x0a dang ky thé chap cua 6ng G ba Nh, Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho Hué chi cin ctr vao Cong vian so: 2831
ngay 09/8/2018 ctia UBND thanh phé Hué thuc hién két luan ctia Poan Thanh tra
vé quan 1y, st dung dat dai dé cho rang Thira dit s6 141, to ban do s 34 tai 199 Ba
Triéu, thanh phd Hué dang tranh chip ma khong tién hanh xac minh tinh trang
Thira dat trén tai thoi diém ong G ba Nhco don yéu cau x6a dang ky thé chap dé
xem xét giai quyét yéu cau cua hai ong ba 1a khong dung quy dinh ctia phap luét.

Tai khoan 24 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Tranh chdp dat dai la
tranh chdp vé quyén, nghia vu ciia ngwoi s dung dat giita hai hodc nhiéu bén
trong quan h¢ dat dai”. Tai khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 quy dinh
tham quyén giai quyét tranh chap dat dai, theo do ‘tranh chdp dat dai ma cdc bén

»

dd c6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi tham quyén gidi quyét thuéc Toa dn”.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 xac minh thong tin lién quan dén tinh
trang tranh chép cia Thira dat 141, t& ban dd sd 34 tai 199 Ba Triéu tai ny ban
nhan dan phuong Xthi thay rang: Yéu cau giai quyét tranh chap ddi v6i Thira dét
trén ctia ho lién ké xay ra vao nam 2017. Pén ngay 21/4/2017, UBND phuong da
c6 thong bao két qua hoa giai khong thanh va giri cho cac bén lién quan. Nhu vay,
tir sau ngay 21/4/2017 cho dén nay UBND phuong X khong con thu 1y giai quyét
tranh chap dbi voi thira dét trén nita. Mit khac, theo 101 khai ciia phia nguoi khai
kién thi sau su viéc tranh chép ctia ho lién ké d6i véi Thura dat trén vao nam 2017
tai UBND phuong X, tir d6 cho dén nay 6ng G ba Nh khong nhén dugc bét ky van
ban Ve viéc thu ly giai quyet tranh chap doi véi thira dat trén cia co quan co tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai nao khac. Phia nguoi bi kién cho rang Thura dat
141 dang c6 tranh chdp nhung ciing khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg cit nao dé
chtng minh tir thoi diém 6ng G ba Nheo don yéu cau xoa dang ky thé chp cho dén
nay c6 Toa an nao dang thu 1y giai quyét tranh chap ddi véi thira dat dang thé chap
cua ong G ba Nh.

Do do, viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Hué cho rang
thira dat 141, to ban d6 sb 34 tai 199 Ba Triéu tai Uy ban nhan dan phuong Xdang
c6 tranh chap dé tir chdi thuc hién x6a dang ky thé chap 1a khong co can ct, trai
phap luat, lam anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phéap cua dong G ba Nh.

Do chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Hué 1a “don vi hach todn
phy thuéc” theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu 3 Théng tu lién tich sd
15/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén moi truong, Bo
nod1 vu, Bo tai chinh. Tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 4/2014 cia Chinh Phu quy dinh
“a. Van phong dang ky dat dai la don vi sir nghiép cong ldp...;cé tw cdch phdp
nhdn...”; “b. Van phong dang ky dat dai c6 chi nhdnh tai cdc qudn, huyén...”. Tai
Diéu 84 B luat dan su 2015 quy dinh “1. chi nhanh la don vi phu thuoc phap
nhdn, khéng phdi la phdp nhdan”. Vi vy, ddi v6i viée chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd Hué tir chéi x6a ding ky thé chip, 6ng G ba Nhkhdi kién yéu
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cau Van phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué thyuc hién hanh vi hanh chinh
la c6 can ctr dung quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, can chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Hoang
Ngoc G va ba Pham Thi Quynh Nh vé viéc hiy Thong béo sb: 1217/TB-TTHCC
ngay 06/8/2020 vé viéc tra lai hd so chua du diéu kién giai quyét va Cong van tra
161 don cua cong dan s0: 3839/CNVPDKD ngay 18/12/2020 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé Hue Bugc Vin phong dang ky dat dai tinh Thira
Thién Hué giai quyét hd so yéu cau xoa dang ky thé chip ctia ong Hoang Ngoc G
va ba Pham Thj Quynh Nh theo thim quyén.

V& an phi hanh chinh so thdm: Do yéu cau khéi kién duoc chdp nhan nén
ong Hoang Ngoc G va ba Pham Thi Quynh Nh khong phai chiu.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:

Cin cir Dicu 188 Luat dét dai; khoan 1 Piéu 30; khoan 3 Dicu 32; diém a
khoan 2 Biéu 116; di€ém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 204; Dicu 206; Diéu 348 Luat
t0 tung hanh chinh 2015; khoan 1 bicu 15, diéu 21 Nghi dinh 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 cua Chinh Phu vé dang ky bién phap bao dam; khoan 1 Diéu 4
Thong tu 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cua B tu phap hudng dan mot s ndi
dung vé dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat; Piéu 1, khoan
8 Piéu 2 Thong tu lién tich s 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngay 04/4/2015 cua
Bo Tai nguyén moéi truong, Bo ndi vu, B tai chinh; khoan 1, khoan 2 biéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€é muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Ngoc G va ba Pham
Thi Quynh Nh:

1.1. Hily Thong béo s6: 1217/TB-TTHCC ngay 06/8/2020 vé viéc tra lai ho
so chua du di€u kién giai quyét;

1.2. Huy Cong van tra 161 don cua céng dan s0: 3839/CNVPDKD ngay
18/12/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Hug;

1.3. Bugc Vin phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué thyc hién hanh vi
hanh chinh: V€ viéc x0a dang ky thé chap theo yéu cau cua 6ng Hoang Ngoc G va
ba Pham Thi Quynh Nh d61 voi thira dat dat s6 141, to ban d6 s6 34, dién tich 86
m2, toa lac tai 199 B, phuong X, thanh pho H, tinh Thtra Thién Hué.

2. Vé an phi:

[2.1]. Ong Hoang Ngoc G va ba Pham Thi Quynh Nh khong phai chiu an phi
hanh chinh so tham. Tra lai cho Ong Hoang Ngoc G s6 tién 300.000 dong da nop
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000019 ngay 27/10/2021 tai Cyc Thi hanh an
dan sy tinh Thira Thién Hug;

[2.2].Van phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué phai chiu 300.000
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ddng an phi hanh chinh so tham.

3. An xtr so tham cong khai, cac duong sy co quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai ba Nang;

- VKSND Cip cao tai Da Ning;

- VKDND tinh TT Hug;

- Cuc THADS tinh TT Hué;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- HCTP, Toa HC. Bui Van Thanh



