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Ban 4n s6: 17/2024/DS-PT
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V/v Tranh chép thira ké va tranh chép
hop ddng dit coc hira ban nha

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tén
Ba Tran Thi Thiy Hong
- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuwong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
347/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chép thira ké va
tranh chap hop dong dit coc htra ban nha”.

Do Ban an dan sy so tham s6 1620/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 3123/2023/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Ha B, sinh nim 1944 (chét nim 2017);

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta cu Ha B:

1/ Ba Truong Ngoc K, sinh nam 1964 (c6 mat).

2/ Ong Truong Vi C, sinh nam 1984 (ving mit).

Cung dia chi: 7 duong B, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/ Ba Ha Diém H (H - H6), sinh nim 1966 (vang mit).



Dia chi: 2 10 T, Khém O, phuong P, Thanh phé) D, huyén D, Pai Loan.
4/ Ba Ha Diém M (H — M2), sinh nam 1971 (ving mit).
Dia chi: A doan 2 16 T, khém B, phuong B, huyén D, Pai Loan.

Dai dién hop phap theo uy quyén cta ba H, ba M: Ong Nguyén Tan P, sinh
nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: 1 duong L, phuong T, quan B, Thanh phd HO6 Chi Minh (Vin ban
iy quyén ngay 05/8/2016).

- Bi don: Ba Ha Diém P1, sinh ndm 1964 (c6 mat).
Dia chi: 7 duong B, Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ba Truong Thi HI -
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat).

Dia chi: Van phong luat su Truong Thi H1, I N, phuong B, Quan A, Thanh
phd HO Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Truong Ngoc K, sinh nam 1964 (c6 mat).

2/ Ong Truong Vi C, sinh nim 1984 (vang mit).

Cung dia chi: 7 duong B, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/ Ba Ha Diém H (H - H6), sinh nim 1966 (vang mat).

Dia chi: 2 10 T, Khém O, phuong P, Thanh phé D, huyén D, Dai Loan.
4/ Ba Ha Diém M (H — M2), sinh nam 1971 (vang mit).

Dia chi: A doan 2 16 T, khém B, phuong B, huyén D, Dai Loan.

Pai dién hop phap theo iy quyén cta ba H, ba M: Ong Nguyén Tan P, sinh
nam 1962 (c6 mat).

Pia chi: 1 dudng L, phuong T, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh (Vin ban
iy quyén ngay 06/12/2011).

5/ Ba Tran Thi Phuong L, sinh ndm 1971 (vang mat).
6/ Ong Banh Dtrc H2, sinh nim 1963 (vang mit).
Ho khau thuong tra: 291/10 duong P, xa P, huyén T, tinh An Giang.

Cung dia chi lién lac: 116A duong N, Phuong H, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh.



Bai dién hop phdp theo 1y quyén cia éng H2, ba L: Ong Banh Trung H3
(c6d mat).

Dia chi: A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh (Van
ban Gy quyén ngay 31/7/2023 tai Vin phong C1).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng Banh Trung H4: Ong Lé
Ptrc T - Luat su thudoc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat).

Dia chi: Van phong L2, B P, Phudng G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
7/ Ba Tran Phuong T1, sinh ndm 1971 (ving mat).

Dia chi: 2 duong H, Phuong A, Quan E, Thanh phé Hd Chi Minh.

8/ Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1960 (ving mit).

Dia chi: 3 duong H, Phuong A, Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac ctia ba T1, 6ng B: 006 L6 C, duong M, Phuong H, Quan E,
Thanh phd H6 Chi Minh.

9/ Ba Huynh Thj Phuong N, sinh nam 1962 (vang mit).
Dia chi: A duong N, Phuong H, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.
10/ Uy ban nhan dan Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Hai T2, chirc vu: Pia chinh - Xay
dung - D6 thi - M6i truong (c6 mat).

(Vin ban uy quyén s6 226/QD-UBND ngay 02/8/2023)

11/ Uy ban nhan dan Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo oy quyén:

11.1 Ong Bui Trong S, Truéng phong tu phap Quan 6 (ving mit).
11.2 Ong Nguyén Ba M1, Chuyén vién Phong T5 (c6 mit).

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Banh Puc
H2, ba Tran Thi Phuong L, ba Huynh Thi Phuong N.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Nguyén don - nhitng ngwoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung ciia cu Ha B
va dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Téin P trinh bay:



Cha me 13 cu Truong Nhi T3 (chét ndm 2004) va cu Ha B (chét naim 2017)
chung séng vo chdng véi nhau tir nhitng nim 1962, khong ding ky két hon
nhung day 14 hon nhan thuc té vi 6ng ba chung séng v6i nhau trude thoi diém
nam 1987.

Cin nha A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh (sau day
viét tit 12 nha 126 duong L) 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cua cu T3
va cu B. Ngudn gbc do cu T3 va cu B chuyén nhuong dit va dung tién ban nha
(B dudong H, Phuong A, Quan E) cia cu T3 va cu B dé xdy nha. Do do, éng
Truong Nhi T3 duoc s& hitu % gia tri nha dét, cu Ha B dugc so hitu % gia tri
nha dit. Do cha me khong dé lai di chuc nén phan cta cu T3 (chét nim 2004) s&
duogc chia thira ké theo phap luat cho 6 nguoi thira ké (gdm vo va 5 nguoi con
cua cu T3) la:

- Me 1a cu Ha B, sinh nam 1944;

- Ba Truong Ngoc K, sinh nam 1964;

- Ba Ha Diém P1, sinh nam 1964;

- Ba Ha Diém H (H - H), sinh nam 1966;
- Ba Ha Diém M (H - M), sinh nam 1971;
- Ong Truong Vi C, sinh nim 1984.

Con lai % nha dat 126 duong L thudc so hitu cua cy Ha B, cic dong thira
ké yéu cau Toa 4n cong nhan cho cu B dugc toan quyén sd hiru. Dong thoi, dé
nghi tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2004
giita cu T3, cu B v4i ba P1, hity hop dong dit coc hira ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ngay 11/6/2010 gitta ba P1 v4i 6ng H2, ba L.

Pbi véi viéc ba Ha Diém P1 ky hop dong dit coc v6i ba Tran Thi Phuong
L va 6ng Banh Puc H2 dé hira mua ban cin nha noi trén thi gia dinh 6ng ba
khong biét va ciling khong dong y. Viéc hira mua ban nha, nhén tién dit coc cua
ba P1 1a trai quy dinh cta phap luat, vi nha dat noi trén 1 cua cu Ha B va cua
cac dong thira ké. Ba P1 chi 1a mot trong cac dong thira ké nén ba P1 khong thé
mot minh dimg ra giao dich. Hon nita, nha dat nay cu T3 chét va cac dong thira
ké chua tién hanh ké khai di san thira ké nén ba P1 khong thé ty minh dinh doat
d6i véi tai san nay.

Pbi v6i yéu cau ciia ba L, dng H2: Phia bén ba L, 6ng H2 cho rang cu T3,
cu B di chuyén nhuong thira dat noéi trén cho ba P1 bang hop dong chuyén
nhuong c6 chimg thuc cia Uy ban nhan déan (sau day viét tat 1a UBND) Phuong
A, Quan F ngay 17/12/2004 va ba P1 da lam hop dong dit coc hira mua ban nha
véi gia 4.000.000.000 dong. Ba L da giao cho ba P1 3.900.000.000 dong nén dé



nghi Toa 4n cong nhan hop dong dit coc va yéu cau ba P1 tiép tuc thuc hién hop
ddng. Pidu nay 1a vo 1y, bai hop dong chuyén nhuong cia cu T3, cu B cho ba
P1 ngay tir ddu d3 vo hiéu ca nodi dung 1an hinh thic. Cu T3 chét ngay
13/12/2004, hop ddng chuyén nhuong lai ky ngay 17/12/2004. Nhu vy, chir ky
trén hop dong chuyén nhuong khong thé 1a cua cu T3. Ngoai ra, trén hop dong
phan théng tin vé& bén chuyén nhuong thi hoan toan khong c6 tén cu B, trong khi
phan cubi chd ky tén ctia cac bén thi cu Ha B lai k¥, nhung ky bang tiéng H, cu
B 14 ngudi Hoa, khong biét tiéng Viét nhung lai ky tén khong c6 nguoi 1am
chtng. Do d6, hop ddng chuyén nhuong cua cu T3 cho ba P1 1a vo hiéu. Viéc
htra mua ban nha gitra ba P1 va éng H2, ba L ciing v6 hiéu, khong lam phat sinh
quyén, nghia vu ctia cic bén, cac bén phai hoan lai cho nhau nhiing gi d& nhan.
Ba P1 c6 nhan tién cua ba L thi tra tién lai cho ba L, ba L c6 trach nhiém giao tra
lai can nha 126 duong L cho cac dong thira ké. Dé nghi Toa an bac yéu cau cia
ba L, 6ng H2 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong dit coc htra mua ban
nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/6/2010.

Cu Ha B khdi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong ngay 17/12/2004
giita cu T3, cu B va ba P1; Hay hop dong dit coc htra ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba P1 véi 6ng H2 va ba L; Chia thira ké can nha
s6 A duong L, ba yéu cau sé hitu % gia tri cin nha, con % 13 di san cta cu T3
chia déu 6 ky phan gom ba va 5 con tai thoi diém thi hanh an.

Niam 2017, cu Ha B chét, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia cu Ha B bo sung yéu cau chia thira ké theo phap luat d6i voi phan di san cua
cu Ha B.

Bi don ba Ha Di¢m P1 trinh bay:

Ba thong nhét v4i nguyén don vé quan hé nhan than. Pi véi yéu cau cua
nguyén don ba dé nghi giai quyét theo phap luat. Trude khi di Dai Loan thim
con cu T3 nho dich vy 1am thi tuc dé x4y nha, cu T3 di hai tuan thi chét, sau do,
ho kéu ba va me ba 1én ky gidy to, tirc 1a ky hop dong chuyén nhuong d6 qua tén
ba dé ba dimg tén trén gidy phép xdy dung. Ngudi lam thi tuc bao ba ky thi ba
ky chtr ba khong ranh thu tuc. Sau dé, nguoi lam dich vu ty ky tén T6 chur cha
ba chét roi khong thé co mat dé ky. Do do6, ba hoan toan nhét tri v6i yéu cau
tuyén huy hop dong chuyén nhuong ngay 17/12/2004 giita ba véi cu T3 va cu B.

Déi voi yéu cau chia thira ké cia me ba, ba khong co y kién gi.

Vé hop dong dit coc hira mua ban nha ngay 11/6/2010 giita ba voi ong H2,
ba L. Tir ndam 2005, ba co vay tién thé chap nha, tinh dén thoi diém trudc ngay
02/6/2010 thi cidn nha A duong L, ba da thé chap cho Ngan hang TMCP X — Chi
nhanh C2 véi s6 tién 2.300.000.000 dong.



Ciing trong nim 2009, do ng tién ctia ba Tran Phuong T1 va dng Nguyén
Tan D 13 400.000.000 ddong ma khong cé kha ning thanh toan nén ba T1, 6ng
yéu cau ba ban nha dé tra no. Ba T1, 6ng b dan ba L, 6ng H2 dén gip ba thuong
lwong mua cin nha A duong L véi gia 4.000.000.000 dong. Ba ddng ¥ nén ngay
02/6/2010 ba c6 ky nhan tién coc 1a 500.000.000 dong tir ba L va 6ng H2 nhung
thue té€ ba T1 1a ngudi nhén tién.

Ngay 08/6/2010, 6ng H2 va ba cung ky hop ddng dit coc bing gidy tay va
ba d3 ky x4c nhdn 1a d4 nhan cua 6ng H2 va ba L s tién 1a 2.800.000.000 dong.
S tién nay bao gém 2.300.000.000 dong 12 tién ng ngan hang dé 1ay gidy to ban
chinh ra va 500.000.000 déng 1a tién coc nhan ngay 02/6/2010. Bong thoi ba
giao gidy td ban chinh cho ba L, dng H2 gir.

Ngay 11/6/2010, hai bén ra cong ching hop dong dit coc hira ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhan thém cua éng H2, ba L 800.000.000
dong. Thyc té 1a ba L, 6ng H2 giao tién cho ba T1 tai nha ba T1 chtr khong giao
cho ba P1 vi ba T1 noi dé ba T1 giit va khi hai bén thanh toan can trir ng con lai
bao nhiéu ba T1 s& mua cho ba cin nha khac dé & nén ba dong ¥.

Ngay 02/7/2010, do ba T1 yéu cau ba tra no nén ba co dé nghi ba L va dng
H2 thanh toan 250.000.000 déng dé ba tra ng cho ba T1 tai Van phong Luat su
Phuong N. Ba va vo chong ba L, 6ng H2 va vo chong ba T1, 6ng P da ky to
thoa thuan 13 ba L, 6ng H2 thanh toan tiép cho ba 250.000.000 dong dé ba tra ng
cho ba T1, 6ng B. Do viy, sau khi ba T1, 6ng P nhan tién di ra Phong cong
ching sb 2 x6a Hop dong vay vang lap ngay 22/4/2009. Cung trong ngay
02/7/2010, ba c6 nhan ciia ba L, éng H2 50.000.000 dong nén da giao nha cho
vo chdéng ong H2, ba L. Ba va me 1a cu Ha B thu don db dac, tim noi khac &. S6
con thtra s€ mua cho ba can nha khac.

Ba chi nhén cta ba L téng cong 2.350.000.000 dong chtr khong phai nhan
3.900.000.000 dong nhu ba L trinh bay. Ba dong y huy hop dong dit coc va
hoan tién lai cho ba L 2.350.000.000 dong. Do d6, ba dé nghi Toa an bac yéu
cau cua ba L, dng H2 d6i véi yéu cau cong nhan hop dong dit coc hira mua ban
nha va chuyén nhugng quyén str dung dat & ngay 11/6/2010 giita ba voi ong H2,
ba L. Sau khi Toa an giai quyét vu an vé viéc chia thira ké, ba sé& thanh todn tién
gitra ba va 6ng H2, ba L.

Ba Tran Thi Phwong L va 6ng Banh Pirc H2 c6 dgi dién hop phdp theo
ity quyén la éng V6 Hoa N1 trinh bay:

Do c6 ngudi gidi thiéu nén dng H2, ba L biét nha s6 A duong L ba P1 dang
c¢6 ¥ dinh ban. Ngay 02/6/2010, ong ba da dén nha trén gip truc tiép ba P1 dé
thuong luong viéc mua ban. Qua théa thuan, ba P1 mubn ban nha véi gia



4.000.000.000 ddéng. Vo chong dng H2, ba L dong y mua nén da dit coc cho ba
P1 500.000.000 déng, hai bén chi lam giéy tay nhan coc. Tai thoi diém nhén
coc, ba P1 dua cho 6ng H2, ba L xem toan bo gidy to nha va néi nha nay dang
thé chap ngan hang 2.300.000.000 dong va di lam thu tuc hoan coéng nhung
chua nhan va chua cp d6i gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va quyén st
dung dat ¢, ba P1 luc d6 da ly hon.

Ngay 08/6/2010, dng H2 va ba L cing ba P1 ky hop dong dit coc htra ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat voi gia 4.000.000.000 dong, da dit
coc 500.000.000 dong vao ngay 02/6/2010. Ngay sau khi ky hop dong dit coc
thi 6ng H2, ba L dwa truc tiép cho ba P1 2.300.000.000 dong nita dé ba Phan
giai ¢ ngan hang, nén ba P1 ky nhan ciia 6ng H2, ba L 2.800.000.000 dong.

Ngay 11/6/2010 hai bén ra cong chimg hop dong dit coc hira ban nha va
6ng H2, ba L da giao truc tiép cho ba P1 thém sb tién 800.000.000 dong. Tong
cong da thanh toan 3.600.000.000 dong va ba P1 giao nha cliing toan bo gidy to
nha.

Ngay 02/7/2010, ba P1 dé nghi ong H2, ba L thanh toan thém 250.000.000
dong dé tra ng cho 6ng D, ba T1. Ba bén gom 6ng H2 - ba L, ba P1 va ng b ba
T1 da cung ky thoa thuan va thuc hién sb tién 250.000.000 dong nay. Cling ngay
6ng H2, ba L giao thém cho ba P1 50.000.000 dong nira.

Tong cong da thanh toan cho ba Phan s tién 3.900.000.000 dong tién mua
nha 126 duong L.

Cian ctr gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND Thanh phd H cip
cho ba Ha Diém P1 thi ba P1 1a chu sé hiru hgp phap theo Hop dong ting cho tir
cu T3 nén giao dich mua ban nha gitta ba P1 véi 6ng H2 va ba L 1a hop phép.
Viéc mua ban nha ca gia dinh ba P1 déu biét, ngay ban giao nha co6 su ching
kién ctia cu B. Yéu cau chia thira ké phat sinh sau khi cu T3 va cu B da tang cho
ba P1 lac con song 1a khong dung.

Ong H2 va ba L yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Ong H2 va ba L sé&
giao cho ba Ha D Phan s tién con lai theo hop dong dit coc, cu thé 13 100 triéu
dong. Trong trudng hop ba P1 khong dong v thi yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat. Can nha hién nay do 6ng H2, ba L tryc tiép quan 1y sir dung.
Pé nghi F va A, Quan F phai c6 trach nhiém trong viéc cap gidy chimg nhan cho
ba Ha Diém P1.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Tin P va ba Trin
Phuong T1 trinh bay:



Vao khoang nim 2006, 2007 ba P1 vay tién Ngan hang dén han khong co
tién tra no, ba P1 muon tién nhiéu 1an nén dén nam 2008, 2009 ba va ba P1
thdng nhat quy s tién ra vang 1 50 lugng vang SJC va hai bén c6 1ap bién ban
nhén nog, c6 céng ching hop ddng vay va ba P1 ¢ hira s& ban nha cho ba néu ba
c¢6 nhu cau mua. Khi ba P1 ¢6 nhu cau ban thi ba khong biét nhung ba P1 c6 bao
cho ba biét 13 ban nha véi gia 4.000.000.000 dong, ba P1 nhan trudc bao nhiéu
ba khong biét, nhung khi ba P1 ra ngan hang giai chap thi c6 ra ba di cung.
Trong s6 2.800.000.000 dong ba P1 khai nhan coc cua éng H2, ba L thi ba P1
khong giao cho ba giit khoan nao. Con khoan 800.000.000 dong thi ba P1 mang
t6i nha va truc tiép giao cho ba, khong phai 6ng H2, ba L.

Ba P1 chi tra no cho ba 800.000.000 dong, khong du tra no 50 luong vang
SJC, con no ba may tram triéu. Ngay 02/7/2010, vo chong ba, ba P1 cung véi vo
chong 6ng H2 thong nhat ky vao to thoa thuan véi ndi dung 1a vo chong ong H2
thanh toan tiép s6 tién mua nha cho ba P1 13 250.000.000 dong dé ba P1 tra ng
cho ba va ba P1 dong y dé cho 6ng H2 giao so tién trén cho v chong ba. Do
vay, 02/7/2010 ba va ba P1 ra cong chung huy bé Hop dong vay 50 lugng vang
SJC, sau d6 vé Van phong luat su Phuong N thi 6ng H2, ba L c6 giao
250.000.000 dong cho vo chong ba. Vay nén giita vo chong ba va ba P1 khdng
ai ng ai.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - bd Hupnh Thi Phwong N trinh
bay:

Ngay tur khi ba P1, ba L, 6ng H2 thuong lugng mua ban nha trén thi ba c6
chtng kién. Vé thu tyc gidy to nha 126 duong L thi ba P1 da thé chap Ngan
hang E 2.300.000.000 dong chua giai chip va theo trinh bay cua ba P1 thi nha
da lam thua tuc hoan cong nhung chua di nhan bién ban nghiém thu hoan cong,
nén chua cip d6i Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat 6.
Do vy, khi hai bén ky hop dong mua ban nha thi c¢6 thong nhat Gy quyén cho
Vin phong Luét su Huynh Thi Phuong N ma ba 1a ngudi truc tiép lam thi tuc
hoan cong va cap doi Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & ctia ba P1.

Sau khi kiém tra lai gidy to nha thi duoc biét cin nha trén trude d6 ba P1 co
lam thu tuc hoan cong, c6 bién ban nghiém thu nhung hién trang nha chua duoc
cong nhan. Do d6, ba c6 dé nghi ba Phan hay b don xin hoan cong nhung ba P1
khong chiu. Ba dang lam thu tuc hoan cong thi ba P1 lam don ngan chan gt
Phong T5 khong cap. Theo ba nhan thay trong viéc mua ban nha nay ba P1 13
ngudi c6 16i, khong hop tac dé ba hoan tat thii tuc hoan cong va cap doi gidy
chung nhan.



Ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), Ha Diéem M (H - M), dng
Trwong Vi C: Théng nhat 161 trinh bay va yéu cau cta nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan la A, Quin F cé dai dién hop
phdp theo iy quyén la éng Tran Hdai T2 trinh bay:

Hop dong thuc hién theo hinh thtrc chimg thyc, theo quy trinh thi bén mua
va bén ban phai ky tén vao s6 bd cta phuong trude khi ching thyc. Tuy nhién,
trong qua trinh thay bo dja chinh phuong va thay méi cac s6 bo chimg thuc Hop
d6ng chuyén nhuong, hién s6 bo luu trén da that lac. UBND phudng khong xac
dinh duoc cu T3 cé ky tén vao s6 bo hay khong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la F ¢6 dai dign hop phdp theo tiy
quyén la ba Nguyén Ngoc Thiy N2 trinh bay:

Quy trinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba P1 do nhan
chuyén nhuong tir cu T3 thuc hién dung quy dinh, tranh chép gifta cac bén dé
nghi toa giai quyét theo phap luat.

Ban dn dan sw so tham sé 546/2015/DS-ST ngay 03 thdng 6 nim 2015
ciia Toa dn nhin din Thanh phé Hoé Chi Minh di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau chia thira ké ctia cu Ha B, ba Truong Ngoc K, 6ng
Truong Vi C, ba Ha Diém H (H - H), ba Ha Diém M (H - M2).

Xac dinh 1/2 quyén st dung dt tai s6 A dudng L (s6 cii 5 Lo D khu phd
cho B1), Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh 12 di san cta cu Truong
Nhi T3 d¢ lai.

Nhitng nguoi dugce thira ké theo phap luat cua cu Truong Nhi T3 gém: cu
Ha B, ba Truong Ngoc K, ong Truong Vi C, ba Ha Diém H (H - H), ba Ha
Diém M (H - M), ba Ha Diém P1. Mdi nguoi huong 1/12 tri gia quyén sir dung
dat trong nha dat sé6 A duong L (sd cii 5 L6 D khu phd chg B1), Phuong A,
Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chip nhan yéu cau cta cy Ha B doi cong nhan 1/2 nha dat s6 A
duong L (s6 cii 5 Lo D khu phd cho B1), Phuong A, Quan F, Thanh phd HO Chi
Minh thudc quyén s& hitu va quyén sir dung cua ba.

Giao quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ trén cho ba Ha Diém P1.

Ba P1 c6 trach nhiém hoan tra cho céc thira ké khac cua cu T3 gém: cu Ha
B, ba Truong Ngoc K, 6ng Truong Vi C, ba Ha Diém H (H - H), ba Ha Diém M
(H - M), mdi ngudoi 1/12 tri gia quyén sir dung dat trong nha dat trén tai thoi
diém thi hanh 4n.

3. Chap nhan yéu ciu cta cu Ha B: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén



str dung dat ngay 17/12/2004 giita cu Truong Nhi T3 va cu Ha B véi ba Ha
Diém P1, hiy Hop ddng dit coc hira ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung
dat & ngay 11/6/2010 gitta ba Ha Diém P1 véi 6ng Banh Bic H2 va ba Tran Thi
Phuong L1.

4. Khong chip nhian yéu cau cua ong Banh Péc H2 va ba Tran Thi
Phuong L1 doi cong nhan Hop dong dit coc htra ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dit & ngay 11/6/2010 giita ba Ha Diém P1 vé6i 6ng H2 va ba L1.

Chap nhan mot phan cua ong H2, ba L1: Hay hop dong dat coc hira ban
nha va chuyén nhuong quyén sir dung dit & ngay 11/6/2010 giita ba Ha Diém P1
véi ong H2 va ba L1.

Budc ba P1 phai hoan tra va boi thuong cho 6ng H2, ba L1 sé tién bang
97,5% gia tri nha dat s A duong L (s6 cii 5 L6 D khu phé cho B1), Phuong A,
Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc 6ng H2, ba L1 phai giao tra toan bo nha dat sé A duong L (s6 cii 5 Lo
D khu phé chg B1), Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh dung hién
trang cho ba P1.

5. Khong chap nhan yéu cau cua ong H2, ba L1 doi ba P1 boi thudng
2.470.016.000 dong.

6. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
44/2012/QD- ADBPKCTT ngay 22/5/2012 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong thi hity bé.

Ong Nguyén Tan P dai dién cu Ha B dugc quyén nhan lai 50.000.000 dong
tién bao dam theo Gidy nop tién s6 0085 ngay 24/5/2012 tai Ngan hang TMCP
C3 - chi nhanh Thanh phd H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi do vé,
dinh gia va quyén khang céo theo quy dinh phép luét.

Ban dn dén sw phiic thdm sé 92/2016/DS-PT ngay 16 thing 5 niam 2016
ciia Toa dn nhin dian Thanh phé Hoé Chi Minh di quyét dinh:

1) Huy ban an sd: 546/2015/DS-ST ngay 03/6/2015 cua Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc tranh chéap thira ké va tranh chap hop dong dat
coc htra ban nha. Gitra:

Nguyén don: Cu H.

Bi don: Ba Ha Diém P1.

Cung nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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2) Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
giai quyét lai vy an.

3) Céc duong su khong phai chiu an phi dan su phtc thim. Hoan tra tién
tam Ung 4n phi cho cac duong sy da nop, gom:

- Ong Banh Ptic H2 - 200.000 ddng theo bién lai thu s AG/2010/09135
ngay 21/8/2015.

- Ba Tran Thi Phuong L - 200.000 dong theo bién lai thu sb
AG/2010/09134 ngay 21/8/2015.

- Ba Ha Diém P1 - 200.000 dong theo bién lai thu s6 AG/2010/08926 ngay
17/7/2015.

- Ong Nguyén Tan P - 200.000 dong theo bién lai thu s6 AG/2010/08912
ngay 16/7/2015.

Bin dn din sw so tham sé 1620/2019/DS-ST ngay 14 thing 11 nim 2019
ciia Toa dn nhin din Thanh phé Ho Chi Minh di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don: Xac dinh ' nha dat s6 A
duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh 1a di san cta cu Truong
Nhi T3 (chét nam 2004). Chia thira ké theo phap luat cho nhitng nguoi thira ké
ctia cu T3 gém 6 ngudi la: Cy Ha B, ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (H - H), Ha
Diém M (H - M), ong Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi nguoi 1/6 di sén,
tuong duong 1/12 = 8,33% nha dat.

Khoéng chap nhan phan yéu cau ciia nguyén don doi %4 nha dat s6 A duong
L, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cta cu Ha B. Xac dinh phan
15 nha dat nay 13 ctia ba Ha Diém P1.

2. Chia ky phan thira ké ctia cu Ha B (chét nam 2017) hudng tir di san cia
cu Truong Nhi T3 (néu trén) 1a 1/12 nha dat s A duong L, Phuong A, Quan F,
Thanh phé HO6 Chi Minh cho 5 ngudi thira ké gom: Ba Truong Ngoc K, Ha
Diém H (H - H), Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi
ngudi 1/5 (twong duong 1,67% nha dat).

Tong cong (1) + (2): Ba Ha D Phan hudng 60%, cac dng ba Truong Ngoc
K, Ha Diém H (H - H), Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C mdi ngudi hudng
10% gia tri nha dat).

3. Hay hop dong “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay 17-
12-2004 giira cy Truong Nhi T3 v6i ba Ha Diém P1; Huy hop dong “Hop dong
dit coc hira mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay 11-6-
2010 giira ba Ha Diém P1 v&i 6ng Banh Ptrc H2 va ba Tran Thi Phuong L.
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4. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Banh Pirc H2 va ba Tran Thi Phuong
L vé viéc cong nhan va tiép tuc thuc hién “Hop déng dat coc htra mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ngay 11-6-2010 giita ba Ha Diém P1
v6i dong Banh B H2 va ba Tran Thi Phuong L.

5. Budc ba Ha Diém P1 hoan tra 3.900.000.000 dong va boi thuong thiét
hai 3.425.143.800 dong, tong cong 1a 7.325.143.800 ddng cho 6ng Banh Bic H2
va ba Tran Thi Phuong L.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau ddi véi khoan tién dugc
thi hanh, néu ngudi phai thi hanh chim tra thi con phai chiu thém khoan 14i theo
mure 131 suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015,
twong ng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh.

6. Ban dau gia nha dat so A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh pho Hb
Chi Minh, sau khi trir chi phi theo quy dinh phép luat, so tién con lai duoc chia
cho cac duong su theo ty 16 néu trén. Budc 6ng Banh Pic H2 va ba Tran Thi
Phuong L cung nhitng ngudi cu tri tai nha nay tai thoi diém thi hanh an (néu co)
phai giao nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quéan F, Thanh phd Ho Chi Minh
cho co quan thi hanh 4n c6 tham quyén dé thi hanh an.

7. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 44/2012/QD-
ADBPKCTT ngay 29-5-2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé
dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung do v&, dinh gia, quyén
thi hanh an va khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/11/2019, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh khang nghi ban an dan sy so tham néu trén.

Ngay 28/11/2019, dng V& Hoa N1 1a dai dién theo iy quyén ctiia 6ng Banh
Puc H2, ba Tran Thi Phuong L - ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang
c4o toan bo an so tham.

Ngay 02/12/2019, éng Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L, ba Huynh Thi
Phuong N 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo toan bd 4n so
tham.

Tai Bdn dn din sw phiic thim sé 502/2020/DSPT ngay 29/9/2020, Toa dn
nhén din cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.
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Chép nhan khang céo cua ong Banh Dtc H2, ba Tran Thi Phuong L, ba
Huynh Thi Phuong N va 6ng V& Hoa N1 dai dién cho 6ng H2, ba L.

Stra mot phan Ban an dan sy so thdm sé 1620/2019/DS-ST ngay
14/11/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don: Xac dinh % nha dit sb A
duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh 14 di san cta cu Truong
Nhi T3 (chét nim 2004). Chia thira ké theo phap luat cho nhiing ngudi thira ké
ctia cu T3 gdm 6 ngudi la: Cu Ha B, ba Truong Ngoc K, Ha Diém H (H - H), Ha
Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi nguoi 1/6 di san,
tuong dwong 1/12 = 8,33% nha dat.

Khong chap nhan phan yéu cau ciia nguyén don doi % nha dat s6 A duong
L, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cia cu Ha B. Xac dinh phﬁn
Y5 nha dat nay 1a ciia ba Ha Diém P1.

2. Chia ky phan thira ké ciia cu Ha B (chét nam 2017) huong tir di san cia
cu Truong Nhi T3 (néu trén) 1a 1/12 nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quan F,
Thanh phé HO6 Chi Minh cho 5 ngudi thira ké gom: Ba Truong Ngoc K, Ha
Diém H (H - H), Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi
nguoi 1/5 (twong duong 1,67% nha dat).

Tong cong (1) + (2): Ba Ha D Phan hudng 60%, cac dong ba Truong Ngoc
K, Ha Diém H (H - H), Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C mdi ngudi hudng
10% gia tri nha dat).

Ba Ha Diém P1 c¢6 trach nhiém tra lai cac ky ph?m thira ké cho cac ong ba
Truong Ngoc K, Ha Diém H (H - H), Ha Diém M (H - M), éng Truong Vi C
mdi nguoi huong 10% gia tri nha dat 1a 751.296.800 dong.

3. Chap nhan yéu cau cta 6ng Banh Pirc H2 va ba Tran Thi Phuong L vé
viéc cong nhan va tiép tuc thuc hién “Hop déng dat coc htra mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat ¢” ngay 11-6-2010 giita ba Ha Diém P1 véi
6ng Banh Puc H2 va ba Tran Thi Phuong L.

4. Cong nhan modt phan hop dong “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 17-12-2004 giita cu Truong Nhi T3 v6i ba Ha Diém P1; ba P1
dugc quyén s& hitu nha va dat sé A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh ph6 Ho
Chi Minh nén cong nhan hop dong “Hop dong dit coc hira mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢” ngay 11-6-2010 giita ba Ha Diém P1 véi
6ng Banh Dtrc H2 va ba Tran Thi Phuong L.
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5. Budc 6ng Banh Durc H2 va ba Tran Thi Phuong L ¢6 trdch nhiém tra cho
ba Ha D Phan sb tién 187.824.200 dong va ghi nhan su ty nguyén cua éng H2,
ba L hd tro thém cho ba Phan sd tién 500.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau d6i voi khoan tién duoc
thi hanh, néu ngudi phai thi hanh chim tra thi con phai chiu thém khoan 14i theo
mure 131 suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

6. Ong H2, ba L duoc quyén lién hé co quan chirc ning c6 tham quyén dé
nhén cac gidy to theo to “Bién nhin” di ndp cac gidy to tai Phong dang ky dat
dai Quan F. Tai Van ban 514/VPBK-CNQ6 ngay 13-11-2019 cua Van phong
dang ky dat dai Thanh phd H - Chi nhanh Q xac dinh hién don vi ¢6 luu gift ban
chinh 17 loai gidy to kém theo danh muc liét ké ctua nha dat 126 duong L; va
lam thu tuc dé cong nhan quyén sé hitu nha dat dbi véi nha va dat s6 A duong L,
Phuong A, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh sau khi dd thanh toan dﬁy du sb
tién néu trén cho ba P1 tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.

7. Hiy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 44/2012/QP-
ADBPKCTT ngay 29-5-2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc “Cam chuyén dich quyén s¢ hitu vé tai san (cAm mua ban, cam c6, thé
chap, sang nhuong, ting cho, cho thué, iy quyén mua ban ...) va thay doi hién
trang dbi voi tai san 1a nha dat s6 A dudng L, Phuong A, Quan F, Thanh ph
Ho Chi Minh”.

Ngoai ra, Toa an cip phic tham con quyét dinh vé an phi va thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir phtic thAm, ong Nguyén Tan P (dai dién theo uy quyén cua
ba Ha Diém H, ba Ha Diém M) c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam doc
tham d6i véi Ban 4n dan su phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 55/2022/KN-DS ngay
22/9/2022, Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao khang nghi d6i v4i Ban an dan su
phuc tham sb 502/2020/DSPT ngay 29/9/2020 cua Toa 4n nhan déan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao
xét x\r giam déc tham, hity Ban 4n dan sy phiic tham néu trén va giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét x{r phuc thim
lai theo diing quy dinh phap luat.

Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 07/2023/DS-GPT ngay 06/4/2023, Hpi
dong Tham phdn Toa dn nhén din téi cao quyét dinh:
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Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb 55/2022/KN-DS ngay
22/9/2022 ctia Chanh 4an Toa 4n nhan dén tdi cao; hily Ban 4n dan su phuc tham
s6 502/2020/DSPT ngay 29/9/2020 ctia Tda an nhan déin cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh; giao hd so vu an cho Tda an nhan déan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh xét xir lai theo thu tuc phuc tham dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham,

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don gdm ba Ha
Diém H, ba Ha Diém M (H - M), cing c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a éng
Nguyén Tan P va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Ngoc K
théng nhat dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim khong chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, khong chap nhan
khang cdo ctia 6ng Banh Pac H2, ba Tran Thi Phuong L, bd Huynh Thi Phuong
N.

Bi don ba Ha Diém P1, c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap 1a Luat
su Truong Thi HI théng nhat dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap
nhan toan bd khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh va khang cdo cta nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, véi
cac ly do:

Cin nha tranh chép thudc quyén sé hitu ctia cy Truong Nhi T3 va cu Ha B
nén vo chdng cac cu cd toan quyén doi véi tai san nay. Cac cu c6 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ha D Phan ngay 17/12/2004 nhung hd
so thé hién cu T3 13 ngudi ky da chét ngay 13/12/2004 va da duoc ding ky tai
Quan E. Nhu vay, su viéc cu T3 chét dd dugc thé hién rd. Khi xét xr, Toa an di
giam dinh chit ky cta cu T3 va da c6 két luan khong du co so xac dinh chir ky
cuacu T3.

Vé hinh thie hop dong 1a khong ding, trén ghi 13 chuyén nhuong, dudi 1a
tang cho, thoi diém d6 cu T3 da chét nén hop dong phai vo hiéu. Ba P1 thiéu no
ba T1 nén ba T1 lién hé ong H2 va ba L dé ba P1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Can nha nay ba P1 khong c6 quyén ddi voi tai san nén giao
dich khong c6 co s6.

Ba P1 khong phai 1a ngudi tryc tiép thuc hién giao dich, khi giai chap
2.300.000.000 dong, 6ng H2 va ba L 1a nguoi giit gidy to, sau d6 thué luat su N
dé thuc hién gidy to. Hop dong thé hién ba P1 nhan 3.900.000.000 dong 1a gia
tao vi ba khong hé truc tiép nhan, ba P1 chi nhan 2.300.000.000 dong dé giai
chap ngan hang va 50.000.000 dong dé don ra khoi nha dang tranh chap. Chinh

15



10 khai cta 6ng H4 tai phién toa phiic tham cho rang 14 hop dong gia cach. Ong
H2 va ba L biét rd phap 1y cua tai san vi cdm gidy to. Hau qua phép 1y cia hop
d6ng vo hiéu, ba P1 khong chiu 16i 100%, Quyét dinh giam ddc tham cua Toa an
nhan dan ti cao cling da nhan dinh 16i ctia ca 2 bén. Viéc stra chita nha ctia dng
H4 thé hién sau khi c6 Quyét dinh giam ddc tham.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Phuong L, 6ng Banh
Puc H2, c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a dng Banh Trung H3 va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap 1a Luat su Lé Puc T théng nhét trinh bay: Theo
Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ndam 2015 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh thé hién cin nha tranh chip c6 dién tich 91m?® Hop dong chuyén
nhuong dugc ky tai Phong C4, dat coc chi la bién phap dam bao viéc thuc hién
mua ban, cac bén da thyc hién 97,5% gia tri tai san. Vi thé di ghi nhan gia tri
thuc, khong c6 yéu td gian 1an. Tét ca co s& phap 1y déu c6 can cr va ghi nhan y
chi tu nguyén cua cac bén, qué trinh sir dung 10 nam, 6ng H3 c6 quan ly, su
dung, stra chira tai san trén dién tich thuc té 91m? Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét
xr phiic tham chap nhan ¥ kién khang céo ctia ba Tran Thi Phuong L, 6ng Banh
Duc H2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Phuong A, Quan
F ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén dng Tran Hai T2 va Uy ban nhan dan Quén F,
Thanh phé HO Chi Minh ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Ba M1 dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét theo qui dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat. Toa an cdp so tham va Toa an cap phuc tham di dua day di nguoi
tham gia vu an, dam bao quyén loi cua cac duong su, xin rit mot phan khang
nghi vé t6 tung.

Vé ndi dung: Pay 1a tai san thira ké ciia cu Ha B va cu T3. Céc bén c6 ky
hop dong tai ngan hang. Giao dich da thanh toan 97,5%, ngudi mua nha da don
vao & hon 10 nim. Cac duong sy da thong nhat theo két qua cua Chung thu
tham dinh gia s6 08190/2023/CT-VATC ngay 29/8/2023 cua Cong ty Co phan
T6. Tir d6, ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat va khang cdo ciia duong sy 1a
c6 co s& chap nhan. Do ndi dung khang nghi va khang céo tring nhau, dé nghi
Hoi dong xét xir phic thim stra ban 4n so tham theo hudéng chap nhan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, chép
nhan khang co ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Trwong Vi C, ba Tran
Phuong T1, 6ng Nguyén Tan D, di duogc triéu tap hop 1€ 1an hai nhung ving mit
khong rd ly do; ba Huynh Thi Phuong N c6 don xin xét xir vang mat. Can ct
khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan su, Toa an tién hanh phién toa
phuc tham xét xir ving mit nhimg ngudi tham gia t6 tung trén.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat rat mot phﬁn khang
nghi vé ndi dung dua thiéu ngudi tham gia to tung. Can ctr khoan 3 Piéu 284 Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc tham vé t6 tung ma
dai dién Vién kiém sat da rit.

[2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, khang céo ctua 6ng Banh Pirc H2 va ba Tran Thi Phuong L (c6 ngudi
dai dién theo uy quyén la 6ng V6 Hoa N1), ba Huynh Thi Phuong N, thiy rang:

[2.1] Vé ngudn gbc va qua trinh chuyén nhuong quyén su dung dat tranh
chap:

Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thé hién, vao ngay 31/7/2003, Uy ban
nhan dan Thanh phd H cip gidy ching nhin quyén st dung 100m* dét thudc
thira 662 -130, to ban d6 so 1, dat toa lac tai phuong A, Quan F, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (nay 1a nha dat s6 A L, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh)
cho Céng ty X1. Ngay 01/9/2004, Cong ty X1 ky hop dong chuyén nhuong cho
ba Pham Kim T4 quyén sir dung dat néu trén. Ba T4 da dugc cap nhat ding tén
trén gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 16/9/2004. Ngay 16/11/2004, ba
T4 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho cu Truong Nhi
T3. Cu T3 da duoc cap nhat dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao ngdy 01/12/2004. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2000 thi quyén sir dung dat néu trén c6 trong thoi ky hon nhan cia cu
T3 va cu B nén dugc xac dinh 1a tai sdn chung cua cy T3 va cu B.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2004 thé hién,
cu T3 va cu B tang cho con gai 1a ba Ha D Phén 100m? dét ¢ tai thira 662 -130
néu trén. Hop dong c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong A, Quan F, Thanh
phd HO Chi Minh (BL: 653). Theo d6, ba P1 ké khai, dang ky va duoc cap nhat
dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 31/01/2005. Thang
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3/2005, ba P1 xin gidy phép xay dung nha, thang 5/2005 c6 bién ban nghiém thu
hoan thanh céng trinh. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba P1 x4c dinh ngudn tién dé
xay dung nha la cua cia cu T3 va cu B. Nhu vay, ¢6 can cur xac dinh cac cong
trinh xay dung trén thira dat sb 662 -130 néu trén 13 tai san chung cua cu T3, cu
B.

Tai Hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét
& ngay 08/6/2010 thé hién, ba Ha Diém P1 thoa thuén chuyén nhugng nha dat
néu trén (dién tich dat 100m?, dién tich xay dung 253,6m%) cho vo chdng ong
Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L voi gid 4.000.000.000 ddng, dit coc
500.000.000 ddng. Tir ngay 08/6/2010 dén ngay 02/7/2010, ba Ha Diém P1 da
nhan nhiéu lan tién mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat, tong cong
13 3.900.000.000 déng. Theo d6, cu Ha B va ba Ha Diém P1 di di doi tai san,
ban giao nha dét cho 6ng H2, ba L quan 1y, sir dung. Do c6 phat sinh tranh chap
nén dng H2, ba L chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong, chua duge ding tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2004
giita cu Truong Nhi T3, cu Ha B va ba Ha Diém P1 va yéu cau phan chia di san
thira ké ctia cu T3, cu B:

Cu T6 xuat canh ngay 31/10/2004 va chét tai Pai Loan vao ngay
13/12/2004 1a trude ngdy cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (ngay 17/12/2004). Tai Két luan giam dinh s6 109/KLGD-TT ngay
19/12/2014 cta Phong K1 Cong an Thanh phd H ¢ ndi dung “Khéng dii co so
két ludn chit ky va chir viét ho tén Trwong Nhi T3 tai Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat Idp ngay 17/12/2004 véi chir ky, chit viét mau cia cu T3 do
ciing mét ngwoi ky va viét ra”. Do @6, cb co sd xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2004 giira cu Truong Nhi T3, cu Ha B va
ba Ha Diém P1 bj v hiéu dbi voi phan ctia cu T6 tang cho ba P1. Vi vy, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc xac dinh di
san thira ké ctia cu T3 13 1/2 nha dat s6 A L va phan chia di san thira ké cua cu
T3 theo phap luat 1a c6 can cir. Cu B ¢6 quyén sir dung, so hitu % nha dat s6 A L
nhung cu B d tiang cho ba P1 theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 17/12/2004, nén Toa 4n cap so thim xac dinh di san thira ké ma cu B chét
dé lai 1a phr:fm di san ma cu B dugc hudng thira ké tir cu T3 va phan chia di san
theo phap luat 1a co cin cw, cu thé:

Cu T3 chét ngay 13/12/2004, khong dé lai di chiic. Cac dong thira ké cua
cu T3 gom cu Ha B va cac con 1a ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), ba
Ha Diém P1, ba Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C. Di san thira ké cua cu
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T3 12 % nha dit s6 A L, duoc chia thanh 06 phan bang nhau, mdi ngudi thira ké
dugc huong 1/12 (twong duong 8,33%) nha dat s6 A L.

Cu Ha B chét ngay 24/11/2017, khong dé lai di chuc. Di san thira ké ma cu
B chét dé lai 1a phan di san ma cu B duoc hudng thira ké tir cu T3 12 1/12 nha
dat sd A L. Phan di san nay duogc chia thanh 05 phan cho cac dong thira ké cua
cu B la ba K, ba H, ba P1, ba M, 6ng V, mdi ngudi duogc 1/60 (twong duong véi
1,67%) nha dat s A L.

Nhu vay, ba P1 dugc hudng 60% nha dat (50% duogc cu B tang cho va 10%
dugc huong thira ké cta cu T3, cu B), con ba K, ba H, ba M, dng V, mdi nguoi
dugc huong 10% nha dat s A L.

[2.3]. V& Hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ngay 08/6/2010 gitra ba Ha Diém P1 v&i 6ng Banh Ptc H2, ba Tran
Thi Phuong L1:

Trong Hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & ngay 08/6/2010, ba Ha Diém P1 da thoéa thuan chuyén nhuong cho ong
Banh Pic H2, ba Tran Thi Phuong L1 toan bd nha dat s6 A L voi gia
4.000.000.000 ddng, so tién dat coc 1a 3.600.000.000 dong (But luc 162 - 165).
Ngay 11/6/2010, ba P1 da nhan du s tién dit coc néu trén. Nhu vy, cic bén da
hoan thanh viéc dat coc. Ngay 02/7/2010, ba P1 nhan thém s tién 300.000.000d
(trong d6 ¢6 250.000.0004 tra cho ba T4 dé x6a ng), tong cong sb tién ba P1 da
nhén ctia vo chéng ong H2, ba L1 1a 3.900.000.000d (But luc sd 185). Biéu d6
cho thiy thyuc té cic bén di chuyén tiép qua giai doan thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha. Cu thé, 6ng H2 va ba L1 da tra
duoc 3.900.000.000 ddng/4.000.000.000 ddng, tic 1a 97.5% sb tién chuyén
nhuong, dén ngay 11/6/2010, 6ng H2, ba L1 da nhan nha va cai tao sir dung nha
cho dén nay. Can cir khoan b muc 1 phan I Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HPTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao quy dinh
“Trong truong hop ddt coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong, néu
trong qud trinh thuc hién hop dong méi ¢é sw vi pham lam cho hop dong khéng
dwoc thyc hién hodc moi phat hién hop déng bi vo hiéu thi khong phat coc. Viéc
gidi quyét tranh chdp vé vi pham hop dong hodc xir Iy hop dong vé hiéu dwoc
thuc hién theo thu tuc chung”, thi viéc giai quyét tranh chép gitra cac bén la giai
quyét tranh chap vé hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat 6.

Tuy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/12/2004 giita cu
T3, cu B va ba P1 bi vo hiéu mot phan, nhung tai thoi diém ba P1 thoéa thuan
chuyén nhuong nha dat cho ong H2, ba L1 thi ba P1 da duoc cip gidy chung
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nhan quyén str dung dat. Ong H2, ba L1 khong biét giao dich dan su trudc d6 bi
vO hiéu mot phﬁn. Bén canh d6, mic du cac bén chua hoan thién vé hinh thirc
ctia hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &, nhung cac
bén da thuc hién it nhat 2/3 nghia vu cia hop dé)ng (da thanh toan duoc 97,5%
s6 tién chuyén nhuong va ban giao nha dat). Vi vdy, cin c theo quy dinh tai
Diéu 129 B luat dan sy nam 2015, xac dinh Hop déng dat coc mua ban nha o
va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 08/6/2010 giita ba Ha Diém P1 va
6ng Banh Btrc H2, ba Tran Thi Phuong L1 ¢ hiéu lyc dbi véi phan cu B da
ting cho ba P1 va d6i voi phan di san ma ba P1 dugce huong thira ké tir cu T3, cu
B, tong cong 14 60% nha dat s A L.

Nhu vy, 6ng H2, ba L1 duoc quyén sé hitu, st dung ddi voi 60% nha dat
s6 A L. DPbi v6i phan nha dat con lai (40%) khong duoc cong nhan theo hop
dong nhung hién nay 6ng H2, ba L1 dang quan 1y, sir dung nha dat va da bo chi
phi sira chita nha; nha dat ciing khong thé phan chia theo hién vat. Vi vay, Hoi
dong xét xtr phiic tham sira ban an dan su so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 17/12/2004 giita cu Truong Nhi T3, cu Ha B va ba Ha Diém
P1 va huy Hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & ngay 08/6/2010 giita ba Ha Diém P1 vé&i ong Banh Biic H2, ba Tran Thi
Phuong L1; chdp nhan yéu cau cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Banh Ptic H2, ba Tran Thi Phuong L1 vé yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
dit coc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 08/6/2010,
cu thé: Coéng nhin cho 6ng H2, ba L1 dugc quyén so hitu, st dung toan bo nha
dat s6 A L; ong H2, ba L1 c6 nghia vu thanh toan cho ba K, ba H, ba M, ong V,
mdi ngudi 10% gia tri nha dat sé6 A L, 1a dam bao quyén, loi ich hop phap cua
cac duong su.

Cén ctr Bién ban dinh gia tai san ngay 08/11/2017, gia tri cong trinh xay
dung trén dat 1a 712.968.026 dong; cin cir Chimg thu tham dinh giad ngay
29/8/2023 cua Cong ty cd phan T6 gia va dich vu tai san Toan Cau thi quyén sir
dung dat c6 gia 10.353.000.000 dong; tong cong gia tri nha va dat sd 126 Ly
Chiéu H5 1a 11.065.968.026 dong. Nhu vay, 6ng H2, ba L1 c6 nghia vu thanh
toan cho ba K, ba H, ba M, 6ng V, mdi nguoi 12 1.106.596.803 dong.

Do 6ng H2 va ba L1 d3 thanh toan cho ba Phan sb tién
3.900.000.000/4.000.000.00 dong, twong duong véi 97,5% gia tri nha dat tai
thoi diém chuyén nhuong. Nhu da phén tich néu trén, 60% nha dat da duoc cong
nhan cho dng H2, ba L1 theo hop ddng, 40% nha dat ong H2, ba L1 phai tra gia
tri cho ba K, ba H, ba M, éng V theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr dé duoc
so hitu, str dung toan bo nha dat 126 L. Nhu vay, 37,5% nha dat (97,5% - 60%,
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tuong duong véi sb tién ong H2, ba L1 di tra cho ba P1 1a 1.500.000.000 dong)
khéng duoc cong nhan theo hop dong 1a do 18i ctia ba P1, nén can budc ba P1
phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng H2, ba L1 gia tri quyén st dung nha dat theo gia
thi trudng tai thoi diém xét xir cia 37,5% nha dat 126 L 12 4.149.738.010 dong.

[3] V& quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so thAm dd ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sb 44/2012/QD-ADBPKCTT ngay 29-5-2012
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé viéc “Cam chuyén dich quyén
s& hitu vé tai san (cém mua ban, cam cb, thé chép, sang nhuong, tang cho, cho
thué, iy quyén mua bén ...) va thay ddi hién trang d6i voi tai san 1a nha dat s6 A
duong L, Phuong A, Quén F, Thanh phd HO6 Chi Minh”. Ong Nguyén Téan P xac
dinh sau khi c6 Ban an dan su so tham s 546/2015/DS-ST ngay 03/6/2015 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, ong da nhan lai s6 tién thuc hién bién
phép bao dam 1a 50.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xtr hity Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sé 44 néu trén.

[4] V& gidy to lién quan dén nha dat 126 L:

Qua trinh giao dich, cac duong su giao gidy to nha dat cho ba Huynh Thi
Phuong N dé 1am dich vu. Ba N cung cép to “Bién nhan” da ndp cac gidy to tai
Phong dang ky dat dai Quan F. Tai Vian ban 514/VPPK-CNQ6 ngay 13-11-
2019 ctia Van phong ding ky dat dai Thanh phé H - Chi nhanh Q xé4c dinh hién
don vi c6 luu giit ban chinh 17 loai gidy to kém theo danh muc liét ké ctia nha
dat 126 duong L. Ong H2, ba L1 duoc lién hé voi co quan nha nude cd tham
quyén dé nhan lai cac gidy to trén va duoc lam thi tuc dé cong nhan quyén so
hiru nha dat d6i voi nha va dat sd A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phb Ho
Chi Minh sau khi di thanh toan day du sb tién cho ba Truong Ngoc K, ba Ha
Diém H (H - H), ba Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C tai Co quan Thi hanh
an dan su c6 thAm quyén.

[5] Tu nhitng phan tich néu trén, HO1 déng x¢t xur phuc tham chép nhan
mot phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh; chap nhan khang céo ciia 6ng Banh D H2 va ba Tran Thi Phuong L
(c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng V& Hoa N1), ba Huynh Thi Phuong N;
stra mot phan ban an dan sy so thAm nhu da phan tich néu trén.

[6] Vé nghia vu dd duoc thi hanh an theo ban an di c6 hiéu luc phéap luat
nhung bi huy:

Cian cr Ban an dan sy phuc tham s6 502/2020/DS-PT ngay 29/9/2020 cua
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Banh Puc H2 va ba
Tran Thi Phuong L da nop sb tién 687.824.200 déng (Sau tram tdm muoi bay
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triéu tam trim hai muoi bén nghin hai trim ddng) tai co quan thi hanh an, nhung
ba P1 tir chbi nhan.

Ngay 03/02/2020, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh da gui
tiét kiém sb tién 687.824.200 dong (Sau trim tam muoi bay triéu tam tram hai
muoi bén nghin hai trim d6ng) tai Ngan hang N3 - Chi nhanh G, Thanh phé Hb
Chi Minh (theo tiy nhiém chi s6 S2021/0599 ngay 03/02/2021).

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 07/2023/DS-GBT ngay 06/4/2023, Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao di huy Ban an dan su phuc thim sb
502/2020/DSPT ngay 29/9/2020 cta Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh. Do d6, ong Banh Ptrc H2 va ba Tran Thi Phuong L (c6 6ng Banh
Trung H4 1a dai dién theo iy quyén) duoc nhan lai s tién 687.824.200 dong
(Sau trim tam muoi bay tridu tdm trim hai muoi bén nghin hai trim dong) da
nop.

[7] V& an phi va cac chi phi t6 tung:
[7.1] V& an phi dan sy so tham:

[7.1.1] Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cua cu Ha B, gdm ba
Truong Ngoc K, ba Ha Diém H, ba Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C phai
chiu 4n phi khong c6 gia ngach 13 200.000 (hai trim nghin) dong va phai chiu an
phi trén gia tri duoc hudng, cu thé ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H),
ba Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C, mdi nguoi phai chiu an phi 12 sd tién
45.197.904 dong, dugc lam tron sd 45.198.000 (bon muoi ldm triéu mot tram
chin muoi tdm nghin) déng.

- Khoan d4 thi hanh an: Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh
da khau trir s tién hoan tam ung an phi 1a 28.530.000 dong (theo Bién lai thu
AA/2007/0045556 ngay 02711/2008) ctia ba Ha Diém M (H - M) chuyén nop an
phi dan su so tham cho ba Ha Diém M (H - M) theo Bién lai thu s6 0047929
ngay 23/3/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

- Sau khi can trir khoan da thi hanh an, ba Ha Diém M (H - M) phai ndp an
phi dan su so tham véi s tién 16.868.000 (mudi sau tridu tim trim sau muoi
tam nghin) dong. Ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), 6ng Truong Vi C,
mdi ngudi phai ndp an phi 1a s6 tién 45.198.000 (bon muoi 1dm triéu mot trim
chin muoi tim nghin) dong.

- Hoan tra cho nhiing nguoi thira ké cta cu Ha B (Ba Truong Ngoc K, ba
Ha Diém H (H - H), ba Ha Diém M (H - Mei)), 6ng Truong Vi C va Ha Diém
P1) sd tién tam Gng an phi do cu Ha B ndp 1a 21.000.000 dong Bién lai
AE/2010/09892 ngay 07/10/2011 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
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Chi Minh) va 21.000.000 dong (Bién lai AA/2010/05202 ngay 22/11/2011) cta
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 6.

[7.1.2] Ba Ha Diém P1 phai chiu an phi doi véi phan tién ba P1 phai tra
cho 6ng H2, ba L 1a sd tién 112.149.738 ddng, duoc lam tron s 1a 112.150.000
(mot trim mudi hai triéu mot trim ndm muoi nghin) dong.

[7.1.3] Ong Banh Dtrc H2 va ba Tran Thi Phuong L phai chiu phan an phi
d6i véi 2,5% gia tri nha dat 1a s6 tién 13.832.460 dong.

- Khoan da thi hanh an: Chap hanh vién da chuyén nop an phi dan su so
tham 9.391.210 dong cho 6ng Banh Dirc H2 va ba Tran Thi Phuong L theo Bién

lai s6 0047025 ngay 07/12/2020 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngay 04/02/2021, Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh da
hoan tra cho 6ng Banh Ptrc H2 va ba Tran Thi Phuong L s6 tién tam tng an phi
dan sy so tham 1a 51.608.790 dong va sb tién tam tng an phi dan su phiic thAm
12 600.000 dong theo iy nhiém chi s6 $S2021/0600 ngay 04/02/2021 ciia Cuc Thi
hanh 4n dan su Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Sau khi c4n trir khoan d3 thi hanh an: 6ng Banh Ptc H2 va ba Tran Thi
Phuong L phai chiu 4n phi dan sy so thdm voi s6 tién 4.441.250 dong, duoc 1am
tron sb 1a 4.441.300 (bon triéu bon trim bén muoi mot nghin ba trim) dong.

[7.2] Vé an phi dan sy phtc tham: 6ng Banh Béc H2 va ba Tran Thi
Phuong L (c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng V& Hoa N1), ba Huynh Thi
Phuong N khong phai chiu.

[7.3] V& chi phi tham dinh gi4 tai san & cap phuc tham: Ong Nguyén Téan P
tu nguyén chiu 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong), dd ndp xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 284, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Pinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi mot phan khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh vé ndi dung dua thiéu ngudi
tham gia t6 tung.

Chap nhan mét phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Chap nhan khang céo ctia ong Banh Ptrc H2 va ba Tran Thi Phuong L (cO
ngudi dai dién theo iy quyén 1a ong V6 Hoa N1), ba Huynh Thi Phuong N.
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Stta mot phian Ban an dan sy so thim sé 1620/2019/DS-ST ngay
14/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Ap dung:

- Cac Piéu 26, 37, 228, 273 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015; cac
Diéu 130, 131, 136, 137, 146, 677, 688 ciia BO luat Dan su nam 1995; Piéu 410
ctia B9 luat Dan su nam 2005; cac Diéu 129, 623, 649, 660, 688 cta Bo luat dan
sunam 2015;

- Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc phan
chia di san thira ké cta cu Truong Nhi T3 va cu Ha B; chép nhan yéu cau cua
6ng Banh Pirc H2 va ba Tran Thi Phuong L vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong
dit coc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & ngay 08/6/2010
giita ba Ha Diém P1 voi 6ng Banh Pac H2, ba Tran Thi Phuong L1.

- X4c dinh ¥ nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi
Minh 13 di san ctia cy Truong Nhi T3; Chia thira ké theo phéap luét cho nhiing
nguoi thira ké cia cy T3 gdm 6 nguoi 1a: Cu H, ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém
H (H - H), ba Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1, mdi
nguoi 1/6 di san (twong duong 8,33% nha dat s A duong L, Phuong A, Quan F,
Thanh phd H6 Chi Minh) (1).

- Xéc dinh di san ciia cu Ha B dugc hudng tir cu T3 1a 1/12 nha dat s A
duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh; Chia thira ké theo phép
luat cho nhimg nguoi thira ké ctua cy Ha B gdm 5 nguoi 1a: Ba Truong Ngoc K,
Ha Diém H (H - H), Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1
mdi ngudi 1/5 di san (twong duong 1,67% nha dat sd A dudong L, Phuong A,
Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh) (2).

- Tong cong (1 + 2), ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), ba Ha
Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C va ba Ha Diém P1 mdi nguoi duoc huong
thira ké 12 10% nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Xac dinh % (= 50%) nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quéan F, Thanh
phé Ho Chi Minh 14 cua cu Ha B da tang cho ba Ha Diém P1 theo Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2004; ba Ha Diém P1 d3 chuyén
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nhuong cho 6ng Banh Pirc H2 va ba Tran Thi Phuong L theo Hop dong dit coc
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay 11/6/2010. Xac
dinh 10% nha dit s6 A dudong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh
ma ba P1 dugc hudng thira ké tir cu T3 va cu B di duge chuyén nhuong cho éng
Banh Dtrc H2 va ba Tran Thi Phuong L theo Hop dong dit coc mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 11/6/2010.

- Cong nhan cho 6ng Banh Dirc H2 va va ba Tran Thi Phuong L duogc
quyén sO hiru, sir dung toan bo nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Budc 6ng Banh Duc H2 va ba Tran Thi Phuong L ¢6 trach nhiém tra cho
ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), ba Ha Diém M (H - M), 6ng Truong
Vi C mdi ngudi 1.106.596.803 dong (Mot ty mot tram linh sau triéu nim tram
chin muoi su nghin tdm trdm 1é ba dong) 13 gia tri ciia 10% nha dat s6 A duong
L, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc ba Ha Diém P1 c6 nghia vu tra cho ong Banh Ptc H2 va ba Tran
Thi Phuong L gia tri quyén sir dung nha dat theo gia thi trudng tai thoi diém xét
XU cua 37,5% nha dat 126 Ly Chiéu H5 14 4.149.738.010 dong (B6n ty mot traim
bén muoi chin tridu bay trim ba muoi tam nghin khong trim muoi dong).

- Ong H2, ba L duoc quyén lién hé co quan chtrc ning c6 tham quyén dé
nhan céc gidy to theo to “Bién nhan” da ndp cac gidy to tai Phong ding ky dat
dai Quan F. Tai Van ban 514/VPDK-CNQ6 ngay 13/11/2019 cua Van phong
dang ky dat dai Thanh phé H - Chi nhanh Q xac dinh hién don vi ¢6 luu gitt ban
chinh 17 loai gidy t& kém theo danh muc liét ké ctia nha dat 126 duong L. Ong
H2, ba L dugc lam thu tuc dé cong nhan quyén sé hitu nha dat dbi voi nha va dat
s6 A duong L, Phuong A, Quin F, Thanh phé H6 Chi Minh sau khi d3 thanh
toan day du so tién néu trén cho ba Truong Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), ba
Ha Diém M (H - M), 6ng Truong Vi C tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyen.

2. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc hiy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2004 giita cu Truong Nhi
T3, cu Ha B va ba Ha Diém P1; huy Hop dong dit coc mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén str dung dat & ngay 08/6/2010 gitta ba Ha Diém P1 véi 6ng Banh
Puc H2, ba Tran Thi Phuong L.

3. Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén. Ké tir ngay
ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau dbi voi khoan tién dugc thi hanh, néu
nguoi phai thi hanh cham tra thi con phai chiu thém khoan 13i theo mrc 13i suat
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quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015, tuong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

4. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 44/2012/QD-
ADBPKCTT ngay 29/5/2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé
viéc “Cam chuyén dich quyén so hitu vé tai san (cAm mua ban, cam cd, thé
chép, sang nhuong, ting cho, cho thué, iy quyén mua ban ...) va thay doi hién
trang ddi vai tai san 1a nha dat s6 A duong L, Phuong A, Quan F, Thanh phé HO
Chi Minh”.

5.Veé nghia vu thi hanh 4n theo ban an da co6 hi¢u luc phap luat nhung bi
huy:

Ong Banh Puc H2, ba Tran Thi Phuong L (c6 6ng Banh Trung H4 1a dai
dién theo uy quyén) duoc nhan lai s6 tién 687.824.200 (Sau trim tAm muoi bay
triéu tam tram hai muoi bon nghin hai trim) dong da nop theo Bién lai s6 01480
ngay 13/01/2021 cia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh.

6. V& an phi va cac chi phi to tung:

6.1 V& an phi dan sy so tham:

6.1.1 Ba Ha Diém M (H - M) phai chiu 4n phi dan sy so tham véi so tién
16.868.000 (mudi sau triéu tam trim sdu muoi tdm nghin) dong. Ba Truong
Ngoc K, ba Ha Diém H (H - H), 6ng Truong Vi C, mdi nguoi phai chiu 4n phi
v6i s6 tién 45.198.000 (bdn muoi ldm tridu mot trim chin muoi tdm nghin)
dong.

- Hoan tra cho nhitng nguoi thira ké cua cu Ha B (Ba Truong Ngoc K, ba Ha
Diém H (H - H), ba Ha Diém M (H - Mei)), 6ng Truong Vi C va Ha Diém P1)
s6 tién tam tng 4n phi do cu Ha B ndp 1a 21.000.000 dong Bién lai
AE/2010/09892 ngay 07/10/2011 cta Cyc Thi hanh 4an dan sy Thanh phd Ho

Chi Minh) va 21.000.000 déng (Bién lai AA/2010/05202 ngay 22/11/2011) caa
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 6.

6.1.2 Ba Ha Diém Pl phai chiu &an phi dan sy so tham véi sb tién
112.150.000 (mdt tram muoi hai triéu mot trim nam muoi nghin) dong.

6.1.3 Ong Banh Ptrc H2 va ba Tran Thi Phuong L phai chiu an phi dan su
so tham véi so tién 1a 4.441.300 (bén tridu bon trim bén muoi mot nghin ba
trim) dong.

6.2 Vé an phi dan su phuc tham: 6ng Banh Pac H2 va ba Tran Thi Phuong
L (c6 nguoi dai dién theo ty quyén la 6ng V3 Hoa N1), ba Huynh Thi Phuong
N khong phai chiu.
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6.3 V& chi phi thAm dinh gia tai san ¢ cdp phuc thim: Ong Nguyén Tan P
tu nguyén chiu 20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng), dd ndp xong.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va DPiéu 9 cla
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiuy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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