TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN PINH DPoc 1ap- Tw do - Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 21/2019/DS-ST
Ngay: 07-11-2019
V/v Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PINH, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Thang

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van San

2. Ba Hoang Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa — Thu ky Toa an, TAND huyén
Yén DPinh, Thanh Hoa.

- Dai dién VKSND huyén Yén Dinh tham gia phién toa: Khong.

Ngay 07/11/2019, tai Tru s¢é Toa an nhan dan huyén Yén DPinh xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 18/2019/TLST- DS ngay 15 thang 8 nim 2019 vé
viéc “ Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
31/2019/QbXXST-DS ngay 21/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan QL.

Dia chi: Thon 2, xa QL, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Héa.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Trinh Nang H, sinh nim 1967.

Chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri. (C6 mit.)

2. Bi don: BaLé Thi Ng, sinh nam: 1966. ( C6 mat)

Dia chi: Thon 8, xd QL, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Trinh Dinh K, sinh ndm 1962. (C6 mit.)

Dia chi: Thon 8, xa QL, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 14 thang 8 nam 2019 va trong qud trinh gidi
quyét, xét xir vu dn, dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don la éng Trinh Nang H
trinh bay:

Ngay 14 thang 8 nam 2013, Quy tin dung nhan dan QL cho ba Lé Thi Ng
vay s6 tién 1a 131.000.000d, theo hop dong tin dung sb 436/HDTD/2013. Véi
muc dich vay vén mua dét &, 14i suat cho vay 1,40%/thang, 13i suat ng qua han



2,10%/thang. Khi vay, ba Ng da ky vao toan b hd so vay voén. Khi vay ba Ng c6
thé chép tai san 13 quyén sir dung dat thira dat s6 538, to ban d6 sd 3, dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 191-QSDD/314/QD-UB, dia chi: Thon 8,
xa QL, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa. Trong thoi gian vay ba Lé Thi Ng chua
tra tién gbc va tién 1ai cho Quy tin dung nhan dan QL. Mic du Quy tin dung da
doi nhiéu 1an nhung ba Ng van khéng tra. Trudc khi ndp don khoi kién dén Toa
an, Quy tin dung nhan dan QL di l1am viéc v6i ba Ng va yéu cdu ba tra no nhung
ba xin khat no.

Do khong chiu tra ng nén Quy tin dung nhan dan QL khoi kién yéu cau ba
Lé Thi Ng phai tra no cho Qily s tién ng, cu thé nhu sau:

- S6 tién no gbe: 131.000.0004.

- S4 tién 14i tinh dén ngay 14/8/2019: 189.758.000d;

Tong ca no goc va lai tinh dén ngay 14/8/2019: 320.758.0004.

Va yéu cau ba Ng phai tiép tuc thanh toan tién 1di phat sinh tir ngay
15/8/2019 dén khi thanh toan hét no goc. Dé nghi Toa an xur 1y tai san thé chap dé
thu hoi no cho Quy tin dung nhan dan QL.

Tai ban ty khai ngay 29 thang 8 nam 2019, bién ban ldy 10i khai ngay 24
thang 9 nam 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Lé Thi Ng trinh bay:

Niam 2013, ba Ng c6 dtng ra vay ho cho vo chong Thu — Lién ¢ thon 9, x4
QL, huyén Yén Pinh, tinh Thanh Hoéa tai Quy tin dung nhan dan QL sb tién la
131.000.000d. S6 tién nay do vo chong Thu — Lién 1a nguoi nhan tién va sir dung
s6 tién vay, ba Ng khong duoc biét. Ba Ng vay ho cho vo chéng Thu - Lién
nhung vo chéng Thu Lién kho khan, khong tra duge. Trude khi khoi kién, Quy
tin dung d& nhiéu lan 1am viéc v6i ba dé tra ng va nay Quy tin dung khoi kién tai
Toa an yéu cau tra sb tién gbc va 1ai tinh dén ngay 14/8/2019 1a 320.758.0004.
Quan diém ba khong dong y, vi ba khong dugc st dung sb tién d6 nén ba khong
c6 trach nhiém tra. Doi voi viée xir 1y tai san thé chap, ba Ng ciing khong dong v
xtr 1y, vi ba Ng khong ky vao hop dong thé chap.

Tai ban tw khai ngay 29 thang 8 nam 2019, bién ban ldy 1oi khai ngay 24
thang 9 ndm 2019 va qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan 0ng Trinh Pinh K trinh bay:

Niam 2013 ba Lé Thi Ng 1 vo 6ng ¢6 cho vo chdng Th — L muon gidy ching
nhan quyén st dung dat dé vay von tai Quy tin dung nhan dan QL sb tién la
131.000.0004d. Trong thoi gian nay 0ng K di lam an xa, khong ¢6 ¢ nha. Thoi gian
sau méi duoc biét. Ong K khong ky bat ky chir ky nao trong hop dong vay von va
hop ddng thé chap quyén sir dung dat. Nay Quy tin dung khai kién tai Toa an yéu
cau tra sb tién gbc va 13i tinh dén ngay 14/8/2019 1 320.758.0004d va xir 1y tai san



thé chip thi 6ng khong ddng y. Vi vo chong 6ng khong vay tién Quy tin dung nén
khong c6 trach nhiém phai tra. Ong K dé nghi Quy tin dung tra lai gidy chtng
nhén quyén st dung dat mang tén ong.

Tai bién ban hoa gidi lan hai ngay 21 thang 10 nam 2019, cdc dwong su
thong nhdt trinh bay:

Ba Lé Thi Ng thira nhédn c6 dung ra ky hop dong vay von ctia Quy tin dung
nhan dan QL sb tién ng gbe 1a 131.000.000 déng, nhung ba khong chip nhan tra.

Tai phién toa: Quy tin dung nhan dan QL d& nghi ba Ng va ong K 1a ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan phai tra no cu thé: Tién gbc 131.000.000d. Tién
|ai trong han tir 14/8/2013 dén 14/8/2014 1a 22.314.0004. Lai qua han tir
15/8/2014 dén 06/11/2019 1a 175.147.000d. Tong ca gbe va 1ai 14 328.461.0004.

Ba Ng khong chip nhan tra voi Iy do ba khong dugce str dung s6 tién d6. Ong
K khong chip nhan tra véi Iy do ong khong ky ho so vay tién. Ong Khong ky vao
hop dong thé chip tai san nén dé nghi Quy tin dung nhan dan QL tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin ct vao dién bién tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

{1}Veé t6 tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt: Ngay 14/8/2013, ba Lé Thi Ng thuong tra tai
Thon 8, x4 QL, huyén Yén Pinh va Quy tin dung nhan dan QL c6 ky két hop dong
vay von. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Ng khong tra dugc no, nén Quy
tin dung nhan dan QL khai kién ba Ng. Can ctr vao ndi dung yéu cau khoi kién,
Toa an nhan dan huyén Yén Dinh thu 1y va giai quyét vu an tranh chap hop dong
vay tai san 1a dung quy dinh vé thim quyén xét xtr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015,

1.2. Vé thoi hiéu khéi kién: Viéc khéi kién cua Quy tin dung nhan dan QL
dang trong thoi hiéu khai kién quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy nam 2015.

{2} V& noi dung;

2.1. V& viéc ap dung phap luat dé giai quyét vu an:

Giao dich déan sy dugc ky két trude ngay Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc
phap luat. Giao dich dan sy trén dang duogc thuc hi¢n, c¢6 hinh thuc, nd1 dung phu
hop voi quy dinh cta bo luat dan sy nam 2015. Can cir diém b khoan 1 Diéu 688
Bo ludt dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh twong tmg vé
Tranh chap hop dong vay tai san ciia B9 luat dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh
chap.



Quan h¢ vay tai san cua td chuc tin dung ddi voi ca nhan, nén 13i suit duoc ap
dung theo quy dinh cua Luat cac to chirc tin dung va cac van ban huéng dan cua
Ngan hang Nha nuéc hudng dan ap dung vé 1ai suat cho vay cua cac to chirc tin
dung.

2.2. Vé sb tién ng gbc:

Ngay 14/8/2013, Quy tin dung nhan dan QL va ba Lé Thi Ng c6 ky két hop
ddng tin dung s6 436/HDPTD vay sd tién 131.000.000d. Trong hop déng tin dung
c6 day du chit ky ctua ba Ng va chir ky cua éng Trinh Pinh K 13 nguoi thira ké
quyén va nghia vu. Tuy nhién, ba Ng va dng K khong dong ¥ tra no véi 1y do: Ba
khong dugc nhén tién va khong duoc st dung sb tién vay nay. Ba Nga chi ky vao
hop ddng vay von, con cac gidy to khac trong bo hd so vay von ba khong ky, ba
cling khong dé nghi giam dinh chit ky. Ong K ciing cho rang 6ng khong ky hop
ddng thé chap quyén sir dung dat. Chir ky va chir viét tén 6ng trong hd so vay von
khong phai chir ky ciia ong nhung ong ciing khong yéu cau giam dinh chir ky va
chit viét tén ong.

HPXX xét thiy: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Lé
Thi Ng di thira nhan c6 dtng ra ky két hop dong vay von cia Quy tin dung nhan
dan QL sb tién 1a 131.000.000 dong, muc dich vay vén 1a mua dat. Do khong tra
dugc no dung han nén ba Hoa d nhiéu lan viét gidy khat no. Nhu vay su viéc vay
tién 1a c6 that, co chiing ctr 10 rang cu thé, duoc cac bén thira nhan nén khong
phai chung minh.

Ong K 1a chong ba Ng, 12 nguoi thira ké quyén va nghia vu. Mic du éng K
cho rang trong hd so vay von, chit ky khong phai do 6ng ky. Toa an da giai thich
vé quyén yéu cau giam dinh chir ky, chir viét ho va tén nhung dng K va ba Ng
khong dé nghi Toa an giam dinh chit ky. Do d6 khong c6 can cit chap nhan y kién
cia 6ng K. Hon ntta, can cit Khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 126/2014/ND - CP
ngay 31/12/2014 vé huéng dan thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: “
trong trudong hop vo hoac chong xac lap, thuc hién giao dich dan su lién quan dén
tai san chung dé ddp tng nhu ciu thiét yéu cua gia dinh thi duoc coi 1a su dong ¥
ctia bén kia”

Hoi dong xét xir xét thay, day 1a no chung cua vo chong ba Ng va 6ng K vi
vay ong ba co nghia vu lién ddi trong viée tra ng cho Qiiy tin dung nhan dan QL
theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh.

Can ctr vao cac diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015, HDXX chap nhan
yéu cau cua Quy tin dung nhan dan QL, budc ba Lé Thi Ng va 6ng Trinh Dinh K
phai thanh toan toan bd s6 ng géc cho Quy tin dung nhan dan QL



2.3. V& 13i suit va sd tién no 14i: Theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 va Piéu
91 Luat cic to chirc tin dung thi Quy tin dung nhan dan 1a t6 chirc tin dung, c6
quyén thoa thuan vé 13i suit v6i khach hang. Tai hop dong tin dung sé 436/HDTD
ngay 14 thang 8 nam 2013, ba Ng da ty nguyén thoa thuan vai Quy tin dung nhan
dan QL muc 1ai suat 1ai suat cho vay 1,40%f/thang; 1di suit ng qua han:
2,10%/thang. Mirc 14i suat nay phu hop véi Cac vin ban huéng din ctia Ngin
hang Nha nudc hudéng dan ap dung 14i suit cho vay cua cac to chirc tin dung tai
thoi diém ky Kkét, cing nhu Quy dinh cua Luat cac t6 chire tin dung. Do d6 mirc
13 suat dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Cu thé: Tién gbe 131.000.000d. Tién 1ai
trong han tir 14/8/2013 dén 14/8/2014 1a 22.314.000d. Lai qua han tir 15/8/2014
dén 06/11/2019 1a 175.147.000d.Tong ca gbe va 13i 1a 328.461.0004.

2.4. V& yéu cau xtr Iy tai san thé chap: Hop dong thé chip Quyén st dung dét
va tai san gan lién véi dat sb 387/HDTC, ngay 14/8/2013 da duogc chung thyc tai
UBND xa QL, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Héa. Xem xét hop dong thé chip
quyén sir dung dat thi thdy: O phan “ngudi vay von” c¢6 chit ky ba Ng nhung ba
khong thira nhan di ky va khong yéu cau giam dinh chir ky. O phan “ nguoi thé
chap” ong K khang dinh ong khong ky va thyc té phan nay dang dé trong.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi: “Viéc thé chdp
quyén sir dung dat ...phdi ding ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu lyc ké tir
thoi diém dang ky vao sé6 dia chinh”. Nhu vy, viéc ky két hop dong thé chip giita
cac bén khong thyc hién thi tuc ding ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chap.
Hop ddng thé chap khong co chir ky ciia dng K. Do d6 khong phat sinh hiéu luc
ctia hop dong. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé
chap ctia Quy tin dung nhan dan QL. Do hop ddng thé chap vo hiéu nén Quy tin
dung nhan dan QL phai tra lai cho 6ng K Gidy chting nhan quyén st dung dat da
thé chp.

2.5. Vé an phi: Yéu cau ciia Quy tin dung nhan dan QL duogc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi va duoc nhan lai s6 tién tam (ng 4n phi di nop.

Ba Ng va 0ng K phai chiu trach nhiém tra ng nén phai lién déi chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach 1a: 328.461.000d x5% = 16.423.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Dicu 35, Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 266, Diéu 271 va biéu 273 Bo luat TH tung dan su nim 2015;
bicu 117, Diéu 122, Dicu 298, Diéu 429, Dicu 463, Dicu 466, Diéu 468 va Dicu
688 Bo luat dan sy nim 2015; Khodn 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27,
37 Luat H6n nhan va gia dinh; Khoan 6 Piéu 4, Piéu 91 Luit cac to chirc tin



dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cu khoi kién cia Quy tin dung nhan dan QL,
huyén Yén Dinh, tinh Thanh Héa.

Budc ba Lé Thi Ng va 6ng Trinh Pinh K phai lién d&i thanh toan cho Quy
tin dung nhan dan QL, huy¢n Yén Dinh, tinh Thanh Hoa s6 tién con no theo hop
ddng tin dung s 436/HDTD ngay 14 thang 8 nam 2013, véi tong s tién
328.461.000d ( Ba tram hai mwoi tam triéu, bon tram sdu mwoi mot nghin dong).
Trong d6: tién gbc 1a 131.000.000 dong, 14i trong han 22.314.000d 13i qua han
175.147.0004.

Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
436/HDTD ngay 14 thang 8 nam 2013 gitta Quy tin dung nhan dan QL va ba L&
Thi Ng vo6 hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau phat mai xtr 1y tai san bao dam cta Quy tin dung
nhan dan QL dbi voi toan bo tai san thé chap cta Hop dong thé chip sd
436/HDTD ngay 14 thang 8 ndm 2013.

Quy tin dung nhan dan QL c0 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6 X 483246 do UBND huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoéa cdp ngay
24/4/2003 cho 6ng Trinh Pinh K.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
ba Ng va ong K con phai lién d6i chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat ghi nhan trong hop dong tin dung.

Vé an phi: Tra lai cho Quy tin dung nhan dan QL s6 tam tmg 4n phi 8.000.000d
(Tdm triéu dong chan) theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0003328 ngay 14/8/2019 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Yén Dinh.

Ba Lé Thi Ng va ong Trinh Pinh K phai lién déi chiu 16.423.000d ( Mwoi
sdu triéu, bon tram hai muoi ba nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

V& quyén khang cao: Tuyén quyén khang cdo ban an cho cac dwong su trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh én déan sw sira doi, b6 sung ndm 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn dén
sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7a, Tb va 9 Luat thi hanh an dan sw swa doi, bé sung nam
2014.Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan sy sua doi, bé sung nam 2014.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM



- Chc dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Yén Dinh;

- TAND tinh Thanh Héa;

- Chi cuc THADS Yén Dinh;

- Luu hd so vu 4n, vin phong.

Pham Hitu Thiing



