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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong.
Cdc Tham phan: Ong Luong Vin Hung
Ba Trinh Thi Thu Lan.

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Thanh Kiét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Quang Ngai tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Hong Luyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhén dén
tinh Quang Ngai xét xtr phic thdm cong khai vu an thy ly s6 52/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an déan su so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 131/2020/QDPT ngay
29 thang 12 ndm 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty B
Pia chi try s¢ chinh: Phuong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Théi Ngoc P — Pho Giam déc Va ong
Nguyén Mai H — nhan vién phap ché thuoc Cong ty B, theo vin ban uy quyén sd
01/2021/GUQ ngay 04/01/2021.

- Bi don: Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1959.

Dia chi ho khau thuong tra: Thi trin D, huyén S, tinh Quang Ngai.
Dia chi lién hé: Phuong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo Thi Tuyét H2 — sinh nam 1962.

2. Anh Nguyén Chanh T1 — sinh nim 1988.



3. Chi Nguyén Ngé Thuong T2 — sinh nim 1995.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Ngo Thi Tuyét H2, chi Nguyen Ngo
Thuong T2: Anh Nguyén Chanh T1 (anh T1 dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an), theo vin ban uy quyén ngay 18/9/2020.

Cung dia chi ho khéu thuong tra: Thi trdn D, huyén S, tinh Quang Ngai.
Cung dia chi lién hé: Phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Van H1, 1a bi don trong vy an.

Tai phién toa, 6ng Thoi Ngoc P, 6ng Nguyén Mai H, 6ng Nguyé{l Van H1
cO mat; ba Ngb Thi Tuyéet H2, chi Nguyen Ngb Thuong T2, anh Nguyen Chéanh
T1 vang mat khong co ly do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac loi khai tai Toa dn va tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 10/6/2019, Cong ty B (sau day viét tat 1a Cong ty B) c6 ky hop
dong dat coc s6 68/2019/HPDC- BST véi ong Nguyén Vian H1 1a dai dién ho
gia dinh ong H1 va ba Ngo Thi Tuyét H2 dé chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i véi thira dat sé 202, tong dién tich 1a 637 m? (trong d6 dat ¢ 1a 100 m?, dat
tré)ng cAy hang nim khéc 1a 537 m?), dia chi thira dat tai thi tran D, huyén S, tinh
Quang Ngii, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CP 072711, sO vao so6 CS
01558 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap ngay 13/6/2016,
gia chuyén nhuong 1a 3.050.000.000 dong, dit coc s tién 1 .780.000.000 dong
va thoa thuan trong vong 03 ngay ké tir ngdy COng ty B hoan tat thi tuc chuyén
d6i muyc dich sir dung dat thi Cong ty B phai thanh toan du 100% gia tri chuyén
nhuong cho ong H1, khi d6 6ng H1 s& ky céac ho so can thiét dé hoan tat thu tuc
chuyen nhuong quyén sit dung dit theo quy dinh cua phap luét. Tai thoi diém ky
két hop dong dat coc, Cong ty B co biét dién tich dit chuyén nhuong duoc cap
cho h¢ gia dinh 6ng H1 nhung 6ng H1 cam két 1a ong da dugc cac thanh vién
ddng ¥ va sé& co gidy ty quyén cho 6 ong dugc phep chuyen nhuong dién tich dat
cho Cong ty B. Cong ty B co biét Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cta ho gia dinh 6ng H1 dang thé chap
tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén S dé dam bao cho khoan vay trudc d6 cua
vo chong 6ng H1, ba H2. Cong ty B dong ¥ chuyén khoan véo sé tai khoan ca
nhan 6ng H1 sb tién 1.780.000.000 dong vao ngay 11/6/2019 dé dat coc va dé
6ng H1 tién hanh xoa thé chéap tai Ngan hang.

Vi téng dién tich dat & dugc ghi nhan trong Gidy chimg nhin quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ciia ho 6ng H1, ba
H2 khong du dé thuc hién viéc xay dyng chi nhanh nén Cong ty B c6 thda thuén
v6i 6ng H1 vé viée ong s€ uy quyén cho Cong ty B dé thuc hién viéc chuyén
muc dich st dung dat (tor dat trong cay hang nam khac sang dat &), sau do moi
thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan co tham quyen
Khi tién hanh thi tuc nay, Cong ty B da co thay doi y dinh vé dién tich chuyén
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d6i nén mat thoi gian hon dy dinh, ong H1 co y mudn nhan thém tién chuyen
nhuong dé thanh toan tién ng, nén ‘ngay 06/8/2019 Cong ty B tiép tuc chuyén
vao tai khoan c4 nhan cua 6ng H1 sb tién 470.000.000 dong.

Pén ngay 30/9/2019, Cong ty B nhan dugc két qua vé viéc da hoan tat tha
tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét va nhan Gidy ching nhan quyén s dung
dat. Cong ty B da nhiéu 1an lién hé véi 6ng H1 dé tién hanh thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhu thoa thuan cta cac bén. Tuy nhién, 6ng H1 ludn
cd tinh trén tranh va dua ra ngay hen, dén ngay 29/10/2019 ong H1 dén vin
phong cua Cong ty B dé 1am viéc, tai day ong H1 thtra nhan lac thuc hi¢n cac
thoa thuan trude d6 ddi voi Cong ty B, ong khong thong qua ¥ kién cac thanh
vién khac trong ho gia dinh. Viéc khong thue hién ding nhu thoa thuan da cam
két trong hop dong dat coc 1a do 16i tryuc tiép cua ong H1 vi da khong dugc su
ddng ¥ cua cac ddng s¢ hitu trong ho gia dinh nhung van ty minh xé4c 1ap giao
dich dat coc; mac du Cong ty B ciing c6 mot phan 101 vi qua tin 6ng H1 s&
thuyét phuc cac thanh vién trong gia dinh ong H1 ky glay iy quyén dé ong H1
dai dién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén Cong ty B méi ky
hop dong dat coc véi ong H1. Pén nay ho gia dinh 6ng H1, ba H2 chua ky hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty B.

Do d6, Cong ty B yéu cau Tda an giai quyét tuyén bo hop dong dit coc vo
hiéu, budc 6ng H1, ba H2 phai c6 nghia vu tra lai 6 tién 1.520.000.000 dong
nhan dat coc ngay 11/6/2019 la khoan tién ong H1 st dung dé tra khoan ng
chung tai Ngan hang N — chi nhanh huyén S; budc ca nhan ong H1 tra lai sb tién
260.000.000 d6ng nhan ngay 11/6/2019 va 470.000.000 déng nhan ngay
06/8/2019; budc cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng H1, ba H2 phai hoan tra
lai chi phi ma Cong ty B chi tra chuyén d6i muc dich st dung dat thém 150 m?
dat & voi s tién 12 71.175.000 dong va yéu cau tra tién 13i 8%/nam trén sb tién
6ng H1, ba H2 di nhan, cy thé: Vo chong 6ng H1 va ba H2 phai tra 13i caa s6
tiéen 1.520.000.000 déng nhan tr ngay 11/6/2019 dén ngay 24/9/2020:
(1.520.000.000 dong x 8%/nam x 471 ngay)/365 ngay = 156.913.972 dong; 6ng
H1 phai tra 13i caa sé tién 260.000.000 dong nhan tir ngay 11/6/2019 dén ngay
24/9/2020: (260.000.000 dong x 8%/nam x 471 ngay)/365 ngay = 26.840.547
dong va sb tién 13i cta s tién 470.000.000 dong nhan tir ngay 06/8/2019 dén
ngay 24/9/2020: (470.000.000 déng x 8%/mam x 415 ngay)/365 ngay =
42.750.684 dong. Nhu vay, Vg chong ong Nguyen Van H1 va ba Ng6 Thi Tuyet
H2 phai tra cho Cong ty B sO tién dd nhan coc, tién 13i va tién thué chuyén doi
muc dich st dung dat (35.587.500 dong) la 1.712.500.500 dong, ong Nguyen
Van H1 phai tra riéng cho Cong ty B s6 tién da nhan coc, tién tng trude va tién
|3i 14 799.076.163 dong; anh Nguyén Chanh T1 va chi Nguyén Ngé Thuong T2
mdi ngudi phai tra lai cho Cong ty B sd tién thué chuyén d6i muc dich sir dung
dat 1a 17.793.750 dong.

Theo cac ban tr khai ngay 12/5/2020 va ngay 14/5/2020, cac loi khai tai
Toa an va tai phién toa so tham, bi don éng Nguyén Van H1 trinh bay:



Ong Nguyen Vin H1 théng nhat nhu phén trinh bay cta dai dién Cong ty
B (sau day viét tit 1a Cong ty B) vé viéc co ky voi nhau hop ddng dat coc sb
68/2019/HDDC-BST ngay 10/6/2019 dé chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
thira dat s6 202, dién tich 637 m? toa lac tai thi trin D, huyén S, tinh Quéng
Ngéi; ong H1 cong nhén da nhén s tién 1.780.000.000 ddéng vao ngay
11/6/2019 va s tién 470.000.000 dong ngay 06/8/2019 cia Cong ty B. Ngoai ra,
Ong H1 cong nhan Cong ty B c6 ndp thue chuyén d6i muc dich st dung dat voi
s6 tién 71.175.000 dong. Sau khi nhan tién cta Cong ty B, 6ng H1 da sir dung
1.520.000.000 ddng dé tra no tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén S 13 khoan no
chung gitra 6ng va ba Ngo Thi Tuyét H2, sd tién con lai 6ng H1 dfmg dé tra cac
khoan ng khac. Trudc khi ky két hop df)ng dat coc véi Cong ty B, ong H1 da
giao ban photocoppy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty B va dai
dién Cong ty B co dén xem xét dién tich dat cua 6ng H1, sau do co bao 6ng de
ky két hop dong dit coc nham chuyén nhugng quyén sir dung dat tai thira dat
néu trén; trudc khi ky hop dong dit coc thi bén Cong ty B di biét Gidy chimg
nhéan quyén sit dung dét tai thira dat s6 202 duoc cap cho h¢ gia dinh 6ng H1
nhung van dong ¥ ky hop dong dit coc, Cong ty B co yéu cau ong H1 cam két
s& thuyét phuc céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng ky gidy uy quyén dé ong H1
thue hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Thoi gian qua
ong H1 da cd gang thuyét phuc vo va cac con ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Cong ty B nhung vin khong dong y.

Nay 6ng H1 dong y tra lai sb tién da nhan, tién thué chuyén d6i muc dich
str dung dat cho Céng ty B, khong chp nhan yéu cau ctia Cong ty B vé viéc tra
13i sudt trén sd tién ong H1 da nhan va dé nghi Toa an xem xét hop déng dat coc
theo phap luat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Chdnh T1, ba Ngo
Thi Tuyet H2 va chi Nguyén Ngo Thuong T2 (ba H2, chi T2 uy quyén tham gia
t0 tung cho anh T1) trinh bay:

Vao thang 6/2019, viéc bb anh Nguyén Chanh T1 1a ong Nguyén Vian H1
tu y ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyen s dung dat dbi voi dat duoc
cap cho ho gia dinh vdi Cong ty B (sau day viét tat 1a Cong ty B) ma khong
dugc sy dong ¥ clia cac thanh vién trong gia dinh. Viéc thoa thuan ky két hop
dong dat coc giita b anh T1 va Cong ty B nhu thé nao thi anh T1, em gai va me
anh T1 déu khong biét. Nay Cong ty B yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat
coc vo hiéu, budc ba H2 c¢6 nghia vu cung 6ng H1 tra lai sb tién 1.520.000.000
ddng va tién 13i tir ngdy 11/6/2019 dén ngay xét xir v6i 1ai sudt 8%/nim, dong
thdi yéu ciu cac thanh vién tra lai tién thué chuyén d6i muc dich quyén sir dung
dat, anh T1 dong ¥ tra lai tién cho Céng ty B sau khi ban dat, d6i voi 1ai suat
khong dong .

Ban dn dén sw s6 01/2020/DS-ST ngay 24 thing 9 niam 2020 ciia Toa dn
nhdn déan huyén S quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua Cong ty B.



1.1. Tuyén bd hop dong dit coc s6 68/2019/HPPC-BST ngay 10/6/2019
gitra Cong ty B va ong Nguyén Van H1 1a vo hiéu.

1.2. Budc vo chdng 6ng Nguyén Van H1 va ba Ngd Thi Tuyét H2 phai tra
cho Cong ty B sb tién 1.712.501.472 dong; budc 6ng Nguyén Van H1 phai tra
cho Cong ty B sb tién 799.591.231 dong; budc anh Nguyén Chanh T1 phai tra
lai cho Cong ty B s6 tién 17.793.750 dong va chi Nguyén Ngo Thuong T2 phai
tra lai cho Cong ty B sé tién 17.793.750 dong.

Bugc Cong ty B giao tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CP
072711, s6 vao s6 CS 01558 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai
cap ngay 13/6/2016 cho ho gia dinh 6ng Nguyeén Van H1 va ba Ngoé Thi Tuyét
H2.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Bugc vo chong ong Nguyén Vin H1 va ba Ngo Thi Tuyét H2 phai chiu
7.845.700 dong an phi; buoc ong Nguyen Van H1 phai chiu 3.779.561 dong an
phi.

- Hoan tra lai cho Cong ty B s tién tam Gng an phi 57.828.808 dong theo
Bién lai thu so AA/2018/0001692 ngay 29/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén S.

Béan an so tham con tuyén vé quyén khang cdo.

Ngay 07 thang 10 nam 2020, ong Nguye~n Van H1 khdang cdo voi ngi
dung Khong chap nhan tra tién 1ai dbi voi sb tlen hop ddng dit coc va tién 1ai
d6i voi sd tién cho muon, tién an phi so thim mdi bén chiu 50%.

Tai phién toa phic tham, ong H1 ndp don xin mién ndp tién an phi dan sy
so tham, phuc tham; dong thoi, 6ng H1 xin rat ndi dung khang céo tién an phi so
tham mdi bén chiu 50%.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quédng Ngdi tai phién
toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién dang quy
dinh cua B luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don thuc hién dung quy dinh
ciia Bo luat to tung dan su. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Chanh T1, ba Ngb Thi Tuyét H2 va chi Nguyén Ngoé Thuong T2 khong
thuc hién diing quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n
va dién bién cong khai tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan mot phan khang cdo cua ong Nguyén Vian H1 vé phan 13i suit,
cu thé budc ong H1, ba H2 phai boi thuong thiét hai cho Cong ty B tir ngay
09/11/2019 dén ngay Toa an cip so tham xét xir, voi 131 sudt 8%/nam d6i véi sb
tién 1.520.000.000 dong, ong H1 phai boi thuong thiét hai cho Cong ty B tur
ngay 09/11/2019 dén ngay Toa an cap so thAm xét xtr, voi 131 suat 8%/nam trén
s6 tién 730.000.000 dong 6ng H1 sir dung riéng.



q Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng H1 Vé’ViéC chiu 35.587.500 ddng tién thué
chuyén muc dich sir dung dat ma Toa an cap so tham da budc anh T1, chi T2
phai tra cho Cong ty B.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi ndi dung khang cao éng H1 da rut.

Mién tién an phi dan su cho 6ng H1 vi dng H1 13 ngudi cao tudi va c6 don
dé nghi mién. Budc ba H2 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cur ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Anh Nguyén Chanh T1 la nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan,
d6ng thoi 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Ngo Thi Tuyét H2, chi Nguyen
Ngb6 Thuong T2 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung Van vang mat,
can ctr khoan 3 Diéu 296 B0 luat t6 tung dan su, HoO1 dong xét XU van tién hanh
x€t XUr vu an.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vin H1 xin rat noi dung
khang céo vé phan tién an phi so thim moi bén chiu 50%. Can cur khoan 3 Piéu
284, diém ¢ khoan 1 Diéu 289 Bo luat tb tung dan su, Ho1i dong xet xu chap
nhan, dinh chi xét xtr phtic thAm ddi v6i noi dung khang cio nay.

[2] Xét khang cao cua ong Nguyen Vin H1 vé viéc khong chap nhan tra
tién lai d6i véi s tién dat coc va sb tién 1ai duge cho muon, Hoi dong xét xir
thay rang:

[2.1] Cong ty B (sau day viét tat 1a Cong ty B) va ong Nguyen Vian H1 ky
Hop dong dit coc so 68/2019/HDDC-BST ngay 10/6/2019, dé dit coc thira dat
s0 202, to ban d6 s6: Trich do dia chinh, dién tich 637 m? (trong d6 dat & 100
m?, dat trong ciy hang nam khac 537 m2) tai thi trAn D, huyén S, tinh Quang
Ngai, thira dat da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap giady
chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CB 072711, s vao s6 cip gidy
ching nhan CS 01558, ngay 13/6/2016; gia chuyén nhuong thua dat Ia
3.050.000.000 d6ng, Cong ty B dit coc trude so6 tién 1.780.000.000 dong. Ngay
10/6/2019, Cong ty B chuyén vao tai khoan ciia 6ng H1 tai Ngan hang N — chi
nhanh huyén S 1.780.000.000 dong. Ngay 06/8/2019, Cong ty B chuyén tiép s6
tién 470.000.000 dong vao tai khoan ca nhan ong H1 theo yéu cau cla ong H1.
Ngay 30/9/2019, Céng ty B nhan két qua vé viéc dd hoan tat chuyén d6i muc
dich str dung dat, Cong ty B da dong thué chuyen d6i muc dich sir dung dét voi
sO t1en 71.175.000 dong. Ong H1 thong nhat nhitng noi dung Cong ty B da trinh
bay vé qua trinh thoa thuan va ky Hop dong dat coc s0 68/2019/HDDC-BST
ngay 10/6/2019, dé chuyén nhuong quyen stt dung thira dat s6 202, to ban d6
trich do dia chinh, tai thi trdn D; s6 tién Cong ty B di chuyén khoan 02 lan la
2.250.000.000 dong; thué chuyén d6i muc dich sir dung dat véi sb tién
71.175.000 dong.



[2.2] Xét ngudn gdc thira dat sb 202, to ban dd trich do dia chinh, tai thi
tran D, Hoi dong xét xtr thdy rang: Ngudn goc thira dit s 202 1a cua ong H1, ba
H2 nhan chuyén nhugng nim 2009 tir 6ng Dinh Cong T3, 6ng Dinh Van K, ba
Dinh Thi S (BUt Iyc tir 78 dén 137). Mic du Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién VoI dat s6 phat hanh CP
072711, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CS 01558 ngay cap 13/6/2016 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap ghi “Ho ong Nguyen Van H1 va ba
Ngo Thi Ti uyét H2” (BUt luc 23, 24), nhung toan bo ho so cap Glay ching nhén
quyén sir dung dat tir nam 2009 dén nim 2016 lién quan dén thira dét sd 202 ma
Vin phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngéi — chi nhanh huyén S cung Cap, chi
thé hién 6ng H1, ba H2 13 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat anh
T1, chi T2 khong phai 12 nguoi cing nhan chuyén nhuong, nén thira dat s6 202,
t& ban d6 trich do dia chinh, thi tran D 14 tai san chung cua 6ng H1, ba H2 theo
quy dinh tai Piéu 33, Diéu 34 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014, biéu 213
B0 luat dan sy nam 2015, khong phai 1a tai san chung ctia hg gia dinh nhu Toa
an cap so tham nhan dinh.

[2.3] Ngay 10/6/2019, Cong ty B va 6ng H1 ky Hop dong dit coc so
68/2019/HDDC-BST. Tai thoi diém ky Hop dong dat coc ca hai bén tham gia ky
déu biét thira dat s6 202 1a tai san chung ctia ong H1, ba H2. Viéc ong H1 tuy
dinh doat tai san chung cua vo chong khi chua duogc sy déng ¥ hay Gy quyén cia
ba H2 1a vi pham quy dinh tai Diéu 123, Piéu 407 B luat dan su ndm 2015.

[2.4] Tai khoan 3.3 va khoan 3.10 DPiéu 3 cua Hop dong dit coc sb
68/2019/HDDC-BST ¢6 nodi dung “Bén A cam két nhitng nguoi dong sé hivu néu
c6 doi véi BDS néu trén néu khéng ky trong théa thudn nay”, “Bén A cam két sé
giao bdn goc Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
sdan gan lién véi dat cho Ben B ké tir khi xéa thé chdp”. Nhu vay, Cong ty B biét
dugc quyén st dung thira dat s6 202 1a tai san chung cta 6ng H1, ba H2, nhung
van giao két hop dong véi riéng éng H1 1a vi pham phép luat. Do d6, Hop dong
dit coc s6 68/2019/HPDC-BST ngay 10/6/2019 bi vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015. Khi Hop dong vo hiéu thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, tuy nhién éng H1, ba H2 khong tra lai
s6 tién 1.520.000.000 dong va ban than 6ng H1 khéng tra s6 tién 730.000.000
dong da nhan cho Cong ty B.

[2.5] Ong H1 x4c nhan ngay 11/6/2019 Céng ty B chuyén tién dit coc
1.780.000.000 dong, dng H1 d3a dung sd tién 1.520.000.000 dong tra ng chung
cua 6ng H1, ba H2 tai Ngan hang N. Déi voi sé tién 470.000. 000 déng chuyén
ngay 06/8/2019, Céng ty B cho rang day la s tién Cong ty tra tiép dé thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, theo yéu cu cua ong H1; con dng
H1 cho rang s6 tién 470.000.000 dong Cong ty B cho dng muon, Hoi dong x¢ét
XU thay rang: Gilra Cong ty B va Ong H1 chi c6 mét giao dich dat coc dé nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat sO tién giao coc da xong, nén trén co s¢ yéu
cau ctia 6ng H1, kém mong mubn ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nén Cong ty B da chuyén tra tiép 470.000.000 dong cho 6ng H1. Do
d6, can cir khoan 2 Diéu 131 B luat dan sy nam 2015, Toa an cép so tham da
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budc 6ng H1 va ba H2 phai tra cho Cong ty B 1.520.000.000 dong; ong H1 phai
tra 730.000.000 dong; ong H1, ba H2 mdi nguoi phai tra 17.793.750 dong tién
thué chuyén d6i muc dich sir dung dat 1a phu hop va ding phap luat. C4c noi
dung nay dng H1, ba H2 khéng khang cdo, nén cin ctr Diéu 293 B6 luit tb tung
dan su Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.6] Anh Nguyen Chanh T1, chi Nguyén Ngé Thuong T2 khong khang
cao ndi dung moi nguoi phai tra cho Cong ty B 17.793.750 dong tién thué
chuyén muc dich st dung thira dat 202, t& ban d6 trich do dia chinh, thi trin D.
Tuy nhién, nhu Hoi dong xét xtr da phan tich, nhan dinh trén va can ctr khoan 1
Piéu 102, khoan 1 Diéu 212 B9 luét dan sy ndm 2015, thi anh T1, chi T2 khdng
phai l1a ngudi co dong chu quyen str dung thira ¢4t 202 nay, nén anh T1, chi T2
khong phai tra tién thué chuyén muc dich str dung dat cho Cong ty B. Tai phién
tdoa phiic tham, 6ng H1 tu nguyén dong ¥ tra 35.587.500 ddng tién thué chuyén
muc dich sir dung dat ma Toa an cap so tham da budc anh T1, chi T2 phai tra
cho Cong ty B; dai dién hop phap cua Cong ty B ciing chap nhan, dong y dé ong
H1 trd s6 tlen nay. Do do, Hoi dong xét xur ghi nhan viéc thay do6i yéu cau ngudi
phai tra tién thué chuyén muyc dich str dung dat ciia Cong ty B va su tu nguyén
tra 35.587.500 dong cta 6ng H1.

[2.7] Nhu Hoi dong xét xtr da phan tich, nhan dinh, Hop dong dat coc s6
68/2019/HbDBC-BST ngay 10/6/2019 duoc ky gitta Cong ty B va 6ng H1 vb
hiéu ngay tai thoi diém xac lap hop dong. Tuy nhién, tai khoan 3.6 Diéu 3 cua
Hop dong dit coc c6 thoa thuan nghia vu ctia 6ng H1 phai chiu phat coc 300%
VA “phdi béi thuong toan b thiét hai thuc té (néu c6) cho bén B”. Tai Bién ban
lam viéc ngay 29/10/2019 (But luc 20) 6ng H1 cam két s& bol thuong toan bd
thiét hai cho Cong ty B sau 10 ngay ké tir ngay 1ap bién ban, néu ong H1 khong
thue hién cac cam két trong Hop dong, Hoi dong xét xir xét thay: Thoa thuan tai
Bién ban ngay 29/10/2019 14 thoa thuan tu nguyén cia 6ng H1, sau thoi diém ca
02 bén ky Hop dong dit coc s6 68/2019/HPDC-BST va biét viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat co kha ning khéng thuc hién duoc. Nhu vay theo
quy dinh tai cac Piéu 351, 353, 356, 357 Bo luat dan su nam 2015, thi ké tir
ngay 09/11/2019 6ng H1, ba H2 c6 nghia vu tra lai s tién da nhan ciia Cong ty
B 14 1.520.000.000 déng va ban than ong H1 ciing phai tra lai cho Céng ty B s6
tién 730.000.000 dong ké tir thoi diém nay. Nhung do 6ng H1, ba H2 khong tra
tién cho Cong ty B, nén 6ng H1, ba H2 phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty B
do chdm thyc hién nghia vu tra tién, 1a phai tra 1ai cham tra. Toa an cép so thAm
bugc 6ng H1, ba H2 phai tra tién 13i trén sd tién 1.520.000.000 dong va dng H1
phai tra tién 14 trén sd tién 730.000.000 dong la ding phap luét. Tuy nhién, Toa
an cap so tham xac dinh thoi diém bat dau tinh tién 1ai cham tra la ngay
11/6/2019 (d6i véi sé tién 1.520.000.000 ddng) va ngay 06/8/2019 (d6i véi sb
tién 470.000.000 dong) 1a khong chinh x4c, ma thoi gian bat dau tinh tién 14i
cham tra phai dugc tinh tr ngay 6ng H1, ba H2 vi pham nghia vu tra ng ngay
09/11/2019 cho dén ngay xét xir so tham (ngay 24/9/2020).

[2.8] Theo quy dinh tai Piéu 357 B) ludt dan sy ndm 2015 thi 6ng H1, ba
H2 phai tra tién 1ai vai 1ai suat 10%/nam, tuy nhién Cong ty B chi yéu cau tra
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v6i 13i suat 8%/nam 14 thap hon so véi 13i suat quy dinh cta phap luat va 1ai suét
ong H1, ba H2 phai tra cho Ngan hang N (tr 9% dén 9,5%/ nam) day Ia dleu co
loi cho 6ng H1, ba H2. Nén viéc Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau cua
Cong ty B, budc 6ng H1, ba H2 phai tra cho Cong ty B tién 14i cham tra voi 13
suét 8%/nam la ding quy dinh tai cac biéu 351, 356, 357 BO luat dan sy nim
2015.

[2.9] Tir nhimg nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir chip nhin modt phan
khang cao cua ong H1, quyét dinh stra Ban an so tham vé phan xac dinh thoi
gian bit dau tinh tién 13i cham tra tir ngay 09/11/2019 dén ngay 24/9/2019 (ngay
Tda an cap so tham xét xtr) va tinh lai tién 14i cham tra, cu thé:

o [291] S6 tién 13i ong H1, ba H2 phai tra cho Cong ty B la 1.520.000.000
dong x 8%/mam x 10 thang 16 ngay = 106.663.744 dong.

Tong cong 6ng H1, ba H2 phai tra cho Cong ty B 1.520.000.000 dong +
106.663.744 ddng + 35.587.500 dong = 1.662.251.244 dong.

[2.9.2] S6 tién 14i 6ng H1 phai tré 1a 730.000.000 dong x 8%/ndm x 10
thang 16 ngay = 51.226.667 dong.

Tong cong 6ng H1 phai trda cho Céng ty B 730.000.000 dong -+
51.226.667 dong + 35.587.500 dong = 818.814.167 dong.

[2.9.3] Khong chip nhén yéu ciu cta Cong ty B ddi véi so tién 1di cham
tra 66.614.792 dong.

[3] Do sura ban an so tham v¢& phan tién 1ai cham tra, nén an phi dan sy so
tham duoc tinh lai nhu sau:

[3.1] Budc 6ng H1 va ba H2 phai tra lai cho Cong ty B sb tién
1.662.251.244 ddng, nén 6ng H1 va ba H2 cung phai chiu 4n phi dan su so tham
la: 36.000.000 dong + [(1.662.251.244 dong — 800.000.000 ddng) x 3%)] =
61.867.537 ddng (lam tron sd 12 61.868.000 dong); ong H1, ba H2 mdi nguoi
phai chiu 30.934.000 dong.

[3.2] Budc 6ng H1 phai tra lai cho Cong ty B so tién 818.814.167 dong,
nén ong H1 phdi chiu an phi dan sy so thdm la: 36.000.000 dong +
[(818.814.167 dong — 800.000.000 dong) x 3%] = 36.564.425 dong.

Tong cong ong H1 phai chiu 4n 30.934.000 dong + 36.564.425 dong =
67.498.425 dong tién an phi dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, ong H1 c6 don xin mién ndp tién an phi dan su
so tham, Hoi dong xét xir thay rang 6ng H1 1a ngudi cao tudi, theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi nén Hoi dong xét xr mién cho 6ng H1 khdng
phai ndp tién an phi dan sy so tham.

[3.2] Do khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sb tién
66.614.792 ddng 13i cham tra, nén Cong ty B phai chiu tién an phi dan sy so
tham d6i v6i yéu cau khong dugc chap nhan 1a: 66.614.792 dong x 5% =



3.330.739 dong (lam tron s 1a 3.330.700 dong), nhung duoc khau trir vao
57.828.808 ddng tién tam ung an phi d3 ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s AA/2018/0001692 ngay 29/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén S, tinh Quang Ngdi. Hoan tra cho Cong ty B 54.498.108 ddng con lai.

[4] Do chap nhan mdt phan khang cao, sira Ban an so thAm nén 6ng H1
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho ong H1 300.000 dong
tién tam Ung an phi phuc thAm da ndp tai Bién lai thu s6 AA/2018/0001733 ngay
13/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S.

[5] Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
[6] Y kién cua dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Quéng Ngai tai phién
toa phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.,
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 284, diém c khoan 1 Diéu
289, khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; cac Diéu 123, 131, 351, 356,
357, 407 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 37, Piéu 45 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

- Pinh chi xét xir phuc thim mot phan nodi dung khang cao cua 6ng
Nguyén Van H1 vé phan tién an phi so thAm mdi bén chiu 50%;

- Chap nhan mot phan ndi dung khang céo cua ong Nguyén Vin H1;

- Stra mdt phan Ban an déan su so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 24 thang
9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty B.

1.1. Tuyén bo Hop dong dit coc s6 68/2019/HDDC-BST ngay 10/6/2019
gitta COng ty B va 6ng Nguyeén Van H1, vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin H1 va ba Ngo Thi Tuyét H2 phai tra cho
Cong ty B so tién 1.662.251.244 dong (Mot ty, sdu tram sau muwoi hai triéu, hai
tram nam mwoi mot ngan, hai tram bon mwoi bon dong).

1.3. Budc 6ng Nguyén Vian H1 phai tra cho Cong ty B so tién
818.814.167 dong ('I"ém tram muwoi tam triéu, tam tram mwoi bon ngan, mot
tram sau muwoi bay dong).

2. Budc Cong ty B giao tra lai cho ong Nguyen Vian H1, ba Ngb Thi

Tuyét H2 Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat c6 sb phat hanh CB 072711, sb vao s6 cip gidy chimg
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nhan CS 01558 ngay 13/6/2016 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Quang
Ngai cap cho hd 6ng Nguyén Van H1 va ba Ngo Thi Tuyét H2.

3. Khong chip nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua Cong ty B véi sb
tién 66.614.792 dong (Sau muwoi sau triéu, sau tram mwoi bon ngan, bay tram
chin muoi hai dong).

4. V& an phi dan sy:
4.1. Ong Nguyén Vian H1 duogc mién tién 4n phi dan sy so thim.

4.2. Ba Ngb Thi Tuyét H2 phai chiju 30.934.000 dong (Ba muoi triéu,
chin tram ba muwoi bon ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

4.3. Cong ty B phai chiu 3.330.700 dong (Ba triéu, ba tram ba muoi
ngan, bay tram dong) tién an phi dan sy so tham, nhung dugc khau trir vao
57.828.808 ddong (Ndam muoi bay triéu, tim tram hai muoi tém ngan, tém tram
lé tam dong) tién tam Gmg an phi da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 AA/2018/0001692 ngay 29/4/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén S, tinh Quang Ngii. Hoan tra cho Cong ty B 54.498.108 dong (Nam muoi
bén triéu, bon tram chin mwoi tdm ngan, mét tram 1é tam dong) con lai.

5. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van H1 khong phai chiu tién
an phi dan su phtic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H1 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) tién tam ng an phi da nop tai Bién lai thu tam ung an phi, 18
phi Toa an s AA/2018/0001733 ngay 13/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén S, tinh Quang Ngai.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i
Véi cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan
XONg, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire lGi sudt quy dinh tai Pieu 357, Piéu 468 cia Bé ludt dan su
nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan ddn sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén S;

- TAND huyén S;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.
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