TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LAO C Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
TINH LAO CAI

Ban 4n sb: 01/2021/DS-ST
Ngay 06/01/ 2021

VIV: “ Yéu cau thyc hién nghia vu Dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung.
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Vil Thi Hoa .
2. Ong Luc Vin Van.
- Thu ky phién toa: Ong Nham Dinh Manh — La thw ky ciia Toa an nhan dan
thanh pho L, tinh Lao Cai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phd L, tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Phuong Thao — Kiém sat vién.

Ngay 06/01/2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho L xét xir so' tham
cong khai vu an dan su thu ly so: 59/2020/TLST-DS ngay 09/7/2020 vé viée
Yéu cau thyc hi¢n nghia vu Dan su” Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sc‘);
30/QbXXST-DS ngay 09/11/2020; Quyét dinh hodn phién toa sO
26A/2020/QDST — DSST ngay 07/12/2020 gitra cac duong su:

l.Nguyén don: Ba Trinh Thi T. Dia chi:q DKHKTT: Té6 11, phu’(‘mg, K,
thanh pho L, tinh Lao Cai. Pang ky tam tri: T6 13A, phuong B, thanh pho L,
tinh Lao Cai. C6 mat ‘

Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phap cia nguyén don: 6ng Bui Trong
Tat. Pia chi: T6 24, phuong Lao Cai, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6 mat

2.Bi don: Ba Lu Thi H. Bia chi: thén Nhén 2, x3 Cam Duong, thanh phd
L, tinh L&o Cai. C6 don xin xét xir vang mit

3.Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: ’

- Chi Luu Thi Kim Oanh. Dia chi: t6 04, phuong Binh Minh, thanh pho L,
tinh Lao Cail. Vang mat
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- Anh Ha Ngoc Hoang. Dia chi: Hién dang chap hanh an tai trai giam Hong
Ca — Cuc C10 B9 cong an thugc x& Hung Khanh, huyén Tran Yén, tinh Yén Bai.
C6 don xin xét xur vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién, qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa nguyén
don trinh bay: Ngay 13/3/2017 ba Trinh Thi T c6 lam hop déng mua ban
chuyén nhuong dat vai vo ché)ng anh Ha Ngoc Hva chi Luu Thi Kim Oanh. Dia
chi: Thon Nhén 2, x3 Cam Pudng, thanh phd L véi dién tich dit 1a 100m? trong
téng dién tich dat 190m® dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén Vuong Viét Hong — sinh nam 1982, tai thira dat s6 206, t ban dd P6 —
63, Dién tich dat 190m® dat nay anh Ha Ngoc Hva chi Luu Thi Kim Onhén
chuyén nhuong lai ctia ong Vuong Viét Hong vao ngay 11/5/2015, Dén ngay
13/3/2017 vo chéng anh Ha Ngoc Hva chi Luu Thi Kim Oda chuyén nhuong lai
cho ba Trinh Thi T, hai bén c6 viét gidy thoa thudn ban manh dat trén gia
450.000.000 dong, ba Thay ung trudc cho vg chong chi Oanh anh Hoang la
350.000.000 dong, con lai so tién 100.000.000 dong khi nao 1am thi tuc tach thira
sang tén s& thanh toan ndt. Pén ngay 16/3/2017 chi Luu Thi Kim Otiép tuc vay
ctia chi Thiy 30.000.000 dong ( Ba muoi triéu dong); Ngay 28/3/2017 chi Oanh
vay 60.000.000 dong ( Sau muoi triu dong); Ngay 05/4/2017 chi Oanh vay
10.000.000 dong ( Mudi triéu dong) tong cong 1a 100.000.000 dong, chi Oanh
khong tra dugce nén hira 100.000.000 dong (Mot tram trigu dong) khi nao lam
tach thira dat va lam gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi Thuy thi chi
Thuy khong phai tra chi Oanh s tién con lai nhu trong gidy chuyen nhuong nira.
Nam 2018 anh Ha Ngoc Hphai di chap hanh an nén khong thé thuc hién thi tuc
tach thira sang tén quyén sir dung dat cho ba Thuy. Trong qua trinh chap hanh 4n
thi anh Hoang va chi Luu Thi Kim Oda 1am thu Gy quyén cho me dé 1a ba Lu Thi
H chuyén nhuong quyén str dung dat cho ngudi khac.

Vi vay, ba Trinh Thi T yéu cau ba Lu Thi H co nghia vu thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 100m* dat thudc thira dat s 206, to ban dd
P6-63 dia diém vi tri thira dat tai Thén Nhén 2, x4 Cam Puong, thanh phé L, tinh
Lao Cai cho ba Trinh Thi T.

Qud trinh té tung tai Toa dn bi don trinh bay: Ba Lu Thi H thira nhan c6
biét viéc chuyén nhuong dat giira con trai 1a anh Ha Ngoc Hva con dau chi Luu
Thi Kim Ovéi ba Trinh Thi T vao 13/3/2017, qua trinh hai bén 1am hop dong
chuyén nhuong con trai ba anh Ha Ngoc Hco nhd ba Hoa 1a nguoi lam chimg
viéc chuyén nhuong dat trén. Viéc ba Thuy cho rang dd dua cho anh Hoang va
chi Oanh s tién 350.000.000 dong khi lam hop dong chuyén nhuong dat 1a
khong dung, thuc té ba Trinh Thi T chi chuyén 50.000.000 dong con trudc d6 hai
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bén d3 c6 vay muon tién trude va chi viét gidy nhu vdy cho hop thirc hda. Nam
2018 con trai ba la anh Ha Ngoc Hvi pham phép luat chép hanh an tai trai giam
Hong ca, con dau ba 1a chi Luu Thi Kim Oda lam thu tyc thé chap quyén st dung
dat gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Vuong Viét Hong — sinh nim
1982, tai thira dét so 206, to ban d6 P6 — 63 c6 tong dién tich 190m? tai Ngén
hang Thuong mai ¢6 phin Quéan d6i chi nhanh Lao Cai, ba Hoa khong co diéu
kién thanh toan khoan n¢ h¢ cho con trai va con dau, vi vay ngay 19/8/2019 con
trai ba anh Ha Ngoc Hva chi Luu Thi Kim Oda lam Hop dong uy quyen cho ba
toan quyén quyét dinh v4i manh dét gidy chimg nhan quyén su dung dat mang
tén Vuong Viét Hong — sinh nam 1982, tai thira dét s6 206, to ban d6 P6 — 63 ¢6
téng dién tich 190m?, Ngay 08/ 10/ 2019 ba Hoa lam thu tuc chuyén nhugng cho
ong Vi Puc Quy dé léy tién lam thi tyc tit todn ng d6i véi Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Quan d6i chi nhanh Lao Cai. Quan diém cua ba Lu Thi H ba khdng
phai 12 ngudi ban dat cho ba Trinh Thi T vao ngay 13/3/2017 ba chi 1 nguoi 1am
ching viéc mua ban do, ba khong biét hai bén giao két ban 100m?* dat d6 ¢ dau,
vi vy ba khong c6 nghia vu phai thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu yéu cau khoi kién ctia ba Trinh Thi T.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
chi Luu Thi Kim Ova anh Ha Ngoc Htrinh bay: Ngay 13/3/2017 anh Ha Ngoc
Hva chi Luu Thi Kim Oco viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chi
Trinh Thi T véi dién tich dat 100m® véi gia 450.000.000 dong, chi Thuy c6 dat
coc trude 50.000.000 déng tién mat, trude d6 vo chéng anh chi c¢6 vay lai caa chi
Thay sd tién 300.000.000 dog voi 1ai xuat 3000 nghin mdt triéu trén mot ngay.
Trong g1ay vay ghi la nhan 350.000.000 ddng nhung thyc té chi dua 50.000.000
dong Toéng s tién viét trong gidy vay 1a 450.000.000 dong, con lai 100.000.000
dong khi nao lam thu tuc sang tén quyén st dung dat s& thanh toan ndt, tai thot
diém vo chong anh chi Hoang Oanh bi pha san nén lam thu tuc thé chép gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén Vuong Viét Hong — sinh nam 1982, tai
thira dat sb 206, to ban d6 P6 — 63 c6 tong dién tich 190m” tai Ngan hang Thuong
mai c6 phan Quén d6i chi nhanh Lao Cai, vi khong c6 tién lay gidy chting nhan
quyén str dung dét ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong nén chi Oanh c6 goi cho chi
Thuy bao chi Thitly ndp tién vo chong chi Oanh con ng Ngan hang dé lay giay
chtmg nhan quyén st dung ra, vi dién tich dat chi Thiy mua cta chi Oanh va anh
Hoang la 100m* ndm trong dién tich dat ctia me chong chi. Nam 2018 khi chong
chi Oanh di chap hanh 4n, hai vo chong anh chi da lam thi iy quyén cho me d¢ 1a
ba Lu Thi H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac dé co tién tat toan
v6i Ngan hang. Quan diém cuia chi Oanh va anh Hoang ddi v6i yéu cau khai kién
cua chi Thuy thi anh chi s€ c6 trach nhi¢m thanh todn tra tién anh chi con no cho
chi Thiy khi c6 diéu kién.

Tai phién tda nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién caa minh.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dén sy trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén, Hoi ddng xét xtr giai quyét vu 4n dan sy tuan theo phap ludt trong td tung
dan sy, dam bao viéc giai quyét vu an dan sy kip thoi, dung phap luat, thu thap chimg
ctt ding theo qui dinh phép luat. Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung
thyc hién ddng quy dinh ctia Bo ludt T tung dan sur.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr. Can ctr vao Diéu

5, khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39 ; khoan 2
Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy. Khoan 1 Piéu 147 cla
B0 luat T6 tung dan sy; Diéu 275; khoan 1 Piéu 276; khoan 2 Diéu 281 Bo luat
Dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi toa an.

Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén an phi
va quyéen khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ba L0 Thi H, Nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan anh Ha Ngoc Hco don dé nghi xét xir Vang mat, nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan chi Luu Thi Kim OVang mat lan tha hai mac du da dugc trigu
tap hop 1&. Vi vay Toa an xét xir vu an Ving mit bi don, nguoi co quyén loi va
nghia vu theo quy dinh tai Didu 227, Piéu 228 ciia B luat T tung dén sy.

[2] Vé xac dinh quan h¢ phép luat: Can cir vao nhimng chimg ctr do nguyén
don, bi don cung cap, 101 khai, ban y kién cta nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don Ia Yéu cau thyc hién nghia vu
dan su, thudc tham quyén giai quyét cta Toa an.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Yéu cau thuc hién nghia vu dan sy 13
tranh chap dan su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat Té tung dan sy; Bi
don nhu dia chi nguyén don cung cép c6 dia chi thdn Nhén 2, xa Cam Pudong,
thanh phd L, tinh Lao Cai. Vi vay vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phd L theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36 cua Bo luat T tung
dan su.

[4] V& yéu cau khoi Kién caa nguyén don:
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- Péi véi gidy chuyén nhuong ngay 13/3/2017 giita anh Ha Ngoc Hva
chi Luu Thi Kim Ovéi ba Trinh Thi T néi dung c6 ghi “...Dién tich dat 100m?
d4t thd cu da thoa thuan 1a 450.000.000 ddng ( sb tién bang chit bén trim nim
muoi triéu) ngay hdm nay Trinh Thi T dwa 350.000.000 dong ( sé tién bang
chit 1a ba trim nim muoi triéu dong), sb tién con lai trong nim 2017 bao gid
tach dugc bia thi tra ndt sb tién con lai 12 100.000.000 dong( s6 tién bang chir
mot trim triéu déng)...”. Ba Trinh Thi T véi anh Ha NgoC Hva chi Luu Thi
Kim Othyc hién chuyén nhuong quyen st dung dat 100m? dat khong qua cong
chung va chi viét tay, noi dung glay chuyén nhuong hai bén thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat 100m? khong xac dinh thira dat s6 bao nhiéu? Vi tri
va dia chi cua thira dat nam ¢ dau? khong xac dinh dugc giap ranh véi nhimg ho
khac.

- Béi véi Hop ddng uy quyén ngay 19/8/2019 gitra anh Ha Ngoc Hchi Luu
Thi Kim Ova ba Lu Thi H: Trong Hop dong ghi 16 chu quan ly, str dung va dinh
doat hop phap ctia gidy chting nhan quyén st dung dat s& AG 500675; vao sb cap
GCN: 239 do UBND thanh phd L, tinh Lao Cai cip ngay 08/12/2006 la anh
Hoang va chi Oanh da uy quyén cho ba Hoa thira dat s6 206; To ban d6 s6 P6 —
63; Pia chi thira dat: Quoc 16 4E, xa Cam Puong, thanh pho L; Di¢n tich: 190m?;
Muc dich st dung: Dat &; thoi han sir dung: Lau dai; Nguon sdc sir dung: Nha
nuéc giao dat co thu tién st dung dat. Tai thoi diém lam hop dong ty quyén thi
quyén st dung dat trén thé chép Ngén hang thuong mai 6 phan Quan doi — Chi
nhanh Lao Cai. Nhu vay giay uy quyén cua anh Hoang, chi Oanh cho ba Lu Thi
H xac dinh r6 dia chi va Vl tri manh dat va Trong hop dong Gy quyén ghi 16 noi
dung Uy quyén nhu sau: “.... Trong trudong hop bén B d3 hoan thanh cac nghia
vu tai chinh ctia bén thé chép dbi v6i bén nhan thé chap( Ngan hang TMCP Quan
d6i — chi nhanh Lao Cai) theo Hop dong thé chip néu trén thi bén B dugc quyén
nhu sau:

+ Thay mit bén A 1am thu tuc x6a thé chap tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phd L, ky ndp, nhan toan bo gidy to va gidy ching nhan quyén
sir dung dat tén bén A theo quy dinh;

+ Toan quyén quan 1y, str dung, dinh doat toan bd khéi tai san 1 bat dong
san nhu da néu trén.

+ Pugc toan quyén dai dién cho bén A tham gia ky két cac hop dong, giao
dich nhu: Chuyén nhuong, thé chap, tang cho, gop von, cho thué, cho muon ddi
v6i toan bo thira dat nhu da néu trén. .

Xét giao két ctia hop dong ngéy 13/3/2017: Hinh thirc va ndi dung ctia hop
ddng ghi rd bén mua chit ky ctia ba Trinh Thi T va bén ban 1a chit ky cua chi Luu
Thi Kim Ova anh Ha Ngoc Hoang, nhu v@y xac dinh giao dich nay 1a gitra chi
Luu Thi Kim Ova anh Ha Ngoc Hvéi ba Trinh Thi T. Trong gidy chuyén nhugng
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anh Nguyén Ptic An, anh Ngo Anh Tuan va ba Lu Thi H 1a nguoi 1am chimg cho
viéc mua ban gitta ba Thuy véi anh Ha Ngoc Hva chi Luu Thi Kim Oanh. Nhu
vay ba Trinh Thi T co quyén khoi kién budc chi Luu Thi Kim Ova Ha Ngoc
Hthuc hién nghia vu theo hop ddng da giao két trong vu 4n dan su khac.

Qua trinh giai quyét vu an toa an d triéu tip nguoi lam ching anh Nguyén
DPuc An dé 1y 16i khai va tai phién toa anh An cho rang anh dugc 1am ching
viéc mua ban dat gitta ba Trinh Thi T véi vo chong anh Ha Ngoc Hchi Luu Thi
Kim Ova anh clng ba Lu Thi H ¢ ky vao gidy 1am ching vé viéc mua ban dat
do, anh xac nhan khi lam giéy mua ban hai bén chi xac dinh mua 100m? dét
khong ghi 13 vi tri thira dat, dia chi, giap ranh ciia manh dit mua, sau khi 1am hop
d6ng chuyén nhugng xong chi Thily cing vo chong anh chi Oanh Hoang va
nhimg nguoi 1am ching c6 dan nhau ra chi dat dién tich dat ban né & dién tich dat
cua nha ba Lu Thi H.

Tai don khai kién qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don
y&u cau Toa an glal quyét budc ba Hoa thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir
dung dat 100m* dat theo gidy chuyén nhuong ngay 13/3/2017 cho nguyén don vi
nguyén don cho rang chi Luu Thi Kim Ova anh Ha Ngoc Hda uy quyén cho me
dé 1a ba Lu Thi H 1am tuc chuyén nhuong cho ba . Hoi dong xét xir xét thy viéc
nguyén don ba Trinh Thi T yéu cau ba Lu Thi H cé nghia vu thuc hi¢n vi¢c
chuyén nhuong quyén sir dung dat 100m’ dat thudc thira dat s6 206, to ban do
P6-63 dia diém vi tri thira dat tai Thén Nhén 2, x4 Cam Puong, thanh phd L, tinh
Lao Cai cho ba Thuy 1a khéng c6 can ct vi nguyén don khéng cung cip duoc
chtng ctr viéc anh Ha Ngoc Hva chi Luu Thi Kim Oc6 ty quyén cho ba Lu Thi
H lam thu tuc chuyén nhuong 100m?, mit khac trong gidy mua ngay 13/3/2017
khong xac dinh thong tin cta thua dat 100m2( thudc thira dat s6 bao nhiéu, thudc
to ban d6 nao, dia chi cta thua dét) nhu vay vigc chuyén nhuong gitra cac bén
khong dam bao thong tin vé thira dat duoc chuyén nhuong. Va ngudi ban dat cho
ba Trinh Thi T lai 14 chi Luu Thi Kim Ova anh Ha Ngoc H. Trong khi d6 gidy uy
quyén nay 19/8/2019 giita chi Luu Thi Kim Ova anh Ha Ngoc Hvéi ba Lu Thi H
xac dinh rd thong tin thira dat( vi tri, dia chi cua thira dat, dién tich dat lai 13
190m?). Vi vy, Hoi dong xét xir xét thiy khong c6 can ctr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don

[3] V& an phi : Do yéu cau khai kién cia ba Trinh Thi T khdng duoc chap
nhan nén ba Thuy phai chiu tién an phi phan bi bac theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Céancir Dicu5; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; Diem a khoan 1
Dbicu 39; khoan 1 Dic¢u 147 cia B0 luat To tung dan su; khoan 2 Biéu 227; Khoan
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1 Diéu 228 ciia B ludt T6 tung dan sy; Piéu 275; khoan 1 Dicu 276; Khoan 2
biéu 281 B Luat dan su.

Can ct khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat T tung dan sy; khodn 2 Diéu 26 cua
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sur dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don Vé viéc yéu
cau Toa &n budc ba Lu Thi H thyc hién thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat
va sang tén 100m? trong téng dién tich dt 190m? mang tén quyen tén su dung dat
Vuong Viét Hong — sinh nam 1982, tai thira dat s6 206, to ban dd P6 — 63.

2. V& 4an phi: Ba Trinh Thi T phai chiu tién 4an phi dan sy so thdm la
300.000 dong ( Ba tram nghin dong) ba Thuy da ndp du sé tién an phi theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0008424 ngay 08/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nguyén don c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n.
Bi don, Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo
quy dinh cua phép luét.

TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh (1);
- VKSND TP Lao Cai (2);
- Buong su (2);
- THA DS (1);
- Luu Van phong (1)

- Luu HS (1). Nguyén Thi Kim Dung



