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S4: 104/2018/DS-PT

Ngay: 14/5/2018

Vv: “Tranh chap Hop dong
vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong Lé Son Ha

Ba Nguyén Thi Thanh Ha
-Thar ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din thanh phé Ha Ni: Ba Hoang Vinh Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 14 thang 5 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 29/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 01
nam 2018 vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san”.
Do ban an dan su so tham sb 08/2017/DS-ST, ngay 15 thang 11 nim 2017 cta Toa
an nhan dan thi xa ST bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 116/2018/QD-PT ngay 20 thang
4 nam 2018 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan KT Viét Nam
Tru sé: S6 191 BT, phuong LPH, quan HBT, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hing A,  Chu tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao B4 L (c6 mgy); ba Tran Thi N (ving mdt)
déu 1a can bo xtr Iy no Ngan hang thuong mai ¢6 phan KT Viét Nam (Theo vin ban
uy quyén so 1805/2017/UQ-TCB ngay 16/10/2017).
Bi dom: Ong Phan Thanh H, sinh ndm 1953 (¢6 ma);

Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960 (vang mat);



Cung dia chi tai: S6 289 phd CT, phudng SL, thi xa ST, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong H, ba L: Ong Nham Vian H, sinh nim
1959; dia chi: S6 16, ngach 77/4 duong LHP, quan BD, thanh phd Ha Noi (cd mdt).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Phan Tuén A, sinh nim 1996 (ving mat);

Pia chi: S6 289 phd CT, phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha Noi.

2. Chi Phan Nhu M, sinh nim 1980 (ving mds);

Pia chi: S6 11, t6 12, ngach 153, phé O C, phuong VH, quan LB. Thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Tuan A va chi M: Ong Nham Van H, sinh
nam 1959; dia chi: S6 16, ngach 77/4 duong LHP, quan BB, thanh phd Ha Noi (co
mat).

3. Anh Cao Van H, sinh nam 1988 (vang mdt);

Dia chi: Doi 2, xa Pong P, huyén CM, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, Newoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 19/11/2010 Ngén hang TMCP KT Viét Nam cung v&i 6ng Phan Thanh
H va ba Nguyén Thi L dd ky Hop déng tin dung trung, dai han sé 205/HDTD/TH-
TN/TCB-HTY-STY. Theo d6, Ngan hang di giai ngan cho 6ng H ba L sé tién:
2.000.000.000 dong (hai ty dong chin), muc dich vay: Tiéu dung, thoi han vay: 120
thang, ngdy dén han tra ng cudi cung 19/11/2020, 14i suat linh hoat: 13i suat vay ap
dung ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 31/03/2011 1a 18 %/nam; thoi
gian tiép theo, 1ai suit duoc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay 2/1, 1/4, 1/7,
1/10 va bang lai sudt huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai trd sau cua
Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5,5 %/nam, nhung khong
thap hon 14i suit cho vay téi thiéu dugc quy dinh cua Ngan hang tai timg thoi ky,
ting d6i twong khach hang, twong Gmg véi thoi diém thay doi 13i sudt.

Ngay 30/11/2012, Ngan hang TMCP KT Viét Nam cung vdi 6ng Phan
Thanh H di ky két Hop dong cung cdp han muc ung trudc tai khoan ca nhan sd
637/HDUT-FL/TCB-HTY-STY véi s6 tién: 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong
chan), muc dich s dung: Tiéu dung, thoi han han muc: 12 thang (tr ngiy
18/12/2012 dén ngay 18/12/2013); lai suat vay: Lai suit vay ap dung ké tir ngay



giai ngan dau tién cho dén ngay 18/01/2013 1a 15,99 %/nam; thoi gian tiép theo, 14
suat duoc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang
|4i suat tham chiéu cong (+) bién dd 5,50 %/nam, nhung khong thap hon 13i suat
cho vay t4i thiéu duoc quy dinh cia Ngan hang tai timg thoi ky, ting ddi tuong
khach hang, twong g véi thoi diém diéu chinh i suét.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L da
ky Hop dong thé chap tai san sb 2522 quyén 04 ngay 19/11/2010 va Ban sta doi,
bd sung Hop dong thé chap sé cong chimg 1572 quyén 02 ngay 03/12/2012 tai Vian
phong Cong chimg s 0, Thanh phd Ha Noi, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét
va tai san trén dat tai thira dat sd 104, to ban dd s6 03, dién tich 145,5 m2 tai sb 289
CT, phuong SL, thi x4 ST, Thanh phé Ha Néi, theo Gidy chting nhin quyén sir
dung dat sb AP 970630, vao sd cdp GCN sb H01051 do UBND thi xi ST, thanh
phd Ha Noi cap ngay 19/11/2009 dimg tén 6ng H va ba L. Pang ky giao dich bao
dam ngay 19/11/2010 tai vin phong diang ky dat va nha, UBND thi xa ST.

Qua trinh thyuc hién cac hop dong tin dung néu trén, 6ng Phan Thanh H va ba
Nguyén Thi L di tra cho Khé wéc 205 dugce 1.209.662.857d0ng tién gdc va lai,
chua tra cho Khé uéc 637 duoc dé)ng no géc va no 1ai nao. Sau do, 6ng H ba L da
vi pham nghia vu tra ng theo cac Hop ddng tin dung néu trén. Ngan hang da gui
nhiéu thong béo, cong vin yéu cau 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L tra ng
nhung 6ng ba cb tinh tri hoan nghia vy tra ng. Vi vay, Ngan hang da lam don khoi
kién yéu cau 6ng H ba L tra no cho Ngan hang. Ngay 15/9/2017, Ngan hang TMCP
KT Viét Nam rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi phan 14i suat phat va phi phat
vi pham hop dong.

Tinh dén ngay 14/11/2017, 6ng H va ba L no Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam gém: Déi véi HDTD s6 205: No gbe: 1.600.016.000 ddng, no 13i trong
han: 972.330.925 d6ng, no 13i qua han: 429.831.134 dong, tong: 3.002.178.059
dong; dbi voi HD sb 637: No gbe: 1.186.954.409 dong, no 13i: 1.127.692.748 dong,
tong: 2.314.647.156 dong, tong ca hai hop ddng: 5.316.825.216 dong.

Néu 6ng H ba L khong tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu
cdu co quan c6 tham quyén phat mai tai san bao dam ma ong H ba L d3 thé chap
cho Ngén hang.

Bi don va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ong Hai, ba Loan vay tién ctia Ngan hang TMCP KT Viét Nam va thé chap
quyén st dung dit nhu dai dién Ngan hang trinh bay nhu trén 1a dung. Ong H va ba
L d4 tra cho Khé uéc 205 duoc 1.209.662.857d0ng tién gdc va 1ai. Tinh dén ngay



14/11/2017, 6ng H va ba L no Ngan hang TMCP KT Viét Nam d6i v6i HDTD s6
205: No géc: 1.600.016.000 dé)ng, no 1ai trong han: 972.330.925 déng, no 1ai qua
han: 429.831.134 d6ng, tong: 3.002.178.059 ddng. Tai san ma ong H ba L dung dé
thé chap cho Ngan hang chi 13 quyén sir dung dat chir khong thé chap tai san trén
dat. Boi voi Hop dong 637, 6ng H, ba L vay ciia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam (Techcombank) s tién 1.186.954.409 dong tién gbc 1a ding. Ong H, ba L
chua tra dugc dong gbe va 13i nao cho hop ddng nay. Déi véi Hop ddng 637 khong
ghi Hop dong thé chap nao bao dam cho Hop dong ndy. Qua trinh thuc hién hop
déng tin dung 205, luc dau, ong Hai, ba Loan da tra no cho Ngan hang theo dung
thda thuan. Sau d6, do cong viéc lam an khong thuan loi, bi thua 16 nén éng H, ba L
khong tiép tuc tra duge ng cho Ngan hang nira. Nay Ngan hang khai kién yéu cau
6ng H, ba L phai tra s tién cta ca hai hop dong 205 va 637 tinh dén ngay
14/11/2017 téng cong 1a 5.316.825.215 dong. Ong H, ba L dong ¥ tra cho Ngan
hang toan bo sb tién trén. Tuy nhién, 6ng H, ba L d& nghi Ngan hang tao diéu kién
dé ong H, ba L béan tai san bao dam dé tra no cho Ngan hang. Ngay 23/5/2017 6ng
H, ba L va nguoi dai dién theo ty quyén lam don phan t6 dé& nghi Toa 4n bac mot
phan don khdi kién ctia Ngan hang vé yéu cau phat mai tai san trén dat cia thira dt
56 104 tai s6 289 phd CT, phudng SL, thi xa ST, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(anh Tudn A) trinh bay:

Anh Tuin A khong dong gop cong strc gi dbi véi quyén sir dung dat cta thira
dat tai s6 289 phd CT, phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha Noi. Ngoai ra, anh Tudn
A khong dong gép cong suc gi khac cho gia dinh. Anh Tuan A khong dong v véi
yéu cau cua Ngan hang phat mai tai san trén dat cta thira dat s6 104 tai S& 289 phd
CT, phuong SL, thi x3 ST, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
(chi M) trinh bay:

Chi M khong ¢ y kién gi vé viéc UBND thi xd ST cép gidy chimg nhan
QSD dat dbi véi thira dat sb 104, t& ban d6 03, tai S6 289 phéd CT, phuong SL, thi xa
ST, thanh ph6 Ha N¢i dung tén ong Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L va khong co
¥ kién gi vé viéc 6ng H ba L thé chip quyén st dung dat d6 cho Ngan hang. Chi M
khong dong ¥ véi yéu cau ciia Ngan hang phat mai tai san trén dat cta thira dat so
104 tai S6 289 phé CT, phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Cao Van H trinh bay:



Ngay 15/9/2017 anh ky hop dong thué nha v6i ong Phan Thanh H. Theo d9,
anh thué cta 6ng Hai ngdi nha s6 289 phd CT, thoi han 03 nim dé kinh doanh nha
hang. Sau khi ky hop déng, anh d3 cai tao mot sb hang muc cua ngoi nha va lép
mot s6 d6 dé phu hop véi cong viée kinh doanh. Ca anh H va 6ng H déu khong yéu
cau Toa an giai quyét d6i voi hop dong thué nha ngay 15/9/2017 giita anh H va ong
H, ma dé tu cac bén giai quyét voi nhau.

Tai ban dn s6 08/2017/DS-ST, ngdy 15/11/2017 ciia Toa dn nhdn dén thi xd
ST da xét xu:

1. Pinh chi yéu ciu khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan KT Viét
Nam dbi voi phan 13i suat phat va phi phat vi pham hop dong cua hop dong tin
dung s6 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-STY ngay 19/11/2010 va Hop dong cung
cip han mirc ing trudc tai khoan ca nhan sé 637/HDUT-F1/TCB-HTY-STY ngay
30/11/2012.

2. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan KT Viét
Nam vé viéc tranh chap hop dong tin dung sé 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-STY
ngay 19/11/2010 va Hop ddng cung cip han mirc Gmg trudc tai khoan ca nhan s
637/HDUT-F1/TCB-HTY-STY ngay 30/11/2012 dbi v6i ong Phan Thanh H va ba
Nguyén Thi L.

Buoc ong Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L phai trd Ngan hang TMCP KT
Viét Nam s tién 5.316.825.215 dong.

Ong H va ba L phai tiép tuc chiu 1ai suat ké tir ngdy 15/11/2017 d6i véi cac
khoan n¢ gdc cho dén khi thanh toan xong, theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-STY ngay 19/11/2010 va Hop
ddng cung cAp han muc tng trudc tai khoan ca nhan s6 637/HPUT-F1/TCB-HTY-
STY ngay 30/11/2012 cac bén da ky két.

Khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ong H va ba L khong thi hanh khoan tién
no trén thi Ngan haing TMCP KT Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc cd
tham quyén xr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san trén dét tai thira
dat s6 104, t& ban d6 03, dia chi S§ 289 phd CT, phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha
Noi theo GCNQSDD s6 AP 970630 dimg tén ong Phan Thanh H va ba Nguyén Thi
L dé thu hoi ng.

3. Bac yéu cau phan t6 cua 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L yéu ciu
Tda an bac boé yéu cu phat mai tai san trén dat tai thira dat sé 104, to ban do 03,
dia chi S5 289 phd CT, phuong SL, thi xd ST, thanh phd Ha Noi ciia Ngan hang
thuong mai c¢6 phan KT Viét Nam.



Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vy thi
hanh an cua cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29 thang 11 nim 2017, dng H, ba L 1a bi don
va 6ng Nham Vin H 12 nguoi dai dién theo 0y quyén cta 6ng H, ba L, va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Tudn A va chi M di c¢6 don khang cdo toan bd
ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan mot phan don khoi
kién ctia Ngan hang vé yéu cau phat mai tai san trén dat; Huy quyét dinh cta ban
an so tham.

Tai cap phic thim ciling nhu tai phién toa phic tham, nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don, ngudi dai dién theo y quyén cua bi don va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau khang cao.

Céc duong su khong thoa thuan dugc vo1 nhau veé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:
Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy

dinh trong B§ luat td tung dan su; cac duong su da thyc hién dung vé quyén, nghia
vu theo quy dinh cua phap luét.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir cap phuc tham can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat td tung dan
su stra ban 4n so thAm cta Toa 4n nhan dan thi x3 ST vé phén ap dung diéu luét va
cach tuyén,

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luén cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

1.Vé 16 tung:

- Bi don 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L c¢6 don khang c4o trong thoi
han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phuc tham nén duoc xac dinh 1a hop 1€.

- Pbi v6i 6ng Nham Van H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng
Phan Thanh H, ba Nguyén Thi L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Phan Tuén A, chi Phan Nhu M trinh bay, sau khi xét xir so thAm ong da c6 don
khang cao va ndp 300.000d0ng tién tam tng an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién
xem xét trong vin ban uy quyén tai cac bat luc 116, 124, 136 va tai phién toa phuc



tham ong H ciing x4c nhan, trong ndi dung vian ban uy quyén néu trén, ong H, ba L,
anh Tuan A va chi M khong uy quyén cho ong H khang cao.

Hoi d(‘A)ng xét XU cép phuc tham xét théy: Theo quy dinh tai Piéu 272 BO luat
t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh, Khoan 2: Ngudi khang cdo 1 c4 nhan co du
nang luc hanh vi td tung dan su co thé tu minh 1am don khang cao; Khoan 3: Nguoi
khang cdo quy dinh tai khoan 2 diéu nay néu khong ty minh khang céo thi c6 thé
iy quyén cho ngudi khac dai dién cho minh khang cdo, tai muc tén, dja chi cua
nguoi khang cdo trong don phai ghi ho, t€n, dia chi cua ngudi dai di€n theo uy
quyén cua ngudi khang cdo, cua ngudi khang cdo uy quyén khang cao; Khoan 6:
Viéc iy quyén quy dinh tai cdc khoan 3, 4 va 5 Diéu ndy phdi dwoc lam thanh van
ban c6 céng chimg, chitng thiee hop phdp, triv truong hop van ban iy quyén doé
dwoc ldp tai Toa dn co sy chirng kién ciia Tham phadn hogc nguoi dwoc Chdanh an
Toa dn phdn céng. Trong vin bdan 1y quyén phdi ¢6 ndi dung dwong sw iy quyén
cho nguwoi dai dién theo ity quyén khdng cdo ban dn, quyét dinh tam dinh chi, dinh
chi gidi quyét vu dn ciia Toa dn cdp so tham.

Cin cit quy dinh néu trén thi 6ng Nham Vin H khong c6 quyén khang cdo
d6i v6i Ban an so tham s6 08/2017/DS-ST, ngay 15 thang 11 ndm 2017 cta Toa an
nhan dan thi xa ST, thanh phd Ha Noi nén hoi dong xét xir cip phiic tham xac dinh
don khang c4o cuia 6ng Nham Van H 1a khong hgp 1€.

- Pdi véi nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 don khang
céo di duoc Toa an da triéu tp hop 18 1an thir hai nhung ving mat khong c6 1y do
nén cin ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luit to tung dan su, Toa an cép phtc tham tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh cua phap luat.

2.Vé Noi dung: Xét ndi dung khang cao cua bi don dé nghi Toa an cap phiic
tham khong chap nhan mot phan don khoi kién cia Ngan hang vé yéu cau phat mai
tai san trén dat, huy quyét dinh ctia ban an so tham. Hoi dong xét xtr cap phic thim
xét thay:

2.1 Xét Hop dong tin dung:

Ngay 19/11/2010 6ng Phan Thanh H, ba Nguyén Thi L da ky Hop dong tin
dung trung, dai han s6 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-STY véi Ngan hang TMCP
KT Viét Nam dé vay sé tién 2.000.000.000 dong (hai ty ddng), thoi han vay 120
thang, 14i suat linh hoat. Ngay 30/11/2012, Ngan hang TMCP KT Viét Nam cung
v6i ong Phan Thanh H di ky két Hop ddng cung cdp han murc tmg trude tai khoan
c& nhan s6 637/HPUT-F1/TCB-HTY-STY véi sé tién: 1.000.000.000 dong (Mot ty



d6ng), thoi han 12 thang (tir ngay 18/12/2012 dén ngay 18/12/2013), I&i suét linh
hoat.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng H ba L da ky Hop dong thé chap tai
san la quyén su dung dét cua thira dat s6 104, to ban do sd 03, dién tich 145,5 m2
tai S& 289 phd CT, phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha N¢i, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AP 970630, vao sd cap GCN s6 H01051 do UBND thi xi ST,
Ha Noi cip ngay 19/11/2009 dimg tén 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L.
Ping ky giao dich bao dam ngay 19/11/2010 tai van phong diang ky dat va nha
UBND thi xa ST.

Qua trinh thyc hién cac hop déng tin dung néu trén, 6ng H ba L da tra cho
hop ddng s6 205 duge 1.209.662.857d6ng tién gdc va 13i, chua tra cho hop dong sd
637 dugc ddng no gbc va 1ai nao. Tinh dén ngay 14/11/2017 ong H ba L con ng
Ngén hang dbi véi HDTD sb 205 no gbc: 1.600.016.000 ddng, no 13i trong han:
972.330.925 dong, no 13i qua han: 429.831.134 dong, tong: 3.002.178.059 dong;
d6i voi HD s6 637 no gbc: 1.186.954.409 dong, no 1ai: 1.127.692.748 ddng, tong:
2.314.647.156 ddng. Cong ca hai hop dong 1a 5.316.825.215 ddng. Ong H, ba L
xac nhan cac khoan ng nhu Ngan hang khaoi kién 1a dung.

Xét Hop dong tin dung dugc ky két gitta Ngan hang TMCP KT Viét Nam
v6i 6ng H va ba L 1 hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc hop ddng phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén xac dinh 13 hop phap, c6 hiéu luc ddi voi cac bén
tham gia. Do 6ng H ba L vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau
thanh toan ng gbc va cac khoan 1i theo hop dong tin dung da ky két 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Ngay 15/9/2017, Ngan hang TMCP KT Viét Nam rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi phan 13i suat phat va phi phat vi pham hop dong. Viéc rat mot phan
yéu cau khai kién ctia Ngan hang 1a tu nguyén va phu hop v6i quy dinh cta phap
luat nén Toa an cap so thim da dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ma Ngan hang
da rat 1a co co so.

2.2. Xét Hop dong thé chdp tdi san:

Ngay 19/11/2010 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L di ky Hop dong
thé chép tai san sb 2522 quyén 04 va ban stra d6i, bo sung Hop dong thé chip sd
cong chung 1572 quyén 02 ngay 03/12/2012 tai Vin phong Céng chimg s 0,
Thanh phd Ha Noi dé bao dam cho cac giao dich néu trén. Tai san thé chip la
quyén st dung dét cua thira dat s6 104, to ban dd sd 03, dién tich 145,5 m2 tai Sé
289 phb CT, phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén



str dung dat s6 AP 970630, vao sé cap GCN s H01051 do UBND thi xa ST, Thanh
phd Ha Noi cip ngay 19/11/2009 dung tén dng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi
L. Ping ky giao dich bao dam ngay 19/11/2010 tai van phong dang ky dat va nha
UBND thij x3 ST.

Bi don khong dong y xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san
trén dat tai thira dat s6 104, t& ban d6 03, dia chi S§ 289 phd CT, phudng SL, thi xa
ST, thanh phé Ha No1, theo GCNQSDD s6 AP 970630 ding tén 6ng Phan Thanh H
va ba Nguyén Thi L dé thu hoi no vi cho rang viéc thé chap tai san dam bao chi thé
chap quyén st dung dat khong thé chap tai san trén dat.

Hoi dong xét xik cdp phiic tham xét thdy:

Can cu vao tai liéu chung ctt do cac bén giao ndp va Toa an thu thap duoc
thé hién, 6ng H, ba L khong thé chap cho Ngan hang tai san trén dat tai thira dét s6
104, t& ban d6 s6 03 tai S& 289 phd CT, phuong SL, thi xd ST, thanh phd Ha Noi.
Can ctt Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc sira
d6i, bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 vé giao dich bao dam. Piéu 19. B6 sung khoan 3 va khoan 4 Piéu 68 quy
dinh: “3. Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai
san gan lién véi dat va ngueoi sir dung ddat dong thoi la chii s6 hitu tai san gan lién
véi ddt thi tai san gan lién véi dat dwoc xik 1y dong thoi véi quyén sir dung ddt, trie
truong hop co thoa thudn khac”...

Theo bién ban thim dinh ngay 15/3/2016 va tai phién toa, phia bi don ciing
xac dinh tai sdn trén dt tai thira dat s6 104, to ban d6 s6 03 tai S6 289 phd CT,
phudng SL, thi xd ST, thanh phd Ha Noi gom c6 01 nha cip bon va 01 nha vé sinh
xay tir nam 1995 1a tai san thudc quyén so hiru cua bi don éng H va ba L. Can ctr
vao quy dinh néu trén thiy, tuy ong H ba L chi thé chdp quyén st dung dat ma
khong thé chap tai san trén dat nhung tai san trén dat thudc quyén so hitu cua o6ng
H ba L ma khong phai tai san cua ngudi khac, nén Toa an cip so tham da tuyén
trong trudng hop 6ng H va ba L khong thi hanh khoan tién no cua Ngan hang thi
Ngan hang TMCP KT Viét Nam c6 quyén yéu cdu co quan Nha nudc co tham
quyén xir Iy tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat
dung tén 6ng H va ba L dé thu hdi no ddng thoi bac yéu cau phan t6 cta éng H va
ba L 1a dung quy dinh cta phép luét, khong cd co sé dé chip nhan khang céo cua bi
don.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr vé dudng 16 giai quyét vu an.



Tuy nhién trong phan quyét dinh cia ban an so thim khong tuyén rd so tién
gbc va 1di ma ong Hai, ba Loan phai tra cho Ngan hang TMCP KT Viét Nam dé
lam can c tinh 14i sudt ké tir sau ngay xét xir so tham, do vay Toa an cap phuc
tham stra ban an so thAm vé cach tuyén cho phu hop va dam bao cho viéc thi hanh
an.

3. Vé an phi: Ong H, ba L phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Do sira 4n so tham nén 6ng H ba L khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Tra lai 6ng Nhdm Vin H tién tam ¢mg an phi dan su phac tham do 6ng H
khong c6 quyén khang cio di véi ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Cian ctr Diéu 272, khoan 2 Diéu 308 B luat tb tung dan su.

Can ct cac Dicu 351, Dicu 355; Dicu 471, Dicu 474; Dicu 476, Dicu 715,
Dicu 721 B lut dan sy 2005.

Can ctr Luat céc to chie tin dung.

Can ct Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé
viéc stra doi, bd sung mot so diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam.

Can ctr Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay
27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan don khang céo ctia 6ng Nham Van H vai tu cach 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cta bi don ong Phan Thanh H, ba Nguyén Thi L va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 anh Phan Anh T, chi Phan Nhu M.

Stra ban an so tham s6 08/2017/DS-ST, ngay 15/11/2017 cta Toa 4n nhan
dan thi xa ST, thanh ph6 Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
KT Viét Nam ddi v6i phan tinh 14i suat phat va phi phat vi pham hop dong ctua Hop
dong tin dung s6 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-STY ngay 19/11/2010 va Hop
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d6ng cung cAp han muc tGng trudc tai khoan ca nhan s6 637/HPUT-F1/TCB-HTY-
STY ngay 30/11/2012 dbi voi ong Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan KT
Viét Nam vé viéc tranh chap Hop ddng tin dung s6 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-
STY ngay 19/11/2010 va Hop dong cung cap han mirc img trude tai khoan cé nhan
s6 637/HDUT-F1/TCB-HTY-STY ngay 30/11/2012 ddi véi ong Phan Thanh H va
ba Nguyén Thi L.

Buoc ong Phan Thanh H va ba Nguyén Thi L phai tra Ngan hang Thuong
mai ¢ phan KT Viét Nam ddi v6i Hop dong tin dung s6 205/HDTD/TH-TN/TCB-
HTY-STY ngay 19/11/2010 sb tién no goc la 1.600.016.000 dong, no 1ii trong han
la 972.330.925 dong, no 1ai qua han 1a 429.831.134 dong, tong cong la
3.002.178.059 ddng; Dbi véi Hop ddng cung cap han muirc ing trude tai khoan ca
nhan s6 637/HPUT-FL/TCB-HTY-STY ngay 30/11/2012 sb tién no gboc la
1.186.954.409 dong, no 1ai 1a 1.127.692.748 ddng, tong cong la 2.314.647.156
d6ng. Cong ca hai hop dong 13 5.316.825.216 dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so thim, 6ng H, ba L con phai tiép tuc
chiu 1ai suét ddi véi cac khoan ng géc cho dén khi thanh toan xong, theo mirc lai
suit thoa thudn trong hop ddng tin dung sé 205/HDTD/TH-TN/TCB-HTY-STY
ngay 19/11/2010 va Hop ddng cung cip han mirc ing trude tai khoan ca nhan sb
637/HDUT-FL/TCB-HTY-STY ngay 30/11/2012 ma cac bén da ky két.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng H, ba L khong thi hanh
khoan tién no néu trén thi Ngan hang TMCP KT Viét Nam c6 quyén yéu ciu co
quan Nha nudc co thim quyén xir 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai
san trén dét tai thira dat s6 104, to ban d6 03, dja chi S 289 phd CT, phuong SL, thi
x4 ST, thanh phd Ha Nbi, theo GCNQSDD s& AP 970630 dtmg tén ong Phan Thanh
H va ba Nguyén Thi L dé thu hdi no.

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan ng
thi 6ng 6ng H, ba L con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét ng. Truong hop o
tién phat mai tai san thu dugc nhiéu hon sd tién phai thanh toan thi phai tra lai cho
ong H ba L.

3. Bac yéu cau phan t6 ciia 6ng H va ba L, yéu cau Toa an bac bo yéu cau
phat mai tai san trén dét tai thira dat sé 104, to ban d6 03, dia chi S§ 289 phd CT,
phuong SL, thi xa ST, thanh phd Ha Ni cia Ngan hang thuong mai ¢ phan KT Viét
Nam.

4. V& an phi:
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Ong H, ba L phai chiu 113.316.000 dong an phi dan sy so thim va mdi
nguoi phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so thaim do khong dugc chap nhan yéu
cau phan td, tong cong 1a 113.916.000 dong. Sb tién 300.000d6ng 6ng H da ndp
tam (ng an phi dan sy so tham theo bién lai s6 04268 ngay 23/5/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an déan su thi xd ST duoc trir vao s tién an phi dan su so thAm 6ng H ba
L phai chiu.

Ong H, ba L khong phai chiu an phi dan su phic tham. S tién 300.000 dong
tam Ung an phi mdi ngudi di ndp theo bién lai thu sé 04477, 04478 ngay
29/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 ST dugc trir vao s tién an phi
dan sy so thim 6ng H ba L phai chiu. Sau khi trir cic khoan tién tam mg 4n phi,
6ng H ba L con phai chiu an phi dan su so tham 1 113.016.000d6ng.

Hoan tra Ngin hang Thuong mai c6 phin KT Viét Nam sd tién
56.000.000d6ng tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb 0008808 ngay
06/01/2016 tai Chi cyc thi hanh 4n déan su thi xa ST, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra 6ng Nham Vin H sé tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phiic
tham da nop theo bién lai thu sb 04479 ngay 29/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa ST.

An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: , , Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé Ha Noi;. :
- Toa an nhan dan thj xa ST;
- Chi cuc THADS thi x3 ST;
- Cac duong su;
- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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