TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 139/2022/DS-PT

Ngay: 24/6/2022.

VIv: “Tlc hop dong chuyén nhirong
quyen si dung ddt”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

-Thanh phan Héi dong xét xir Phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tri Diing
Cdc Tham phén: Ong Truong Hoai Binh
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho: Ong Nguyén Vin Phi -
Kiem sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 45/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 3 nam
2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat ™.

Do ban 4an dan sy so thim sd: 08/2022/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2022
cua Toa d4n nhan dan quan Céai Rang bi khang cao, khang nghi. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir phic tham so: 155/2022/QBPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2022
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han T.

Pia chi try sé: duong H, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

Bai dién phéap lugt: Ba V6 Thi Hong G - Chirc vu: Giam déc.

Pai dién 1y quyén cia nguyén don: 6ng Tran Vian S, Ba Huynh Thi My H.

(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 23/4/2021)

Pia chi: duong B, KDC C, Khu vuc H, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Kim D.



2. Bi don: Ong Nguyén Van H
Ba Lam Thi Ngoc T
Cung dia chi: duong N, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
Pai dién 1y quyén cua bi don: 6ng Nguyén Huy K, dng Nguyén Thai T.
Dia chi dng K: duong T, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho.
Pia chi dng Thanh: dudong D, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.
(Puoc ty quyén theo van ban uy ngay 12/4/2021 va ngay 14/4/202)
3. Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
Van phong Coéng chung L.
Pia chi: N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.
Pai dién uy quyén: 6ng Bui Vin D.
(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 14/4/2021)
Chi cuc Thué quan C, thanh phd Can Tho.
Pia chi: Phuong Lé Binh, quan C, thanh phb Can Tho.
Pai dién 1y quyén: dng Nguyén Minh Q.
Cuc Thué thanh phé C.
Pia chi: N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Nguoi khang cao: Cong ty Trach nhiém hitu han T.
5. Vien kiem sat khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan C,
thanh pho Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so' tham va cac tai liéu co trong hé so thi ndi dung vu an nhw
sau:

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Vo ngay 26/4/2014, Cong ty TNHH T ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo “Gidy chuang nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat” s BQ786749 sé vao sé6 CT07187 do So tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cap ngay 09/12/2013 tai thira dat s6 3693, to ban d6 s6
2, dia chi thira dat ¢ khu déan cu 16 s6 13, khu d6 thi méi N, phuong P, quan C,
thanh phé Can Tho véi dién tich 2.400 m? (Hai nghin bon trdm mét vuéng) cho
6ng Nguyén Vin H va ba Lam Thi Ngoc T véi s6 tién 1.000.000.000 dong (Mgt ty
dong), hop dong dugc céng chang tai van phong cong chang T sb cong ching 652,
quyén s 01/2014/TP/CC — SCC/HPGD.



Cung ngay 26/4/2014, tai bién ban thoa thuan, Cong ty TNHH T va 6ng
Nguyen Van H va ba Lam Thi Ngoc T co thoa thuan ve 1ai suat 5% moi thang trén
khoan vay 1.000.000.000 dong (Mgt ty dong).

Tai phiéu thu tien ngay 26/4/2014, Cong ty TNHH T da thu chuyén nhuong
theo hop dong ngay 26/4/2014 cua 6ng Nguyen Van H la 1.000.000.000 dong (Mgt
ty dong).

Tai phiéu chi tien ngay 26/4/2014, Cong ty TNHH T da thanh toan 1ai theo
hop dong chuyén nhuong tr ngay 26/4/2014 — 26/7/2014 cho 6ng Nguyen Van H
la 150.000.000 dong (Mot tram nam mueoi triéu dong).

Thuc té, viéc chuyén nhuong quyen su dung dat trén la hop dong gia cach,
ban chét 12 vay tai san, khdng phai chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Mt khéac, Toa an nhan dan quan Cai Ring, thanh phé Can Tho ra Quyét
dinh s6 01/2019/QD-MTTPS ngay 25/01/2019 vé viéc ma thu tuc phéa san doi Véi
Cong ty THHH T; Can ctr Nghi quyét Hoi nghi cha ng cua Cong ty TNHH T ngay
16/11/2020; Cian ctr Cong vin sé 537/2020/CV-QTV ngay 19/11/2020 cta Quan
tai vién vé viéc tach tai san cac van dé lién quan dé giai quyét bang vu an khac va
can cir Quyét dinh sé 01/2020/QD-TA ngay 23/11/2020 ctua Tda &4n nhan dan quan
Cai Rang vé Quyét dinh tach tai san tranh chap giai quyét bang vu an khac trong
d6 co truong hop cua 6ng Nguyén Vin H.

Yéu cau Toa an giai quyét vin dé sau day do6i véi 6ng Nguyén Vin H va
ba Lam Thi Ngoc T:

- Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
Cong ty TNHH T véi ong Nguyén Van H va ba LAm Thi Ngoc T, sé cong chang
652, quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD tai van phong coéng chung T ngay
26/4/2014. Theo do, buoc ong Nguyen Vin H va ba Lam Thi Ngoc T tra lai Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 BQ786749, do So Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd Can Tho cip ngay 09/12/2013 cho Cong ty TNHH T.

- Cong ty TNHH T ddng y tra lai s6 no gdc 1a 1.000.000.000 dong (Mdt ty
dong) va tién 1ai phat sinh trong khoang thoi gian tam tinh tir ngay 26/4/2014 dén
ngay 06/01/2021, 14i suat 20%/mam. Cu thé: 1.000.000.000 dong x (6 nim 8 thang
11 ngay) x 20%/mam = 1.342.123.333 dong (Mét ty ba tram bon muwoi hai triéu
mot tram hai muoi ba ngan ba tram ba muoi ba ddng) Cong ty TNHH T da tra lai
150.000.000 dong (Mt tram ndm muroi triéu dong) cho ong Nguyen Van H va ba
Lam Thi Ngoc T tai phiéu chi tién ngay 26/4/2014. Vay tong soé tién no gbc va lai
Cong ty TNHH T phai tra tam tinh dén ngay 06/01/2021 l1a khoang: 1.000.000.000
dong + 1.342.123.333 ddng — 150.000.000 dong = 2.192.123.333 dong (Hai ty mat
trdam chin mwoi hai triéu mét tram hai mweoi ba ngan ba tram ba mwoi ba dong).

* Pai dién ay quyen cia bi don trinh bay: Nguyén vao nam 2014, bi don
(6ng Nguyén Van H va ba La&m Thi Ngoc T) ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dét
(mua dat) dé dua vao phuc vu cho viéc mé rong san xuét kinh doanh cua Céng ty
TNHH H do 6ng Hvaba T lam chu.



Qua tim hiéu, bi don duoc biét Cong ty TNHH T (sau dy goi tét la Cong
ty T) dang c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat thugc Khu dan cu 16 s6
13A, khu d6 thi méi N, P. P, Q. C, TP. Can Tho.

Trén co s& trao ddi, thoa thuan giira cac bén, theo d6 Cong ty T (do 0 ong Vo
Thanh V chtc vu Giam déc kiém dai dién theo phap luat lam chu cong ty) dong y
chuyén nhuong cho bi don toan bo quyén sir dung dat thudc thira dat sé6 3693 néu
trén voi gia bang 1.000.000.000 ddng (bang chir: mot ty dong).

Dé thuc hién viéc chuyén nhuong, ngay 26/4/2014, bi don va nguoi dai
dién theo phép luat caa Cong ty T c6 mat tai Van phong cong ching T, dia chi:
Trung tdm thuwong mai C, phuong C, Q. N, TP. Can Tho (nay chuyén doi thanh
Van phong Cong chung L, dia chi: N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho) yéu
cau Cong ching vién thuoc Van phong cong ching T cong chang hop dong
chuyén nhuong. Sau khi kiém tra noi dung du thao cua hop dong va kiém tra nang
luc hanh vi cac bén, trén co s& tw nguyén cua cac bén, Cong ching vién Tran
Manh H thudéc Vian phong cong ching T da thuc hién cong chung hop dong, sb
cdng chung: 652, quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2014.

Ngay sau khi hop dong chuyén nhuong dugc cong ching, bi don di thyuc
hién nghia vu thanh toan, thuc hién nghia vu theo khoan 2.4, Biéu 6 cua hop dong,
cu thé bj don da giao da cho Cong ty T s6 tién 1.000.000.000d (mdt ty dong) theo
“Phiéu thu tién” khong s6, ngay 26/4/2014. Dong thoi, ngudi dai dién theo phéap
luat caa Cong ty T da giao cho nguyén don giit 01 (mot) “Gidy ching nhan quyeén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6 BQ 786749,
s vao s6 CT07187 do UBND thanh phé Can Tho (Giam doc S¢ Tai nguyén va
Moi truong Can Tho thira ty quyén ky) cap ngay 09/12/2013 dé thyc hién thi tuc
dang ky chuyén nhuong theo quy dinh.

Khi thuc hién thu tuc dang ky chuyen nhuong tai co quan nha nudc cod
tham quyen thi hd so ding ky khong du diéu kién véi 1y do khong c6 hoa don theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Trudc viéc ndy, bi don yéu cau
Cong ty T phai c6 nghia vu xuat hoa don, tuy nhién ngudi dai dién theo phéap luat
cua Cong ty T trinh bay ring Cong ty dang bi Co quan quan ly thué (Chi cuc thué
quan C) thanh tra va cudng ché bang bién phap thong bao héa don cua Cong ty
khong c6 gié tri sir dung...v.v. nén khong thé xuét héa don theo yéu cau cua bi don
va phia Cong ty T dé xuat xin thém thoi gian dé xuéat hoa don. Bé bu dap quyén loi
cho bi don trong thoi gian chua diang ky chuyén nhuong theo hop dong, Cong ty T
dé xuat tu nguyén hd tro sé tién 50.000.000 ¢6ng/01 (mat) thang vai thoi han tong
cong la 09 (chin) thang tinh ké tir ngay ky hop dong, hét thoi han trén Cong ty T
cam két xuat hoa don cho bj don .

Khi hét thoi han 09 (chin) thang bi don nhiéu lan yéu cau Cong ty T xuat
héa don nhung phia Cong ty T ciing khong hop tac. Sau khi dng V& Thanh V chét
(ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty T), ba V& Thi Hong G 1a ngudi dai dién
thay thé ciing khong hop tac trong viéc xuat hoa don cho bi don .



Nhan thdy hanh vi cia Cong ty T da xAm pham nghiém trong dén quyén va
lgi ich hop phap cua bi don. Do do, bi don c6 don phan to yéu cau toa an tuyén
budc Cong ty T thuc hién véi nhitng yéu cau trén.

Bi dom yéu cau phan to:

- Y&u cau toa &n tuyén budc nguyén don Céng ty TNHH T ¢o nghia vu tiép
tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira Cong ty TNHH T
(bén chuyén nhuong) véi v chong 6ng Nguyén Van H va ba Lam Thi Ngoc T
(bén nhan chuyén nhuong), hop dong chuyén nhuong dugc cong ching vién thugc
Vin phong cong chitng T ¢bng chang, sé céng chung: 652, quyen s6
01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2014, thong tin quyén str dung dét cu thé
nhu sau:

Quyén st dung dat can cir theo “Gidy chirng nhgn quyén si dung dit,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit” s6 BQ786749, s6 vao so
CT07187 do UBND thanh phé Can Tho (Giam doc Sé Tai nguyén va Moi truong
Can Tho thtra uy quyén ky) cap ngay 09/12/2013, cu thé:

- Thira dat s6 :3693

- To ban d s6 : 2

- bia chi thura dat : Khu dan cu 16 s6 13A, khu d6 thi mai N, P. P,
Q. C, TP. Can Tho.

- Dién tich : 2.400 m?

- Muc dich st dung dat  : dét co sé san xuat, kinh doanh.

- Hinh thire str dung dat  : sir dung riéng.

- Thoi han sir dung dat  : dén ngay 20/12/2054.

- Nguén géc st dung : Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.
(sau ddy goi tat 1a quyén si dung dat thita dat sé 3693)

- Budc Cong ty TNHH T c¢6 nghia vu xuat héa don theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty TNHH T (bén chuyén nhuong) voi vo
chéng dng Nguyén Van H va ba LAm Thi Ngoc T (bén nhan chuyén nhugng), hop
d6ng chuyén nhuong dugc Cong ching vién thudc Vian phong cong chung T cong
chung, sé coéng chung: 652, quyén sé 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/4/2014.

- Danh quyen cho bi don vo chong dng Nguyen Van H va ba Lam Thi
Ngoc T dugc quyén lién hé cac co quan Nha nudc co tham quyen thyc hién thu tyuc
dang ky sang tén chi st dung dét thira dat s6 3693, to ban db s6 2, dia chi: Khu
dan cu 16 s6 13A, khu d6 thi mai N, P. P, Q. C, TP. Cin Tho.

- Bugc Cong ty TNHH T ¢6 nghia vu giao thira dat s6 3693, to ban do s6 2,
dia chi: Khu dan cu 16 s6 13A, khu d6 thi mai N, P. P, Q. C, TP. Can Tho cho vo¢



chéng 6ng Nguyén Vian H va ba Lam Thi Ngoc T quan ly sit dung 6n dinh theo
quy dinh phép luat.

* Cuc Thué thanh phé C c6 y kién nhw sau: Cong ty T, ma sb thué
1800536779, dia chi ding ky kinh doanh: s6 28-30, L6 I, duong 2C, Khu dan cu
Do thi mai Cong ty T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho 1a doanh nghiép
thuoc Cuc Thué thanh phd C quan Iy tir ngay 08/12/2020 (trudc d6, doanh nghiép
nay do Chi cuc thué quan C - nay la Chi cuc Thué khu vuc C - P quan Iy).

- (Kem Thoéng bao s6 4845/TB-CCT ngay 08/12/2010 cua Chi cuc Thué
khu vuc C - P vé viéc ngudi nop thué chuyén co quan thué quan 1y).

1. V4n dé thir nhat

Theo cac quy dinh tai: Diéu 14 Thong tu sb 64/2013/TT-BTC ngay
15/5/2013 cua Bo Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh sé 51/2010/ND-CP
ngay 14/5/2010 caa Chinh phi quy dinh vé héa don ban hang hoa, cung tng dich
vu; Khoan 3 Diéu 108 Luat Quan ly Thué sb 78/2006/QH11 ngay 29/11/2006; Bo
Luat hinh s ndm 2009 (stra d6i, b6 sung ndm 2009) va Bo Luat hinh sy ndm 2015,
thi:

Viéc xuat hoa don gia tri gia ting (GTGT) khi cung c4p hang héa, dich vu
cho khach hang thudc nghia vu cua Cong ty T. Truong hop, Cong ty khdng lap va
giao hoa don khi ban hang hoa, cung cap dich vu cho bén mua theo quy dinh thi s&
bi Xt Iy nhu sau:

Xt phat vi pham hanh chinh vé hoa don;

- Néu bi co quan cé chirc niang két luan 1a hanh vi trén thué, gian lan thué
s€ bi xtr phat vi pham hanh chinh vé thué vai mac phat theo so lan tinh trén so tién
thué tron, so tien thué gian lan;

- Néu hanh vi khong xuét hoa don khi ban hang hoa, dich vu ma ciu thanh
toi tron thue s€ bi truy cuu trach nhiém hinh su theo quy dinh caa B6 Luat hinh sy.

2. Vn dé thi hai:

Tai Didu 3, Piéu 4, Piéu 5, diém h khoan 1 Diéu 7, Piéu 8 Luat thué
GTGT va cac van ban hudng d':m duéi Luat vé thué GTGT thi: trong trudng hop
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 26/4/2014 gitta Cong ty T
va 6ng (ba): Nguyén Vin H - Lam Thi Ngoc T tiép tuc thuc hién thi vé thué GTGT
dugc ap dung theo quy dinh trén.

Ngoai ra, Cong ty T con phai ké khai, quyét toan thué thu nhap doanh
nghiép (TNDN) theo quy dinh tai cic vin ban huéng dan vé thué TNDN. Khi
nguoi mua tién hanh 1ap tha tuc dang ky quyén so hitu tai san noi co thira dat toa
lac, nguoi dang ky xac 1ap quyén sé hiru phai nop 18 phi trudc ba theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 dugc sta ddi, bo sung theo Nghi
dinh s6 20/2014/ND-CP ngay 21/022019 ctia Chinh phu vé I¢ phi trudc ba.

Truong hop 6ng (ba): Nguyén Vin H - Lam Thi Ngoc T tu nguyén nop
thay Cong ty T cac loai thué va phi trén. Theo quy dinh, Cong ty T 13 ngudi nop
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thué cho hang hoa, dich vu do Cdng ty cung cép, truong hop Ong H va Ba T tu
nguyén nop thay Céng ty T cac loai thué va phi co lién quan la viéc thoa thuan
gitra hai bén.

3. Van d thu ba:

Cong ty T dang con no tién thué, tién phat, tién cham noép vao ngan sach
nha nudc (NSNN), do qua thai han phai thanh toan no thué theo Luat Quan ly thué
nén Coéng ty T dd bj Co quan Thué thuc hién cudng ché vé thué, trong d6 c6 bién
phap cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué bang bién phap
ngung st dung hoa don.

Tuy nhién, dang trong thoi gian ap dung bi¢n phap cudng ché ngung su
dung héa don, néu Cong ty T c6 vin ban dé& nghi st dung hoa don dé co nQUOn
thanh toan tién luong cong nhén, thanh toan cac khoan chi phi dam bao san xuat
kinh doanh duoc lién tuc thi co quan thué tiép tuc cho Cong ty sir dung hoa don
theo ting lan phét sinh véi diéu kién Céng ty phai nop ngay it nhat 18% doanh thu
trén hoa don duoc str dung vao NSNN (theo quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 34
Nghj dinh 126/2010/ND-CP ngdy 19/10/2020 cuia Chinh phi quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat Quan ly thué). Congty T lien hé vai co quan thué quan Iy la Cuc
Thué thanh phd C dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh caa phap luat vé thué.

* Vin phong Céong chirng L ¢ y kién: Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 26/4/2014 duoc cong chang tai Van phong cong chung T (nay la
VPCC Lé Cam Lanh), sé cong chung 652, quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/4/2014 d6i voi Quyén st dung dat theo “Gidy chitng nhgn quyén si
dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt” s6 BQ786749, sd
vao s6 CT07187 do UBND thanh phé Can Tho cap ngay 09/12/2013, thira dat s6
3693, to ban d6 sb 2, toa lac tai Khu dan cu 16 s6 13 A, khu d6 thi méi N, phuong
P, quan C, thanh phd Can Tho, viéc céng chiing hop dong 1a dang quy dinh phép
luat.

Tai ban &n dan su so tham s6:08/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 caa Toa an
nhan dan quan Cai Rang tuyén xir nhu sau:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén don Cong ty TNHH T.

Chép nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Van H va ba Lam
Thi Ngoc T.

Cong nhan giao dich chuyén nhugng gitta Cong ty TNHH T véi ong Nguyen
Vin H, ba LAm Thi Ngoc T thdng qua hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat
ngay 26/4/2014 dugc cong chung tai Van phong cong chung T, sé cong ching
652, quyén sd 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2014 ddi véi Quyén sir
dung dat theo Gidy ching nhgn quyén si dung dat, quyén sé hiu nha ¢ va tai
san khac gdn lién véi dat sé6 BQ786749, sé vao s6 CT07187 do UBND thanh phé
Can Tho cap ngay 09/12/2013, thira dat sé 3693, to ban d6 s6 02, toa lac tai Khu
dan cu 16 s6 13A, khu d6 thi méi N, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho.



Cong ty TNHH T phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2014, thyc hién cc thu tuc dé xuat hoa don
gia tri gia tang va cac thu tuc khac lién quan dén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va thu tuc dang ky quyén s& hitu thira dat s6 3693, to ban d6 sb 2, toa
lac tai Khu déan cu 16 s6 13 A, khu do thi méi N, phuong P, quan C, thanh phé Can
Tho cho 6ng Nguyén Vin H va ba Lam Thi Ngoc T.

Ghi nhan 6ng Nguyén Van H va ba LA&m Thi Ngoc T tu nguyén nop thay cho
Cong ty TNHH T sé tién thué, chi phi, 1& phi va cac khoan phi khac (néu cd) co
lién quan dén viéc chuyén nhuong, viéc ding ky quyén s& hiru thira dat 3693 cho
bi don ddi vai thira dat s6 3693, to ban d6 s6 2, toa lac tai Khu dan cu 16 s6 13 A,
khu d6 thi méi N, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

_Bidon c6 quyén lién h¢ co quan c6 tham quyén dé‘tié,n hanh thua tuc dang ky
quyen s& hitu tai san doi vai thira dat s6 3693, to ban do6 so6 2, toa lac tai Khu dan
cu 16 s0 13 A, khu d6 thi méi N, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho.

Ngoai ra an so tham con tuyén chi phi tham dinh, an phi dan su so thim va
quyeén khang cao cua cac duong su.

Ngay 24/01/2022 Cong ty Trach nhiém hitu han T khang c4o yéu cau tuyén
b vo hiéu hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 26/4/2014 giira Cong
ty TNHH T véi 6ng Nguyén Vin H va ba La&m Ngoc Thao. Céng ty TNHH T dong
y tra lai s6 no goc 01 ty dong va tién I&i phét sinh theo quy dinh caa phap luat va
bac toan bo yéu cau phan t6 cua bi don.

Ngay 28 thang 01 ndm 2022 Vién truong Vién kiem sat nhan dan quan C Quyét
dinh khang nghi s6 02/QDb-VKS-DS d¢ nghi stra toan b ban an so tham.
Tai phién toda phic tham ngay hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau
khang céo.
Puong sy con lai van giit nguyén yéu cau nhu da trinh bay
‘Dai dién Vien kiém sat nhan dan giir nguyén Quyét dinh khang nghi va c6 y
kién phét biéu nhu sau:
Vé tha tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién dung quy dinh caa
phap luat vé to tung dan su;
V& noi dung giai quyét vu an: Theo 10i trinh bay cua bi don 1a khong c6 can ct.
Gia cac bén phuyén nhuong khong ding quy dinh, hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat la khéng c6 that, 1ai suat thoa thuan cac bén cao hon quy dinh.
Phan an phi tuyén “nguyén don 300.000 dong nhung khéng xic dinh dugc
nghia vu
V6i nhitng y kién néu trén, Dai dién Vién kiem sét nhan dan thanh pho Can
Tho dé nghi Ho1 dong xét xur phUc thﬁm ap dung khoan 2 biéu 308 B¢ luat to tung
dan su sua toan bg ban an so thdm, chap nhan khang cao cua nguyén don va khang
nghi cua Vién trudng Vién kiem sat nhan dan quan C.



Can cir C4c tai lidu, chiing cir dd dwoc tham tra tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dt, bi don phan t6 yéu cau duoc cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Cap so tham thu ly, xét xir theo quan hé phép luat tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét 1a c6 can cr, dung phap luat.

[2] Qua xem xet yéu cau khang céo cua Cong ty Trach nhiém hitu han T (goi
tit Cong ty T)va Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
quan C Hoi dong xét xur xét thay:

Ngay 26/4/2014 Cong ty T (Bén A) ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Lam Thi Ngoc T va 6ng V6 Van Hau (Bén B). Theo ndi dung hop
dong co6 08 diéu dugc tom tat mot s6 Di€u nhu sau:

Piéu 1. Quyén str dung dét ciia bén A véi thira dat theo: “Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat” sé6 BQ
786749 s6 vao s6 CT07187 do So tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Can Tho
cap ngay 09/12/2013, cu thé nhu sau: Thira dat s6 3693; to ban d6 sé 02, dia chi
thira dat; khu dan cu 16 s6 M, khu d6 thi méi N, thanh phd Can Tho.

Piéu 2. Gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan

. Gia chuyén nhuong quyén stt dung thira dat néu trén tai Diéu 1 cta hop
dong nay 1a 1.000.000.000 dong.

Phuong thtc thanh toan: bang tién mat, bén B s& thanh toan mot lan ngay
sau khi hop dong dugc cong ching.

Viéc giao va ding ky quyén str dung dat; trach nhiém ndp thué, 1& phi; cam
doan cua cac bén; cam két khéc; diéu khodn cuoi cung dugc quy dinh tor Bicu 03
den Diéu 08.

Hop ddng dugc Van phong cong chimg T ky cong chimg cling ngdy. Sau khi
ky hop dong, trong ngay 26/4/2014 6ng H dé thanh toan cho Cong ty T 01 ty dong
va hai bén da 1ap mot bién ban thdéa thuan c6 ndi dung tom tat nhu sau:

- Can cu Di€u 1, 2 va 3 cua bién ban thoa thuan

1. Bén B dong y cho Bén A chudc lai manh dat nhu da néu trén trong thoi
gian khong qua 6 thang ké tir khi cong ching hop dong mua ban gitra hai bén da
hop 1&, nhung Bén B khong dugc chuyén nhuong lai manh dit néu trén cho bén
thtr 3 voi bat ctr 1y do gi.

2. Bén A cam két dong 1ai suat déy da va lién tuc 06 thang cho Bén B, véi
141 suat 50.000.000 (nim muoi triéu dong)/thang, Bén B nhén trude 3 thang tuong
duong 150.000.000 (mdt trim nam muoi triéu dong) phan con lai mdi thang bén A
thanh toan cho Bén B 13; 50.000.000 (nidm muoi triéu) vao dau thang tir ngay 1 dén
ngay 5.



3. Néu Bén A chudc lai ménh dit néu trén trude 6 thang thi phai thanh toan
dung 1ai khong dugce huy ngang. Ngoai ra phia bi don ciing thira nhén c6 ghi thém
chir dong ¥ gia han thém 03 thang.

Nguyén don va Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan
quan Cai Rang cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia cac bén
1a hgp dong gia tao 1a chua c6 co s¢ véi cac cdn clr sau:

[3] Thir nhat: Theo Luat kinh doanh bat dong san ndm 2006 (thoi diém cac
bén ky két hop dong co6 hi¢u luc) quy dinh:

Khoan 2 Diéu 2: “Kinh doanh bat dong san la viéc bo von dau tw tao lap,
mua, nhdn chuyén nhuwong, thué, thué mua bat dong san dé ban, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua nham muc dich sinh loi”

Diém b, khoan 1, Piéu 6: “Quyén sir dung ddt dwoc tham gia thi trirong bat
dong san theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”

Piém e khoan 2 Diéu 7: “ Truong hop chuyén nhwong, cho thué quyén sir
dung ddt thudc dir an khu 6 thi méi, dw dn khu nha o, dy dn ha tang ky thuat khu
cong nghiép thi phdi c6 cdc cong trinh ha tang twong g véi ndi dung va tién do
cua dy dan da dwoc duyét”.

Khoén 1 Diéu 8: “T6 chitc cd nhén khi kinh doanh bat dpng san phdi thanh
lap doanh nghiép hodc hop tac xd, phai c6 von phdp dinh va dang ky kinh doanh
bdt dong san theo quy dinh cua phadp luat”

Piém d, khoan 1 Diéu 9: Pham vi hoat dong kinh doanh bat dong san cua to
chtrc, c4 nhan trong nudc “Nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat, dau tw cong
trinh ha tang dé chuyén nhwong, cho thué; thué quyén sir dung dat da cé ha tang
dé cho thué lai”

[4] Thir hai: Can c(r gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH
hai thanh vién trd 1én (bat luc 235-237) thé hién nganh, nghé kinh doanh ctia Céng
ty T c6 08 nganh, nghé trong d6 c6 nganh “Kinh doanh bat déng sdan, quyén sir
dung ddt thudc chii s6 hitu, chii sir dung hodc di thué”, v6i von phap dinh 13 06 ty
d6ng. Theo quy dinh cac Diéu luit néu trén thi Céng ty T la doanh nghiép du diéu
kién kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat cho nén can khang dinh rang day
la mot giao dich hop dong giita doanh nghiép va ca nhan, vy moi giao dich,
chuyén nhuong vé dat phai tuan thu theo dung quy dinh luat kinh doanh bat dong
san ¢6 hiéu lyuc tai thoi diém cac bén ky két hop dong.

Cin ctr Diéu 39 quy dinh vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat: Quyén
str dung dat chi duoc chuyén nhuong khi dap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan
2 Piéu 7 cua Luét nay; viéc chuyén nhuong phai dugc sy thda thuan cua céc bén;
phai duoc 1ap thanh hop dong. Khoan 1 Piéu 71 Luat kinh doanh bat dong san quy
dinh: Hop dong chuyén nhu:orng quyén st dung dat phai bao gom cac ndi dung
nhu: Thong tin vé dat; gia chuyen nhugng; phuong thirc va thot han thanh toan;
thoi han giao nhan dat; quyén va nghia vu cia cac bén; giai quyét tranh chap; co
sy tu nguyén thoa thuan cua cac bén. Cac ndi dung trén déu duoc cac bén thuc
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hién ddy du. Ngoai ra tai khoan 3 Diéu 67 quy dinh: “Hop dong kinh doanh bt
déng san, hop dong kinh doanh dich vu bdt dong sdn phai duoc lap thanh van
ban; viéc cong chitng, chuimg thirc hop dong kinh doanh bat déng san do cac bén
théa thudn...” va tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai hién hanh cling quy
dinh “ Hop dong chuyen nhigng, tang cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chimg, hodc chu’ng thuc, trie
truwong hop kinh doanh bt dgng san quy dinh tgi diém b, khodn nay ’tai diém b
“ Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat ma moét bén hodc cdac bén tham gia
giao dich la t6 chire hoat dong kinh doanh bdt déng san dwoc cong chimg hodc
chimg thic theo yéu cau ciia cdc bén” Theo quy dinh trén thi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit ctia cac bén chi cong chimg khi c6 yéu cau cua cac bén,
mic du khong bit budc nhung hai bén ciing thoa thuan va di cong ching. Do d6
hop ddng da c6 hiéu lyc nén khong cé cin dé pht nhan hop dong.

Nhu vdy hop déng chuyén nhuong cua cac bén da thuc hién ding hinh thac
va ndi dung duoc Ludt kinh doanh bat dong san quy dinh, hop dong hoan toan
khong c6 mot tinh tiét nao dé cho 1a gia tao duoc.

[5] Thir ba: Dbi v6i gia chuyén nhuong thi gitta Cong ty T vadng H ba T tu
thoa thuan dua ra gia chuyén nhuong, diéu nay 1a dung véi khoan 1 Piéu 68: “Gid
mua bdn, chuyén nhiong do cdc bén théa thudn”. Vi mot doanh nghiép kinh
doanh bat dong san nhu Cong ty T thi khong thé dé dang quyét dinh chuyén
nhuong phan dat ma gy thiét hai cho minh nhu khang nghi da néu va don khang
céo cho rang gia khong phu hop véi thuc té. Nhu phan trén da phan tich gia la do
cac bén ty thoa thuan cho du phu hop, hay khong phu hop thi quyén dinh doat la
cua Cong ty T co quyen quyét dinh chuyén nhuong hay khong chuyén nhuong
phan dat thudc quyén st dung hop phap ctia minh, diéu nay 1a phu hop véi Diéu 4
B luat dan sy nam 2005 (thoi diém co hiéu luc cac bén ky két hop dong) quy dinh
vé nguyén tic tu do, tu nguyén cam két thoa thuan nhu sau: “ Quyén tw do cam
ket théa thudn trong viéc xdc ldp quyén, nghia vu ddn sy dwoc phdp luat bao dam,
néu cam két, théa thudn dé khéng vi pham diéu cam cia phdp ludt, khéng trdi dao
due xa hoi.

Trong quan hé ddn su, cac bén hoan toan tw nguyén, khong bén nao dwoc ap
dat, cam doan, cuong ép, de doa, ngan can bén nao.

Cam két, théa thudn hop phap co hiéu lyc bat budc thuce hién doi véi cdc bén
va phai dwoc ca nhan, phap nhdn, chu thé khac ton trong”

Theo ndi dung bién ban thoa thuan ngay 26/4/2014, thé hién: bén A dong ¥
cho bén B chudc lai dat trong thoi han 06 thang va gia han thém 03 thang (tong
cong 09 thang) trong thoi han 06 thang nay bén B (cong ty T) phai dong 1ai cho
bén A (6ng H) mdi thang 50.000.000 ddng, trong thoi han 06 thang ké tir khi ky
hop dong duoc cong ching ma bén A khong dong 13i day du thi bén B khong dong
¥ cho bén A chudc lai tai san va bén A phai xuat hoa don VAT cho bén B theo hop
ddng chuyén nhuong di cong ching.

Noi dung bién ban thoa thuan la bao dam cho hop dong chuyén nhuong nén
dit ra diéu kién vé thoi gian, thanh toan tién va 13i suat dé Cong ty T thyuc hién
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nghia vu hoan thanh thu tuc cho hop déng, néu cham tré thi phai chiu 1ai va hop
dong phai dugc thuc hién néu Cong ty T tiép tuc vi pham nghia vu.

Khéng thé cho rang 6ng H nhan 1ai suat do Cong ty T tra theo to thoa thuan
thi suy dién 14 giao dich vay tién nhu khang nghi néu bai 1&; noi dung to thoa thuan
cling chi bado dam thyc hién quyén loi va nghia vu ctia cac bén ma thoi, cu thé: Ong
H da nhan chuyen nhu:(mg dat va da giao du 01 ty cho Cong ty T, 1€ ra dng H phai
dugc nhan dat va cac gidy to hop 18 dé duoc thuc hién céc quyen ciia nguoi su
dung dat theo Diéu 106 Luat dit dai nim 2003 (Quyén chuyén (101 chuyén
nhuong, cho thué, thé chap...) nhung 6ng H chua dugc thuc hién quyén nay vi ly
do Cong ty T chua thuc hién xuit héa don VAT theo quy dinh, nhu vay rd rang
6ng H di thuc hién xong nghia vu nhung khéng dugc quyén loi gi, trong khi Cong
ty T dd nhan du tién, quyén loi duoc bao dam nhung chua thuc hién day du nghia
vy, diéu nay da gay thiét hai 16n quyén loi cho 6ng H, chinh vi diéu nay nén céc
bén thoa thuan Cong ty T tra 1ai cho 6ng H trong thoi gian chua hoan thanh thu tuc
giao dit 1a duong nhién, khong thé c6 truong hop trong kinh doanh, mua ban ma
khong mudn cé loi nhuan, 6ng H di bo ra 01 ty dong dé dugc mua tai san nhung
mot thoi gian dai chwa nhan duoc tai san, trong khi Cong ty T sir dung 01 ty dong
nay dé kinh doanh thi phai tra 1i cho dén khi giao tai san cho bén mua la hoan
toan phu hop. DPén nay di qua 08 nim nhung Cong ty T van chua thyc hién xong
nghia vy hoan thanh céc thu tuc dé chuyén tén cho 6ng H ba T, do tinh hinh bién
dong gia dat co ting nhiéu so véi 08 nam trudc nay Cong ty T yéu cau hay hop
d6ng 13 khong co co sd dé chap nhén.

Vé phan 4n phi dan su so thim an so thim tuyén “nguyén don 300.000 dong”
1a thiéu hai tir phdi chiu 18 ra phai tuyén “ nguyén don phdi chiu 300.000 dong
méi du y. Pay 1a 16i khi danh may can diéu chinh lai cho dung khong can phai
tuyén sua an.

Tai phién toa so tham bj don da tu nguyén chiu tat ca khoan tién thué, chi phi,
I¢ phi va cac khoan chi khac thay cho Cong ty T day la su ty nguyén cta bi don
nén Cap so tham chap nhan la ding.

’ Theo dé nghi‘ ctiia Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Can Tho 1a chua du co s
chap nhan nhu phan trén da phan tich.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy
Tuyén xir: Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Cong ty Trach nhiém
hiru han T.

2. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6: 02/QDP-VKS-DS ngay
28/01/2022 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan C.

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién nguyén don Cong ty Trach
nhiém hiru han T.
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4. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vian H va ba
Lam Thi Ngoc T.

4.1 Cong nhan giao dich chuyén nhuong giita Cong ty TNHH T véi 6ng
Nguyén Van H, ba LAm Thi Ngoc T théng qua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngdy 26/4/2014 duoc cdng ching tai Van phong cong chung T, s6 cong
ching 652, quyén sb: 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2014 ddi véi Quyén
str dung dat theo Gidy chizng nhgn quyén si dung dat, quyén s¢ hiu nha 6 va tai
sdn khac gdn lién véi dit s6: BQ786749, sb vao s6 CT07187 do UBND thanh phé
Can Tho uy quyén cho So tai nguyén va Moi trudng cap ngdy 09/12/2013, thira dat
s6: 3693, to ban d6 sb: 02, toa lac tai khu dan cu 16 sb: 13A, khu d6 thi méi N,
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

4.2 Cong ty TNHH T phai tiép tuc thuc hién cac nghia vu theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2014, thyuc hién céc tha tuc dé xuat
hoa don gié tri gia ting va cac thu tuc khéac lién quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va thu tuc ding ky quyén sir dung thia dat sé: 3693, to ban do
s6 02, toa lac tai khu dan cu 16 sé 13 A, khu d6 thi méi N, phuong P, quan C,
thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Van H va ba Lam Thi Ngoc T.

Ghi nhan 6ng Nguyén Van H va ba La&m Thi Ngoc T tu nguyén nop thay cho
Cong ty TNHH T sé tién thué, chi phi, 18 phi va céc khoan phi khac (néu c6) c6
lién quan dén viéc chuyén nhuong, viéc ding ky quyén st dung thira dat sb: 3693
cho bi don ddi véi thira dat s6: 3693, to ban d6 s6 02, toa lac tai khu dan cu 16 s6:
13 A, khu d6 thi méi N, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho.

4.3 Bi don ¢6 quyén lién h¢ co quan co tham qu‘yér,l dé tién hanh thu tuc ding
ky quyen str dung doi véi thira dat s6: 3693, to ban do so 02, toa lac tai khu dan cu
16 s0: 13 A, khu d6 thi méi N, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho.

5. Vé an phi dan su so tham:
Nguyén don phai chiu 300.000 dong.

_ Bi don khong phai chiu &n phi dan sy so tham; hoan tra cho bi don 300.000
dong tien tam ng an phi dan su so tham da nop theo bién lai so: 000226 ngay
03/3/2021 caa Cuc thi hanh an dan su thanh pho Can Tho.

6. Vé chi phi té tung: Ghi nhan bi don tu nguyén chiu va da nop xong.

7. An phi dan su phuc thdm: Nguyén don phai chiu 300.000 dong nhung duogc
trie vao sb tién tam tng an phi dan su phic tham da ndp 300.000 ddng theo bién lai
s6: 0008217 ngay 26/01/2022 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy quan C, thanh phé
Can Tho nguyén don da nop du &n phi phlc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy va Diéu 7a Luat sira doi bd sung Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;
- TAND Q.Cai Rang;
- Chi cuc THADS. Q.Cai Rang; L
- Luu (HS - 2b). (Pa ky)
Tran Tri Diing
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