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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Quang Canh

2. Ong Lé Ngoc Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan quan
Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa : Ba Pham Thi Huyén Trang— Kiém séat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quan Tan Phu,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu Iy sé
105/2020/TLST-DS ngay 03 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban cin ho” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 515/2020/QDXXST-
DS ngay 24 thang 8 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 620/2020/QDST-
DS ngay 10/9/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngo Lé V- sinh nam 1982;
Dia chi: phuong H, quan T, Tp. H6 Chi Minh
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyen Vi b — sinh nam 1988 (C6 mat)

Dia chi: Phuong P, Quan F, Thanh pho Hob Chi Minh.
Van ban uy quyén s6: 009987 ngay 13/07/2017.

Bi don: Cong ty c6 phan A

Dia chi: x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Nam K — sinh nim 1982 (Vang
mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty c¢b phan L



Dia chi: phuong P, quan H, Thanh phé DBa Nang.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén B4 T — sinh nam 1987 (C6 mat)
Dia chi: phuong H, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngan hang TMCP S

Dia chi: Phuong E, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién ngay 11/7/2017, don khai kién bé sung va céc loi khai
trong qua trinh gidi quyet vu dn, ciing nhu tai phién téa hom nay nguyén don ba
Ng0 Lé V do dng Nguyen Vii D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 25/12/2009 ba Ngb Lé V ky hop ddng mua ban can hd voi Cong ty
c6 phan L. Can ho Ky hiéu 1a A1-5.14 va A2-8.14 Block A thuoc dy an B. Gia
mua ban cin ho 13 780.450.000d0ng, don gia 12.900.000d6ng/m*. Mbi can ho cé
dién tich 12 60.5m?. Phuong thirc thanh toan thanh 10 dot. Mdi dot 1a 10% trén
gia mua ban, riéng dot dau tién 1a 20% trén gia tri mua ban can ho. Thoi han ban
giao nha la thang 9/2011. Trong qué trinh thuc hién hop déng ba V di nop tién
04 dot cho Cong ty L vai sb tién 780.450.000d6ng. Ba V da thuc hién 50% gia
tri hop déng. Bén thoi han ban giao nha Cong ty L van chua hoan thanh nha dé
giao.

Ngay 30/5/2013 Cong ty L da ban giao toan bo du an trén cho Cong ty co
phan A.

Ngay 19/11/2013 Cong ty A co6 ban hanh thong bao cho khach hang mua
cin ho tai du 4n B véi phuong thic: Néu khach hang déng y nhan lai tién va
thanh 1y hop déng véi Cong ty L hoac nhan nha phai ky hop dong mua ban cin
ho véi Cong ty A va s& ban giao nha trong twong lai. Pén nam 2014 ba V mdi
nhan dugc van ban trén. Dong thoi ba V ¢6 van ban giri yéu cau dugce tiép tuc
nhan nha.

Cac ho dan mua cin hd & dy an trén da khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. Thuc té Cong ty A va Cong ty L van chua giai quyét
xong, mic du da c6 két luan thanh tra. Do d6 ba V khéi kién y&u cau Cong ty L
va Cong ty A phai lién d6i chiu tra lai tién cho ba va hily Hop dong mua béan cin
ho hai bén da ky. Pong thoi khi nhan lai tién ba V yéu cau Cong ty L va Cong ty
A phai tra tién i theo noi dung hop ddng ma hai bén thoa thuan vé viéc cham
thuc hién giao nha voi muac 13i suat 1a 9%/nam tuong Gng véi sb tién cu thé:

Tinh tir thang 02/2012 dén thang 9/2020 1a 103 thang.

780.450.000 dong x 9%/Nam x 103 thang = 602.897.625 dong

Téng cong so tien géc va 1&i : 1.383.347.625dong (Tién gbc la
780.450.000d6ng va tién 1ai 602.897.625d0ng).

Ba V yéu cau Cong ty A va Cong ty L lién doi chiu trach nhiém thanh
toan cho ba mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc.

Ba V rat mot phan yéu cau khai kién vé hay Hop dong thé chap giira
Cong ty A véi Ngan hang S.



Trong qua trinh gidi quyét vy &n Cong ty ¢ phan A do ng Tran Nam K
la nguroi dai dién theo phap ludt cé loi khai thé hién:

Dy &n B la dy n do Cong ty A 1am chii dau tu duoc phé duyét theo Quyét
dinh s6 107/QD-SXD-PTN ngay 28/07/2009 vé du an B.

Ngay 27/07/2009 Cong ty A ky Hop dong véi Cong ty L va giao du an cho
Cong ty nay trién khai thuc hién theo Hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat
dong san so6 07/HPDT vai nguyen tac : Cong ty L duoc thay mat td chuc, trién
khai viéc kinh doanh nhung s6 tién thu dugc do viéc ban cac can ho phai nop
vao tai khoan Cong ty A dé tra 14i cho Ngan hang. Do d6 Cong ty L khi ban cin
ho cho khach hang phai thu tién mua can ho caa khach hang va nop vé cho Cong
ty A.

Ngay 25/12/2009, Cong ty L ky hop d6ng mua ban 02 cin ho véi ba Ngb
Lé V. Hop dong s 14A-8/HPMB/2009/TDT: Ma Can ho A2-8.14 thudc tang
14, can ho s6 8, block A, dién tich tim tudng 60,5m? don gia 12.900.000d/m?,
téng gia tri hop déng 12 780.450.000d (Bdy tram tam o triéu, bon tram néim
muoi ngan dong). Thoi han giao nha 1a thang 9 nam 2011. So tién ba Ngo Lé V
da ndp cho Cong ty L 1a 390.225.000d (Ba tram chin muoi triéu hai trdm hai
muoi lam ngan dong), tuong ung voi 50% gia tri hop dong. Hop dong sd 14A-
5S/HbMB/2009/TPT: Ma Can ho A2-5.14 thudc tang 14, can ho s6 5, block A,
dién tich tim twong 60,5m? don gia 12.900.000d/m’, tong gia tri hop dong 1a
780.450.0004 (Bay tram tam muoi triéu, bén tram ndm muoi ngan dong). Thoi
han giao nha 13 thang 9 nam 2011. S tién ba Ngo Lé V da ndp cho Cong ty L 1a
390.225.000d (Ba tram chin muoi tridéu hai trim hai muoi lam ngan dong),
tuong ing voi 50% gia tri hop dong.

Tong sd tién ba Ngo Lé V da nop cho Cong ty L theo 02 hop d6ng mua ban
néu trén la: 780.450.000d (Bay tram tam muoi tri¢u, bon tram nam muoi ngan
dong). Toan bd ho so, ching tir ndp tién déu do Cong ty L nam gitr.

Thang 4/2013, nhan thay Cong ty L truc tiép diéu hanh, quan 1y thuc hién
du 4n boc 10 han ché vé nang luc, khong rd rang vé thu chi tai chinh va kha nang
khong dap tmg nhu cau hoan thién du an dé ban giao nha cho khach hang, tir d6
c6 thé dan dén cac van dé phap Iy phat sinh. Cong ty L tam ngung thi cong du
an kéo dai anh huong dén viéc hop tac. Do vay Cong ty A chinh thac dé& nghi
Cong ty L ban giao nguyén trang du an dé Cong ty A tiép tuc quan ly, diéu
hanh, tim kiém huéng giai quyét, trién khai thi céng xay dung hoan thién Dy an,
ban giao can ho.

Ngay 30/5/2013, Cong ty L va Cong ty A ky bién ban ban giao diéu hanh
nguyén trang du an. Céc noi dung, sé liéu trong bién ban ban giao chi cé gié tri
khi Cong ty L chuyén giao s6 liéu, hd so da duoc kiém toan day di. Trudc va
sau khi nhan lai dy an, Coéng ty A da nhiéu lam viéc v6i Cong ty L yéu cau cung
cap cac ho so lién quan dén dau tu xay dung du an nhu: Hop dong thi cong xay
dung, cic héa don chimg tir nha thau, hd so quyét toan, nghiém thu cong
trinh...., Hop dong mua ban vé&i khach hang, hoa don, chimg tlr, cac lan giao
dich chuyén nhugng ... dé Cong ty A dé nghi kiém toan. Thuc té Cong ty L van



chua cung cap cac ho so lién quan dén dau tu xay dung, cung cap chua day du
cac ho so lién quan dén khach hang va hoan toan chwa kiém toan sé liéu trong
bién ban ban giao.

Ngay 19/11/2013 Cong ty A da giri théng bao sb 594/2013/TB-TDT cho
Khach hang mua can h du an B véi ndi dung:

- Khach hang muén thanh Iy hop déng va nhan lai s tién da ndp cho Cong
ty L.

- Khach hang mudn tiép tuc nhan nha thi ky lai hop déng véi Cong ty A.
Thoi han giao nha dy kién 1a quy IV nim 2014.

Cong ty A khong nhan duoc y kien phan hoi ciia ba Ngo Lé V dbi véi ndi
dung dé nghi trén.

Qua trinh thanh tra Cong ty A; Cong ty L va Cong ty A da ky ban cam két
vao ngay 08/6/2016 tai Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh. Noi dung cam két
thé hién Cong ty L va Cong ty A cing chiu trach nhiém khic phuc giai quyét
quyén lgi cho ngudi dan mua can ho dy an B. Cong ty L cam két nhén chi tra 50
ty, Cong ty A chi tra 70 ty (Trong d6 35 ty tir ngudn thu cua Cong ty A va 35 ty
ngan hang S hd tro). Noi dung trén dugc thanh tra ban hanh trong két luan s6
48/KL-TTTP-P2 ngay 18/11/2016 “Cdng ty A va Cong ty L phdi nhiém tdc thuc
hién cac cam két da néu tai bién ban 1am viée ngay 8/6/2016”.

Cong ty A da khai kién Cong ty L vé viéc thyuc hién hop tac 02 Dy An B
va Dy &n C tai Toa an nhan dan quan G. Vu an duoc thu Iy s6 5/2016/TB-TLVA
ngay 20/01/2016 cia TAND G Thanh phd H6 Chi Minh. Can ¢t vu an trén, cap
so tham d3 tach thanh 04 vy an khac nhau theo yéu cau doc lap.

T ngay 18/10/2017 dén ngay 20/10/2017, Toa 4n nhan dan quan G da
dua ra xét x so thim vu 4an theo hd so din sy so thim thu 1y sd
435/2017/TLST-DS ngay 24/7/2017. Nguyén don la 76 khach hang mua can ho
du 4n B va du 4n C. Bi don 1a Cong ty L va Cong ty A. Ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gém c6: Ngan hang X; Ngan hang S. Ban 4n dan sy so thim
s6 745/2017/DS-ST ctia Toa an nhan dan quan G da tuyén budc Cong ty A va
Cong ty L cung lién d6i chiu trach nhiém giai quyét quyén loi cia khach hang.

Ngay 26/4/2018, Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dua vu én ra
xét xur phtic tham tuyén: Huy ban an dan sy so tham s6 745/2017/DS-ST ngay
20/10/2017 cua Toa an nhan dan quan G. Chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan
dan quan G giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

Cubi nam 2018, Toa 4n nhéan dan quén G chuyén ho so thu ly cua cac
khéqh hang mua cén‘h(f) du an B dén Toa an nhan dan quan Tan Pha tiép tuc giai
quyéet theo tham quyén.

Déi voi vu &n Cong ty A khaoi kién Cong ty L, hd so kiém dinh du an da
thuc hién xong va chuan bi dua vu an ra xét xu.

Tir nhitng ndi dung néu trén, Cong ty A c6 y kién ddi voi vu kién cia ba
Ng6 Lé V nhu sau:



Thoi han giao nha theo hop Hop ddng sb 14A-8/HPMB/2009/TDT va
Hop dong s6 14A-5/HPMB/2009/TDT giita ba Ngb Lé V va Cong ty L 1 thang
9 nam 2011. Thoi han giao nha theo thong bao sb 594/2013/TB-TDT cua Cong
ty A 1a quy IV nim 2014. Diéu nay cho thiy ba Ngb Lé V biét & quyén va loi
ich hop phap cua minh bi xam pham vao quy 4/2014. Theo diéu 429 BLDS niam
2015 qui dinh : “Thoi hi¢u khoi kién aé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
hop dong la 3 nam ké tir ngay nguoi co quyén yéu cdu biét hogc phdi biét quyén
va loi ich hop phap cda minh bj xam pham”. Nhu vay thoi hiéu khaoi kién
“Tranh chap hop d6ng mua ban cin ho” cham dat vao dau quy IV/2017 nhung
dén ngay 04/01/2019 ba Ngb Lé V méi ndp don khoi kién “Tranh chap hop
d6ng mua ban can ho”, thoi hiéu khoi kién da hét nén dé nghi qui Toa khong
xem xét viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin ho” do d6 khong tinh phat do
cham giao nha theo qui dinh cua hop ddng.

Vu 4n Cong ty A khai kién Coéng ty L lién quan dén nhiéu ddi tuong va
quyén loi truc tiép ciia khach hang do d6 dé nghi quy Toa xem xét, giai quyét vu
kién cua ba Ngbd L& V sau khi vu an Cong ty A kién Cong ty L dugc dua ra xét
xtr dé dam bao khach quan, cong bang va minh bach.

-Do chi dau tu khong ban giao can ho nén s tién 780.450.000d (Bdy trdm
tam muwoi triéu, bon tram nam muroi ngan dong) van thudc sé hitu ctia ba Ngo
Lé V. Cong ty L va Cong ty A cung lién d6i chiu trach nhiém hoan tra sd tién
nay cho ba Ngo Lé V theo ndi dung két luan ctia Thanh tra Thanh phé HO Chi
Minh.

~ Trong qa trinh gidi quyét vy dn ciing nhu tqi phién toa hdm nay Cong ty co
phan L do 6ng Nguyen Ba T la nguroi dai dién theo phap ludt trinh bay :

Cong ty L va Cong ty A c6 ky hop dong ty quyén ngay 24/7/2009 véi noi
dung nhu sau:

Cong ty L duoc toan quyén thay mat va nhan danh Cong ty A dé thyc
hién t6 chic bo phén kinh doanh dgc 1ap voi dy an B. Cong ty L dugc quyen ky
hop dong ban can hd cho khach hang.

Ngay 27/7/2009 Cong ty L va Cong ty A tiép tuc ky hop dong hop tac dau
tu du &n. Noi dung hgp dong xac dinh rd Cong ty A la chu dau tu du an, Cong ty
L 1a don vi hop tac kinh doanh.

Trong hop dong uy quyén thé hién Cong ty A chiu trach nhiém hoan toan
trugc phap luat ve moi hanh vi do Cong ty L thyc hién viéc nhan danh Cong ty
A dé thuc hién cong viéc duoc uy quyen.

~ Cong ty A da uy quyen cho Cong ty L dugc to chirc kinh doanh va thu
tien caa khach hang va phu trach xay dung.

Ngay 25/12/2009 Cong ty L c6 ky hop dong mua ban cin hd voi ba Ngo
Lé V. Ba V mua 02 cin ho. Can ho c6 ky hiéu la A2-8.14 va A2-5.14 Block A
thupc dy an B. Gia ban mdi can ho la 780.450.000d6ng, don gia
12.900.000d6ng/m?, can ho ¢6 dién tich 60.5m*. Phuong thirc thanh toan 10 dot.
Mdi dot 1a 10% trén gid mua ban. Thoi han ban giao nha la thang 9/2011. Trong



qua trinh thyc hién hop dong ba V da nop tién 04 dot cho Cong ty L vai sb tién
780.450.000d0ng. Hién tai cdng trinh méi xong phan thd thi Céng ty L da ban
giao toan b6 du an cho Céng ty A.

Ngay 30/5/2013 Cong ty L da ky ban giao toan bo du an B trong do co
cin ho d3 ban cho ba Ngo Lé V. Cong ty L di ban giao toan b sb tién nhan cua
khéach hang cho Cong ty A, viéc ban giao c6 1ap bién ban. Sau khi nhan ban giao
Cong ty A chiu trach nhiém xu 1y ddi véi cac khach hang da mua du an trén.

Do do viéc tiép tuc thuc hién hop dong mua ban hai can ho hay thanh toan
lai tien cho ba V thugc nghia vy va trach hiém cua Cong ty A. Cong ty L khong
chiu trdch nhiém gi doi véi khach hang mua can ho tai du an B.

Tai phién toa hém nay:

Toa an da triéu tap hop 1& cho bi don Cong ty A va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S nhung C6ng ty A va Ngan hang S van
vang mat. Do d6 Toa an dwa vy an ra xét xir theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Phi phat biéu quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét: Can ctr yéu cau khai kién
ctia nguyén don va Hop dong mua ban cin hd, xac dinh day 1a quan hé tranh
chap hop déng mua ban can ho . Do bat dong san toa lac tai quan Tan Pha nén
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan quan Tan Pha.

Thoi han té tung: Vi pham thai han chuan bi xét xir duoc quy dinh tai Diéu
203 B0 luat té tung dan su, kién nghi rat kinh nghiém.
Vé nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia td tung.
Vé thu thap ching ct : Thu thap ching cir ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an : Nguyén don ba V khoi kién yéu cau bj don Cong ty A
va Cong ty L cd trach nhiém thanh toan sé tién da nhan 780.450.000d0ng va tién
13i cham tra 9%/nam, tinh tir thang 02/2012 dén thang 9/2020 va hay hop dong
mua ban cian ho di ky ngay 25/12/2009. Cong ty A dé nghi xem xét thoi hiéu
khoi kién vé hop dong da hét nén khoéng tinh tién phat do cham giao nha va buoc
Cong ty L lién d6i tra sb tién trén cho ba V. Cong ty L khong dong v lién déi
chiu trach nhiém thanh toan tién cho ba V.

Can cur loi trinh bay cta cac bén va chuang ctr thu thap duoc thé hién
Cong ty L va Cong ty A c6 ky Hop dong ay quyen va Hop dong hop tac dau tu
kinh doanh bat dong san. Cong ty L duogc quyen ky ban can ho cho khach hang.
Ngay 30/5/2013 Cong ty L va Cong ty A da thong nhat ban giao lai toan bo du
an, hop ddng mua ban can ho véi khach hang, s tién ma Cong ty L di nhan caa
khach hang mua nha, ban giao toan bo cho Céng ty A chiu trach nhiém. Do do
nay Cong ty A phai chiu trach nhi¢m d6i véi khach hang dd mua nha tai dy an
B. Cong ty A yéu cau cho giai quyét xong vu Kién giira Cong ty A véi Cong ty
L, sau d6 mai tiép tuc giai quyét vu an tranh chap Hop dong mua ban can ho voi
ba V dé dam bao tinh khach quan 1a khong c6 cin ctr dé xem Xét.

Cong ty A yéu cau tinh thoi higu khoi kién ddi véi hop dong mua ban can
ho 1a 3 nam. Tuy nhién can cr hop dong mua ban can ho, cac bén thoéa thuan



thang 9/2011 ban giao nha nhung dén nay nha van chua c6 nha dé ban giao.
Nam 2013 Cong ty A c6 thdong bdo gui cho ba V sé€ ban giao nha trong quy
4/2014, tuy nhién van chua thuc hién. Pon khoi kién cia ba V nop ngay
11/7/2017, Can ctt Diéu 429 B¢ luat dan sy nam 2015, thoi higu khai kién ddi
véi hop ddng 13 03 nim. Po d6 Hop ddng mua ban can ho trén van con thoi hiéu
khoi kién. Cin clr cac didu 14, 22, 25, 26 Luat kinh doanh bat dong san nim
2006; Diéu 454, Diéu 586 Bo luat dan sy nam 2005, d& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don ba Ngod Lé V vé viéc budc Cong ty A
cd trach nhiém tra tién gdc va tién 13i cho ba V.

Ba V yéu cau Huy hop dong mua ban cin ho Ky giita ba véi cong ty L, cin
ctr Diéu 26 luat kinh doanh bat déng san nim 2006 dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan.

Ba V ¢6 don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc tuyén vo hiéu di voi
Hop ddng thé chap tai san sé 036937 ngay 08/9/2011 giita Cong ty A véi ngan
hang TMCP S. Xét thay ba V rat mot phan yéu cau khoi kién 1a tu nguyén va
khong trai quy dinh phap luat, can ctr Diéu 244 Bo luat to tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién nay cua ba V.

Tai phién toa so tham, tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky chp hanh day
da va dung cac quy dinh cua phap luét t6 tung dan su, cac duong su thuc hién
day du cac quyén va nghia vu caa minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu
cua dai dién Vién kiem sat, H61 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Xét, don khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a quan
hé tranh chap “Hop dong mua ban cian hd”. Do bat dong san toa lac tai quan Tan
Phi nén Toa 4n nhan dan quan Tan Pha thu ly giai quyét vu &n theo qui dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] VVé thu tuc xét xtr vang mat:

Toa 4n da tién hanh téng dat hop 18 cac van ban té tung cho Cong ty A
(Do 6ng Tran Nam K dai dién theo phap luat); Ngan hang S nhung Cong ty A
va Ngan hang S van viang mat. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang
mat Cong ty A va Ngan hang S theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan
su.

[3] VVé yéu cau caa cac duong sy
 Xét, ba Ngd Lé V rit mot phan yéu cau khei kién veé viéc tuyén vo hiéu
doi vai Hop dong thé chap tai san s6 036937 ngay 08/9/2011 gitra Cong ty A véi
Ngan hang S.



Hoi dong xét xur xét thay viéc rat mot phan yéu cau khai kién caa nguyén
don ba V la hoan toan tw nguyén khong trai quy dinh cua phap luat. Can ctr biéu
244 Bo luat t tung dan sy, dinh xét xét xir mot phan yéu cau khoi kién ma ba vV
da ruat.

Xét, Cong ty A yéu cau Toa an xem xét thoi hiéu khoi kién vé Hop
d6ng mua ban can ho da hét nén khong xem xét dbi vai s6 tién phat do cham giao
nha theo hop ddng.

Hoi dong xét xir xét thay, can cr Hop dong mua ban can ho sb 14A-
8/HBMB/2009/TPT va Hop déng 14A-5/HPMB/2009/TPT ky 25/12/2009 gitra
Cong ty L va ba V, hai bén théa thuan thoi han ban giao nha thang 9/2011. Nam
2013 cong ty L ban giao du &n cho Cong ty A truc tiép quan Iy va hoan thién nha
dé ban giao cho khach hang. Thuc té d¢én nay Cong ty A vin chua xay dung hoan
thién nha dé ban giao cho ba V. Nam 2013 Cong ty A cam két ban giao nha cho
ba V vao quy 4 nam 2014. Pon khai kién caa ba V nop ngay 11/7/2017, can clr
Piéu 429 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh thoi hiéu khoi kién d6i véi Hop dong
1a 03 nam ké tr ngdy ngudi ¢ quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich
hop phap cia minh bi xam pham. Do d¢6 Hop dong mua ban cin ho trén van con
trong thoi higu khoi kién. Yéu cau nay cua Cong ty A khong c co so dé Hoi
ddng xét xir xem xét.

~ Xeét, Cong ty A yéu cau Toa an giai quyét vu an nay sau khi vu kién tranh
chap gitra Cong ty A véi Cong ty L duoc giai quyet thi mdi dam bao tinh khach
guan, minh bach.

Hoi ddng xét xir xét thay, Cong ty A khai kién Cong ty L day 1a viéc tranh
chap giita hai cong ty voi nhau va hoan toan doc 1ap khong lién quan dén vu &n
tranh chap giira ba V véi Cong ty A vé sé tién phai thanh toan. Céng ty A khéng
cung cap chang ca, chang minh hai vu an c6 lién quan dén nhau va khéng c6
cin ct quy dinh bat budc phai cho giai quyét vu kién cua hai cong ty trudc thi
méi giai quyét vu kién gitra ba V véi Cong ty A. Cong ty A dua ra ly do nay
nham kéo dai thoi gian thanh toan tién cho ba V nén khong co co s¢ dé Hoi
dong xét xir xem xét.

Xét, nguyén don ba V yéu cau Cong ty A va Cong ty L lién doi thanh toan
cho ba s6 tién da nop 1a 780.450.000dong va tién 14i tinh tir thang 02/2012 dén
thang 9/2020 1a 103 thang véi muc 1i suat 9%/nam.

Hoi ddng xét xtr xét thiy, du an B dd duoc Cong ty A tiép nhan ban giao
toan bo (Trong d6 c6 danh sach khach hang mua nha; Hop dong mua ban cin
ho; Tién da nop cua ngudi mua nhd) tir Cong ty L. Cong ty A truc tiép quan ly
va chiu trach nhiém hoan thién nha dé ban giao cho khach hang mua nha. Diéu
nay Cong ty A va Cong ty L déu thira nhan. Nén khong du can cir dé bugc Cong
ty L clng Cong ty A lién d6i chiu trach nhiém tra tién cho ba V. Mit khac, tai
két luan thanh tra sé 48 ngay 18/11/2016 cua Thanh Tra Thanh phé H6 Chi
Minh c¢6 noi dung thé hién Cong ty A cam két chiu trach nhiém ban giao nha
hoic tra lai tién cho khach hang mua nha tai dy an B. Do d6 cin cr Diéu 290,
Diéu 425, Piéu 586 B luat dan sy nam 2005 chap nhan mot phan yéu cau cua



nguyén don ba V v& viéc budc Cong ty A phai chiu trach nhigm tra lai s tien
780.450.000d6ng da nhan.

Xét ba V yéu cau Cong ty A va Cong ty L lién déi chiu trach nhi¢m tra
cho ba sé tién 14i 1a 9%/nam trén sé tién goc 780.450.000ddng, cu thé

Tinh tir thang 2/2012 dén thang 9/2020 1a 103 thang.

780.450.000 ddng x 9%/Nam x 103 thang = 602.897.625 ddng

Hoi dong xét xtr xét thay, tai Piéu 5 ctia hop déng mua ban cin ho gitra ba
V va Cong ty L c6 thoéa thuan néu cham giao nha thi phai chiu tién 1ai. Hai bén
théng nhat viéc tinh 14i tir thang 02/2012. Qua tham khao I3i suat no qua han cua
lien ngan hang: Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam la
12.375%/mam; Ngan hang Cong Thuong 1a 10%/mim; Ngan hang A Chau la
13,5%/nam. Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 quy dinh vé l4i suét
co ban 13 9%/nim. Phia nguyén don yéu cau tinh mac 14i suat 9%/nam 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Nhu da nhan dinh ¢ trén, Céng ty A da nhan lai
toan bo du &n va sé tién tur viéc ky hop déng mua ban can ho tai du an B, do d6
Cong ty A phai chiu trach nhiém tra tién 14i do cham ban giao nha cho ba V. Ba
V yéu cau budc Cong ty A va Cong ty L chiu trach nhiém lién dei thanh toan
tién 14i cho ba 1a khdng c6 co sd dé xem xét. Can ctr Diéu 454 Bo Luat dan su
nam 2005, Biéu 14 Luat kinh doanh bat dong san nim 2006, chip nhan mot
phan yéu cAu cia nguyén don ba V vé viéc buoc Cong ty A phai chiu trach
nhiém thanh toén tién 14i cham tra

Tong cong tien goc va tien 1ai ma Cong ty A phai tra cho ba V Ia
1.383.347.625 dong

Xét, ba V yéu cau huy Hop ddng mua ban cin ho s6 14A-
8/HBMB/2009/TPT va Hop dong so 14A-5/HPMB/2009/TPT ky ngay
25/12/2009 gitra ba vaoi Cong ty L tai duy an B.

Hoi dong xét xir xét thiy, can clr cac hop dong mua ban can ho trén, hai
bén thoa thuan thoi gian ban giao nha vao thang 9/2011. Thuyc té ba V chua nhan
dugc nha. Nam 2013 du an trén do Cong ty A da nhan ban giao tr Cong ty L
nhung dén nay Cong ty A van chua ban giao nha cho ba V . Piéu nay thé hién
bén ban vi pham nghia vu giao nha theo noi dung cam két trong hop dong mua
ban. Cong ty A thtra nhan hién tai du 4n chua hoan chinh, nén chua xac dinh
thoi gian cu thé dé ban giao cin ho. Do d6 ba V yéu cau hay hop dong mua ban
can ho va nhan lai tién. Can cu Diéu 425 Bo luat dan sy nam 2005 ; Piéu 26
Luat kinh doanh bat dong san nim 2006 yéu cau nay cua nguyén don cd co so
dé chap nhan.

[4] Vé thoi han thanh toan:

Xét, ba V yéu cau Cong ty A va Cong ty L lién ddi tra s6 tien la
1.383.347.625 dong (Trong do tién gbéc la 780.450.000d6ng va tién lai
602.897.625 ¢6ng) mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phép luat.

Hoi dong xét xir xét thay, ba V da dong tién mua cin ho cho Cong ty L tir
nam 2009 va cong ty cam két giao nha vao thang 9/2011 nhung thyc té dén nay
cling chua c6 nha hoan thién dé ban giao. Nam 2013 du an da dugc Cong ty L



ban giao lai cho Cong ty A dé tiép tuc hoan thién va giao nha cho khach hang.
Cong ty A van chua giai quyét cac quyén loi cho ba V. Viéc cham thanh toan
tién cua Cong ty A 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén
don. Can ct Pidu 290 B luat dan sy 2005 yéu cau cua nguyén don ba V ¢ co
s& dé chap nhan mot phan, bugc Cong ty A phai chiu trach nhiém thanh toan
ngay sé tién trén cho ba V sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

[5]Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau cia nguyén don ba V duoc chap
nhan nén bi don Cong ty A phai chiu tién an phi trén sb tién phai tra Ia:
1.383.347.625d6ng=36.000.000d6ng+ 3%(583.347.625d6ng) =53.500.400d6ng.

Hoan lai cho ba V sé tién tam nop &n phi 1a 25.027.598d0ng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:

- Khoan 3 biéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Biéu 273 B6 luat T6 tung dan sy ;

- Biéu 290, Diéu 425, Diéu 454, biéu 586 Bo luat dan su nim 2005 ;

- biéu 468, biéu 429 Bo luat dan su nam 2015

- biéu 14, Piéu 25, biéu 26 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 ;

- Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Ngod Lé V vé viéc tuyén vo

hiéu doi véi Hop dong thé chap tai san s6 036937 ky ngay 08/9/2011 giira Cong
ty co phan A véi Ngan hang TMCP S.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ngd Lé V.

Budc Cong ty co phan A cd trach nhiém tra cho ba Ngd Lé V. s6 tien
1.383.347.625‘d6ng (Trong d6 tien goc la 780.450.000dong va tien lai la
602.897.625 ddng)

~ Hiy Hop dong mua ban cin ho s6 14A-8/HDMB/2009/TDT va Hop dong
s0 14A-5/HbMB/2009/TDT ky ngay 25/12/2009 gitra ba Ngo L¢ V va Cong ty co
phan L thudc du an B.

Thai han thanh toan: Thanh todn mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 30/9/2020 Cong ty c6 phan A con phai chiu khoan tién I4i cua
sb tién phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su nam 2015 cho dén khi thi hanh &n xong.

3. An phi dan su so thém:q 53.§OO.400d6ng( Nam muoi ba triéu nam tram
ngan bon tram dong) Cong ty co6 phan A.
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Hoan lai cho ba Ngo Lé V sb tién 25.027.598dong (Hai muoi lim trigu
khong trdm hai muoi bay ngay nam tram chin muoi tim dong) theo bién lai thu
s6 0009845 ngay 04/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Phd.

Thi hanh tai Co quan thi hanh &n dan su c6 tham quyén.
4. Quyén khang céo:

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc
ban &n hoac téng dat hop lé.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan ' TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Tan Phu ;

- Chi cuc THA DS Q.Tén phua ;

- Cac duong su ;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Huong
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