TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poclap — Tw do — Hanh phic

Ban én sb: 54/2020/DS-PT
Ngay 29-4-2020
VIV tranh chap HP chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gém co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hing
Ong Lé Viét Phong
Tha ky phién toa: Ba Truong Thi Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.
~ Dgidién Vién kiém sitnhdn dan tinh Binh Phudc: Ong Ha Vin Chuyén-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 4 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét

xir phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly s6 50/2020/TLPT-DS
ngay 21 thang 02 nim 2020 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 47/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhén dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 65/2010/QDXXPT-DS ngay 13
thang 3 ndm 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Btic A, sinh ndm 1948 (c6 mit)
Pia chi: ap A, x4 B, huyén C, tinh Binh Phudc
2. Bi don:
- Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1963 (ving mat)
- Ba Vii Thi H, sinh nam 1964 (c6 mat)
Cung dia chi:4p D, xd B, huyén C, tinh Binh Phuéc.
3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- BaHO Mong T, sinh nam 1981 (vang mét)
- Ong H6 Xuan L, sinh nam 1988 (vang mat)
Cung dia chi:4p A, xa B, huyén C, tinh Binh Phuéc



Nguoi dai dién hop phap cia chi T, anh L: Ong H6 Buc A, sinh nim 1948
(Vin ban ty quyén ngay 21/12/2018)
- Ba Ho Tuyét H, sinh nam 1979 (vang mét)

Dia chi: 218/9/8 Thich Quang Dic, t6 10, khu 2, phuong E, Thanh phé G,
tinh Binh Duong.

- Ong Hb Van V, sinh ndm 1977 (vang mit)

Dia chi: 53B/1, khu phé 2, phuong H, quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai‘dién hop phép cuachi H,anh V: Ong H6 Btc A, sinh nam 1948
(van banuy quyen ngay 12/01/2019)

- Ong Nguyén S¥ H, sinh nim 1974 (vang mat)

Pia chi: T6 4, 4p D, x4 B, huyén C, tinh Binh Phudc.

- BaLé ThiL, sinh nam 1995 (c6 mat)

Dia chi: 4p |, xd B, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- BaDao Thi D, sinh ndm 1945 (ving mat)

Pia chi:4p 1, x4 B, huyén C, tinh Binh Phudc.

- Ba Trinh Thi My H, sinh nam 1982 (c6 mat)

Dia chi: 4p I, xd B, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- Ba Huynh Thi Nhu M, sinh ndm 1984 (ving mat)

Pia chi: ap D, x4 B, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1973 (c6 mit)

Pia chi:4p K, xa L, huyén C, tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1971 (vang mit)

Dia chi: 4p K, x4 L, huyén C, tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Vin K(vang mat)

Dia chi:4p A, xa B, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1984 (c6 mat)

Pia chi: ap M, x4 B, huyén C, tinh Binh Phuéc.

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Anh Ng — Chac vu: Chi cuc
truong Chi cuc thi hanh an huyén C.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pham Anh Ng: Ong Nguyén Tuan A-
Chirc vu: Pho Chi cuc truong (Van ban uy quyen ngay 02/4/2019)- c6 don xin
vang mit.



4. Nguoi khang cao: Bi don ba Vii Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 19 thang 6 ndm 2018 va qué trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don éng Ho Pirc A trinh bay:

Nam 2000 (khong nhé ngay, thang) vo 6ng A tén Diép Thi B c¢d nhan
chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Van H ba Vit Thi H thea dat dién tich khoang
1.000m’ (d4t ca phé — khong c6 dat thd cu), toa lac tai 4p D, x& B, huyén C, dat
6ng H ba H di co gidy chiing nhan QSDP. Thuc té khi chuyén nhwong ba H noi
khoang 1.000m’. Ba H chi ranh cho vo chéng dng A cht khong do dac nén khéng
biét chinh xé4c dién tich 1a bao nhiéu. Khi chuyén nhuong chi [am gidy tay, do ba
P 1a ngudi mua, gia 7.000.000d nhung trong gidy ghi 3.000.000d. Theo gidy
chuyén nhuong ghi phia Pong giagp dat ba Pong, phia Tay giap duong di, phia
Nam gidp dat 6ng Nguyén Van H, phia Bac giap dat dng Ch. Khi ba H chi ranh c6
xac dinh phia Nam giap dat ba H [a ranh giita dat 6ng H véi phan dat con lai cua
ba H (nay ba H di do dac, tach thira cho dng H), phia Bac giap dat dng Ch, phia
Pong giap dat con lai cia ba H va giap dat dng Ch, phia Tay giap duong.

Trong qua trinh sir dung, vo chong 6ng A da chuyén nhuong lai cho: Ong
Nguyén Van K(hién khong rd dia chi) chiéu ngang 5m, chiéu dai 10m, thira dat &
phia Béc (giagp dat dng Ch). Chuyén nhuong ndm nao khong nhé, sau nay dng K
chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi M; Nam 2005 chuyén nhuong cho 6ng
Nguy&n S§ H chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m, dién tich 150m?; Nam 2006 chuyén
nhuong cho ba Pao Thi D chiéu ngang 5m chiéu dai 30m, sau ndy ba D cho chéu
tén L& Thi L; Ngay 12/01/2007 chuyén nhugng cho ba Huynh Thi Nhu M ngang
10m dai 15m. Sau nay ba M chuyén nhuong lai cho ba Nguy@n Thi Ngoc A ngang
5m, ba M ngang 5m; Nam 2007 chuyén nhugng cho ba Trinh Thi My H ngang
11m dai 30m (chuyén nhuwong 03 lan); Nhitng lan chuyén nhuong trén chi lam
gidy tay, trén dat khdng c6 tai san gi va hién nay chua tach s6 duoc vi gidy ching
nhan QSDD ba H 6ng H chua giao. Riéng 6ng H tu thoa thuan véi ba H va da lam
thu tuc tach thra. Theo hién trang do dac phan dat ma 6ng A va ba B nhan chuyén
nhuong tir 6ng H, ba H (trr phan dat da chuyén nhuong cho 6ng H 150m?) thi
phan dat con lai c6 dién tich 1.072m* Nam 2014 ba b chét khong dé lai di chuc
va dat chuyén nhuong ciing chua duoc tach chuyén QSDD. Nay dng A yéu cau ba
H, 6ng H lam thu tuc sang tén cho 6ng A phan dit dién tich 1.072m’ toa lac tai 4p
D, xa B, huyén C. Sau khi dugc tich QSDD 6ng A sé& chiu trdch nhiém tach
QSDD cho nhimg ngudi di chuyén nhuong trén.

Bi don ba Vii Thi H trinh bay: Ngay 16/4/2000 ba H 6ng H c6 chuyén
nhuong cho ba Digp Thi B mot phan dét dién tich 1.000m” toa lac tai 4p M (nay la
ap D), xa B, huyén C, tinh Binh Phudc vai so tién 7.000.000 dong (khdng chuyen
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nhuong cho 6ng A). Chuyén nhuong c6 1am gidy tay, ba B di giao du tién va ba H
da giao du dat cho ba B. Khi giao dat khong do dac cu thé nhung c6 chi ranh cho
ba b nén khong biét dién tich da giao chinh xac 1 bao nhi€u. Khi chuyén nhuong
nam 2000, dat cua Cua ba H daco Gidy chuing nhan quyen str dung dat, tong dién
tich khoang 4.360m° gom 02 thira, trong do6 thura chuyen nhuong cho ba D dién
tich khoang 2.360m° , nhung chi chuyen nhuong 1.000m’, dat chuyen nhuong cO
t can phia Pong giap dat ruong cua ong Lam Ch, phia Tay giap duong di, phia
Nam giap dudng di, phia Bic giap dat ong Lam Ch. Ba H c6 noi ba D lam thu tuc
tach thira nhu’ng ba B néi khéng cé tién nén khong lam. Vi vay, tir d6 dén nay
phan dat nay van thuoc Giay chung nhan quyen str dung d4t cua ba H 6ng H. Nam
2000 thira dat khoang 2.360m? chua c6 dat thd cu, nim 2017 dang ky 1én 100m’
thd cu dé tach cho 6ng H. Nam 2018 ding ky len 200m® dat thd cu hét
22.000.000d. Phan d4t 200m’ thd cu ding ky gidgp dat cia 6ng Ch va hién nay ba
M dang 0. Trong qua trinh su dung, ba b da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Sy
H 150m? (chleu ngang 5m, chiéu dai 30m), ba H d3 lam thu tuc tach thua cho ong
H. Nay ai la ngudi hop tinh hop Iy thi ba H s& giao cho nguoi do 1. 000m” dét vi
chi Chuyen nhuong cho ba D 1.000m?, nhung ba D di chét. Sau khi trir phan dat
ctia 6ng H, nay ba H chi déng y giao cho Toa &n dién tich dat con lai 1a 885,7m?
theo so d6 do dac ngay 11/10/2019 c6 ti can Dong glap rudng cua ong Ch, Tay
giap duong nhya, Nam giap dat ong H, Bic giap dat con lai ciia ba H va Toa an
giao cho ai thi d6 la viéc cua Toa an.

Bi don ong Nguyén Van H trinh bay: Vao ngay 16/4/2000, vo chdng 6ng H,
ba H c6 chuyén nhuong cho ba Diép Thi B mot phan dat dién tich khoang hon
1.000m’ toa lac tai 4p M, nay la ap D, dat da co Gidy ching nhan quyen s dung
dat. Khi chuyén nhuong chi viét gidy tay, d4t c6 tir can phia Pong giap dat ong
Lam Ch, phia Tay giégp duong di, phia Bic giap dat ong Lam Ch, phia Nam glap
d4t cua 6ng H. Gia tién chuyén nhuong 1a 7.000.000 dong. Ba b da tra du tién va
vo chdng dng H da giao dat cho ba b sir dung tir ngay 16/4/2000. Ba b, 6ng A da
str dung dét on dinh, khéng c6 tranh chip. Hai bén thoa thuan ba B tu chiu moi
chi phi lam thu tuc tach thira nhung ba P ndi khdng cé tién nén chua lam. Hi¢n
nay, ba H da lam thu tuc xin cép doi lai Gidy chang nhan quyén si dung dat nén
Glay chi ding ba H. Khiba D chét thi 6ng A c6 chuyén nhuong quyen str dung
dat cho mot sé nguoi khéc, vo chdng 6ng H biét nhung khong tranh chap gi vi dat
da chuyen nhuong cho ba b. Trong nhung ngudi ma ong A chuyen nhuong dét co
ong Nguyen S§ H thi 6ng H c6 ndi véi vo chong 6ng H @é 1am thu tuc tach thira
nén vo chong ong H da tach thira cho dng H con nhing ngudi khac khdng ndi nén
chua tach thura.

Nay 6ng A yéu cau vo chong 6ng H tiép tuc thuc thién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra vo Chong 6ng H voi ba b, do dat da duoc cap doi
Glay ching nhén quyén st dung d4t va chi dung tén ba H nén dng H khdng co y
kién, yéu cau gi.

Nhitng nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan éng Ho Vin V, ba Ho Th;
Tuyét H, ba Ho Mgng T va 6ng Ho Xuan L trinh bay: [a con cua 6ng Ho Buc A
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va ba Diép Thi b, trude day ong A vaba D ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng H va
ba H mot thira dt toa lac tai 4p M (nay la 4p D), x& B, huyén C, tinh Binh Phugc
nhung chua lam thu tuc sang tén va Giay ching nhan quyén st dung dat van do
ong H, ba H dung tén. Ong V, baH, baT va ong Lkhong cO cong strc dopg gop dé
tao dung nén khoi tai san nay. Nay ba  da chet, ong A khai kién yéu cau dng H,
ba H lam thua tuc sang tén Glay chung nhan quyén sir dung d4t cho 6ng A thi 6ng
V, ba H, ba T va 6ng Ldong y véi yéu cau khai kién cua ong A. Trong truong hop
duoc lam thu tyc sang tén thi Ong V, baH, baT vadng Lddng ¥ dé cho 6ng A
duoc dung tén Giay chiing nhan quyen st dung dat. Ong V, ba H, ba T va dng
Lkhong yéu cau phan chia di san thura ké cua ba b.

Nguoi ¢o quyen lgi, nghia vu lién quan — ba Trinh Thi My H: Vao nam
2007, ba H ¢é nhan chuyén nhuong tir 6ng A thira dét dién tich 5mx30m, gié tién
14 12.500.000 d¢dng; Pau nam 2017, ba H chuyén nhuong thém 5mx30m giap voi
phan dit trudc ddy, gid tién 39.000.000 dong. Dén cudi nam 2017, ba H chuyén
nhuong thém phan dat lién ké dién tich 1mx30m vai gia tién 9.000.000 dong.
Tong cong ba H nhan chuyén nhuong cia 6ng A dién tich dat 1 11x30m. Thira
d4t nay c6 ngudn gbc cua ba H, dng H chuyén nhuong lai cho ng A, ba . it da
c6 Gidy chiang nhan quyén sir dung dat ding tén ba H, éng H, tuy nhién ba H
chua lam tha tuc tich thira cho 6ng A, ba B. Nhiing lan chuyén nhuong chi lam
gidy Vviét tay, khdng cé ching thuc, ba H 6ng H déu biét va ba H c6 ky tén nguoi
lam ching trong 1an chuyén nhuong tha 1 vao ndm 2007. Nam 2014 6ng A lam
don yéu cau x4 B giai quyét tranh chap vai ba H thi ba H ciing c6 thoa thuan voi
ba H dé lam thu tuc tach thira nhung ba H khong dong y. Nay ong A khoi kién
yéu cau ba H, éng H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat, 1am thu tuc sang tén cho 6ng A toan bo thira dat ma ba B da nhan chuyén
nhuong, thi ba H khéng cé y kién, yéu cau gi. Sau khi Toa &n giai quyét tranh
chap giira 6ng A va ba H, 6ng H xong thi ba H s& tu théa thuan véi 6ng A dé 1am
thu tuc tach thira.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan, ba Hupnh Thj Nhw M trinh bay:
Ba M nhan chuyén nhuong ctia 6ng A mot thira dat ¢ chiéu ngang 10m, chicu dai
15m & ép D, x4 B. Khi chuyén nhuong chua sang tén ma chi lam gidy tay. ba M
da chuyén nhuong lai cho ba A mot phan, ba M mot phan. Nay 6ng A tranh chap
v6i ba H thi ba M khong c6 ¥ kién, yéu cau gi va dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Th; Ngoc A trinh bay:
Ba A c6 nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi Nhu M (la em chdng caa ) mot
phan dat dién tich ngang 5m dai khoang 15m, (khéng nhd thoi gian cu thé) khi
chuyén nhuong khdng 1am gidy to gi nhung ba M giao lai gidy chuyén nhuong tir
6ng A ba b, trong gidy c6 ba H 1a ngudi 1am ching. Ngudn gbc dat cua ba H, dng
H chuyén nhuong lai cho 6ng A, ba B. Khidng A, ba B nhan chuyén nhuong, dat
dd co6 Gidy chang nhan quyén st dung dat dung tén ba H, dng H, tuy nhién ba H
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chua lam tha tuc tach thira . Hién nay ba A ciing chua lam thu tuc cp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Nay 6ng A khai kién yéu cau ba H, éng H tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, 1am thu tuc sang tén cho 6ng A
toan bo thira ¢at ma ba B da chuyén nhuong tir 6ng H ba H, ba A khéng cé y kién,
yéu cau gi. Sau khi Toa an giai quyét tranh chap gitta 6ng A va ba H, 6ng H xong
thi ba A sé& tu thoa thuan véi 6ng A dé lam tha tuc tach thira.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Nguyen Thi M, éng Nguyeén Vin
C trinh bay: Nam 2007, ba M va chong la Nguyén Van C ¢6 nhan chuyén nhugng
tr 6ng Nguyén Van K5mx10m, gid tién 1a 10.000.000 dong, chi lam gidy tay).
Pén nam 2012, nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi Nhu M thém mot phan dat
5mx15m, gidp voi thira dat da chuyén nhuong tir 6ng K, gia tién 35.000.000 dong,
trén dat khong c6 tai san. Pa giao du tién cho 6ng K, ba M. Hai thira dat nay déu
c6 nguon goc 1a cua ba Vil Thi H, 6ng Nguyén Vin H chuyén nhuong lai cho éng
A, ba b. Ong A, ba B chuyén nhuong lai cho 6ng K, ba M chi viét gidy tay,
khong c6 cong ching ching thuc. Pat dd ¢6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dang tén ba H, 6ng H, tuy nhién ba H chua lam thu tuc tach thira cho 6ng A, ba b,
nén 6ng K, ba M ciing chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Gidy
chuyén nhuong viét tay gitta ba M véi ba M c6 ba H ky xac nhan va lam chung.
Ngoai ra, ba H néi khi nao Iam tha tuc sang s6 thi noi dé ba H lam thu tuc sang sé
cho. Pén nim 2017, ba H noi di lam thu tuc tach thira nhung do chua cé diéu kién
nén chua lam dugc. Khi nhan chuyén nhuong trén dat cua 6ng K c6 mot can nha
xay khdng t6, nha do ai xdy khong biét. Sau nay sta lai nha va vo chong dang
sinh séng. Nay 6ng A khai kién yéu cau ba H, dng H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, lam tha tuc sang tén cho 6ng A toan bé thira
d4t ma ba B di chuyén nhuong tir 6ng H, ba H, trong d6 ¢6 phan dat chuyén
nhuong tir 6ng K, ba M thi ba M dng C khdng c6 v kién, yéu cau gi, sau khi giai
quyét tranh chap giira 6ng A va ba H, 6ng H xong thi s& tu thoa thuan vai 6ng A
dé 1am thu tuc tach thua,

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan, ba Pdo Thi D trinh bay: Vao nim
2006, ba D c6 nhan chuyén nhuong ciia vo chdng 6ng A mot phan dat dién tich
5mx30m toa lac tai 4p D, xa B, huyén C, tinh Binh Phudc véi gid tién 10.200.000
dong. Khi chuyén nhuong cé viét giat tay, ng A cam két khdng tranh chap va ba
H biét. Do 6ng A nhan chuyén nhuong dét tir ba H, 6ng H nhung chwa lim thu tuc
sang tén nén dng A ciing chua sang tén cho ba D. Ba D nhiéu lan néi ba H 1am tha
tuc sang tén nhung ba H n6i s6 dat dang thé chip & ngan hang nén chuwa lam thu
tuc sang tén. Nam 2009, ba D xay 01 cin nha cap 4 dé . Nam 2017, ba D chuyén
nhuong lai cho chéu Ia Lé Thi L. Nay 6ng A khai kién thi ba D khong cé yéu cau
gi. Moi van dé do ba L quyét dinh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, ba Lé Th; L: Dat ba L dang ¢ la cua
ba Pao Thi D - ba ngoai ba L chuyén nhuong cua 6ng Ho Pic A vao ngay
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22/02/2006. Pén nam 2016, ba D chuyén nhuong lai cho ba L véi gia tién la
50.000.000 dong, trén dat c6 mot can nha xay khong to, do ba D xay, viéc chuyén
nhuong khong Iam gidy to gi nhung ba D c6 giao cho ba L gidy chuyén nhuong tir
ong A. Thira dat nay cé ngudn goc Ia cia ba H, dng H chuyén nhuong lai cho 6ng
A, ba b. Pat da c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung tén ba H, 6ng H, tuy
nhién ba H chua lam thua tuc tach thua cho 6ng A, ba B, nén ba D ciing chua c6
Giay chiing nhan quyén st dung dat. Nay ong A khoi kién yéu cau ba H, éng H
tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, lam thu tuc sang
tén cho 6ng A toan bo thira dat, trong d6 c6 phan dat ciia ba L thi ba L khéng c6 y
kién, yéu cau gi, sau khi Toa &n giai quyét tranh chap giita dng A va ba H, 6ng H
xong thi s& tu thoa thuan vaoi 6ng A dé [am tha tuc tach thira.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan, 6ng Nguyén Sy H trinh bay: Ngay
28/6/2005, 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cua ba Diép Thi B mot thira dat dién
tich 5mx30m. Pén nim 2006 nhan chuyén nhuong cua ba H, 6ng H phan dat
5mx14m lién ké phia sau dat da chuyén nhuong tir ba B. Pat chuyén nhuong tir ba
P ciing do ba H dung tén quyén st dung dat nén 6ng H da thoa thuan nho ba H
lam thu tuc tach thira cho dng H. Hién nay dng H da duoc cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat déi voi phan dat nhan chuyén nhuong tir ba B. Do vay, éng H
khong cé yéu cau gi.

Nguoico quyen loi, nghia vu lién quan, Chicuc Thi hanh an dan su huyén
C trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C dang thu ly thi hanh Quyét dinh
s 03/2015/QDST-DS ngay 16/01/2015 cua Toa an nhan dan huyén C. Theo quyét
dinh, ba H c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Quang Vinh va ba Ngd Thi Kiém s
tién 243.437.500 dong. Qua trinh thi hanh &n, ba H khdng ty nguyén thi hanh &n
nén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an
ctia ba H @é t6 chuc thi hanh 4n theo quy dinh. Sau khi x4c minh tai san cua ba H
la thira @t dién tich 1.393m?, thuoc thira s6 436, to ban do sé 13, duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CS 00488 ngay 13/3/2018. Thira dat ndy do mot
s6 nguoi khac quan ly, st dung va cé tranh chap véi ba H nén Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C di thong bao cho nhitng nguoi ¢6 tranh chip khoi kién yéu cau
xac dinh quyén so hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an. Hién nay, Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C chua ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién tai san va
chua thuc hién viéc cudng ché ké bién dé xir ly. Dbi vai yéu cau khoi kién cua
6ng A yéu cau dng H, ba H sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan sw so tham sé 47/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phuoc da tuyén xu:

1. Chap nhan y&u cau khai kién caa 6ng H6 Buc A:
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Budc 6ng Nguyén Van H, ba Vi Thi H tiép tuc thuc hién hop d¢dng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H6 Bc A dién tich dat 1.072m?, chiéu ngang
giap duong la 38,7m, canh phia Nam giap ¢4t 6ng H 1a 30m, canh phia Bac giap
dat 6ng Ch 1a 11m, dat toa lac tai 4p D, x& B, huyén C, tinh Binh Phuéc theo
Manh trich do dia chinh ngay 16/5/2019 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén C.

Cac duong sy ¢ nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc
tach chuyén quyén s dung dt.

Ghi nhan sy tu nguyén cta ong A vé viéc hoan lai cho ba H sé tién
22.000.000d (Hai mueoi hai triéu dong) tién dong thué chuyén muc dich st dung
tir dat ndng nghiép sang dat tho cu.

2. Céc con ciia 6ng A ba D 12 dng H6 Van V, ba H6 Thi Tuyét Hang, ba Ho
Mong T va 6ng HO Xuén L khdng yéu cau phan chia di san thira ké ma dong y dé
cho 6ng A d6i voi dat ba B nhan chuyén nhuong tir dng H, ba H. Do d6 Hoi dong
xét xtir khdng phan chia di san thira ké ma can giao cho éng A.

3. B4i véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi M,
6ng Nguyén Vin C, ba Trinh Thi My H, ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Dao Thi D,
ba Lé Thi L, dng Nguyén Vin Khanh, ba Huynh Thi Nhu M véi 6ng A ba B, can
tach ra giai quyét sau khi c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va cac chi phi t6 tung
khéc, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su.

Tai phién toa phtc tham:

Bi don ba Vi Thi H van giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tudn theo phap luat ctia Thim phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky

phién toa, ké tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi déng x¢t xur
tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat té tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an:Dé nghi Hoi déng,xét xu ap dung Khoan 1 Diéu
308 cua B9 luat to tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
bi don ba Vi Thi H, giit nguyén ban an dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan
huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Xet yéu cau khéng céo cuia bi don ba Vii Thi H thay rang Nguyén don
6ng H6 Buc A yéu cau bi don ba Vit Thi H, dng Nguyén Van H tiép tuc thuc hién
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hop ddng chuyén nhwong, sang tén cho dng A dién tich dat 1.072m? véi chidu
ngang mat duong tinh tir dat da chuyén nhuong cho 6ng H dén giap dat 6ng Lam
Ch & phia Béc, canh giap dat dng H [a 30m, canh phia Bac giap dat 6ng Ch 1a 11m
theo Manh trich do dia chinh ngay 16/5/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C, dat toa lac tai 4p D, x& B, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Ba H cho rang mgi tam giao dat cho ba Diép Thi B (vo 6ng H), ranh dat
chiéu ngang mat duong tinh tir dat ba B da chuyén nhuong 6ng H tré qua khoang
24m (1a chwa dén dit 6ng LAm Ch & phia Bac), chidu su hét dat nhu trong gidy
chirng nhan Quyen str dung d4t. Theo ba H, dién tich ba H chuyen nhuong cho ba
b 1a 1.000m?, bao gom ca phan d4t ma 6ng A, ba B d3 chuyén nhuong cho ong
Nguyen Sy H. Nay baH chi dong y giao dlen tich dat sau khi trir phan dién tichda
chuyén nhuong cho 6ng H 150m* [a 885,7m’ (chiéu ngang giagp duong 1a 20m) c6
tir can phla Dong gidp rudng cua Ong Ch, phia Tay giap duong nhua, phia Nam
giap dat 6ng H, phia Bac giap dat con lai cua ba H (Theo Manh trich do dia chinh
ngay 11/10/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C).

[2] Xét Ioi trinh by cta cac duong su, HOi ddng xét xtr thay rang: Ong A,
ong H, ba H déu xéac dinh khi chuyén nhuong cac bén chi lap gidy viét tay, khdng
co cong chang, ching thyc va ba H, éng H thura nhan khi chuyén nhugng cac bén
khong tién hanh do dac ma ba H chi chi ranh va giao dat cho ba b quan ly, st
dung. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba B éng A da 'sang nhugng lai cho nhing
ngum khac. Vo Chong ba H, 6ng H & lién ranh voi dat da chuyén nhuong cho ba
b va blet viec 6ng A, ba b chuyen nhuong dat va nhitng nguoi nhan chuyen
nhuong d4t nay 1am nha sinh sbng trén dat nhung vo chong ba H khéng c6 y kién
phan d6i hay tranh chap gi. Chinh ba H con lam ching xac nhan viéc chuyén
nhuong gitta ba M véi ba M d6i voi thira dat phia Bac giap dat 6ng Lam Ch, xéac
nhan viéc chuyén nhuong dat cua ba H.

[3] Nhu vay, tuy hai bén khdng tuan thi vé hinh thic ciia hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nhung ba B di tra du tién va ba H 6ng H da giao dat
cho ba B quan Iy, st dung. Sau d6, ba B, 6ng A d3 chuyén nhuong lai cho nhiing
nguoi khac va nhitng ngudi ndy da xay dung cong trinh nha ¢ trén dién tich dat da
nhan chuyén nhuong, cho nén theo huéng dan tai Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng
dan ap dung phap luat trong cac vu an dan sy, hon nhén gia dinh thi can phai cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba H, dng H véi ba D theo
thuc té da str dung on dinh.

V& vi tri, t& can va dién tich dt chuyén nhuong, Hoi ddng xét xtr thiy rang:

[4] Theo gidy chuyén nhuong dat ngdy 16/4/2000 do ba H cung cap thé

hién noi dung tor can thira dat nhu sau: “hudng dong giap rugng 6ng Lam Ch,

huong Tay giap duwong, huong Nam giap dat cua téi, huéng Bdc gidp ddt 6ng

Ch”. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba D, 6ng A di chuyén nhuong lai cho

6ng H mot phan dat & phia Nam gidp phan dat con lai cua ba H (nay la thira dat sé
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437). Bong thoi chuyén nhuong tir phan dat chuyén nhugng cho 6ng H qua phia
Bac lan luot [ Chuyén nhuong cho ba D, ba D chuyén nhugng lai cho ba L;
Chuyén nhuong cho ba H; Ben phan dét cia 6ng A dang quan Iy, sir dung; Phan
chuyén nhu:0’ng cho ba M (nay ba M chuyen nhuong lai cho ba A, ba M); Chuyén
nhuong cho 6ng K dat & phia Bac giap thira 47 (nay 6ng K chuyén nhuong lai
cho ba M). Theo cong vin so 403/CV-CNVPPKDPD ngay 13/9/2019 cua Chi
nhéanh Van phong ding ky dat dai huyén C xac dinh vao thoi diém nam 2000 thira
dat s6 47, to ban do s6 13 1a dat cua 6ng Lam Ch. Ong Lam Ch xéc dinh thira dét
sb 47 1a dat cua 6ng Ch. Ba H, ong H ¢ giap voi dat nay va biét rd viec ba M
chuyén nhuong, lam nha ¢ trén phan d4t phia Bac giap voi dat dng Lam Ch nhung
ba H khdng coy kién hay tranh chap gi. Theo két qua do dac thi phan dién tich dat
ba H, 6ng H chuyén nhuong dat cho ba B c6 chiéu ngang sau khi trir 5m chiéu
ngang di tach thira cho 6ng H dén giap dat cua 6ng Lam Ch phia Bic (thira dat so
47) 1a 38,7m.

[5] Theo ba H, khi chuyén nhugng dat, ba H glao cho ba b phan dat c6
canh chiéu sau hét dat nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat khoang 45m
dén 47m. Tuy nhién, can ct loi khai 6ng Nguyén S§ H (1 nguoi nhan Chuyen
nhuong phém d4t phia nam giap dat ba H) thi khi nhan chuyén nhugng tir 6ng A
dat ¢ chiéu ngang giap duong la 5m, chiéu sau a 30m. Theo i trinh bay cua
6ng Nguyén Vin K, Nguyen Thi Mai thi vao ndm 2007, ong A da chuyén nhuong
cho ong K mot phan dét phia Bic giap dat ong Ch ¢6 chiéu ngang 5m, chiéu dai
10m, 6ng K da lam nha ¢ trén dat sau nay 6ng K chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi M (theo do dac thuc té thi chiéu dai dat [a 11m). Nhu viy, c6 cdn cir
xac dinh phén dat @ ong H, ba H chuyén nhuong cho ba D ¢6 canh phia Nam kéo tir
duong vao la 30m, con Canh phia Bic giap thua 47 vao hét dat [a 11m theo gidy
chuang nhan quyen str dung dat va chiéu ngang giap duong la 38,7m, tong dien
tich la 1.072m>

[6] Toa an cap so tham chap nhan yéu Cau cua 6ng A budc ong H, ba H
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng A dién
tich dat 1.072m?, chiéu ngang giap du:ong la 38,7m, canh phia Nam giap dat ong
H 14 30m, canh phla Bic giap dat 6ng Ch la 11m theo Manh trich do dia chinh
ngay 16/5/2019 cta Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai huyén C, dat toa lac tai
ap D, xa B, huyén C 1a ¢6 co so, diang quy dinh phap luat. Vi vay khang céo cua
bi don ba H khong duoc hdi ddng xét xir phic tham chap nhan.

[7] Nhiing ndi dung, quyét dinh khac ciia ban an so tham khong co khang
c4o khang nghi nhung qua xem xét Hoi ddng xét xtr phuc tham thiy rang cp so
thim da thu thap day du tai liéu chimg ctr; danh gia khach quan, toan dién va ap
dung quyét dinh dung quy dinh ctia phap ludt. Vi vady can giit nguyén ban 4n Ban
an dan su so tham s6 47/2019/DS-ST ngay: ngay 29 thang 11 nim 2019 cta Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.
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[8] Quan giiém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phu¢e tham
gia phién toa v¢ duong 161 gidi quyet vu an la phu hop véi quan diém cta Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

[9] An phi dan su phic tham: Do khéng c&o khdng duoc chap nhan nén bi
don ba Vii Thi H phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén; )
QUYET DPINH:

Can ¢t vao Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit TH tung dan sy nam 2015;
Khdng chip nhén yéu cau khang c4o ctia bi don ba Vii Thi H.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham Ban n s6 47/2019/DS-ST ngay: ngay 29
thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc. Cu thé:

Ap dung cac diéu 690, 691, 705, 707 Bo luat dan sy nam 1995; Cac diéu
689, 697 Bo luat dan su 2005; Cac Diéu 179, 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan t4i cao huéng dan ap dung phép luat trong cac vu an dan su, hon nhan
gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong
vu Qudc hoi quy fionh vea mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va I phi Toa an

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng H6 Bic A:

Bugc ong Nguyén Vin H, ba Vii Thi H tiép tuc thuc hién h01:2> don chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Ho Puc A dién tich dat 1.072m Chleu ngang
giap duong 1a 38,7m, canh phia Nam giap dat 6ng H la 30m, canh phla Bic gidp
dat 6ng Ch 1a 11m, dat toa lac tai 4p D, x& B, huyén C, tinh Binh Phuéc theo
Manh trich do dia chinh ngay 16/5/2019 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén C.

Cac duong su ¢ nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc
chuyén quyén st dung dat.

Ghi nhan su tw nguyén cua ong A Ve viéc hoan tra lai cho ba H sd tién
22.000.000d (Hai muwoi hai tri¢u dong) tien dong thue chuyén muyc dich str dung
tir dat ndng nghiép sang dat tho cu.

2. Ghi nhan céc con cua 6ng A ba P 1a 6ng Ho Van V, ba H6 Thi Tuyét
Hang, ba HO Mong T va 6ng HO Xuan L khong yéu cau phan chia di san thira ke
ma dong y dé cho ong A doi véi dat ba D nhan chuyen nhugng tir 6ng H, ba H.
Do @6 Hoi dong xét xtir khdng phan chia di san thtra ké ma can giao cho ong A.

3. Doi véi viéc chuyén nhuong QSDD cua ba Nguyén Thi M, dng Nguyén
Van C, ba Trinh Thi My H, ba Nguyan Thi Ngoc A, ba Dao Thi D, ba L& Thi L,
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ong Nguyén Van Khanh, ba Huynh Thi Nhu M véi 6ng A ba B, can tach ra giéi
quyet sau khi co yéu cau.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba H, éng H lién dai chiu 300.000d (Ba tram
ngan dong). Ong A khdng phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoan tra
cho dng A sé tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da nop theo
bién lai thu tién s6 0006042 ngay 01/8/2018.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong H va ba H phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac va dinh gia tai san [d 6.327.907 déng, 6ng A di da nop tam tng
4.345.718 déng, ba H da nop 1.982.189d. Ong H, ba H phai hoan lai cho 6ng A
4.345.718 dong.

6. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tur ngay ban an co hi¢u lyc phap luat
(d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an
(doi vai cac khoan tien phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tien Iai cia so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh &n dan su.Cac phan khac cia quyét dinh so tham khdng khang céo, khang
nghi co hiéu hrc phap luat.

7. An phi dan sy phtic tham: Ba Bii Thi Hoa phai chiu 1a 300.000d6ng. Puoc
khau trir vao s tién tam tng 4an phi do ba H da ndp theo bién lai thu tién tam tmg
an phi, 1& phi Toa an sé 0000632 ngay 09/12/2019 tai Chi cyc thi hanh 4n huyén
C, tinh Binh Phuéc.

Bdn dn phiic thim cé hi¢u lwe phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén C;

- Chi cuc THA huyén C;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Thanh Thao
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